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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
A CORUNA

Rehabilitacion e Vivenda

Aprobacion definitiva da modificaciéon da Ordenanza municipal reguladora da concesion de axudas para a conservacion e rehabilitacion de
edificios de vivendas (galego)

O Pleno da Corporacién Municipal do Concello da Coruia, en sesién celebrada o 8 de setembro de 2022, adoptou o
seguinte acordo:

“PRIMEIRO.- Estimar a alegacion presentada por Pablo Rey Aldana, en representacion da Administracion de Fincas
Lago & Rey, ao contido do artigo 8.4 do Texto Refundido aprobado inicialmente, e relativa & existencia dunha errata no
importe establecido para a contia maxima da axuda correspondente ao epigrafe 1b das actuacions de mellora de eficiencia
enerxética que inclian sistemas de monitoraxe e de transmisién de informacién.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente o Texto refundido do proxecto de modificacién da Ordenanza Reguladora da Conce-
sion de Axudas para a Conservacion e Rehabilitacion de Edificios de Vivendas, que se achega a este acordo como Anexos
en Galego (CSV 4G61 6Z6L 5366 5J39 ONOG) e Castelan (CSV 3J33 310Q 2Y3A 503S 06A0)

TERCEIRO.- Publicar no Boletin Oficial da Provincia o texto completo da ordenanza segundo o disposto no art. 70.2 da
Lei 7/1985, do 2 de abiril, reguladora de bases de réxime local, entrando en vigor ao dia seguinte da sua publicacién se
para entén cumpriuse o prazo previsto no art. 65.2°.”

De conformidade co establecido no artigo 70.2 da Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime Local,
publicase no B.0.R o texto integro da Ordenanza aprobada definitivamente que se relaciona de seguido, que entrara en vigor
aos 15 dias habiles desta publicacion.

MODIFICACION DE ORDENANZA REGULADORA DA CONCESION DE AXUDAS PARA A CONSERVACION E REHABILITACION
DE EDIFICIOS DE VIVENDAS

TEXTO REFUNDIDO
Documento aprobado definitivamente polo Pleno do Concello na suta sesion do 08.09.2022
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Artigo 14. Publicacions

Artigo 15. Resolucion

Artigo 16. Prazo de execucion e finalizacion das obras

Artigo 17. Acreditacion e pagamento da subvencion
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EXPOSICION DE MOTIVOS

0 Concello da Coruna conta dende o ano 2006 cunha ordenanza de Conservacién e Rehabilitacién de Inmobles na que
regula as suas axudas a rehabilitacion de inmobles tanto mediante convocatorias realizadas con cargo a recursos propios,
como dentro das actuaciéns para a rehabilitacion e renovacion de areas urbanas promovidas polos sucesivos Plan Estatais
de Vivenda, coa finalidade de promover a conservacion e rehabilitacion da cidade.

As sucesivas modificaciéns realizadas no documento dende entén, nos anos 2007, 2008, 2009, 2011, 2016 e 2018,
tefien producido unha certa disfuncién no seu articulado, que conduce a dificultade da sua interpretacion polos cidadans
e da tramitacion das solicitudes de axuda por esta administracion, fundamentalmente no referente ao analise e validaciéon
da documentacion que acompana as solicitudes, o cumprimento das condiciéns esixidas aos solicitantes e aos inmobles,
e a determinacién das contias das axudas.

Deste xeito, a dificultade na tramitacion das ultimas convocatorias realizadas nos anos 2017 e 2018 esta a amosar
claramente as debilidades da actual ordenanza para facilitar procedementos axiles para a concesion das axudas, e a
comprobacién do executado e 0s seus importes.

Nestas circunstancias, a ordenacion actual das subvenciéns & conservacion e rehabilitacion de edificios de vivendas
non acada a desexable eficacia cara @ implementacion dos obxectivos de desenvolvemento sostibles adoptados pola ONU
no ano 2015 nas politicas estratéxicas deste concello, e en particular o ODS 11, referido & necesidade de acadar cidades
e comunidades sostibles, e co que se alifan tanto a Nova Axenda Urbana das Nacions Unidas (Quito, 2016) como a Axenda
Urbana para a Unién Europea (Amsterdam, 2016) que deben guiar as actuais politicas de intervencion sobre a cidade,
co fin de acadar cidades mais compactas e inclusivas, a través da mellora das suas condiciéns de eficiencia enerxética,
mobilidade, accesibilidade, integracion da diversidade e preservacion do seu patrimonio cultural.

Polo tanto, considerase axeitado acometer unha revision profunda da ordenanza que permita simplificar o procedemen-
to da concesion de axudas e o control econémico das obras obxecto delas, e unha determinacion e cuantificaciéon mais
polo mitido dos seus obxectivos.

Asi, estrutiranse claramente as actuaciéns que poderan ser obxecto de axudas, e definense para cada unha delas
0S requisitos ou obxectivos minimos que estas deberan acadar nos eidos da mellora da sua eficiencia enerxética, das
sUas condicions de accesibilidade, habitabilidade e sustentabilidade, a conservacién dos inmobles e, en especial, a dos
seus elementos obxecto de proteccién, co obxectivo de facilitar unha posterior cuantificacion mediante indicadores, dos
resultados obtidos en cada un deles trala implementacién da nova ordenanza.

A simplificacion do procedemento pasa tanto por unha mellor ordenacién da documentacion a presentar, tanto no mo-
mento da solicitude como na posterior xustificacion do executado, como pola integracion co procedemento de obtencion do
titulo urbanistico habilitante para a execucion das obras (licenza ou comunicacion previa, segundo proceda), e a supresion
de tramites intermedios que agora non resultaran imprescindibles.

Nesta vontade de simplificacion atopase tamén a reorganizacion das contias das axudas, que se establecen en relacion
directa con cada un dos tipos de actuacion subvencionables (o0 que non acontecia na ordenanza anterior), e na revision dos
seus importes, que tenden a homoxeneizarse segundo os tipos de obras e os niveis de proteccion dos inmobles, indepen-
dentemente do seu emprazamento.

Finalmente, a derrogacion das normativas estatais e autonémica que xustificaban as actuacions mediante expropiacion
para o fomento de obras de accesibilidade e soterramento de cableado reguladas no Titulo VII do actual Texto Refundido
da Ordenanza, levan a incluir nesta ordenanza unha disposicion derrogatoria deste titulo, sen necesidade de establecer
outro instrumento que o substitta.
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CAPITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1. Fomento da rehabilitacion

1. Para o fomento das actuaciéns de conservacion e rehabilitacion de inmobles, o Concello da Corufia colaborara cos
interesados facilitando asesoramento e informacion xeral e técnica sobre as obras de rehabilitacion, e levando a
cabo a coordinacion institucional precisa para que poidan tramitarse conxuntamente todas as licenzas, autorizacions
e axudas dirixidas a este fin.

2. Asi mesmo, establécense nesta Ordenanza as axudas econdémicas directas consistentes en subvenciéns a fondo
perdido para a realizacion das obras de rehabilitacién nas circunstancias e cos requisitos nela contemplados. Estas
axudas poderan ser complementadas con axudas indirectas mediante a sinatura de Convenios por parte do Concello
con instituciéns publicas e privadas que melloren o financiamento dos particulares.

3. As actuaciéns que sexan obxecto de axudas ao abeiro dos sucesivos Plans Estatais de Vivenda, someteranse as
condiciéns establecidas na normativa estatal e autonémica que os desenvolvan.

Artigo 2. Definicion de conceptos
Para os efectos do disposto na presente Ordenanza, establécense as seguintes definicions:

1. Actuacion subvencionable: Aquelas obras susceptibles de ser subvencionadas e que se definen no artigo 7 e/ou na
convocatoria correspondente.

2. Custo subvencionable: Custo das obras, que non podera superar 0os costes medios de mercado que a tales obras
correspondan e sera acorde cos prezos recollidos na base de Datos de Construcion de Galicia ou no seu caso, bases
de datos habituais en construcion, vixentes no momento da convocatoria.

Incluird tamén os honorarios dos profesionais técnicos e administrativos que interveinan, na tramitaciéon da subven-
cién, sempre que estean debidamente xustificados, sexan contratados directamente polos promotores das actua-
ciéns, e non superen os costes medios de mercado nin os prezos de bases de datos habituais correspondentes.

No caso particular das actuacions de mellora da eficiencia enerxética dos inmobles nas que se inclia a implantacion
de sistemas de monitorizacion de consumos enerxéticos e condicidbns ambientais do inmoble que permita avaliar
a eficacia do investimento, o custo desta instalacion e dos sistemas de transmisién de informacion a plataforma
municipal para a sua xestion, formara parte do custo subvencionable.

No custo total das obras non se incluirdn os gastos derivados de impostos, taxas e tributos.

3. Superficie: Enténdese sempre superficie Util. En caso de que non conste expresamente, aplicarase un indice correc-
tor do 0,8 sobre a superficie construida.

4. Ingresos: Os que se computen co obxecto de determinar a base imponible xeral e do aforro do imposto sobre a
renda das persoas fisicas, correspondente a declaracion ou declaraciéns presentadas polo solicitante ou por cada
un dos membros da unidade de convivencia, debéndose entender sempre referidas ao Ultimo periodo impositivo con
prazo de presentacion vencido, no momento da solicitude da axuda correspondente. No suposto de persoas non
obrigadas a presentar esta declaracion, computarase o total de rendementos do traballo, capital mobiliario, e/ou
pensiéns ou prestacions periédicas recibidas igualmente no ultimo exercicio vencido.

5. Unidade de convivencia da persoa beneficiaria: Conxunto de persoas que habitan nunha vivenda de forma habitual
e con vocacion de estabilidade, con independencia da relacion que exista entre todas elas. Unha unidade de convi-
vencia pode estar composta por varias unidades familiares. A composicién da unidade familiar sera a establecida na
normativa reguladora do imposto sobre a renda das persoas fisicas.

6. Persoa con discapacidade: Interpretarase de conformidade co Real Decreto Lexislativo 1/2013, do 29 de novembro,
polo que se aproba o texto refundido da Lei xeral de dereitos das persoas con discapacidade e da sua inclusién
social, ou normativa que a substitta.

7. Persoa con mobilidade reducida. Persoas que tenen limitada a posibilidade de desprazarse ou de interactuar coa
contorna con seguridade e autonomia, a causa dunha determinada discapacidade fisica, sensorial ou intelectual.

8. Axustes razoables: segundo o establecido no artigo 2.5 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, polo que se aproba o
Texto Refundido da Lei do Solo e Rehabilitacion urbana, entenderanse por axustes razoables as medidas de adecua-
cién dun edificio para facilitar a accesibilidade universal de xeito eficaz, seguro e practico, e sen que constitian unha
carga desproporcionada. Para determinar se unha carga é ou non desproporcionada teranse en conta os custos da
medida, os efectos discriminatorios que a sta non adopcién poidan representar, a estrutura e caracteristicas da
persoa ou entidade que deba ponela en practica e a posibilidade que tefian aquelas de obter financiamento oficial
ou calquera outra axuda. Entenderase que é desproporcionada, nos edificios constituidos en réxime de propiedade
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horizontal, cando o custo das obras repercutido anualmente, e descontando as axudas publicas as que se poia ter
dereito, exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comuns.

9. Domicilio habitual: Lugar no que reside unha persoa de forma habitual e con vocacién de permanencia. Se acreditara
mediante o certificado de empadroamento ou calgquera outro medio valido en dereito.

Artigo 3. Condicions previas dos inmobles

Poderan solicitarse as axudas reguladas nesta Ordenanza para a realizacion de obras en vivendas ou edificios situados
no termo municipal de A Corufa que cumpran as seguintes condicions:

1. Non estar incursos en ningun procedemento de reposicion da legalidade ou infraccion urbanistica incoado e notifica-
do, e contar co titulo habilitante urbanistico necesario segundo o tipo de obra a executar (licenza ou comunicacion
previa) ou, no seu caso, a sua solicitude.

2. Cando as obras para as que se solicite a subvencion afecten a inmobles para os que se tena incoado e notificado
un procedemento de reparacion de deficiencias relativas ao deber urbanistico de conservacion, podera concederse
a subvencion solicitada, pero a resolucion de abono quedara condicionada ao informe técnico favorable nos proce-
dementos que, de ser o0 caso, se poidan tramitar para a emenda das ditas deficiencias.

3. Na rehabilitacién de edificios débese destinar ao uso de vivenda como minimo o 60% da sua superficie sobre rasan-
te, e tera que ser utilizada como domicilio habitual polo menos o 75% das vivendas, excluindose destes computos
0s baixos destinados a local comercial.

Artigo 4. Beneficiarios
Poderan ser beneficiarios das axudas & rehabilitacion contempladas nesta Ordenanza:

a) Nas obras sobre os elementos comuns do edificio, as Comunidades de Propietarios e cada un dos propietarios,
en proporcion a sua cota de participacién no inmoble ou outro reparto acordado polos propietarios do inmoble de
acordo ca normativa de aplicacion.

b) Nas obras en vivendas o propietario ou ocupante con autorizacién deste.

Se a subvencion se solicita por persoa distinta do propietario, cando exista entre eles unha relacion ata o segundo
grao de consanguinidade ou afinidade, deberan achegarse os ingresos tanto do ocupante coma do propietario.

Cando se trate de obras en vivendas que inclidan remodelacién de elementos comuns, deberan contar coa autori-
zacion expresa da Comunidade de Propietarios ou, en caso de que esta non se atope constituida, dos propietarios
cuxas cotas de participacion no inmoble representen a maioria consonte o establecido no Cadigo Civil.

S6 poderan solicitarse axudas para as obras realizadas en vivendas que constitian ou vaian constituir domicilio
habitual do solicitante ou que se atopen alugadas ou ocupadas por calquera outro titulo lexitimo no momento da
solicitude, usandose tamén como domicilio habitual.

¢) No caso de que se leve a cabo a rehabilitacion integral dun edificio non ocupado, os promotores sé poderan acceder
a todas as axudas contempladas na presente Ordenanza nos seguintes casos:

e Cando se trate de Entidades Benéficas ou sen fins de lucro.
e Cando o destino das vivendas unha vez rehabilitadas sexa o domicilio habitual dos propios promotores.

e Cando as vivendas sexan obxecto de cualificacion como vivenda protexida de réxime xeral, para ser destinadas a
aluguer protexido durante un prazo non inferior a vinte cinco anos.

Artigo 5. Limitacions

1. As vivendas que fosen subvencionadas conforme ao disposto na presente Ordenanza, non poderan ser obxecto de
transmision intervivos, durante o prazo de dez anos dende a data da resolucion definitiva de concesidon das axudas,
sen autorizacion do concello.

Esta prohibicion de disponer figurara na resolucion definitiva e inscribirase no Rexistro da Propiedade, e o concello
s6 autorizara a venda das devanditas vivendas se previamente se devolveron as axudas recibidas incrementadas cos
intereses legais.

Exceptuanse as cesions consecuencia de sentenzas de separacion matrimonial ou divorcio, cando no convenio regu-
lador se pacte a adxudicacién da vivenda a un s6 dos cénxuxes, € a extincién de condominio, no caso de adquisiciéns
conxuntas, mediante a adxudicacion da totalidade do inmoble a un dos adquirentes.

2. Excepcionalmente, e pasados 5 anos dende a data da resolucion definitiva de concesion das axudas, o concello
podera autorizar a transmision intervivos de vivendas que foran obxecto de subvencién para a execucion de obras
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de habitabilidade, cando as persoas propietarias acrediten modificaciéns substanciais na suta situacién econémica
ou social que suponan un empeoramento da sua calidade de vida.

3. Os contratos de arrendamento das vivendas que logo da sua rehabilitacion sexan destinadas ao aluguer, con vixencia
posterior a resolucion de concesion definitiva das axudas, deberan ser autorizados polo Concello durante un periodo
de dez anos, e s6 se autorizaran aqueles nos que o prezo de renda non supere o maximo permitido para as vivendas
protexidas de réxime xeral na mesma zona. En calquera outro caso, deberan devolverse as axudas recibidas incre-
mentadas cos intereses legais.

4. As actuacions obxecto da subvencién non poderan reducir as condicidons xerais de habitabilidade das vivendas, agas
no caso de que as obras tefian por obxecto mellorar as condicions de accesibilidade do edificio e non sexa posible
a sUa execucion doutro xeito.

Artigo 6. Compatibilidade das axudas

As axudas municipais a rehabilitacion son compatibles con outras subvencions ou axudas doutras administracions
publicas para a mesma finalidade, coa limitacion de que a suma de todas as axudas econdémicas directas obtidas non
podera ser superior ao custo total das obras.

A concorrencia a unha convocatoria de axudas con financiamento municipal supora a declaracién da desistencia auto-
matica das solicitudes presentadas a convocatorias municipais anteriores para subvencionar a mesma obra.

CAPITULO 2. ACTUACIONS SUBVENCIONABLES E COANTIAS

Artigo 7. Actuacions subvencionables

As actuacions para as que se podera solicitar a subvencion son as seguintes:

1. Obras de mellora de eficiencia enerxética que permitan acadar unha reducion da demanda enerxética anual global do
inmoble de polo menos un 25% sobre a situacion previa a actuacion. Sen caracter restritivo, enunciase as seguintes:
® Reforma de fachada.
® Reforma de cuberta.

e Substitucion de caldeiras.

¢ |nstalacion ou substitucion de sistemas de reducién do consumo.
® |nstalacion de enerxias renovables.

e Cambio de fiestras.

2. Obras de accesibilidade nas seguintes circunstancias:

a) As que afecten aos elementos comuns en edificios de vivenda colectiva coa finalidade de dispor un percorrido
completamente accesible dende o acceso ao edificio dende a via publica ata cada unha das suas vivendas.

En virtude das caracteristicas estruturais e construtivas do edificio, asi como do seu nivel de proteccion, tamén
poderan ser obxecto de axuda aquelas que, sen acadar o dito grado de accesibilidade completa, si permitan
cando menos acadar os axustes razoables definidos no artigo 2 da presente ordenanza.

b) As que afecten ao interior das vivendas nas que residan persoas con mobilidade reducida destinadas a dotalas
dun programa minimo dunha estancia, bano, cocina e o corredor que 0s comunique coas condicions de adaptadas
establecidas no Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e
execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras da CAG, ou norma que o substitia, e no documento
de seguridade de utilizacion e accesibilidade (DB-SUA).

c¢) As que afecten ao interior das vivendas nas que residan persoas de idade igual ou superior a 70 anos, destinadas
a mellorar as suas condicions basicas de accesibilidade en banos, cocifnas ou elementos de comunicacion.

d) Actuaciéns que melloren o cumprimento dos parametros do documento de seguridade de utilizacién e accesibili-
dade (DB-SUA).

3. Obras de adecuacion das condiciéns de habitabilidade de vivendas construidas con licenza concedida con anterio-
ridade & entrada en vigor do Decreto 311/1992, do 12 de novembro, sobre supresion da cédula de habitabilidade,
aos parametros establecidos no Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabili-

dade de vivendas de Galicia, ou norma que o substitia, e que non tenan sido obxecto de reformas previas da sua
distribucioén.
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4, Obras de mellora na sustentabilidade dos inmobles:

a) As que melloren o cumprimento dos parametros establecidos no documento basico do CTE, proteccién contra o
ruido (DB-HR):

e |llamento acustico a ruido aéreo e a ruido de impactos.
e |llamento acustico fronte as reverberacions e absorcién acustica.
e Ruido e vibracions nas instalaciéns.

Debera xustificarse mediante as opciéons do DB-HR ou cunha medicién da situaciéon posterior & actuacion ela-
borada por un laboratorio de calidade, de acordo co artigo 10.3 do Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre
contaminacion acustica de Galicia, ou norma que o substitda.

b) As actuacions que melloren o cumprimento dos parametros establecidos no documento basico do CTE, de salu-
bridade (DB-HS):

e Proteccion fronte a humidade dos muros, chan, fachadas e mais cubertas.

Recollida e evacuacion de residuos.

Calidade do aire interior.

e Subministro de auga.

® Evacuacion das augas.

Deberan xustificarse mediante os procedementos que se establezan no mesmo documento basico.

¢) As actuacions que afecten a elementos cuxo tratamento permita reducir de forma efectiva os niveis de gas radon
no interior da edificacion cos limites establecidos na normativa de aplicacion.

Deberan xustificarse en virtude das medicions de comprobacion dos correspondentes niveis, de acordo co esta-
blecido nas guias de seguridade 11.01 e 11.04 do Consello de Seguridade Nuclear.

5. Obras nos inmobles incluidos nos catalogos do Plan Xeral de Ordenacion Municipal ou o Plan Especial de Protec-
cion e Reforma Interior da Cidade Vella e Pescaderia, cando o seu obxectivo sexa a conservacion e mantemento,
reparacion, restauracion ou rehabilitacion dos seus elementos ou partes obxecto de proteccion, e que permitan o
mantemento ou recuperacion das suas caracteristicas tipoldxicas ou construtivas orixinais, segundo proceda en
virtude do seu nivel de proteccidn e as determinacions contidas na sua ficha de catalogacion.

6. Obras de conservacion dos edificios de uso residencial de vivenda colectiva con mais de 50 anos de antigiidade,
nos termos establecidos no artigo 135.1.c) da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia, ou norma que a
substitla, cuxa execucién permita a posterior emisién dun informe favorable de avaliacion do edificio nos termos
establecidos na Lei 1/2019, de 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e renovacion urbana de Galicia, e
normas que o desenvolvan.

Artigo 8. Subvencions

1. O Concello da Coruna subvencionara as obras de rehabilitacion dos edificios e vivendas descritas no artigo anterior
nas seguintes contias, que se aplicaran sobre o coste subvencionable:

1 MELLORA DA EFICIENCIA ENERXETICA % maximo

1a | Envolvente térmica (fachadas e cuberta) 30% 6.000 €/vivenda

1b | Resto de actuaciéns de mellora da eficiencia enerxética 30% 3.000 €/vivenda

2 OBRAS DE ACCESIBILIDADE % maximo

2a | Instalacion de ascensores e mellora de accesibilidade segundo DB SUA en elementos comins 50% 6.000 €/vivenda

ap | hecesiblicade fterlor de vivendas ‘zgr?ezrs‘?’)as con discapacidade recofiecida 0U | ponga 4a unidade de convivencia < IPREM | 60% | 12.000 €/vivenda

2¢ | Accesibilidade interior de vivendas de persoas de 70 anos de idade ou mais Renda da unidade de convivencia < 2 IPREM | 45% 9.000 €/vivenda

2d | Actuacions que melloren a o cumprimento do DB SUA no interior das vivendas Renda da unidade de convivencia < 3 IPREM | 30% 6.000 €/vivenda
Renda da unidade de convivencia < 4 IPREM | 20% 4.000 €/vivenda
RESTO 10% 2.000 €/vivenda
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3 MELLORA DA HABITABILIDADE DAS VIVENDAS % maximo
Renda da unidade de convivencia < IPREM 60% 12.000 €/vivenda
Renda da unidade de convivencia < 2 IPREM 45% 9.000 €/vivenda
Renda da unidade de convivencia < 3 IPREM 30% 6.000 €/vivenda
Renda da unidade de convivencia < 4 IPREM 20% 4.000 €/vivenda
RESTO 10% 2.000 €/vivenda
4 MELLORA DA SUSTENTABILIDADE DOS INMOBLES % maximo
4a | Protecci6n contra o ruido 30% 3.000 €/vivenda
4b | Mellora de salubridade 30% 3.000 €/vivenda
4¢ | Cumprimento dos niveis de radén sinalados na normativa 30% 3.000 €/vivenda
5 ACTUACIONS EN INMOBLES CATALOGADOS % maximo
5a | Edificios con proteccion monumental ou integral 60% 6.000 €/vivenda
5b | Edificios con proteccion estrutural 45% 4.500 €/vivenda
5¢ | Edificios con proteccion ambiental 30% 3.000 €/vivenda
6 CONSERVACION DE INMOBLES % maximo
Actuacions sobre elementos comiins dos inmobles 50% 3.000 €/vivenda

2. As axudas poderan acumularse cando se soliciten para actuacions sobre un mesmo ben inmoble, diferenciandose a
tal efecto as que afecten a vivendas das que afecten aos elementos comuns dos inmobles nos que estas puideran
atoparse, e manténdose os maximos correspondentes a cada un dos tipos de intervencion.

Para isto, as actuacions deberan describirse na documentacion asinada por técnico competente, segundo o sinalado
no artigo 9.1.c) desta ordenanza.

3. Cando as axudas se soliciten para actuaciéns sobre os elementos comuns dun edificio de vivendas correspondentes
aos tipos 1, 2a, 4, 5, e 6, poderan incrementarse tanto na sua porcentaxe como na cantidade maxima, nas seguintes
proporcions:

a) Para unidades de convivencia con ingresos inferiores ao IPREM, un 60%.

b) Para unidades de convivencia con ingresos inferiores a 2 veces o IPREM, un 45%
¢) Para unidades de convivencia con ingresos inferiores a 3 veces o IPREM, un 30%
d) Para unidades de convivencia con ingresos inferiores a 4 veces o IPREM, un 15%

4. Cando as actuacions de mellora da eficiencia enerxética inclian a implantaciéon dun sistema de monitorizacion de
consumos enerxéticos e condicions ambientais do inmoble que permita avaliar a eficacia do investimento, mediante
a remision dos datos obtidos a unha plataforma municipal para a sla xestién, a contia e importes maximos das
actuacions recollidas nos epigrafes 1a e 1b incrementaranse nun 50%:

1M MELLORA DA EFICIENCIA ENERXETICA-MONITORIZADA % maximo
la(m) | Envolvente térmica (fachadas e cuberta) 45% 9.000 €/vivenda
1b(m) | Resto de actuacions de mellora da eficiencia enerxética 45% 4.500 €/vivenda

Para isto, os sistemas deben implantarse no inmoble e transmitir a informacién a plataforma municipal durante
un prazo dun ano antes de realizarse a actuacion rehabilitadora, e permanecer activa ata un ano despois da sua
finalizacién.
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Sobre as contias e importes maximos establecidos neste epigrafe, compre aplicar cando proceda os incrementos
establecido no epigrafe 3 deste mesmo artigo.

CAPITULO 3.PROCEDEMENTO DE CONCESION DE AXUDAS

Artigo 9. Integracion co procedemento de autorizacion das obras

A solicitude de subvencidon coordinarase administrativamente coa tramitacién do titulo habilitante de natureza urbanis-
tica, nos seguintes termos:

1. A documentacion técnica necesaria para definir as obras para as que se solicite subvencion debera aportarse no
expediente de tramitacion urbanistica, coas seguintes condicions:

a) Cando se correspondan coas sinaladas no artigo 2.2 da Lei 38/1995, de 5 de novembro, de Ordenacion da
Edificacion, debera presentarse proxecto completo asinado por técnico competente.

b) Cando se trate de obras que pola sta natureza non requiran de proxecto, pero que o seu importe supere as con-
tias as que se refire o artigo 31.3 da Lei 38/2003, de 17 de novembro, Xeral de Subvencions, debera achegarse
unha memoria asinada por técnico competente na que se describan e valoren as obras mediante orzamento
desagregado polo miudo en partidas e medicions, con indicacion dos seus prezos unitarios.

c) Tamén debera presentarse memoria técnica asinada por técnico competente cando, non sendo necesaria segun-
do os apartados anteriores, a persoa solicitante desexe optar a axuda para dous ou mais tipos de obras das
descritas no artigo 7, de xeito que no seu orzamento desagregado se identifiquen, en capitulos diferenciados, as
partidas e medicions correspondentes a cada tipo de obra.

En calquera destes casos, a documentacion debera incorporar unha descricidon polo mitdo do estado previo do
inmoble para o que se solicita a axuda, unha reportaxe fotografica das partes do inmoble obxecto da intervencion, e
unha xustificacion da necesidade de execucidon das obras.

2. As obras poderan iniciarse e quedar finalizadas nos prazos que se establezan no seu correspondente titulo habili-
tante urbanistico, cando a sua necesidade se xustifique na documentacion técnica achegada, ou despois da visita
dos técnicos municipais cando dita documentacién non sexa necesaria.

Artigo 10. Concorrencia competitiva

O procedemento para a concesion das subvencions iniciarase de oficio, mediante convocatoria aprobada, por acordo da
xunta de Goberno local ou 6rgano en quen delegue. A convocatoria determinara o prazo de presentacion de solicitudes, que
non sera inferior a 15 dias nin superior a dous meses, e 0s demais requisitos establecidos na lexislacion xeral. O extracto
da convocatoria publicarase no Boletin Oficial da Provincia.

Artigo 11. Documentacion a presentar

As solicitudes dos interesados acompanaran os documentos e informacions que se determinen nas correspondentes
convocatorias, agas que xa estiveran en poder deste Concello da Coruna, contendo cando minimo a seguinte documentacion:

1. Documentacion Xeral da solicitude:
a) Solicitude de subvencién no impreso normalizado.

b) DNI/NIE ou CIF da persoa solicitante. No caso de que se actlie a través de representante debe acompanar tamén
o seu DNI/NIE.

c¢) Xustificacién da titularidade do edificio/vivenda/local mediante a presentacion de nota simple rexistral cos datos
actualizados.

d) Orzamento das obras para as que se solicita a subvencion, elaborado por empresa/s contratista/s, desagregado
por partidas, mediciéns e prezos unitarios.

Cando polo importe das actuacions para as que se solicite a axuda sexa preciso, en aplicacion do artigo 31.3 da
Lei 38/2003, de 17 de novembro, Xeral de Subvencions deberan presentarse un minimo de tres orzamentos.

Cando as obras requiran de proxecto ou memoria técnica segundo o establecido no artigo anterior, os orzamen-
tos deberan referirse @ documentacion técnica que as defina, coincidindo con ela na descricion de partidas e
medicions.

e) Cando non se acepte a proposta mais econdmica, debera presentarse unha memoria técnica na que se xustifique
a eleccion conforme a criterios de eficiencia e economia.

f) No seu caso, certificado de discapacidade ou informe médico oficial que acredite graves problemas de mobilidade
das persoas residentes habituais no inmoble.
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g) No caso de residir habitualmente no inmoble persoas de idade igual ou superior a 70 anos, presentarase unha
relacion delas indicando a vivenda na que residen.

h) Certificado emitido pola entidade bancaria no que conste o nimero de conta IBAN a nome da persoa beneficiaria.

i) Declaracion responsable do inicio e finalizacion das obras, cando se tenan producido con anterioridade a publica-
cién da convocatoria.

j) Declaracion responsable de non estar incurso en ningun dos supostos previstos de prohibicion para ser benefi-
ciario do artigo 13 da Lei 38/2003, do 17 de novembro, xeral de subvencions.

2. Documentacion nas solicitudes referidas a actuacions en elementos comuns:

a) Certificacion do acordo da comunidade de propietarios emitida pola persoa que exerza as funcions de secretaria
da comunidade, co seguinte contido:

e Aprobacién da presentacion da solicitude de subvencion.

e Aprobacion da designacion da persoa que represente a comunidade na tramitacion do expediente de subvencion.
e Aprobacion da autorizacion das obras.

e Aprobacién da eleccion do orzamento.

Este documento debera reunir os requisitos do art. 19 da Lei 49/1960, do 21 de xullo, de propiedade horizontal,
ou norma que a substitua.

b) Certificado asinado pola secretaria da comunidade, no que conste a porcentaxe de participacion de cada vivenda
no custo total da obra para a que se pide a subvencion.

c¢) Declaracion responsable sobre o destino e ocupacion do inmoble, segundo o impreso normalizado.

d) Autorizacién de consulta de datos fiscais segundo o modelo facilitado no impreso normalizado, cando se solicite
o incremento do importe da axuda segundo o establecido no artigo 8.3.

3. Documentacion nas solicitudes referidas a actuacions en elementos privativos:

a) No caso de que a persoa solicitante sexa distinta de quen ostente a propiedade, debera presentarse a autoriza-
cién da persoa propietaria para a realizacion das obras.

b) Declaracion responsable sobre o destino e ocupacion do inmoble e consulta de datos fiscais, segundo o impreso
normalizado.

c) Declaracion responsable da composicion da unidade familiar segundo o impreso normalizado.

d) Fotocopia da declaraciéon do IRPF das persoas que forman a unidade familiar correspondente ao exercicio inme-
diatamente anterior & data da solicitude, ou na sua falta, certificado de imputacion do IRPF emitido pola Axencia
Tributaria.

4. Para a xustificacion da execucion das obras e abono da subvencion:

a) Cando en virtude do sinalado no artigo 9.1 as obras precisasen de documentacion técnica que as definise,
certificado de fin de obra asinado polo responsable técnico da sua execucion.

b) No resto das actuacions, declaracion responsable do solicitante de telas executado na sua totalidade, dentro do
prazo concedido.

c) Reportaxe fotografica no que se recollan polo mitddo a totalidade das obras executadas; no caso de existir res-
ponsable técnico da sua execucion, debera vir asinada por este.

d) Cando exista direccion técnica das obras achegarase certificacion final das obras executadas, na que se recollan
polo miudo o grado de execucion de cada unha das partidas definidas na documentacion técnica inicial, e aque-
loutras que deban incorporarse durante a suda execucidon por seren necesarias para a mais correcta realizacion
das obras aprobadas.

e) Memoria econdémica xustificativa do custo das actuacions realizadas, contendo a relacion clasificada dos gastos
correspondentes a cada unha das actuacions subvencionadas, coas correspondentes facturas ou documentos
de valor probatorio equivalente no trafico xuridico mercantil ou con eficacia administrativa, onde consten a identi-
ficacion da persoa acredora, o seu importe e a sua data de emision, asi como a xustificacion do seu pagamento,
mediante extractos ou certificacions bancarias debidamente identificadas, selados e asinados pola persoa ou
entidade solicitante.
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f) A documentacion técnica indicada no artigo 7 coa que se xustifique ter alcanzado os parametros minimos esta-
blecidos para a consideracion das actuaciéns propostas como subvencionables.

5. Os modelos normalizados aprobaranse para cada convocatoria anual ou de maneira especifica polo Concelleiro
delegado.

Artigo 12. Inspeccion previa e inicio das obras

1. Cando polo seu alcance ou contia as obras para as que se solicite subvencién non precisen de proxecto ou memoria
técnica, os interesados no procedemento poderan solicitar que a comprobacion da sua necesidade se realice polos
servizos técnicos do Concello, e non se poderan iniciar até que esta tena lugar.

Alternativamente, poderan presentar xunto coa solicitude da subvencién unha declaracion responsable da sua nece-
sidade e da data do inicio das obras, apoiada en documentacion grafica que a xustifique.

2. No resto dos supostos, as obras poderan iniciarse unha vez que se presente toda a documentacion requirida no pro-
cedemento de subvencidon e consonte o prazo de inicio conferido no titulo urbanistico que habilite a sua execucion,
sen prexuizo das facultades de comprobacion posterior do persoal técnico do Concello.

3. Con todo, cando o titulo urbanistico habilitante permita o inicio das obras en periodos nos que non exista aberto
periodo de convocatoria de axudas consonte a presente ordenanza, estas poderan concorrer & convocatoria inme-
diatamente posterior ao seu inicio cando se xustifique a data de inicio das obras mediante certificaciéon emitida pola
sUa direccion facultativa ou, en ausencia desta, mediante a declaracion responsable do promotor a que se refire o
apartado 1° deste artigo.

Artigo 13. Criterios de clasificacion

1. Unha vez comprobada a documentacion achegada polos interesados, as solicitudes que cumpran 0s requisitos que
se sinalen na correspondente convocatoria ordenaranse atendendo aos seguintes criterios:

e Obras de mellora da eficiencia enerxética dos inmobles dando prioridade en primeiro lugar s actuaciéns que
inclian sistemas de monitorizacién de consumos enerxéticos e condicions ambientais do inmoble que permita
avaliar a eficacia do investimento, mediante a remision dos datos obtidos a unha plataforma municipal para a sua
xestién, e a continuacion a aqueles que contemplen unha maior reducion de emision de CO2 ou aqueles que mais
reduzan o seu consumo enerxético.

® QObras de mellora de accesibilidade dos inmobles dandose prioridade a aqueles nos que resida algunha persoa
con discapacidade reconecida, reducion de mobilidade acreditada, ou de 70 anos ou mais de idade.

e Obras de adecuacion da habitabilidade das vivendas individuais dandose prioridade as destinadas a adaptacion
de vivendas nas que residan persoas con problemas de mobilidade e, en segundo termo de menor renda.

e QObras de rehabilitacion integral ou parcial en edificios catalogados, priorizandose os expedientes en funcién da
catalogacion do inmoble e, a continuacion, da antigliidade do inmoble, dandose prioridade ao mais antigo.

e (QObras de conservacion nos elementos comuns dos edificios cunha antiguidade superior a cincuenta anos e que
non fosen rehabilitados integramente nese periodo, priorizandose os expedientes en funcién da antiglidade do
inmoble, dandose prioridade ao mais antigo.

2. As convocatorias poderan establecer polo mildido outros parametros de clasificacion respectando os contidos neste
artigo.

3. En caso de que se producisen empates por concorrer as mesmas circunstancias en distintas obras, os expedientes
ordenaranse pola sua data e nimero de entrada no Rexistro Municipal coa documentacién completa.

Artigo 14. Publicacions

1. Unha vez ordenadas as solicitudes segundo o criterios sinalados no artigo anterior ou na convocatoria, segundo
proceda, elaborarase unha relacién en virtude da disponibilidade orzamentaria da convocatoria @ que concorran, na
que constaran os datos do solicitante e do beneficiario, asi como os do inmoble obxecto de rehabilitacién, obras
aprobadas, custo subvencionable e subvencion concedida.

2. Elaborarase, asi mesmo, unha relacion de solicitantes excluidos na que figuraran os datos do solicitante, do inmoble
para o que se solicitou a subvencion e motivos da exclusion.

3. Ambas as duas relaciéns publicaranse no taboleiro de anuncios e paxina web do concello, iniciandose o prazo para
a tramitacion das resolucions de concesion ou de denegacion, segundo proceda.
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Artigo 15. Resolucion

1. Unha vez completado un expediente e en canto conte co seu preceptivo titulo habilitante de natureza urbanistica,
podera procederse a resolucion de concesiéon da axuda.

2. Nos expedientes acollidos a convenios de financiamento por outras entidades ou Administracions, esta resolucion
significara exclusivamente a aprobacion do Concello, debendo continuarse, se é o caso, a tramitacién prevista na
slia normativa especial, sen que se xeren dereitos para os particulares en tanto non estea aprobada polos 6rganos
que se determinen nos respectivos convenios ou normativa pola que se rexan.

3. Nesta resolucion indicaranse o prazo para a execucion da obra e os documentos esixidos para o pagamento da
subvencién reconecida, asi como 0s seus prazos de presentacion.

4. No suposto de que o prazo de execucién da obra abarque dous exercicios orzamentarios, poderanse autorizar e
comprometer gastos plurianuais segundo a prevision da execucion da obra, coa advertencia de que o pagamento e
libramento da subvencién en exercicios orzamentarios posteriores ao do seu inicio quedara condicionado a existen-
cia de crédito axeitado e de abondo para a mesma finalidade.

Artigo 16. Prazo de execucion e finalizacion das obras

1. O prazo para a execucion das obras non podera ser superior a un ano, podendo prorrogarse como maximo seis
meses en caso de que a importancia das obras ou circunstancias sobrevidas asi o xustificasen.

Finalizadas as obras, o interesado comunicara a devandita circunstancia acompanando a documentacién sinalada
no apartado 4 do artigo 11.

2. No caso de que as obras non finalizasen no prazo establecido, comprobarase o seu grado de execucion, e se este
non supera o 50% das obras aprobadas, poderase ditar resolucion de caducidade da subvencion concedida, logo de
audiencia de interesado.

Cando si supere dita porcentaxe, poderase modificar o importe da subvencion concedida axustandoa a obra realmen-
te executada, tamén previa audiencia do interesado.

3. Aporcentaxe de obra executada valorarase polos servizos técnicos municipais, sen que se admitan valoraciéns contraditorias.

Artigo 17. Acreditacion e pagamento da subvencion

1. Acreditada a correcta execucion das obras, ou determinado o porcentaxe da sua execucion segundo o sinalado no
artigo anterior cando non estiveran finalizadas, resolverase definitivamente o procedemento disponendo o pagamen-
to sobre o importe dos gastos subvencionables debidamente acreditados.

2. Cando no transcurso da obra xurdisen incidencias que aumentasen o orzamento aprobado, podera solicitarse am-
pliacién da subvencién concedida na resolucion, achegando xustificacion motivada.

Non se admitiran variacions superiores ao 10% do orzamento aprobado nin a introducién de novas partidas que non
sexan necesarias para a mais correcta realizacion das obras aprobadas.

3. 0 pagamento da subvencién quedara condicionado a adopcion das medidas de difusiéon para dar publicidade a
financiacion publica da actuacion por parte do Concello da Coruna que cada convocatoria poda establecer ao abeiro
do artigo 18.4 da Lei 38/2003, Xeral de Subvencions, ou norma que o substitia.

Artigo 18. Anticipo de pago e pago a conta

1. Os beneficiarios poderan solicitar anticipos pola totalidade ou parte da subvencién concedida ou abonos a conta, de
acordo cos dous seguintes réximes:

a) Anticipo de pago da subvencién, unha vez iniciada a obra de rehabilitacion. Neste caso, o solicitante debera
prestar garantia polo importe do anticipo solicitado incrementado nun dez por cento, de acordo co establecido
nos artigos 45 e seguintes do Real Decreto 887/2006, do 21 de xullo, polo que se aproba o Regulamento da Lei
38/2003, do 17 de novembro, Xeneral de Subvencions.

b) Pagos a conta, que consistira en pagos parciais do importe da subvencién a medida que se vaian executando as
obras, por contia equivalente a xustificacion presentada, a reserva do que resulte da xustificacion e liquidacién
definitiva.

A xustificacion debera realizarse mediante certificacion asinada pola direccién técnica das obras, e o representan-
te da empresa contratista.

c¢) Abono do importe total da subvencién concedida, previa constitucion dunha garantia do 50 % do devandito im-
porte total, mediante retencién do pago correspondente polo Concello da Coruna. Una vez efectuada a debida
xustificacién e non existindo responsabilidade por parte de la entidade beneficiaria, procederase a devolucion da
cantidade retida en concepto de garantia.
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2. As solicitudes de anticipo de pago ou pago a conta poderan tramitarse simultaneamente coa solicitude da subven-
cidn, acreditando o cumprimento das condicions esixidas no paragrafo anterior.

3. A concesion de anticipos ou pagos a conta requirira que polo beneficiario se acredite que se atopa ao corrente
das suas obrigas tributarias, fronte a Seguridade Social e fronte ao Concello, na forma prevista nos artigos 22, 23
e 24 do Regulamento da lei xeral de subvenciéns, ben mediante os propios certificados ou mediante declaracion
responsable cando o importe individual non supere os 3.000 €, conforme os artigos anteriormente sinalados.
Tamén deberan presentar declaracion responsable ante o 6rgano concédente da subvencién de non estar incurso en
ningunha das causas de prohibicion previstas no artigo 13 da Lei Xeral de Subvencions.

4. O Concello podera esixir a devolucién da totalidade ou parte das cantidades anticipadas ou a execucion das garan-
tias prestadas, nos casos previstos na lexislacion xeral de subvencions e en particular:

a) Cando, transcorrido o prazo outorgado para a realizacion das obras, non se comunique polo beneficiario a sua
finalizacion.

b) Cando, comunicado o fin de obra ou xirada visita de inspeccién, se comprobe que as obras realizadas non se
corresponden coas autorizadas na resolucion .

c¢) Cando os gastos xustificados sexan inferiores ao presuposto protexido que serviu de base para a concesion da
subvencion.

d) Polo incumprimento do deber de adoptar as medidas de difusion que poda establecer cada convocatoria.

Artigo 19. Prazo de presentacion da documentacion xustificativa.

O prazo para a presentacion da documentacion xustificativa da execucion e abono das obras recollida no artigo 11.4
desta ordenanza é de 15 dias habiles a contar dende a finalizacién da obra obxecto de subvencion, fixada na resolucién de
concesion da subvencion.

O dereito ao pagamento da subvencion concedida prescribira transcorrido o prazo dun mes dende a data de finalizacién
do prazo para a execucion da obra que se estableza na resolucién de concesidon sen que tena presentada a documentacién
establecida no artigo 11.4, ou dende a finalizacion do prazo do requirimento de emenda da documentacion que fora
presentada.

Artigo 20. Anulacién e devolucion de subvenciéns

Para a anulacion e reintegro das subvencions concedidas estarase ao disposto no Titulo Il da Lei 38/2003 do 17 de
Novembro, Xeneral de Subvencioéns, ou aquela que estea vixente no momento do inicio do procedemento.

CAPITULO 4. REXIME SANCIONADOR

Artigo 21. Procedemento sancionador

E competente para a imposicién de sanciéns a Xunta de Goberno Local, ou 6rgano no que delegue, aplicdndose o
establecido no titulo IV da Lei 38/2003, do 17 de novembro, xeral de subvenciéns.

DISPOSICION ADICIONAL
A regulacion dada nesta ordenanza debera incorporarse ao Plan Estratéxico de Subvencions municipal.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMEIRA

Os expedientes en tramitacion iniciados con anterioridade & entrada en vigor da presente ordenanza continuaran a
tramitarse segundo o establecido nas suas correspondentes convocatorias, e complementariamente no Texto Refundido
da Ordenanza de Conservacion e Rehabilitacion de Inmobles do Concello da Coruna, aprobada definitivamente polo Pleno
municipal na sua sesién do 10 de novembro de 2011, coas suas modificacions posteriores.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

Nas convocatorias para subvencions destinadas & mellora da eficiencia enerxética en edificios de vivendas, nos su-
postos establecidos no epigrafe 1 do artigo 7 desta ordenanza, que se publiquen durante o primeiro ano de vixencia da
ordenanza tras a aprobacion definitiva do seu Texto Refundido do ano 2022 polo Pleno do Concello, o prazo de monitoraxe
previa requirido para optar as contias establecidas no artigo 8.4 podera ser inferior ao do ano sinalado nese mesmo artigo.

Dito prazo establecerase nas correspondentes convocatorias segundo a sua data de publicacion, co fin de garantir a
utilidade dos datos obtidos na avaliacion da eficacia do investimento realizado polos promotores das actuacions, e do gasto
publico da subvencion.
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DISPOSICION DERROGATORIA

Derréganse os seguinte artigos do Texto Refundido da Ordenanza de Conservacidon e Rehabilitacion de Inmobles do

Concello da Coruna, aprobada definitivamente polo Pleno municipal na sua sesién do 10 de novembro de 2011, coas suas
modificacions posteriores:

e Artigo 1, segundo paragrafo.

e Artigo 9

e Artigo 10

e Artigos 84 a 110 (Titulo VI, Axudas & Rehabilitacion)

e Artigos 111 a 119 (Titulo VII, Fomento de obras de accesibilidade e soterramento de cableado)

e Disposicions Adicionais primeira, segunda, terceira e quinta.

A Coruna a 22 de setembro de 2022
A directora da area de urbanismo
(Decreto de 26 de xuno de 2019; BOP n.° 124 de 03/07/2019).

Maria Hernandez Garcia

2022/6434
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