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BASES DUNHA CONVOCATORIA PUBLICA PARA A INCORPORACION DE
VIVENDAS A UN BANCO DE VIVENDAS XESTIONADO POR EMVSA
DESTINADO A PERSOAS EN SITUACION OU RISCO DE EXCLUSION
SOCIAL NO PROCESO DE ACCESO A UN HABITAT DIGNO DAS PERSOAS
HABITANTES DOS ASENTAMENTOS PRECARIOS NA CORUNA

EXPOSICION DE MOTIVOS
l.

A Constitucién Espafiola de 1978 no seu artigo 47 establece o dereito dos cidadans ao
desfrute dunha vivenda digna e adecuada, dispofiendo que os poderes publicos
promoveran as condicions necesarias e estableceran as normas pertinentes para facer
efectivo este dereito.

Pola sua banda, o Estatuto de Autonomia de Galicia recolle no artigo 27 a competencia
autondmica en materia de vivenda, e neste eido, a Lei 8/2012, do 29 de xufio, de Vivenda
de Galicia, dispdn que os entes locais, baixo o principio de autonomia para a xestion dos
seus intereses, exercen as competencias de vivenda de acordo co establecido pola
lexislacion de réxime local, a lexislacion urbanistica e esa Lei, sinalando no artigo 88.1
que as administracions puablicas impulsaran accions, plans e programas orientados a
favorecer 0 acceso a vivenda en réxime de aluguer.

Os municipios, para a xestion dos seus intereses e no d&mbito das suas competencias,
poden promover actividades e prestar 0s servizos publicos que contriblan a satisfacer as
necesidades e aspiraciéns da comunidade vecifial nos termos previstos no artigo 25 da
Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local, na sta redaccién dada
pola Lei 27/2013, do 27 de decembro, de Racionalizacion e Sustentabilidade da
Administracion Local.

Con base nas competencias legalmente establecidas, 0 municipio exercera en todo caso
como competencias propias, nos termos da lexislacion do Estado e das Comunidades
Autdénomas, as competencias en materia de vivenda entre outras, pola sta competencia
na materia do urbanismo e servizos sociais e, no que aqui respecta, segundo a atribucion
competencial da Lei de Bases de Réxime Local na atencion inmediata a persoas en
situacion ou risco de exclusion social (art.25.2.e).

O Concello da Corufia ven de exercer na Ultima década competencias en materia de
vivenda con estos fins sociais con diversos programas e plans como o que desenvolvia a
traves da Fundacion Galicia Obra Social no eido no realoxo en materia de chabolismo,
supofiendo polo tanto, a presente convocatoria a continuacion da prestacion destes
servizos, xa que a antedita formula de xestion tivo rematada a stia vixencia, recaendo a
xestién desas vivendas en EMVSA.
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Neste eido, constitie unha das principais preocupacions do goberno municipal garantir,
para os colectivos en situacion ou risco de exclusion social, o dereito ao acceso a unha
vivenda digna e adecuada tal e como obriga a Constitucion. Neste senso, a ausencia dunha
vivenda e unha contorna digna esta ligada a este marco de exclusion residencial e social
no que as persoas afectadas ven vulnerados boa parte dos seus dereitos e a transformacion
deste escenario de exclusion social e a stia substitucion pola integracion é unha prioridade
do Concello da Corufia.

O patrimonio municipal de vivenda, nembargantes, é escaso para poder atender as
continuas peticiéns de persoas interesadas en que se lles alugue unha vivenda municipal
por ter imposibilidade de acceso a unha vivenda no mercado libre. Por dita razén, o
goberno municipal tenta dar unha resposta a través da xestion dunha bolsa de aluguer que
permita 0 acceso a vivenda a estes colectivos con dificultades, artellando un sistema de
aluguer social ou reducido para tratar de minimizar este problema.

V.

No ano 2005, creouse a Empresa Municipal Vivenda, Servizos e Actividades, S.A.U., en
diante EMVSA, que ten como obxecto social, segundo os seus Estatutos, e entre outros,
a prestacion de servizos ou o estudo, a promocion, a xestion ou a execucion de calquera
tipo de actividade urbanistica, asi como de promocién de vivenda, dentro do termo
municipal da Corufia. Ademais, a sociedade ten a condicion de medio propio e servizo
técnico do Concello da Corufia, podendo este realizarlle todo tipo de encomendas
relacionadas co seu obxecto social no marco normativo vixente.

Mediante acordo da Xunta de Goberno Local do Concello da Corufia do 26.10.2017
encomendouse a EMVSA, a posta en funcionamento dun banco de vivendas de aluguer
con destino a colectivos con dificultades de acceso & vivenda, baixo a formula dunha
encomenda de xestion de conformidade cos artigos 11 da Lei 40/2015, do 1 de outubro,
de Réxime Xuridico do Sector Publico e 24.6 do xa derrogado Real Decreto Lexislativo
3/2011, do 14 de novembro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Contratos do
Sector Publico. O referido acordo consta publicado no Boletin Oficial da Provincian® 214
do 10 de novembro de 2017. O Consello de administracion de EMVSA tomou
cofiecemento desta encomenda na sua sesion do 01.12.2017, ratificando na mesma data a
Xunta de Goberno Local os acordos adoptados.

Na actualidade a clara distincion entre a encomenda administrativa de xestién, regulada
pola Lei 40/2015, do 1 de outubro, de Réxime Xuridico do Sector Publico e a diferente
natureza do encargo a medio propio regulado pola nova Lei 9/2017, do 8 de novembro,
de Contratos do Sector Publico, implica abordar unha actuacion como a pretendida nestas
bases, partindo do fin ultimo dos acordos antes mencionados, se ben adaptando a sla
execucién & normativa vixente e & delimitacién conceptual comunmente aceptada,
efectuando unha primeira convocatoria con caracter transitorio ata que se aprobe unha
regulamentacion polo procedemento legalmente establecido.

Polo tanto para a execucion das actuacions dos programas de vivenda destinados aos
colectivos en risco ou exclusion social, que se materializaran a través das vivendas obtidas
nesta convocatoria, unha vez que entren en vigor estas bases, EMVSA alugara vivendas,
preferentemente no termo municipal da Corufia, para a sla posta a disposicion de
terceiros, a través de calquera negocio xuridico admisible en dereito.
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V.

Na actualidade esta a tramitarse no Concello da Corufia un regulamento de adxudicacion
das vivendas que xestionara EMVSA, onde se recollen, entre outras cuestions, os criterios
de seleccion dos beneficiarios e as condicions da posta a disposicién das vivendas.

Con todo, e mentres devandito regulamento non entre en vigor, disponse dunha Instrucion
para establecer o procedemento de asignacion de vivendas municipais no marco do
proceso de acceso a un habitat digno das persoas habitantes dos asentamentos precarios
na Corufia (publicada no Boletin Oficial da Provincia da Corufia de 3 de marzo de 2017),
e segundo os acordos do Consello de Administracion e da Xunta de Goberno Local do
Concello ao respecto, neste momento, no non disposto nestas bases efectuarase a
aplicacion transitoria desa instrucion en tanto non se aprobe o regulamento a que se fixo
referencia.

A urxencia de aprobacidon das bases desta convocatoria neste momento evidenciase
porque € necesario que EMVSA se dote de mais vivendas para que poidan ser
adxudicadas, transitoriamente co apoio técnico da referida Comision de Apoio a
Implementacion do Plan de Acceso ao Habitat Digno, e posteriormente se efectuara
segundo os criterios e normas recollidas no regulamento, as unidades de convivencia que
asi o necesiten. Neste senso indicase que EMVSA na actualidade non dispon de stock de
vivendas dispofiibles para destinalas a unidades de convivencia que asi o demanden.

Entronca todo isto co estado de tramitacién actual do Plan de Acceso ao Habitat Digno,
en especial & necesidade de continuar e finalizar cos realoxos das unidades de convivencia
situadas en O Pasaxe e mais ainda despois de que desde a Demarcacion de Costas na
Corufia lembréarase ao Concello da Corufia en Gltimas datas a necesidade de completar o
desaloxo desta zona, actuacidns todas elas que, por razén xustificadas de urxencia e
emerxencia social, conducen a que a empresa municipal deba dotarse dun maior nimero
de vivendas con carécter anterior & aprobacion do texto regulamentario.

Por todo elo é necesario aprobar unhas bases que regulen transitoriamente 0s
procedementos e criterios da captacion e seleccion das vivendas que xestionard EMVSA
para solucionar ou mitigar a situacion dos colectivos en situacion ou risco de exclusion
social.

As presentes bases reguladoras compdfiense dunha exposicién de motivos, doce artigos,
dous disposicions adicionais e dous finais.

CAPITULO |
DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1. Obxecto

As presentes bases tefien por obxecto regular transitoriamente a incorporacion ao Banco
ou parque de Vivendas con destino a colectivos con dificultades de acceso & vivenda (no
sucesivo, “Banco de Vivendas™) promovido e xestionado por EMVSA, conceptuando o
devandito Banco de Vivendas como o parque de vivendas que a empresa municipal
obtefia e destine ao aluguer social para atender as necesidades de vivenda das persoas en
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situacion ou risco de exclusion social, no proceso de acceso a un habitat digno das persoas
habitantes dos asentamentos precarios na Corufia, e especificamente para o realoxo das
unidades de convivencia situadas no Pasaxe, con caracter prioritario.

Artigo 2. Réxime xuridico

1.- Os procedementos obxecto das presentes bases, rexeranse polo disposto nas mesmas
bases, e supletoriamente, pola lexislacion administrativa, en especial, pola Lei 39/2015,
do 1 de outubro, do Procedemento administrativo comin das administracions publicas, e
as disposicions que a desenvolven, e no procedente, polas normas e principios de
contratacion e patrimoniais das entidades locais e sociedades dependentes dunha entidade
local.

2.- O réxime de adxudicacion das vivendas incluidas no &mbito de aplicacion das
presentes bases, serd en arrendamento, salvo naquelas actuacions ou procedementos nos
que se estableza outro tipo de cesién, que en ningln caso seré titulo de venda.

Artigo 3. Organo competente responsable da xestion do Banco de Vivendas

O Consello de Administracion de EMVSA serd o 6rgano colexiado responsable da
xestién do Banco de Vivendas, sen prexuizo de que poida delegar no Director Xeral de
EMVSA a realizacion de cantas tarefas de execucidon precisese para o correcto
funcionamento do mencionado Banco.

En desenvolvemento e execucidn destas bases, 0 Consello de Administracion podera ditar
as instrucions, ordes e actos precisos para a adecuada xestion do Banco de Vivendas.

Artigo 4. Convocatoria publica
1.- EMVSA, ao amparo do disposto nestas bases, efectuara unha convocatoria publica
para a captacion de vivenda co fin de atender as necesidades de vivenda das persoas en

situacion ou risco de exclusion social.

Dita convocatoria publicarase no Boletin Oficial da Provincia da Corufia e na paxina web
de Emvsa (www.emvsa.es ).

Unha vez efectuada a ultima das publicacions citadas, as persoas interesadas teran un
prazo de DEZ DIAS HABILES para presentar a solicitude e documentacion requirida
no artigo 8.3. EMVSA poderd conceder posteriormente un prazo de subsanacion da
documentacidn inicialmente achegada.

2.- Unha vez analizada e informada a documentacion achegada polas persoas interesadas,
EMVSA debera elaborar unha listaxe coas vivendas que forma parte do Banco de
Vivendas, onde estean detalladas as suas caracteristicas basicas segundo o disposto nestas
bases.

3.- Transcorrido o prazo outorgado de 10 dez dias habiles para a presentacién das
instancias, calquera persoa interesada podera presentar a solicitude e documentacion
referida no artigo 8.3, ainda que quedard a criterio de EMVSA, en funcion das
necesidades detectadas e da consignacion orzamentaria existente, a inclusién ou non das
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vivendas achegadas ou ofrecidas durante este prazo posterior ao Banco de Vivendas, unha
vez rematado o da convocatoria inicial.

Polo tanto, de existir trala convocatoria e do remate do prazo da mesma remanente
orzamentario, podera manterse ata o seu esgotamento aberto o prazo para a presentacion
de novas solicitudes ou ofertas de incorporacion & sociedade de vivendas.

Artigo 5. Garantias dos cedentes das vivendas
EMVSA garantira aos cedentes das vivendas que se inclian no Banco de Vivendas:
a) O cobro das rendas.
b) A reparacion dos danos causados polo uso das vivendas polos beneficiarios.
c) O depdsito da fianza arrendaticia no Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS).

Ditas garantias se efectuaran directamente por EMVSA ou ben mediante a contratacion
das pélizas de seguro necesarias para cubrir as continxencias mencionadas.

CAPITULO 1l
REQUISITOS DOS CEDENTES E DAS VIVENDAS E PROCEDEMENTO
PARA A SUA INCLUSION NO BANCO DE VIVENDAS

Artigo 6. Requisitos dos cedentes das vivendas

Para a incorporacion das vivendas 6 Banco, os cedentes deberan acreditar titulo xuridico
suficiente para realizar a cesion da vivenda a EMVSA.

Artigo 7. Requisitos das vivendas
1.- As vivendas deberan cumprir os seguintes requisitos minimos:

a) Estar situada no termo municipal da Corufia. S6 admitiranse, excepcionalmente,
vivendas fora do municipio cando o Consello de Administracion de EMVSA o
autorice de xeito expreso e previa acreditacion polo servizo técnico de EMVSA
da idoneidade da vivenda para integrarse no Banco de Vivendas, e debidamente
motivada, a excepcionalidade.

b) Non ter ningun tipo de carga ou gravame que impida o0 seu arrendamento por
EMVSA, estar desocupada, e non ter ningunha limitacion por razén da legalidade
urbanistica que impida o seu uso e ocupacién como vivenda. Aos efectos desta
condicion, entenderase que se a vivenda estivese afecta a unha hipoteca
inmobiliaria, esta non constitie unha carga ou gravame que impida o seu
arrendamento.

c) Presentar un bo estado xeral de conservacion e mantemento, asi como reunir unhas
condiciéns minimas para a stia ocupacion e uso que permitan, en todo caso, a sia
consideracion como digna e adecuada.
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d) Dispofier dun equipamento domeéstico basico —ou, na sua falta, dispofier das
instalacions necesarias para dotar & vivenda do citado equipamento-, asi como
dispofier das instalacions minimas necesarias asociadas as subministracions de
auga e enerxia.

e) Deberan contar co certificado de eficiencia enerxética, que deberd achegar a
persoa propietaria antes da sinatura do contrato de arrendamento por parte de
EMVSA co usuario final.

2.- Para verificar o cumprimento destes requisitos, as vivendas achegadas polos cedentes
serén obxecto das comprobacions oportunas e do informe a que se refire o artigo 9.

3.- O falseamento ou ocultacién dalgun dos datos indicados no presente artigo, podera
dar lugar a resolucion do contrato de cesion da vivenda.

Artigo 8. Procedemento de inclusién das vivendas no Banco de Vivendas

1. Aachega de vivendas ao Banco de Vivendas podera facerse a titulo oneroso ou gratuito.
2. A vivenda debera cederse por un prazo minimo de un ano a contar desde a data da
celebracion do contrato de arrendamento. Dito prazo sera prorrogable nos termos
establecidos nos artigos 9 e 10 da Lei 29/1994, do 24 de novembro, de Arrendamentos

Urbanos.

3. As solicitudes de achega de vivendas ao Banco de Vivendas dirixiranse & Sra.
Presidenta do Consello de Administracion de EMVSA. Xunto coa solicitude, achegarase:

a) Documento nacional de identidade dos propietarios. En caso de persoas xuridicas,
achegarase o NIF da sociedade.

b) Nota simple actualizada do Rexistro da Propiedade da vivenda. No caso de que a
persoa propietaria non sexa a titular rexistral, deberd aportarse calquera outra
documentacion que acredite fehacientemente a titularidade da vivenda.

c) Xustificante do abono do ultimo recibo do IBI, onde se constate o valor catastral
da vivenda.

d) Descricién basica da vivenda indicando a composicion (nUmero de estancias totais
e de dormitorios) e o inventario do mobiliario existente.

e) Facturas ou documentos necesarios para os cambios de titularidade das
subministraciéns basicas de auga (que incluiréd o lixo), gas, electricidade, etc.

f) Certificacion de conta bancaria titularidade da persoa propietaria da vivenda.
g) Declaracién responsable comprensiva de que:

I A vivenda non ten ningun tipo de carga ou gravame que impida o seu
arrendamento por EMVSA segundo o disposto nestas bases, e que esta
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desocupada e non ten ningunha limitacion por razon da legalidade urbanistica
que impida o seu uso e ocupacién como vivenda.

ii. O titular da vivenda cede a EMVSA os dereitos e obrigacidns que como persoa
propietaria da vivenda corresponderianlle no futuro contrato de arrendamento.

iii. Ningunha das persoas propietarias ou titulares da vivenda ten vinculo de
matrimonio ou relacion estable analoga, nin vinculo de parentesco por
consanguinidade, adopcion ou afinidade, ata segundo grao, con calquera das
persoas conselleiras de EMVSA, do seu persoal, nin con ningunha persoa
integrante da corporacién municipal.

Iv. Autorizase a EMVSA para realizar unha visita de comprobacion na vivenda,
facilitando un medio de contacto para realizala.

V. Aportarase o certificado de eficiencia enerxética da vivenda antes da sinatura
do contrato de aluguer por parte de EMVSA co usuario final.

Vi. Non hai débedas pendentes coas empresas subministradoras ou certificacions
emitidas por estas e que, de habelas, seran asumidas pola persoa propietaria.

4. A vista da solicitude anterior, e previo o informe ao que se refire o artigo 9, o Director
Xeral de EMVSA elevara ao Consello de Administracion unha proposta de inclusion da
vivenda no Banco de Vivendas. Na devandita proposta incluirase a estimacion da renda
a que se arrendara a vivenda de que se trate.

Asi mesmo tamen podera propofier ao Consello de Administracion o rexeitamento e
exclusion da incorporacion ao Banco daquelas vivendas que non cumpran 0s requisitos
destas bases.

Da decision que adopte o Consello de Administracion darase conta ao propietario da
vivenda.

5. Dado o colectivo ao que se destinan as vivendas obxecto destas Bases (persoas en
situacion ou risco de exclusion social), EMVSA podera establecer mecanismos para
anonimizar, e mesmo non divulgar, datos coa localizacion exacta das vivendas que se
inclian no Banco, dentro dos limites da garantia da confidencialidade e secreto asi como
o bo fin das funciéns municipais de vixilancia, inspeccion e control das unidades de
convivencia e segundo o disposto no artigo 14.1, apartados " g" e " k" da Lei 19/2013, do
9 de decembro, de transparencia, acceso a informacién pablica e bo goberno.

Artigo 9. Comprobacion dos requisitos das vivendas

1. Con caracter previo a incorporacion das vivendas ao Banco de Vivendas, 0s servizos
técnicos de EMVSA inspeccionaran a vivenda e informaran sobre o estado e control do
cumprimento das condiciéns minimas da mesma e dos requisitos sinalados nos artigos 7
e 8.
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2. O informe avaliara as caracteristicas da vivenda en canto a superficie, distribucion,
accesibilidade, etc. e propofierd de forma xustificada unha renda de aluguer conforme aos
criterios establecidos no artigo 10.

3. Realizarase tamén unha descricion detallada do estado inicial de conservacion da
vivenda que debera contar coa aceptacion do propietario, ao obxecto de futuras garantias
de reparacion dos danos.

4. O informe podera propofier excluir as vivendas que non retinan as condicions minimas
establecidas, pero poderd propofier o seu aluguer se se levan a cabo as obras de
conservacion e mantemento ou simple reparacion que permitan o cumprimento posterior
dos requisitos esixidos e a condicion de que ditas obras poidan realizarse nun prazo que
non exceda de tres meses.

Neste senso, EMVSA podera concertar co propietario pactos sobre a renda, como o0 pago
en especie, co obxectivo de que a empresa municipal leve a cabo as obras mencionadas
no paragrafo anterior. Neste caso xustificarase a idoneidade do contrato, o presuposto e
duracién das obras e as condicidns que se propofien sobre 0 pago en especie da renda a
satisfacer ao propietario.

Artigo 10. Renda méxima nas cesions a titulo oneroso

1. A renda maxima a percibir polo cedente da vivenda arrendada sera a de SEISCENTOS
EUROS (600,00€) mensuais.

Estas contias poderan incrementarse ata nun 10% mais se a vivenda dispén de garaxe ou
rocho (5% por cada unidade), que poderan ser obxecto de arrendamento de xeito conxunto
coa vivenda.

2. A renda sera fixada polo Consello de Administracion de EMVSA, previa proposta
elevada polo seu Director Xeral e motivada no informe ao que se refire o artigo 9.

3. Fixanse os seguintes criterios para a determinacion da renda.

a) Numero de dormitorios. Se cumpren o resto de criterios, as vivendas de catro ou
mais dormitorios poderan ser taxadas na cantidade méxima de SEISCENTOS EUROS
(600 €); as vivendas de tres dormitorios poderan ser taxadas na cantidade maxima de
CINCOCENTOS CORENTA EUROS (540,00€); as vivendas de dous dormitorios na
cantidade maxima de CATROCENTOS OITENTA EUROS (480,00€) e as vivendas dun
dormitorio na cantidade maxima de CATROCENTOS CINCUENTA EUROS (450,00€).

b) Sera necesario, para obter a maxima taxacion, que ademais os dormitorios das
vivendas tefian unha superficie construida igual ou superior a DEZ METROS
CADRADOS (10,00 m2). En caso contrario, reducirase a renda nun 3 % por cada
dormitorio que non cumprise esta condicion.

c) Asi mesmo a vivenda debera contar cunhas instalacions e equipamento idoneo, en
caso contrario reducirase a renda nun 5 %.
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d) Por ultimo, para obter a maxima taxacion, a vivenda debera ser accesible. En caso
contrario, reducirase a renda ata un maximo dun 5 %.

4. A renda empezarase a percibir polo propietario unha vez se tefia formalizado por
EMVSA o contrato de arrendamento co usuario final da mesma e, en todo caso, no prazo
méaximo de tres meses desde a inclusion da vivenda no Banco de Vivendas segundo
acordo adoptado polo Consello de Administracion de EMVSA.

EMVSA poderéa excluir do Banco de Vivendas aquelas vivendas que non fosen postas ao
dispor dos usuarios nun prazo maximo de seis meses desde a sua inclusion no mencionado
Banco.

5.- A renda actualizarase cada ano conforme & normativa vixente en materia de
arrendamentos urbanos. Non se poderén repercutir a EMVSA o Imposto sobre Bens
Inmobles nin os gastos de comunidade, que seran de conta da persoa propietaria.

CAPITULO IV.
XESTION TRANSITORIA DO BANCO DE VIVENDAS

Artigo 11. Xestion transitoria do Banco de Vivendas

As vivendas que fosen achegadas ao Banco de Vivendas e aceptadas polo Consello de
Administracion de EMVSA, serdn xestionadas directamente pola empresa, sendo o
Director Xeral de EMVSA o0 drgano responsable, que mediara entre o cedente e 0
beneficiario da vivenda, ademais de exercer as seguintes funcions:

a) Asesoramento ao titular da vivenda para cumprimentar a solicitude de inclusion
da vivenda no Banco de Vivendas.

b) Subscribir co titular da vivenda o acordo de cesion da vivenda ao Banco de
Vivendas.

c) Aluguer da vivenda cos beneficiarios do seu uso, atendendo cantas consultas e
dubidas expoéfanse.

d) Asesorar e proporcionar informacion aos posibles beneficiarios das vivendas.
e) Contratacion e abono das p6lizas de seguros correspondentes.
f) Tramitacion das fianzas arrendaticias.

g) Seguimento do estado de conservacién das vivendas e da situacion persoal,
econdmica e familiar dos inquilinos.

h) Xestion das reparacions necesarias nas vivendas.
i) Asesoramento en relacion coas incidencias que suscite a relacion arrendaticia.

J) Calquera outras establecidas nestas bases.
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Artigo 12. Procedemento de adxudicacion das vivendas

As vivendas obtidas conforme a estas bases seran adxudicadas polo érgano competente
de Emvsa &s persoas en situacion ou risco de exclusion social a proposta motivada da
Comision de Apoio & Implementacion do Plan de Acceso ao Habitat Digno, aprobado
pola Xunta de Goberno Local en sesion do 17 de xufio de 2016, seguindo os criterios da
Instrucion para establecer o procedemento de asignacion de vivendas municipais no
marco do proceso de acceso a un habitat digno das persoas habitantes dos asentamentos
precarios na Corufia (publicada no Boletin Oficial da Provincia da Corufia de 3 de marzo
de 2017) e con caracter excepcional, transitorio e como méaximo ata que sexa aprobado o
regulamento de adxudicacion das vivendas que xestiona EMVSA, e en todo caso, co
limite de data de 31 de decembro de 2020 e sempre que se garanta o sinalado na
Disposicion Adicional Primeira destas bases.

Nembargantes tamén poderd Emvsa recabar os informes complementarios ou supletorios
procedentes, de selo caso, para fundamentar debidamente as decisions de adxudicacion
correspondentes.

Disposicion adicional primeira. Dispofibilidade orzamentaria

O establecemento e continuidade do Banco de Vivendas xestionado por EMVSA, obxecto
das presentes bases, estd condicionado & contraprestacion econdémica do seu
financiamento integro, incluida no encargo ou acordo que se realice polo Concello, e por
tanto & existencia de crédito municipal adecuado e suficiente no correspondente
orzamento municipal, polo que, a falta de tal crédito, o programa de Bolsa de Vivenda
quedarad automaticamente suspendido. Esta condicidn resolutoria incluirase no texto do
contrato de cesion que asine EMVSA cos propietarios das vivendas e no contrato de
aluguer que aquela asine coas unidades de convivencia.

Disposicién adicional segunda. Resolucion de conflitos

Para resolver calquera conflito que poida xurdir na execucidon das presentes bases,
EMVSA e o propietario da vivenda deberan, con renuncia ao seu propio foro, someterse
& competencia dos xulgados e tribunais do termo municipal de A Corufia.

A xurisdicién contencioso - administrativa serd a competente para resolver os conflitos
derivados da preparacion e adxudicacion dos procedementos que se deriven das presentes
bases.

Pola sUa parte, a xurisdicion civil ordinaria sera a competente para resolver os conflitos
que afecten ao cumprimento, modificacion, efectos e extincion dos contratos de cesion e
de arrendamento.

Disposicions finais

Primeira. Instruciéns, protocolos e actos de desenvolvemento

O Consello de Administracion de EMVSA e a Direccion Xeral da sociedade, seran no
seu respectivo ambito competencial, 0s érganos competentes para:
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- A adxudicacién das vivendas a proposta motivada da Comision de Apoio ao Plan de
Acceso ao Hébitat Digno, e no seu caso, dos informes complementarios ou supletorios de
motivacidn procedentes.

- A interpretacion e resolucion de cantas cuestions xurdan en aplicacion destas bases.

- Ditar ou acordar as resolucions e actos complementarios para o desenvolvemento e
cumprimento destas bases e a stia execucion.

Segunda.- Publicacion e entrada en vigor
As presentes bases entrardn en vigor tras a sua aprobacién polo Consello de

Administracion de EMVSA e a sua publicacién no Perfil de Contratante de EMVSA
(www.emvsa.es) e no Boletin Oficial da Provincia da Corufa.
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