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Esta guia se elabora con el objeto de acercar y dar una orientacion de las ayudas en
materia de rehabilitacion residencial y vivienda social a nivel de barrio, en el marco
de los fondos europeos de recuperacion, pero se debe atender a las bases
reguladoras, asi como a los requisitos correspondientes de la convocatoria en su
publicacion en el diario oficial.
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2. PROGRAMA PARA LA FINANCIACION DE OBRAS DE

EFICIENCIA ENERGETICA A NIVEL BARRIO

3. HOJA DE RUTA Y EJEMPLO PRACTICO




Financiado por Plan de Recuperacién, T
la Unién Europea LA '.R Transformacion ' e XUNTA
By " i

NextGenerationEU v Resiliencia KH DE GALICIA Concello da Coruia

CONCEPTOS BASICOS SOBRE

EFICIENCIA ENERGETICA
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manera eficiente la energia, no solo se consigue un ahorro econédmico para los consumidores sino,
también, ayudar a proteger el medio ambiente, mitigar el cambio climatico al minimizar las emisiones
de gases efecto invernadero; mejorar la calidad de vida de las personas promoviendo entornos mas
saludables y reducir la dependencia de la UE de proveedores externos de combustibles fésiles. Ademas,
la implantacién de practicas eficientes es un factor imprescindible para la obtencién de certificados de
edificios verdes y el cumplimiento de las regulaciones ambientales cada vez mas estrictas.

En concreto, la eficiencia energética del edificio se define como “la cantidad de energia calculada o
medida que se necesita para satisfacer la demanda de energia asociada a un uso normal del edificio, que
incluird, entre otras cosas, la energia consumida en la calefaccion, la refrigeracion, la ventilacion, el
calentamiento del agua y la iluminacion”.

Los indicadores de un buen o mal comportamiento energético de un edificio se obtienen de la energia
gue éste necesita consumir para satisfacer las necesidades energéticas de los usuarios, esto es, la
energia consumida en calefaccidn, refrigeracién, ventilacion, produccién de agua caliente y, en su caso,
iluminacion a fin de mantener las condiciones de confort térmico y luminico asi como la calidad del aire
interior. Los indicadores principales de eficiencia energética son las emisiones anuales de CO, vy el
consumo anual de energia primaria no renovable; cuanto menores sean, mejor serad la eficiencia.

é¢Qué es la demanda energética?

La demanda es la cantidad de energia que necesita un edificio para mantener en su interior las
condiciones de confort térmico en funcién del clima local y las caracteristicas de edificacion. Para reducir
esta demanda siempre hay que actuar sobre la envolvente, como aislando las fachadas o cubiertas o
mejorando las ventanas existentes.

¢Qué factores influyen en la demanda energética de los edificios?

La demanda energética de los edificios esta directamente relacionada con:

e Sudisefio, la composicién de las fachadas y cubiertas y la orientacion del edificio, entre otras.

e El clima, en las zonas de climas extremos habra mas demanda de calefacciéon y climatizacién.
También influye si existen edificios colindantes y esta protegido o, por el contrario, es un edificio
aislado.
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rendimiento de las Instalaciones ae caleraccion, refrigeracion y agua caliente sanitaria.

¢Qué es el consumo de energia primaria no renovable?

El concepto de energia primaria se refiere a las fuentes de energia renovable y no renovable (edlica,
solar, hidraulica, gas natural, entre otras) de las que procede la energia final que necesita la caldera para
poder satisfacer la demanda energética.

Por lo tanto, la energia primaria no renovable es la que procede de recursos finitos, como el petréleo o
el carbon.

¢Como se cuantifica el consumo de energia primaria o la
demanda?

Para medir la demanda de energia, el consumo de energia primaria y la letra de calificacion energética
del edificio o vivienda, se tiene que elaborar el correspondiente certificado de eficiencia energética por
un técnico competente, como un arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero.

La reduccién en el ahorro de la demanda o consumo que se puede conseguir una vez realizadas las obras
de rehabilitacién energética, se calcula comparando el certificado de eficiencia energética del edificio
en su estado actual y el certificado simulado que se obtendria una vez realizadas las obras previstas.

CAUIFICACION ENERGETICA
GEL EDIFICIO TERMINADD €110




v Financiado por Plan de Recuperacién,

PR o ! , . 5

L la Unién Europea ﬁ-@g SEEN Q%E%:'umm :R Transformacién XUNTA B Concello da Coruiia
. NextGenerationEU . Rsslliencia DE GALICIA y

Para reducir el consumo se puede actuar a través de dos vias:

o Reduciendo la demanda. Esto se consigue mejorando la envolvente del edificio.
e Reduciendo el consumo de las instalaciones. Esto es, cambiando las instalaciones térmicas
(calefaccion, refrigeracion o agua caliente sanitaria) por otras de mayor rendimiento.

Al empezar reduciendo la demanda, es decir, aislando fachadas, cubiertas y cambiando ventanas, se
evitan las pérdidas de calor a través de las fachadas y las ventanas, y con ello, se reduce el consumo
energético necesario para mantener el calor interior en el inverno y se evita que entre el calor exterior
en la vivienda en verano.

Asimismo, con la mejora de la envolvente se pueden reparar posibles problemas como filtraciones y
fisuras del acabado o del revestimiento de la fachada que se pueden deber a defectos constructivos, al
paso del tiempo o a la falta de mantenimiento.

Al reducir la demanda se reduce, por tanto, el consumo final de energia.

Después de lograr una envolvente eficiente, se puede continuar con la sustitucion de las instalaciones
de calefaccién y/o de agua caliente sanitaria por otras que consuman menos. No seria éptimo cambiar
antes las instalaciones para reducir el consumo y mantener las pérdidas de calor existentes a través de
la envolvente. Ademds, resulta mas interesante reducir primero la demanda para que, al adecuar la
instalacion a la misma, no se esté sobredimensionando a las necesidades futuras.
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PROGRAMA PARA LA FINANCIACION DE OBRAS DE

EFICIENCIA ENERGETICA NIVEL BARRIO
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Recuperacién, Transformacion y Resiliencia, financiado por la Unidn Europea — NextGenerationEU en
los entornos Residenciales de Rehabilitacion programada (ERRP).

Al amparo del Acuerdo de la Comision Bilateral del 11.05.2023 entre el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana (MVAU), la Comunidad Auténoma de Galicia y el Ayuntamiento de A Coruiia,
se financian actuaciones en los siguientes Entornos Residenciales de Rehabilitacién programada:

01. CIDADE VELLA E PESCADERIA

02. GRUPO DE VIVIENDAS MARIA PITA - LABANOU
03. GRUPO CASAS DE FRANCO — VENTORRILLO

04. BARRIO DE LAS FLORES

ERRP CIDADE VELLA E PESCADERIA

El entorno comprende las tramas urbanas de la Ciudad Vieja y el barrio de Pescaderia, con una superficie
de 79,86 hectdreas. La delimitacidon coincide con la del Plan Especial da Cidade Vella e A Peixaria,
aprobado definitivamente por el Pleno Municipal en la sesion del dia 14 de diciembre de 1998, (PEPRI).

Aproximadamente el 60% de la edificacion esta destinado a un uso principal residencial. No obstante,
destaca el notable proceso de tercerizacion de la edificacidon en el dmbito, excepto en la Ciudad Vieja,
gue conserva con integridad su caracter dominantemente residencial.

Este entorno fue declarado el 17 de octubre de 2022 y comprende 9012 viviendas repartidas en 1777
edificios.

- 10 -
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ERRP GRUPO DE VIVIENDAS MARIA PITA EN LABANOU

La delimitacion del ERRP incluye todas las edificaciones y los espacios publicos que conforman el Grupo
de Viviendas Maria Pita, construido entre los afios 1954 y 1960, en el que existe un deterioro fisico de
las edificaciones que justifican una intervencién en el dmbito considerado. Este grupo de viviendas esta
formado por edificaciones de cuatro plantas de altura (planta baja + 3 alturas). El uso de estas
edificaciones es residencial (viviendas) tanto en la planta baja como en las plantas superiores. La Unica
excepcion se produce en dos de los 47 edificios del conjunto, en los cuales, en la planta baja en vez de
viviendas existe un uso comercial, por lo tanto el uso mayoritario es residencial.

Este entorno fue declarado el 17 de octubre de 2022. Se trata de un grupo de 444 viviendas.
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ERRP VENTORRILLO — CASAS DE FRANCO

“extraordinariamente reducida” para alojar familias con ingresos reducidos. Solo existe un tipo de
vivienda. Para reducir costos y maximizar superficie dedicada a viviendas, se limita el nimero de
portales, de manera que para acceder a varias de las escaleras de distribucidn se debe atravesar el patio.

Este entorno fue declarado el 17 de octubre de 2022. El ambito comprende 578 viviendas en 12 portales
y 24 locales.
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ERRP BARRIO DE LAS FLORES

desde las zonas rurales, lo que implica que nos encontremos con un parque ed
conjunto. Actualmente se encuentra insertado en la trama urbana, con un total de 16 hectéreas, aunque
por su propia configuracion resulta muy sencillo identificar la singularidad de su trazado.

ITICAd0o envejecido en su

Respecto a las edificaciones, la mayor parte de la edificabilidad se concentra en bloques en altura,
destinando gran parte del suelo a favor del espacio publico que representa el 68% de la superficie del
barrio. El barrio fue planificado en 5 unidades vecinales, con un total de 58 edificios que componen el
ambito (42 de ellos de uso residencial).

Este entorno fue declarado el 06 de octubre de 2022 y comprende 1934 viviendas repartidas en 58
edificios.
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b) Uso de energias renovables en las instalaciones térmicas de calefaccion, refrigeracion,
ventilacién y agua caliente sanitaria.

c) Implantacion de tecnologias de generacidn de energia eléctrica mediante fuentes renovables en
el edificio.

d) Mejora de la eficiencia energética de zonas comunes en los edificios rehabilitados.

e) Despliegue de infraestructuras asociadas a la movilidad eléctrica.

f) Actuaciones de digitalizacion.

g) Mejora de las condiciones de habitabilidad y de accesibilidad del edificio.

h) Conservacioén y retirada de amianto.

Requisitos de los edificios

1. Tienen que ser existentes y de uso residencial vivienda.

2. Los edificios que compartan otros usos, al menos el 50% de la superficie construida sobre
rasante sea uso vivienda, sin contar las plantas bajas.

3. Situados en los entornos residenciales de rehabilitacion programada (ERRP) anteriormente

mencionados.

Requisitos energéticos de las actuaciones para obtener la ayuda

e Reducir el consumo de energia primaria no renovable, por lo menos un 30%
e Reducir la demanda energética por lo menos un 25% en edificios situados en la zona climatica C
en la que se encuentra A Corufia*.

* Existen algunas excepciones de este ultimo punto en el art.14 del RD 853/2021, de 5 de octubre.
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e Entre las obras a realizar, hay que proceder a la retirada de amianto si el edificio lo tuviese.

» Esta ayuda NO subvenciona instalaciones de calefaccion, refrigeracion o agua caliente sanitaria
que utilicen energias fdsiles como gasdleo, gas, etc.

» Las actuaciones NO podran estar iniciadas antes del 1 de febrero de 2020, y podran estar
finalizadas en el momento de la solicitud. En este ultimo supuesto, CONDICIONADA a que se
acredite el cumplimiento de los requisitos exigibles.

Gastos subvencionables

e Gastos relativos a las actuaciones subvencionables

e Gastos de honorarios facultativos (redaccién del proyecto, memoriay los relativos a la direccidn
de obra)

e Gastos de elaboracion de certificados de eficiencia energética

e Gastos de las obras

Los gastos de las tasas y licencias NO son subvencionables. El IVA, para aquellos beneficiarios que
no lo recuperen, es un gasto subvencionable.
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TIPO DE
EDIFICACIONES Vivienda unifamiliar.

Situada en contornos de rehabilitacion programadas (Barrio de las
CONDICIONES Flores, Ciudad Veja y Barrio de la Pescaderia, Grupo Casas de
Franco-Ventorrillo, Grupo Maria Pita — Labafiou)

Obras de rehabilitacién que engloben obras de mejora energética.
Actuaciones imprescindibles: aislamiento de fachada.
Actuaciones opcionales: cambio de ventanas, aislamiento de
cubiertas, cambio de calderas, accesibilidad y mas.

ACTUACIONES

REQUISITOS DEL
CONJUNTO DE LAS
ACTUACIONES

Reducir el consumo de energia no renovable en un 30% y reducir
un 25% la demanda energética.

¢Quién puede pedir la subvencion?

Podra ser beneficiario de esta ayuda quienes asuman la responsabilidad de la ejecucion de la actuacion
en proporcion al coste asumido por cada uno.

Cuando se trate de comunidades de propietarios y agrupaciones de comunidades de propietarios, esta
regla resultara igualmente de aplicacidon con independencia de que, tanto su importe, como el coste de
las obras, deba repercutirse en las personas propietarias de las viviendas y, en su caso, de los locales
comerciales o campos de otros usos compatibles, de conformidad con las reglas previstas en la
legislacién de propiedad horizontal.

En concreto podran ser solicitantes las personas fisicas propietarias o sus agrupaciones, personas
juridicas propietarias, comunidades de propietarios o agrupaciones de comunidades de propietarios y
cooperativas.
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L. . Locales comerciales
L. Porcentaje maximo Vivienda
Ahorro energético .. u otros usos
. de la subvencion del —
conseguido con la Cuantia maxima de L.
L, coste de la Cuantia maxima de
actuacion .. la ayuda por 2
actuacion o la ayuda por m
vivienda
30%<ACep,nren<45% 40 8.100 € 72 €
45%<ACep,nren<60% 65 14.500 € 130 €
ACepnren260% 80 21.400 € 192 €

Ademas se tiene en cuenta el nivel de renta, de forma que se podra financiar hasta el 100% de la
inversion en funcion de los ingresos del IPREM de las personas solicitantes.

Para edificios de viviendas colectivas

Ingresos en Ayuda por vivienda en funcién del ahorro energético
veces
Edificio
IPREM 30%<ACep,nren<45% 45%=ACep,nren<60% ACep,nren260%
ponderado
% ayuda 60% 75% 90%
Entre 2,6y =
Cuantia
2,1 L. 12.150 € 16.731 € 24.075 €
maxima
% ayuda 100 % 100 % 100 %
Menor o
. Cuantia
iguala 2,1 . 20.250 € 22.308 € 26.750 €
maxima
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Ingresos en Ayuda por vivienda en funcion del ahorro energético

veces Vivienda
IPREM unifamiliar 30%<ACep,nren<45% 45%<ACep,nren<60% ACepnren260%
ponderado
% ayuda 60% 75% 90%
Entre 2,6y
Cuantia
2,1 L . 13.530 € 18.404,1 € 26.482,5 €
maxima
Menos o % ayuda 100 % 100 % 100 %
igual que Cuantia
L. 22.550 € 24.538,8 € 29.425 €
2l maxima

En el caso de obras de retirada de amianto, ademas de los importes anteriores, se daran 1.000 euros
por vivienda o 12.000 euros por edificio hasta el importe del coste que suponga la retirada de amianto.

Compatibilidad

Las subvenciones de este programa son compatibles con cualquier otra ayuda publica para el mismo
objeto, siempre que no superen el coste total de las actuaciones y la regulacion de las otras ayudas lo
admita. También serdan compatibles con las ayudas del “Programa de ayuda a las actuaciones de mejora
de la eficiencia energética en viviendas”y del “Programa de ayuda a la elaboracion del libro de edificio
existente para la rehabilitacion y la redaccion de proyectos de rehabilitacion”, a condicién de que no se
subvencione el mismo coste o actuacion para evitar la doble financiacion.

NO sera compatible con el Programa de actuaciones de rehabilitacion a nivel de edificio del PRTR.

Beneficios fiscales

Conviene tener en cuenta que esta ayuda NO es un ingreso computable a los efectos de la declaracion
de la renta.

Pero ademas, los gastos que se hagan en una vivienda para mejorar la eficiencia energética cuentan con
los siguientes beneficios fiscales:

Nivel autonémico

Deduccion del IRPF correspondiente a la cuota integra autondmica por las obras de eficiencia energética
en edificios de viviendas o en viviendas unifamiliares que suban una letra en la escala de calificacion
energética de emisiones de CO; y en la escala de consumo de energia primaria no renovable:

e El 15% de las cantidades invertidas, hasta 9.000 €
e El coste de los honorarios para la obtencién del Certificado de Eficiencia Energética, asi
como las tasas relacionadas con su inscripcion en el RGEEE, hasta 150 €
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60%, si reducen, al menos, un 30% el consumo de energia primaria no renovab
de uso predominante residencial.

Ademas, se aprueba una linea de avales por cuenta del Estado a los bancos para dar financiacion a los
propietarios y desarrollar obras de eficiencia energética.

Ley 35/2006, de 28 de noviembre, el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de
las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio.

Ley 10/2022, de 14 de junio de medidas urgentes para impulsar la actividad de rehabilitacion edificatoria en el
contexto del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

éCuando se pueden solicitar?

La convocatoria de subvenciones para la rehabilitacién de actuaciones incluidas en el Programa de ayuda
a las actuaciones de rehabilitaciéon a nivel de Barrio del Plan de Recuperacién, Transformacion y
Resiliencia, financiado por la Uniéon Europea — NextGenerationEU en los ERRP declarados en el
Ayuntamiento de A Coruia seran publicadas en el BOP de A Corufia y en la web del Ayuntamiento de
A Coruia.
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e Memoria técnica o proyecto de las obras que se van a realizar, segin corresponda y de acuerdo
con la licencia o comunicacion previa presentada.

e Ellibro del edificio existente para la rehabilitacion o una memoria del potencial del edificio en
relacion con los requisitos de seguridad, habitabilidad y accesibilidad. El técnico (arquitecto o
arquitecto técnico) que lo elabore debera seguir lo dispuesto en el Anexo | del RD 853/2021, de
5 de octubre.

e Presupuesto de las obras, de los honorarios o de cualquier otro gasto subvencionable. En caso
de que el importe de las obras de un solo proveedor o contratista sea mayor de 40.000 euros o
el importe de los servicios (honorarios) sea mayor a 15.000 euros, debera presentar tres
presupuestos (el aceptado y dos mas).

e Certificado de eficiencia energética del estado actual del edificio inscrito en el Registro gallego
de certificados de eficiencia energética (RGEEE).

e Certificado de eficiencia energética del estado final del edificio, teniendo en cuenta las
actuaciones subvencionables que se van a realizar.

e Fotografias del edificio o vivienda.

e En caso de un edificio de viviendas, el acuerdo de la comunidad de propietarios.

Al finalizar la obra, para el pago de la ayuda se deberd contar con los siguientes documentos:

e Licencia o autorizacion

o Certificado de eficiencia energética del estado final del edificio, con las actuaciones
subvencionables que se realizaron inscrito en el Registro gallego de certificados de eficiencia
energética de edificios (RGEEE).

e Certificado final de obra, en su caso.

e Certificado de las instalaciones, si es el caso.

e Certificado de gestor de residuos o documento que acredite que se reutilizdé o recicld, por lo
menos, el 70% de los residuos generados durante la ejecucion de las obras.

e Fotografias de las obras ejecutadas.
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HOJA DE RUTA Y EJEMPLO PRACTICO

PARA UN EDIFICIO DE 10 VIVIENDAS
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GUIA DE LAS AYUDAS PARA OBRAS DE REHABILITACION

DE EFICIENCIA ENERGETICA

POSIBLE AYUDA Y CUOTA DE CADA PROPIETARIO EN FUNCION DE

LAS OBRAS

Ejemplo para un edificio de 10 viviendas con una tipologia entre medianeras del afio 1985 y situado en la zona

climatica C

POSIBLES OBRAS

Mejora
alcanzada con la
actuacion

% Ayuda

Importe de las
obras

Importe Ayuda

Inversion por
propietario

Devolucién IRPF
(60% + 15%)

Total invertido

por vecino

SATE, ventanas, | SATE, ventanas,
SATE en SATE, ventanas | , cubiertae _ cubierta,
SATE y ventanas . instalacion de instalacion de
fachadas y cubierta . .
agua caliente agua caliente
sanitaria sanitaria y otros
*Cepn.—230% *CQpanGS% *CQpanGS% *CQpnrzso% *CQpnrzso%
40% 65% 65% 80% 80%
46.000 € 78.000 € 96.000 € 135.000 € 235.000 €
18.400 € 50.700 € 62400 € 108.000 € 188.000 €
2.760 € 2.730 € 3.360 € 2.700 € 4.700 €
2.047,50 €

682,50 €

*Cepnr: cCONsUmMo de energia primaria no renovable




Mas informacion en:

www.coruna.gal

981184200 // 010

subvencionsbarrios@coruna.gal

Oficina Municipal de Rehabilitacion

Finamfiado por K ! Plan de Recuperacién,
la Unién Europea it b Transformacién
z URBANA .

NextGenerationEU y Resiliencia

N XUNTA
] DE GALICIA

¥ Concello da Coruia



mailto:subvencionsbarrios@coruna.gal
https://www.coruna.gal/vivienda/es/subvenciones/2-programa-ayudas-para-rehabilitacion-a-nivel-de-barrio-del-prtr

