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URXENTE DA XUNTA DE GOBERNO
LOCAL DE DATA TRINTA E UN DE
XANEIRO DE DOUS MIL VINTE E
CINCO

Area / Unidad Documento
OFICIALIA MAYOR OF0000 1011910090
PSL
Cddigo de verificacion Expedieqi.‘g1 12025/7
dn e Acta da XGLEeU 31.01.2025
1X3J 1U38 4KOK 4F57 04MB S1-01-2025
SESION EXTRAORDINARIA E SESION EXTRAORDINARIA Y

URGENTE DE LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DE FECHA TREINTA Y UNO DE
ENERO DE DOS MIL VEINTICINCO

No Salén Vermello da Casa do Concello desta
cidade, a trinta ¢ un de xaneiro de dous mil
vinte e cinco, baixo a Presidencia da alcaldesa,
D.* Inés Rey Garcia e coa asistencia dos
tenentes e tenentas de alcaldesa D. José
Manuel Lage Tuiias, D® Nereida Maria
Canosa Dominguez, D*. Eudoxia Maria Neira
Fernandez, D. Francisco Dinis Diaz Gallego e
D?® Noemi Diaz Vazquez, reuniuse, previa
convocatoria regulamentariamente circulada,
a Xunta de Goberno Local, co obxecto de
realizar sesion extraordinaria e urxente en
primeira convocatoria.

Asisten tamén D2 Maria Esther Alvarez
Martinez, oficial maior, desempefando a
funcién do Organo de Apoio o concelleiro
secretario da Xunta de Goberno Local, asi
como D. Angel David Murado Codesal,
interventor xeral, ¢ D. Abelardo Blanco
Serrano, director da Asesoria Xuridica, en
funciéns de colaboracion e asistencia.

Da fe do acto o concelleiro-secretario da
Xunta de Goberno Local, D. José Manuel
Lage Tuiias.

Asisten asi mesmo o concelleiro e a
concelleira, D. Miguel Lorenzo Torres (PP) e
D.? Avia Veiras Gonzalez (BNG).

Xustifica a stia ausencia o tenente de alcaldesa
D. Gonzalo Henrique Castro Prado.

As nove horas e corenta e cinco minuos, a
Presidencia declara iniciada a sesion, e pasa a
tratar os seguintes asuntos incluidos na orde

En el Salon Rojo de las Casas Consistoriales
de esta ciudad, a treinta y uno de enero de dos
mil veinticinco, bajo la Presidencia de la
alcaldesa, D.“ Inés Rey Garcia y con la
asistencia de los tenientes y tenientas de
alcaldesa D. José Manuel Lage Tunas, D.“
Nereida Maria Canosa Dominguez, D.¢
Fudoxia Maria Neira Fernandez, D.
Francisco Dinis Diaz Gallego y D.“ Noemi
Diaz Vazquez, se reunio, previa convocatoria
reglamentariamente circulada, la Junta de
Gobierno Local, al objeto de celebrar sesion
extraordinaria 'y urgente en primera
convocatoria.

Asisten también D.® Maria Esther Alvarez
Martinez, oficial mayor, desemperiando la
funcién del Organo de Apoyo al concejal
secretario de la Junta de Gobierno Local, asi
como D. A’ngel David Murado Codesal,
interventor general, y D. Abelardo Blanco
Serrano, director de la Asesoria Juridica, en
funciones de colaboracion y asistencia..

Da fe del acto el concejal-secretario de la
Junta de Gobierno Local, D. José Manuel
Lage Turias.

Asisten asi mismo el concejal y la concejala,
D. Miguel Lorenzo Torres (PP) y D.¢ Avia
Veiras Gonzadlez (BNG).

Justifica su ausencia el teniente de alcaldesa
D. Gonzalo Henrique Castro Prado.

A las nueve horas y cuarenta y cinco minutos,
la Presidencia declara abierta la sesion,
pasandose a tratar los siguientes asuntos
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do dia.

DECLARACION DE URXENCIA

58. Ratificacion da urxencia da sesion

Por unanimidade, en votacion ordinaria, logo
da explicacidon e xustificacion para o efecto,
acordase:

Ratificar pola Xunta de Goberno Local a
urxencia da sesion de conformidade co
disposto no artigo 106. a) do Regulamento
organico municipal e nos artigos 112 e 113 do
Regulamento de organizacion, funcionamento
e réxime xuridico das entidades locais,
aprobado por Real decreto 2.568/1986, do 28
de novembro.

CONCELLARIA DE ECONOMIA E
PLANIFICACION ESTRATEXICA

Direccion da Area de Recursos Economicos

incluidos en el orden del dia.

DECLARACION DE URGENCIA

58. Ratificacion de la urgencia de la sesion

Por unanimidad, en votacion ordinaria,
previa explicacion y justificacion al efecto, se
acuerda:

Ratificar por la Junta de Gobierno Local la
urgencia de la sesion de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 106. a) del
Reglamento Orgadnico Municipal y en los
articulos 112 y 113 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, aprobado
por Real Decreto 2.568/1986, de 28 de
noviembre.

CONCEJALIA DE ECONOMIA Y
PLANIFICACION ESTRATEGICA

Direccion del Area de Recursos Economicos

e Dixitalizacion

Servizo de Orzamentos e Estudos

Economicos

59. Expediente 36E/2025/2

Aprobacion do limite de gasto non
financeiro, aprobacion do proxecto de
Orzamento xeral e cadro de persoal da
corporacion para o exercicio 2025.

Previa deliberacion, de conformidade co
informe—proposta (CVS:
5Q5G4S3R26242F470318) que consta no
expediente, de conformidade co artigo 88.6
da Lei 39/2015, do 1 de outubro, de
procedemento administrativo comun das
administracions publicas, por unanimidade,
en votacion ordinaria, acordase:

1°. Aprobar como limite de gasto non
financeiro consolidado, cos entes que se
atopan dentro do perimetro do Concello da
Corufia a efectos do calculo da estabilidade
orzamentaria, que para o exercicio 2025
ascende a cifra de: 328.486.699,05€, de
acordo co establecido no art. 30 da Lei
organica de Estabilidade orzamentaria e
sustentabilidade financeira 2/2012, do 27 de

y Digitalizacion

Servicio de
Economicos

Presupuestos 'y Estudios

59. Expediente 36E/2025/2

Aprobacion del limite de gasto no financiero,
aprobacion del proyecto de Presupuesto
general y plantilla de la corporacion para el
ejercicio 2025.

Previa deliberacion, de conformidad con el
informe—propuesta (CVs:
505G4S3R26242F4Z0318) que consta en el
expediente, de conformidad con el articulo
88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas, por unanimidad,
en votacion ordinaria, se acuerda:

1°. Aprobar como limite de gasto no
financiero consolidado, con los entes que se
encuentran dentro del perimetro del
Ayuntamiento de A Coruiia a efectos del
calculo de la estabilidad presupuestaria, que
para el ejercicio 2025 asciende a la cifra de:
328.486.699,05€, de acuerdo con lo
establecido en el art. 30 de la Ley organica de
Estabilidad presupuestaria y sostenibilidad
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abril, calculada de acordo coa guia aprobada
pola Intervencion Xeral do Estado para a
determinacion da regra de gasto prevista no
art. 12 da mesma lei.

2°. Aprobar o proxecto do cadro de persoal
que comprende as prazas reservadas a
funcionarios, persoal laboral, persoal
eventual, directivo e do TEAM deste Concello
e do Organismo Auténomo Municipal
"Instituto Municipal Corufia Espectaculos"
(IMCE) para o exercicio de 2025, tal como
aparecen concretadas no expediente da sua
razon e nas relacidons que se unen a Proposta.

3°. Aprobar o Proxecto de Orzamento Xeral
da Corporaciéon para rexer no exercicio de
2025, comprensivo do Orzamento do
Concello, o do Organismo Auténomo
Municipal "Instituto Municipal Corufia
Espectaculos” (IMCE) e Estados de prevision
de ingresos e gastos da Empresa Municipal de
Aguas de La Corufia, SA (EMALCSA) e da
Empresa Municipal Vivienda, Servicios y
Actividades, SAU (EMVSA), como empresas
municipais con personalidade xuridica
independente, a teor do disposto no artigo
112.1 da Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora
das bases do réxime local e 164 e seguintes do
Real decreto lexislativo 2/2004, polo que se
aproba o texto refundido da Lei reguladora das
facendas locais e cuxo desenvolvemento € o
seguinte:

financiera 2/2012, de 27 de abril, calculada
de acuerdo con la guia aprobada por la
Intervencion General del Estado para la
determinacion de la regla de gasto prevista en
el art. 12 de la misma ley.

2° Aprobar el proyecto de la plantilla que
comprende las plazas reservadas a
funcionarios, personal laboral, personal
eventual, directivo y del TEAM de este
Ayuntamiento y del Organismo Autonomo
Municipal "Instituto Municipal Coruria
Espectaculos” (IMCE) para el ejercicio de
2025, tal como aparecen concretadas en el
expediente de su razon y en las relaciones que
se unen a la Propuesta.

3° Aprobar el Proyecto de Presupuesto
General de la Corporacion para regir en el
ejercicio de 2025, comprensivo del
Presupuesto  del Ayuntamiento, el del
Organismo Autonomo Municipal "Instituto
Municipal Coruiia Espectaculos” (IMCE) y
Estados de prevision de ingresos y gastos de
la Empresa Municipal de Aguas de La
Coruiia, SA (EMALCSA) y de la Empresa
Municipal Vivienda, Servicios y Actividades,
SAU (EMVSA), como empresas municipales
con personalidad juridica independiente, a
tenor de lo dispuesto en el articulo 112.1 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril , Reguladora de las
bases del régimen local y 164 y siguientes del
Real decreto legislativo 2/2004, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley
reguladora de las haciendas locales y cuyo
desarrollo es el siguiente:
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3.1.- PROXECTO DE ORZAMENTO DO CONCELLO

A) ESTADO DE INGRESOS

CAPITULO
A)
|

I
Il
v
Vv
B)
Vi
Vi
Vil

TOTAL

DENOMINACION
OPERACIONS CORRENTES
Impostos directos

Impostos indirectos

Taxas, prezos publicos e outros ingresos
Transferencias correntes
Ingresos patrimoniais
OPERACIONS DE CAPITAL
Alleamento investimentos reais
Transferencias de capital
Activos financeiros

Pasivos financeiros

B) ESTADO DE GASTOS

a) Clasificacion por programas:

AREA DE DENOMINACION

GASTO
0

1
2
3

TOTAL

Débeda Publica
Servizos publicos basicos
Actuacions de proteccién e promocion social

Producién de bens publicos de caracter
preferente

Actuacions de caracter econdmico

Actuacions de caracter xeral

Concello da Corufia - Plaza de Maria Pita 1 - 981 184 200 - A Corufia

IMPORTE
319.609.018,93
112.346.282,87

18.601.375,88
58.236.251,85
110.158.639,33
20.266.469,00
60.070.266,12
1.029.507,78
1.891.698,69
8.311.907,57
48.837.152,08
379.679.285,05

IMPORTE

13.273.815,08
160.627.901,86
40.243.949,29

65.129.240,62
44.933.487,28
55.470.890,92
379.679.285,05
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CAPITULO

9

Eg Concello da Corufa

b) Clasificacién econémica:

TOTAL

3.2.-

DENOMINACION

OPERACIONS CORRENTES
Gastos de persoal

Gastos correntes en bens e servizos
Gastos financeiros

Transferencias correntes

Fondo de continxencia e outros imprevistos
OPERACIONS DE CAPITAL
Investimentos Reais

Transferencias de Capital

Activos Financeiros

Pasivos Financeiros

IMPORTE NIVELADO DE INGRESOS E GASTOS.......

PROXECTO DE ORZAMENTO DO ORGANISMO AUTONOMO
MUNICIPAL CORUNA ESPECTACULOS

A. ESTADO DE INGRESOS

CAPITULO DENOMINACION

1]

v

V
TOTAL

Taxas, prezos publicos e outros ingresos

Transferencias correntes

Ingresos patrimoniais

B. ESTADO DE GASTOS

a) Clasificacién por programas

AREA DE DENOMINACION

GASTO
3

TOTAL

Producién de bens publicos de caracter preferente
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IMPORTE
298.055.143,90
85.171.535,95
164.420.715,66
2.692.564,08
45.750.328,21
20.000,00
81.624.141,15
57.854.454,77
13.108.434,38
80.001,00
10.581.251,00
379.679.285,05

379.679.285,05€

IMPORTE
510.000,00
7.950.000,00
138.000,00
8.598.000,00

IMPORTE

8.598.000,00

8.598.000,00

INSTITUTO
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b) Clasificacion econémica

CAPITULO DENOMINACION IMPORTE

1 Gastos de persoal 777.101,39
2 Gastos correntes en bens e servizos 7.220.948,61
4 Transferencias correntes 521.950,00
6 Investimentos reais 69.000,00
8 Activos financeiros 9.000,00
TOTAL 8.598.000,00
IMPORTE NIVELADO DE INGRESOS E GASTOS...... 8.598.000,00€

3.3.- PROXECTO DE ORZAMENTO DA EMPRESA MUNICIPAL DE AGUAS DE LA
CORUNA, SA (EMALCSA)

ORZAMENTO DE INGRESOS E GASTOS

GASTOS.
1. Compras de materiais e servizos 9.671.570,99
2. Servizos exteriores 4.243.674,11
3. Tributos 274.240,36
4. Gastos de persoal 9.415.134,08
5. Amortizacion do inmobilizado 3.047.202,06
6. Outros gastos de xestidn corrente 1.308.382,61
7. Gastos financeiros 350.754,00
8. Gastos de exercicios anteriores 0,00
TOTAL GASTOS 28.310.958,21

INGRESOS.
1. Importe neto da cifra de negocios 24.379.112,00
2. Traballos realizados para o inmobilizado 3.174.618,70
3. Outros ingresos de explotacion 1.389.150,01
4. Ingresos financeiros 90.543,71
5. Subvenciéns de capital transferidas ao resultado 670.118,28
TOTAL INGRESOS 29.703.542,70
RESULTADO EXERCICIO 1.392.584,49

Concello da Corufia - Plaza de Maria Pita 1 - 981 184 200 - A Corufia
6/29



COPIA AUTENTICA. El documento electrénico ha sido aprobado. Este documento ha sido firmado por Concelleiro secretario da Xunta de Goberno Local, D. José Manuel Lage Tufias (JOSE MANUEL LAGE TUNAS) a las 13:47 del dia 19/02/2025. Mediante el cédigo de verificacién

1X3J1U384K0K4F5704MB puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web https://sede.coruna.gal/

arn

Eg Concello da Corufa

s

ORZAMENTO DE CAPITAL (EMALCSA)
ESTADO DE RECURSOS
AUTOFINANCIAMENTO

Superavit de explotacion

Amortizacion do inmobilizado
Provisions
Subv. capital traspasadas ao resultado
Deveno rendas anticipadas e diferidas
FIANZAS E DEPOSITOS RECIBIDOS
COBERTURA DE EXERCICIOS ANTERIORES
TOTAL RECURSOS

ESTADO DE DOTACIONS
INVESTIMENTO EN INMOBILIZADO
FIANZAS E DEPOSITOS CONSTITUIDOS
REEMBOLSO DE PRESTAMOS A LONGO PRAZO
DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS
TOTAL DOTACIONS

4.356.908,99
1.392.584,49
3.047.202,06
587.240,72
-670.118,28
0,00

0,00
3.166.522,57
7.523.431,56

7.013.000,00
0,00
510.431,56
0,00
7.523.431,56

3.4.- PROXECTO DE ORZAMENTO DA EMPRESA MUNICIPAL VIVIENDA, SERVICIOS Y

ACTIVIDADES, SAU (EMVSA)
ORZAMENTO DE INGRESOS E GASTOS
GASTOS

1. Compras de materiais e servizos

2. Servizos exteriores

3. Tributos

4. Gastos de persoal

5. Amortizacién do inmobilizado

6. Outros gastos de xestion corrente
7. Gastos financeiros

TOTAL GASTOS

Concello da Corufia - Plaza de Maria Pita 1 - 981 184 200 - A Corufia

346.490,00
2.040.322,00
109.812,00
1.389.508,00
660.772,00
3.478,00
103.559,00
4.653.941,00

7/29



COPIA AUTENTICA. El documento electrénico ha sido aprobado. Este documento ha sido firmado por Concelleiro secretario da Xunta de Goberno Local, D. José Manuel Lage Tufias (JOSE MANUEL LAGE TUNAS) a las 13:47 del dia 19/02/2025. Mediante el cédigo de verificacién

1X3J1U384K0K4F5704MB puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web https://sede.coruna.gal/

arn

Eg Concello da Corufa

s

INGRESOS

1. Importe neto da cifra de negocios 3.417.397,00
2. Traballos realizados para o inmobilizado 0,00
3. Outros ingresos de explotacion 1.066.859,00
4. Ingresos financeiros 53.182,00
5. Subvenciéns de capital transferidas ao resultado 118.304,00
TOTAL INGRESOS 4.655.742,00
RESULTADO EXERCICIO 1.801,00

ORZAMENTO DE CAPITAL (EMVSA)
ESTADO DE RECURSOS!

RECURSOS ORIXINADOS / APLICADOS NAS OPERACIONS -192.369,58
Resultado do exercicio 1.802,09
Amortizacion e provisions do inmobilizado 660.772,00
Beneficios no alleamento do inmobilizado 0,00
Subv. capital traspasadas ao resultado -855.545,68
Imposto sociedades, crédito impositivo 602,01
Subvenciéns de capital 0,00

DIMINUCION DE CAPITAL CIRCULANTE 323.510,00

AMPLIACION DE CAPITAL 0,00

APORTACIONS ACCIONISTAS PARA COMPENSAR PERDIDAS 500.000,00

TOTAL RECURSOS 631.140,42

ESTADO DE DOTACIONS

ADQUISICION DE INMOBILIZADO 0,00
CANCELACION OU TRASPASO A C/P DE DEBEDA A L/P 500.444,28
PERIODIFICACIONS A L/P 130.696,14
PROVISIONS PARA RISCOS E GASTOS 0,00
AUMENTO DE CAPITAL CIRCULANTE 0,00
TOTAL DOTACIONS 631.140,42

1 Importes con decimais para coincidir coa prevision de gastos e ingresos de EMVSA

Concello da Corufia - Plaza de Maria Pita 1 - 981 184 200 - A Corufia
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4°. Para 2025 tomanse ademais os seguintes
acordos, en materia de retribucions:

4.1. As retribucions das persoas membros da
Corporacion rexeranse polo acordado no
Pleno extraordinario do 29 de xufio de 2023, e
experimentaran, con respecto as vixentes ao
31 de decembro de 2024, un incremento de
forma automatica na cantidade que resulte de
aplicar o IPC anual, tendo efectos desde o
primeiro dia do ano natural.

Asi mesmo, as dietas que correspondan aos
membros da Corporacion rexeranse, no
exercicio 2025, polo establecido no Acordo
Plenario do 29 de xufio de 2023.

4.2. As retribucions do persoal ao servizo do
Concello, incluidos os/as funcionarios/as de
Administracion Local con Habilitacion de
caracter Nacional, o persoal directivo e o
persoal eventual, experimentaran con respecto
as vixentes ao 31 de decembro de 2024, en
termos de homoxeneidade para os dous
periodos de comparacion, o incremento que se
estableza na normativa estatal para o persoal
ao servizo do sector publico.

5°. Aprobar o proxecto de Bases de Execuciéon
do Orzamento do Concello e do IMCE, para o
exercicio 2025, nos propios termos en que se
atopan redactadas.

6°.- Trasladar ao Pleno da Corporacion o
citado expediente, previo ditame da Comision
Informativa de  Economia, Facenda,
Planificacion Urbana e Administracion Xeral,
para os efectos da sua tramitacion de
conformidade co establecido no Real decreto
lexislativo 2/2004, polo que se aproba o texto
refundido da Lei reguladora das facendas
locais (TRLRFL).

CONCELLARIA _DE __ URBANISMO,
REHABILITACION E VIVENDA

Direccion da Area de Urbanismo

4° Para 2025 se toman ademads los siguientes
acuerdos, en materia de retribuciones:

4.1. Las retribuciones de las personas
miembros de la Corporacion se regiran por lo
acordado en el Pleno extraordinario de 29 de
Junio de 2023, y experimentaradn, con respecto
a las vigentes a 31 de diciembre de 2024, un
incremento de forma automdtica en la
cantidad que resulte de aplicar el IPC anual,
teniendo efectos desde el primer dia del ario
natural.

Asimismo, las dietas que correspondan a los
miembros de la Corporacion se regiran, en el
ejercicio 2025, por lo establecido en el
Acuerdo Plenario de 29 de junio de 2023.

4.2. Las retribuciones del personal al servicio
del Ayuntamiento, incluidos los/as
funcionarios/as de Administracion Local con
Habilitacion de caracter Nacional, el
personal directivo y el personal eventual,
experimentaran con respecto a las vigentes a
31 de diciembre de 2024, en términos de
homogeneidad para los dos periodos de
comparacion, el incremento que se establezca
en la normativa estatal para el personal al
servicio del sector publico.

5° Aprobar el proyecto de Bases de Ejecucion
del Presupuesto del Ayuntamiento y del
IMCE, para el ejercicio 2025, nos propios
términos en que se encuentran redactadas.

6°. Trasladar al Pleno de la Corporacion el
citado expediente, previo dictamen de la
Comision  Informativa  de  Economia,
Hacienda, Planificacion Urbana y
Administracion General, a los efectos de su
tramitacion de  conformidad con lo
establecido en el Real decreto legislativo
2/2004, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley reguladora de las
haciendas locales (TRLRFL).

CONCEJALIA ___DE ___URBANISMO,
REHABILITACION Y VIVIENDA

Direccion del Area de Urbanismo
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Servizo de Intervencion da Edificacion e
Disciplina Urbanistica

60. Expediente 661/2024/47

Aprobacion do proxecto da Ordenanza
reguladora das vivendas de uso turistico na
cidade da Coruiia.

Previa deliberacion, de conformidade co
informe—proposta (CVS:
521U5X613M514V100J69) que consta no
expediente, de conformidade co artigo 88.6
da Lei 39/2015, do 1 de outubro, de
procedemento administrativo comun das
administracidons publicas, por unanimidade,
en votacion ordinaria, acordase:

Primeiro:  Aprobar o proxecto de
Ordenanza Reguladora das Vivendas de
Uso Turistico da Coruiia, identificado co

codigo de verificacion
31620BOI093R0OU2X0P1Q, e incorporado
COmMO anexo.

Segundo: Remitir o acordo co texto

normativo ao Concello en Pleno para a sua
aprobacion inicial, se procede.

Ao non haber mais asuntos que tratar, e as
nove horas e cincuenta e cinco minutos, a
Presidencia remata a sesidon e redactase a
presente acta que asinan ¢ autorizan a
Presidencia € o concelleiro-secretario da
Xunta de Goberno Local; todo 1so de acordo
co disposto no artigo 126.4 da Lei 7/1985, de
2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime
Local.

Servicio de Intervencion de la Edificacion y
Disciplina Urbanistica

60. Expediente 661/2024/47

Aprobacion del proyecto de la Ordenanza
reguladora de las viviendas de uso turistico
en la ciudad de A Coruiia.

Previa deliberacion, de conformidad con el
informe—propuesta (CVS:
521U5X613M514V100J69) que consta en el
expediente, de conformidad con el articulo
88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas, por unanimidad,
en votacion ordinaria, se acuerda:

Primero: Aprobar el proyecto de Ordenanza
Reguladora de las Viviendas de Uso
Turistico de A Corufia, identificado con el

codigo de verificacion
31620BOI093ROU2X0P1Q, e incorporado
como anexo.

Segundo: Remitir el acuerdo con el texto
normativo al Ayuntamiento en Pleno para su
aprobacion inicial, si procede.

No habiendo mds asuntos que tratar, y siendo
las nueve horas y cincuenta y cinco minutos,
la  Presidencia levanta la  sesion,
redactandose la presente acta que firman y
autorizan la Presidencia y el concejal
secretario de la Junta de Gobierno Local,;
todo ello de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 126.4 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

Na Coruna, na data da sinatura electronica

Concelleiro secretario da Xunta de Goberno Local

Jos¢é Manuel Lage Tufias

Concello da Corufia - Plaza de Maria Pita 1 - 981 184 200 - A Corufia
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ANEXO

ORDENANZA REGULADORA DAS VIVENDAS DE USO TURISTICO DA CORURNA.

.- EXPOSICION DE MOTIVOS

As vivendas de uso turistico constitdien un tipo de aloxamento turistico gue acadou nos
dltimos anos gran presenza ha cidade, segundo os datos da Axencia de Turismo de

Galicia, para este 2024, representan o 84,9 % , das que o 4,1% corresponden a Corufia.

A Comunidade Autdnoma de Galicia regula esta actividade no Decreto 12/2017 do 26
de xaneiro polo gue se establece a ordenacion de apartamentos turisticos, vivendas

turisticas e vivenda de uso turistico na Comunidade Autdnoma de Galicia.

O artigo 41 relativo ao réxime do exercicio da actividade das vivendas de uso turistico
establece no apartado 5.5. que o destino como vivenda de uso turistico non & posible se
esta prohibido pola ordenacidn dos usos do sector no que se atope, ou se esta prohibida
polos estatutos da comunidade debidamente inscritos no Rexistro da Propiedade, no

caso de edificios sometidos ao réxime da propiedade horizontal.

Neste punto, sobre a posibilidade dunha prohibicidn expresa polas Comunidades de
Propietarios do establecemento no seu edificio de vivendas de uso turistico, o concello
carece de competencias para interferir nas relacidns xuridico-privadas de orde civil, e
por sto, nos acordos gue ao respecto adoiten as Comunidades de Propietarios, cuxa
procedencia corresponde, competencialmente, avaliar aos organos xudiciais da
zurisdicion civil.

Non en tanto, tratdndose as licenzas de actos administrativos de control da legalidade
urbanistica de natureza regulada, concederanse de comprobarse o cumprimento da dita
normativa, a salvo dos dereitos da propiedade e sen prexuizo dos de terceiros, de xeito
gue a habilitacion administrativa non abonda para implantar o uso de vivenda turistica
se non conta coa autorizacion da Comunidade de Propietarios, o que se fara constar nas

condicitns legais das licenzas gue se outorguen, No seu caso.

Sen prexuizo do control municipal, a administracion autondmica competente en materia
de turismo no procedemento de verificacion da declaracidn responsable de inicio de
actividade debera comprobar se a localizacidn da vivenda de uso turistico é compatible

coréxime de usos do planeamento municipal.

No caso de gue non se producira esa comprobacion inicialmente no devandito
procedemento de verificacidon e a wvivenda de uso turistico resulte incompatible co
réxime de usos do planeamento municipal, posto de manifesto polo informe municipal,
debera procederse & baixa da vivenda de uso turistico e a cancelacion da inscricion da

mesma no rexstro de empresas e actividades turisticas, por incumprimento dun dos

Concello da Corufia - Plaza de Maria Pita 1 - 981 184 200 - A Corufia
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requisitos gue resultan de aplicacidn para a realizacidn da actividade: a compatibilidade

co planeamento municipal.

As vivendas de uso turistico son un tipo de establecemento turistico, previsto no artigo
65 bis da Lei de Turismo de Galicia, cunha ordenacidn propia regulada no Decreto

12/2017 do 26 de xaneiro, xunto coas vivendas e apartamentos turisticos.

A slia actividade & a de proporcionar alozamento de forma temporal a terceiras persoas,
do mesmo zeito que os outros establecementos de aloxamento turistico do artigo 55 da
Lei.

No dito artigo 65 bis.1 da Lei de Turismo de Galicia {inserido polo artigo 37 da Lei

12/2014, de 22 de decembro, de medidas fiscais e administrativas), definense as

vivendas de uso turistico:

1.Terdn a considerocion de vivendos de vso turistico as cedidas o terceiras persoas cunha

finafidade turistica.

Fara estes efectos, entenderase que existe finalidode turistica condo o cesidn realicese
de manegira reiterada € o cambio de contraprestacidn econdmica, porg unho estoncia de

curta duracion.

Constitien estancias de curta duracion aguelas en que @ cesion de uso & inferior o trinta

dias consecutivos,

Considerarose cesion reiterodo condo o vivendo cédose difas ou mdis veces dentro do

petiodo dun ano,

2. A comercializacidn dos wivendas de uso turistico previstas no ndmero 1 deberd
consistir na cesion temporol do uso e goce do totalidode do vivenda, sen gue se poidan
formalizar contratos por hobitacions nin coincidiv dentro do vivendo persoas usugrias
gue formalicen diferentes contratos. Ademais, as vivendas deberdn estar amobladas g
equipadas en condicions de dispofibilidode inmediato e coas coracteristicas estoblecidas
por vin regulomentario. As vivendas de uso turistico poderdn ser comercializados,
ademais de por gs empresas turisticas reguladas no artigo 33,1, polos seus propietarios

ou polo person fisico ou xuridico que os represente.

Neste dftimo suposto, e sen prexuizo do consideracidn da vivenda como afoxamento

turistico, non se apficord o disposto no artigo 33.2,

3. As persogs propietorias /o comerciofizadoras quedordn obrigodas fronte g
Administracion turistico oo cumprimento das cbrigacions impostas na presente fef e nas
normas gue o desenvalven, e responderdn de maneira sofidaria fronte a aguela, incluida
o obrigo de subscribir e manter vixentes os seguros de responsobilidade civil pare estas

vivendas.
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Asi mesmoa, o5 empresas turisticas ou os persoas progietarids que comercialicen as
vivendos de uso turistico deberdn proporcionar, cunha periodicidade trimestraf, d
entidade publica instrumental competente en materia de turismo as datas de ocupacicn

das vivendas de uso turistico,

4, As vivendos de uso turistico requiren do correspondente declaracion previa de inicio

de actividade ante o Administracion turistica.

5. En todo publicidade ou actuacidn de promocidn que se reafice, por calguera medio ou
conle, deberd figurar o codigo de inscricion correspondente no Rexistro de Empresas
Actividades Turisticos do Comunidade Autdnoma de Gaicia ou, de non disgofier def, o
cddigo goreditative da presentacidn da declorocidn  responsoble que focilite o

Administracicn,

6. As cesidns temporais do uso e goce de vivendds que non cumpran os requisitos
estabfecidos no ndmere 1 deste ortige non terdn o considerocion de servizos ou
actividades turisticas, de acordo con o establecida no ndmera 2 do artigo 21 desta [ef,

polo gue guedan fora do seu dmbito de oplicacion,

Sepundo a xurisprudencia no ambito da Comunidade Autdnoma de Galicia, {Sentenzas
do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia de datas 02/11/2021, 07/04/2022,
08/04/2022, 27/01/2023): As vivendas de uso tur(stico non son uso residencial porgue
carecen das caracteristicas do devandito uso, caracterizado pola sUa estabilidade e a
permanencia; sendn gque se destinan a un uso de aloxamento ocasional e transitorio,

cunhas caracteristicas propias do uso turistico asimilable.

Estamos segundo o recollido na dita xurisprudencia ante un uso terciario, non
residencial, polo que para a sUa implantacion asimilarase aos usos terciarios previstos
no PXOM, ben ao denominado uso hoteleiro ou como uso terciario de hospedaxe,

hostalara e actividades deste caracter asimilables.

Sen prexulzo da esixencia de presentar unha declaracidn responsable ante a
administracion autondmica, competente no eido de turismo, as persoas que proxectan
implantar e desenvolver a actividade deben presentar unha comunicacidn previa ante o
Concello como titulo habilitante para exercer a actividade de vivenda de uso turistico, e
a comunicacion previa de obras ou solicitude de licenza, para executar as obras
necesarias para implantar unha wivenda cos requisitos esixidos na normativa de
habitabilidade.

O Concello ante a falta da habilitacidn administrativa adoptara as medidas de reposicion
da legalidade gue correspondan ante a implantacion e desenvolvemento da actividade
clandestina, {cesamento temporal como medida cautelar), e mesmo se resultase

ilegalizable, por desconformidade co planeamento, a orde de cese definitivo da

3

Concello da Corufia - Plaza de Maria Pita 1 - 981 184 200 - A Corufia

13/29



COPIA AUTENTICA. El documento electrénico ha sido aprobado. Este documento ha sido firmado por Concelleiro secretario da Xunta de Goberno Local, D. José Manuel Lage Tufias (JOSE MANUEL LAGE TUNAS) a las 13:47 del dia 19/02/2025. Mediante el cédigo de verificacién

1X3J1U384K0K4F5704MB puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcciéon web https://sede.coruna.gal/

W2

ﬂ Concello da Corufa

actividade ilegal e a reposicion do inmoble afectado ao estado anterior a implantacion

da actividade obxecto das actuacions.

Para acadar a habilitacién administrativa debe achepgarse zunto coas comunicacion
previas e solicitudes delicenza de obras a documentacion gue xustifigue a conformidade
coa normativa sectorial de Turismo e a urbanistica, para o que se acreditara que se
compren as determinacidns dos usos do PXOM da Corufia, (aprobado por Orde da
Consellerila de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas de 25.02.2013), e do
planeamento de desenvolvemento, nomeadamente, o Plan Especial de proteccion e
reforma interior da Cidade Vella e Pescadaria, aprobado definitivamente polo Fleno
municipal o 26.01.2015), cuxo eixo esencial € a proteccidn do patrimonio cultural e os

contornos protexidos da cidade.

A expansidn das VUT repercute na cidade en distintos aspectos, nomeadamente, no
accesp & vivenda ao reduciren o parque de wivendas dispofilble para aluguer,
incrementaren os prezos dos alugueres, gue no caso da xente nowva resultan
desproporcionados cos seus ingresos; na compatibilidade dos usos residenciais cos
turisticos nos edificios que comparten as instalacidons e espazos comuns, e mesmo, nos

espazos e servizos publicos gue determinan o modelo de cidade.

Xunto cos conflitos gue xorden na conwvivencia entre a vecifianza e as persoas de paso
nos edificios, tameén a oferta comercial e os servizos vanse acomodando 45 demandas
turisticas sobre as necesidades da cidadania, gue experimenta un proceso de
zentrificacion, e a incompatibilidade dos usos co desenvolvemento da vida cotia,

{traballo/descanso), e o encarecemento dos prezos xeral.

Desde un aspecto mais positivo, podese considerar a renovacion do pargue das
vivendas, alnda que en moitos casos estas melloras tefien finalidades estéticas, non da
calidade da habitabilidade e seguridade das vivendas, e de escasa inversion, asi como a

recuperacion do uso dos baixos dos edificios desocupados.

Na Corufia, consonte o mapa do INE, gue concentracion das VUT prodlcese nas zonas
mdis centrais e turisticas da cidade —Cidade Vella e A Pescaria—, e distriblense por toda

a contorna mais consolidada da cidade, nos barrios, {desde Labafiou ata Os Castros).

Neste contexto, e logo de comprobar a relacion de vivendas declaradas ante a Axencia
de Turismo de Galicia e a sda inscricidn no Rexistro de Empresas e Actividades Turisticas
da Comunidade Autdnoma de Galicia {REAT), verificouse gue se estaba a exercer a
actividade de uso turistico en vivendas, sen contar coa habilitacidon administrativa
municipal, e en moitos casos, vulnerando as determinacions dos usos do planeamento
municipal vizxente, Plan Xeral de Ordenacion Municipal e Plan Especial de Proteccidn e

Reforma Interior da Cidade Vella e Pescadaria, PEPRI.
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Na contorna do Plan Especial de Proteccidn, primaran os principios de conservacion da
proteccidn do patrimonio arquitectdnico e cultural, a necesidade de frear os procesos

de xentrificacidn e do pargue de vivenda residencial.

O planeamento municipal regula, neste caso, as zonas da cidade, segundo as ordenanzas
de aplicacion nas que poden implantarse as vivendas de uso turistico e as slas

condicidns.

Folo dito, con esta regulacidn tratase de acomodar este uso en expansidn coas
previsions do planeamento municipal e establecer o procedemento e control da
actividade, baizo o principio de reversibilidade, co obzecto de propiciar as condicidns de
retorno ao uso propiamente residencial, e acadar o eguilibrio entre as distintas

necesidades da cidadan(a.

1. OBXECTO E AMBITO DE APLICACION
Artigo 1. Obxecto

O obxecto desta ordenanza e regular s condicidns de implantacion das wvivendas
turisticas en aplicacion do réxime gue o vizente planeamento municipal establece para
estes usosterciarios, e o procedemento esixible para obter a habilitacidon administrativa

para implantar e desenvolver a actividade no Concello da Coruria.

Artigo 2. Definicion

As vivendas de uso turistico son vivendas, gue contando cos requisitos esixibles para as
vivendas de Galicia segundo a normativa de habitabilidade, son alugadas a terceiras
persoas para o uso de aloxamento ocasional e transitorio, nas condicions do uso

hoteleiro ou do usoterciario de hospedaxe.

As vivendas aldganse reiteradamente, 2 veces ou mais ao ano, para estancias de curta

duracion, ou inferior a 30 dias, a cambio dunha contraprestacidn econdmica.

A vivenda neste réxime cederase na sUa totalidade, oaluguer por habitacions configura

outro suposto de hospedaxe.

Deberan estar amobladas e equipadas en condicidns de dispofiibilidade inmediata e

coas caracteristicas propias do uso residencial.

As persoas propietarias ou titulares da actividade tefien a obriga de obter as
habilitacidns administrativas da Comunidade Autdnoma, Administracion turistica, ou
grgano competente, ante o gue zustificaran o cumprimento das obrigas legalmente
impostas, e da administracion local, tanto para implantar e desenvolver a actividade

coma para executar as obras de reforma e acondicionamento necesarias.
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Quedan fora do eido desta regulacidn outras formas de aluguer de vivendas e outros

usos hoteleiros, hostaleiros e de hospedasxe.

Artigo 3. Ambito

Aregulacidn das vivendas de uso turfsticas dentro do territorio municipal acomodarase
4s disposicidns relativas aos Usos, emprazamentos ou zonificacions gque estableza o

planeamento municipal, e as da lexislacion sectorial que sexa de aplicacidn.

Artigo 4. Requisitos

1. Como requisito de implantacidn, cumpriranse as determinacidns gue establece
o planeamento municipal, xeral e de desenvolvemento para a implantacion de

usos, e o réxime de usos complementarios e alternativos.

Prohibese a implantacion dos usos de hospedaxe temporal en pisos superiores a
os gue tefian implantadas vivendas de uso residencial, a vivenda de uso turistico

non pode situarse nunha planta inmediata superior a unha vivenda.

Con caracter xeral non se admiten estes usos en plantas altas agas os supostos
previstos polo planeamento en planta 12, se a planta baixa ou planta baiza e

entreplanta ten implantado un uso distinto ao de vivenda.

Admitense as vivendas de uso turistico en edificios exclusivamente destinados a
este uso, en todas as plantas, sen prexuizo da permanencia ou implantacién da

actividade hostaleira en planta baixa, alnda que sexa de publica concorrencia.

2. Como condicions das vivendas, estas deberan cumprir as condicions establecidas
pola normativa de habitabilidade, de xeito gque o uso de vivenda turistica poda
reverterse ao uso de vivenda residencial, no intre no que a propiedade ou as

persoas responsables da actividade turistica cesen no dito uso.

Sera esixible o cumprimento do estandar de aparcamento nas mesmas
condicidns gue para os supostos dos usos de vivenda residencial, e coas

excepcions previstas pola normativa.

11l. CONDICIONS DE EMPLAZAMENTO DO USO DE VIVENDA TURISTICA.
Artigo 5

WNas rias inseridas na contorna de aplicacidn das ordenanzas do PXOM, estarase as

determinacions do réxime de usos establecidos neste:
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1. Permitense implantar vivendas de usoturistico en edificios destinados a este uso
coma exclusivo. Neste caso, non pode implantarse ningldn outro uso, agas o
hostaleiro en planta baixza, co obxrecto de dar servizo a aguel, ainda gue poda se
accesible enréxime de publica concorrencia.

2. Autorizaranse as vivendas de uso turistico en planta baixa e en planta primeira
sempre gue a planta inferior non se destine ao uso de vivenda residencial, nos
emprazamentos nas dreas nas que se rematara o proceso de ocupacion, nas que
se atopan as edificacions singulares, codigol do plano 06 de zonificacidn do
FXOM, ou o que o substitla), se o planeamento permite expresamente os usos
terciarios; hoteleiros e hostaleiros ou espectaculos ou recreativos.

3. lgualmente, permitense nas plantas baixas e primeiras, na zona do ensanche,
(codigo? do plano de zonificacion 06 do PXOM, ou o que o substitda); en zonas
de blogues de edificios, {codigo3 do plano 06 de zonificacion do PXOM, ou o gue
o substitda);

4. Nas zonas denominadas colonias protexidas e nucleos tradicionais, {cddigod do
plano 06 de zonificacion do PXOM, ou o que o substitia); e na zona ordenada
para vivenda unifamiliar {cddigoS do plano 06 de zonificacidn do PAOM, ou o que
o substitda), so se permiten en edificio exclusivo, e para implantar unha dnica
vivenda turistica. En ningdn caso a implantacion do uso turistico pode vulnerar
as caracteristicas protexidas das colonias nin as condicidns do uso residencial
como vivenda unifamiliar.

5. Permitense a implantacion de vivendas de uso turistico en planta primeira e
baixa na situacidn prevista para os Usos hoteleiros, hostaleiros, de espectaculos
e recreativos, na zona de actividades econdmicas, nos mesmos termos gue nos
paragratos anteriores, {codigot do plano 06 de zonificacion do PXOM, ou o que
o substitda).

6. MNon se autorizan os usos antes relacionados na zona destinada a instalacidns
especiais, nin na destinada a eguipamentos {cddigos 7 e & do plano 06 de

zonificacion do PXOM, ou o gue o substitda).

Artigo &6

No ambito do Plan Especial de Proteccidn e Reforma Interior da Cidade Vella e Peizar(a,
{aprobado definitivamente polo Pleno municipal en sesidgn de data 26.01.2015) o uso
caracteristico é o residencial, admitindose tamén como uso compatible alternativo o

hoteleiro:

1. Admitense as vivendas de uso turistico en edificios exclusivamente destinados a

estas.
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Non se modifica esta consideracidn pola permanencia ou implantacidn do uso

hostaleiro na planta baixa, ainda gue sexa de publica concorrencia.

2. Permitirase a implantacidn de wvivendas de uso turistico en planta inferior &
planta baixa, planta baixa e plantas altas vencelladas & planta baixa no eido das
ordenanzas que regulan a Pescadaria Morte, zona de expansion da cidade sobre
a Enseada do Orzan e na trama urbana do Ensanche do Século XIX, {artigos 145
e 146 do vizente PEPRI).

3. Prohibense a implantacién de vivendas de uso turistico, agis en edificios
exclusivos nas zonas de dreas Urbanas Renovadas, AUR, na zona de expansion
da Cidade Vella, Pescadaria Sur, na zona do Conxunto Histdrico Declarado e na

sUa zona de contorno, Barrio de Santo Tomas e A Pescadaria.

Artigo 7

1.- Para implantar vivendas de uso turistico e exercer a actividade de aloxamento
temporal debera obterse, previamente a habilitacidén municipal preceptiva, para o gue
se debers presentar a comunicacidn previa da actividade no modelo oficial municipal
coa documentacidn completa que se relaciona neste, sen prexuizo da habilitacion que
se tramite ante a xunta de Galicia en materia de turismo, gue se achegara coa

documentacion que acompafie a solicitude.

As habilitacions administrativas para implantar e desenvolver as actividades obtéfiense
sen prexuizo das autorizacidns que se precisen en aplicacion do réxime da propiedade

gue se estableza nos estatutos ou réxime xeral das comunidades de propietarios.

2.- Para reformar os locais e vivendas para destinalos ao dito fin deberd obterse a

preceptiva licenza de natureza urbanistica.

Os cambio de uso en locais e en edificios exclusivos, estan suxeitos a previa obtencion

de licenza urbanistica.

3.- Poderdn tramitarse por comunicacion previa de obras, as obras de escaso alcance
construtivo, gque non afecten a estrutura, & envolvente e aos parametros urbanisticos

xerais, para reformar as vivendas de uso turistico, xa implantadas como tal.

4.- As intervencidns en edificios catalogados requiriran en todos os casos da preceptiva
licenza urbanistica, sen prexuizo da preceptiva autorizacion do drgano competente para

a proteccidn do patrimonio cultural de Galicia da Xunta de Galicia.

En todos os casos, debera facerse constar se os locais ou vivendas destinadas a este uso
terciario foron obxecto de rehabilitacion ou reforma con subvencidns pulblicas
destinadas a mellora do parque de vivendas municipais, ou de melloras destinadas a

vivendas con axudas plblicas.
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As vivendas reformadas, rehabilitadas ou dotadas con melloras, realizadas con axudas

publicas para as vivendas, destinaranse ao uso de vivenda.

IV, CONTIDO DAS COMUNICACIONS E SOLICITUDES.
Artigo 8

A comunicacion previa coa documentacidn completa serad o titulo habilitante municipal
para implantar e exercer a actividade de prestacién de aloxamento temporal nunha
vivenda de uso turistico, sempre que a localizacidn da mesma sexa conforme corésime
de usos do planeamento municipal e sen prexulzo das autorizacions que poidan
corresponder en materia de propiedade horizontal no caso de edificacitns co devandito

réxime de propiedade.
Insirense os modelos de comunicacidn previa e solicitudes no Anexo | desta Ordenanza.

1. A comunicacion debera recoller a seguinte informacidn:
a) Caracteristicas da actividade: |localizacidn e descricidn da vivenda, superficie Util,
en edificio exclusivo ou piso, e epigrafe fiscal.
b} Datos identificativos da persoa comunicante, e aos efectos das notificacidns.
c} Relacidn da documentacidn preceptiva:

— rustificacidn da inscricién no Rexistro de Empresas e Actividades
Turisticas de Galidia.

— Proxecto técnico da actividade, con memoria xustificativa do
cumprimento da normativa urbanistica, de habitabilidade, o CTE e da
ordenanza que regula as condicions de implantacidn das actividades.

— Documento acreditativo da dispofiibilidade do |local, vivenda ou edificio,

— Copia do documento da alta en obrigas tributarias, no que figurara olocal
afecto a actividade, se fose o caso, ou da alta en actividades econdmicas
se se dispon de persoal empregado.

— Xustificante de ter pagadas as taxas de tramitacion.

— No caso das sociedades mercantis, a escritura de constitucidon e a
acreditacion da representacion.

— No caso das sociedades civis e comunidades de bens, a relacidn dos seus
membros, con copia do seu DNI.

— As autorizacidns sectorials  preceptivas doutros  drganos  con
competencias concorrentes en materia de proteccion e servidumes de
proteccidn, (Patrimonio Cultural, costas, augas, ...}

d) Asinarase a aceptacion da comunicacidn da alta nas taxas da recollida do lixo.
e) Farase constar expresamente se se van a executar obras para implantar a

actividade. Neste caso debera presentarse a comunicacion previa de obras ou a
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solicitude de licenza co proxecto técnico gue as documente e xustifigue o
cumprimento da normativa.

f) Farase constar gue a vivenda non contou con axudas plblicas para mellorar as
condicidns do uso de vivenda.

g} Indicarase a data prevista parainiciara actividade.

h) Asinarase a declaracidn responsable da veracidade do comunicado e do

cumprimento da normativa.

O modelo de comunicacidn previa informarad de gue implantar o uso vivendas de uso

turistico precisarase, xunto coa habilitacion administrativa, nos edificios sometidos ao

réxime de propiedade horizontal, a autorizacidn da comunidade de propietarios ou a

inexistencia dunha prohibicion para implantar tales usos nos estatutos ou titulo

regulador do réxime da comunidade.

Nas licenzas farase constar esta crcunstancia na relacion das condicidns legais de

implantacidn.

2.

=

4,

Se as obras necesarias paraimplantar a actividade en edificios catalogados non fosen
autorizables, non poderd implantarse aguela.

A comunicacion presentarase cunha antelacion minima de 15 dias, para gue a
administracidn poida comprobar o contido do comunicado.

Antes de iniciar a actividade debera inscribirse a vivenda de uso turistico no Rexistro
unico de arrendamentos segundo o establecido no Real Decreto 1312/2024, do 23
de decembro. Deberase presentar o zustificante desta inscricidn per ante esta
administracidn para incorporalo no procedemento relativo a habilitacion

administrativa.

V. PROCEDEMENTO.

Artigo 9. Emenda das comunicacion e declaracions de eficacia ou ineficacia:

1. Se os servizos municipais detectasen omisions, deficiencias ou imprecisions na
comunicacion da interesada ou na documentacion gue se achega, requiriraselle
para gue no prazo de 10 dias sexan emendadas, coa indicacidn de que,

namentres, os efectos daguelas guedan suspendidos.

Transcorrido devandito prazo sen que se presente a documentacion requirida, a
comunicacion formulada polo interesado guedara sen efecto e incoarase
expediente de reposicion da legalidade e sancionador de comprobarse a

implantacion da actividade.

Nos procedementos de reposicion da legalidade que se tramiten pola

implantacion e desermvolvermnento do uso sen habilitacion administrativa ou pola

10
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execucion de obras sen esta, noh se precisa a declaracion de ineficacia previa
relativa as deficiencias documentais, sendn gue esta se deriva da propia

resolucion do procedemento de reposicidn da legalidade.

A persoa interesada podera solicitar ampliacion do prazo se resulta insuficiente
para emendar a deficencia pola complexidade técnica ou xuridica da
documentacidn a achegar. A denegacidn da ampliacion do prazo sera motivada.
Logo de que se emende ou mellore a comunicacion, dedararase a sUa eficacia e
alzarase a suspension acordada. Pola contra, de non atender ao requirido,
procederase a declarar a ineficacia do comunicado e a impedir o exercicio da

actividade.

Artigo 10. Efectos das comunicacions previas da actividade:

1.

A comunicacion previa que se presente coa documentacion esixible completa e
de conformidade coa normativa de aplicacidn habilita para iniciar a actividade e
faculta & Administracion publica para verificar a conformidade dos datos
inseridos pola persoa responsable.

O incumprimento sobrevido das condicions da comunicacidn previa ou dos
requisitos legais da actividade sera causa da ineficacia da comunicacion previa
gue se declarara previa audiencia da persoa gue a presentou.

A inexactitude, falsidade ou omisidn, de caracter esencial, en calquera dato,
manifestacion ou documento gue se achega ouincorpora & comunicacion previa
conleva, previa audiencia da persoa interesada, a declaracion de ineficacia da
comunicacion gue se presentou e impide o exercicio da actividade desde o
momento en gque se cofiece, sen prexuizo das sancidons que resulten do
procedemento sancionador gue se tramite.

Coa declaracion de ineficacia da habilitacion administrativa, resolverase canto
proceda para garantir gue se restableza a legalidade, e a situacion xuridica
anterior, asi como a imposibilidade de presentar unha nova comunicacidn
durante un periodo de gue podera ser de tres meses a un ano, ou definitiva se a
actividade resulta incompatible co planeamento ou coa normativa sectorial.

As persoas titulares e responsables das actividades estan obrigadas a garantir
gue as vivendas manterdn as condicidns gue se comunicaron, e a adaptar as
instalacidns ds novas condicidns que posteriores normativas establezan.

Deberd presentarse unha nowva comunicacion previa cando se produzan
modificacions relativas as condicidns ou caracteristicas da actividade ou da

vivenda.

11
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7. O procedemento rematard coa inspeccion municipal e a comprobacidn da
vivenda respecto das condicions de implantacidn e desenvolvementos das
actividades gue dara lugar a:

a) Acomprobacidn e inspeccidn das instalacidns, e da actividade.

b} A incoacion, tramitacidn e resolucion dos procedementos de modificacidn,
caducidade ou declaracion de ineficacia da comunicacion prewvia.

¢} Aincoacion, tramitacion e resolucion de procedementos sancionadores, de
responsabilidade patrimonial e de restablecemento da legalidade, e
execucion, no seu caso, das resolucidns ditadas nos mesmos.

d} A adopcidn das medidas de caracter preventivo con cardcter previo &
incoacidn ou con ocasion da tramitacion de calguera dos procedementos
sinalados nos apartados anteriores.

2. 0O concello notificara a interesada o resultado da inspeccidn no prazo de 3 meses,
ou a guen o solicitase e sinalara expresamente se cumpren os requisitos para o
exercicio da actividade ou, en caso contrario, os incumprimentos ou deficiencias
detectados, co prazo de correccion gue se determine segundo o grao de

complexidade ou urxencia das intervencidns.

O transcurso do prazo sen gue se corrixan as deficiencias dara lugar 4 adopcion das
medidas cautelares gue correspondan en cada caso, e, previa audiencia da persoa

interesada, 4 adopcion das ordes que procedan para repofier alegalidade.

Artigo 11. Comunicacions previas de obras e solicitudes de licenza vencelladas a

implantacidn das vivendas de uso turistico.

Se fose necesario reformar olocal, edificio ou vivenda ou executar obras de nova planta
para implantar a actividade sera preceptiva a obtencidn da habilitacion administrativa

de natureza urbanistica.

A Comunicacion prewvia de obras ou a solicitude de licenza urbanistica presentaranse
segundo o disposto na ordenanza municipal reguladora dos procedementos para a
intervencidn e control na execucidn de obras, implantacion de instalacidns e actividades

OU Servizos.,

Os procedementos de tramitacion, e o réxime xuridico relativo aos efectos e vizencia
das habilitacidns e o réxime previsto para a reposicion da lepalidade e sancionador

regularanse na dita ordenanza a que se fai remision expresa.

12
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Artigo 12. Implantacion dos usos de vivenda turistica sen habilitacién administrativa

municipal

1. A realizacidn da actividade de vivenda de uso turistico sen ter presentado a
comunicacion previa como titulo habilitante municipal, faculta ao concello o
exercicio daaccion de reposicion da legalidade urbanistica prevista na normativa
urbanistica e mesmo a suspension cautelar da actividade mentres non regulariza
a sUa situacidn.

2. Previa tramitacién do correspondente procedemento, ordenarase o cese da
actividade no caso de incompatibilidade co planeamento municipal.

3. Sepundo o recollido no art. 9. 1 32, nos procedementos de reposicidén da
legalidade que se tramiten pola implantacion e desenvolvemento do uso sen
habilitacidn administrativa ou pola execucidn de obras sen esta, a resolucidn do
procedemento de reposicion da legalidade implicara a declaracidn de ineficacia
ou eficacia do comunicado.

4, O réxime de inspeccion e control da legalidade e os procedementos de
reposicion da legalidade e sancionadores serd o prewvisto e tipificado na
lexislacion que rixe as actividades e a urbanistica, segundo o recollido na
ordenanza municipal reguladora dos procedementos para a intervencidn e
control na execucion de obras, implantacidon de instalacions e actividades ou

SErViZOs.

Consonte o previsto na lexislacidn sectorial, tramitaranse os procedementos de
reposicion da legalidade e sancionadores polo incumprimento da normativa sectorial
esizible coma a de habitabilidade ou a de proteccidn da contaminacion aclstica, entre

outras.

VI DECLARACION DE ZOMNA SATURADA DE VIVEMDAS DE USQO TURISTICO.
Art.13. Proposta de delimitacion de zonas saturadas de vivendas de uso turistico.

O Concello delimitard os contornos que se saturen coa implantacidon de wivendas
destinadas ao uso turistico no caso de que o ndmero destas sexa superior a 0,5 vivendas

de uso turistico por cada 100 habitantes nun mesmo distrito censual da cidade.

Esta proposta iniciarase cun estudo dos distritos relative ao ndmero de vivendas

destinadas a usos terciarios en relacidn co nimero de habitantes do distrito.

A proposta contera a delimitacion concreta dos distritos saturados, cos planos

correspondentes, e a prohibicidn de implantar novas vivendas de uso turistico.
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Art. 14. Acordo administrativo de delimitacion do contorno saturacdo de vivendas de

uso turistico.

12 A delimitacidn do distrito saturado serd aprobado pola Xunta de Goberno Local a
proposta da Concellaria de Urbanismo e remitirase ao Pleno municipal para gque adopte

o acordoinicial de declaracidn de contorno saturado.

22 Mos distritos saturadosidentificaranse os inmobles de cada rda no gue se desenvolva

a actividade de uso turfstico.

Artigo 15. Exposicion publica e trimite de alegacions.

120 acordo plenario polo gue se delimita o distrito saturado de vivendas de uso turistico

serd publicado no BOP e no tabuleiro municipal para cofiecemento publico.

No prazo de exposicidn de 20 dias poderan achegarse alegacidns e suxestions respecto

do seu contido.

Artigo 16. Acordo de Declaracién de zona saturada devivendas de uso turistico.

12 Rematado o trdmite de exposicidn publica, redactarase desde a Concellaria de
Urbanismo a proposta de declaracion de zona saturada de vivendas de uso turistico que
se remitira para a sUa aprobacion & Xunta de Goberno Local, que elevard o acordo da

proposta ao Concello Pleno para que adopte o dito acordo.

Se non se presentaran alegacidns nin suxestidns no periodo de exposicidn publica, o

contido da Declaracidn serd o do acordo aprobado inicialmente.

Noutro caso, referiranse, motivadamente, as alegacions que se aceptan para modificar

o textoinicial.

22 Do dito acordo darase conta ao drgano autonomico con competencias en materia de

turismo.

Artigo 17. Efectos da Declaracidn de zona saturada de vivendas de uso turistico.

12 A decdlaracidn impedird implantar novas vivendas de uso turistico en todo o distrito

obxecto da dita declaracion.

22 A imposibilidade de implantar novas vivendas destinadas a este uso impide a
tramitacion de habilitacions administrativas de actividade e de obras de

acondicionamento vencelladas a aquel.

14

Concello da Corufia - Plaza de Maria Pita 1 - 981 184 200 - A Corufia

24/29



COPIA AUTENTICA. El documento electrénico ha sido aprobado. Este documento ha sido firmado por Concelleiro secretario da Xunta de Goberno Local, D. José Manuel Lage Tufias (JOSE MANUEL LAGE TUNAS) a las 13:47 del dia 19/02/2025. Mediante el cédigo de verificacién

1X3J1U384K0K4F5704MB puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcciéon web https://sede.coruna.gal/

arn

EE Concello da Corufa

Ialia o dito, as habilitacidns administrativas para desenvolver o uso de vivendas de uso
turistico, gue se contaron para a consideracion de zona saturada, poderan ser obxecto

de transmisidn.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primeira.- As solicitudes de licenza e comunicacidns presentadas polos interesados
tramitaranse segundo o procedemento establecido nesta ordenanza a partir da sda

entrada en vigor.

As presentadas anteriormente tramitaranse consonte os procedementos establecidos
na ordenanzareguladora dos procedementos para a intervencion e control na execucion

de obras, implantacidn de instalacions e actividades e servicios.

Segunda.-Concédese o prazo de 3 meses desde a entrada en vigor desta ordenanza para
gue os titulares da actividade terciaria de aloxamento temporal en réxime de vivenda
de uso turistico, legalice a sUa situacidn administrativa e obtefia a habilitacidn
administrativa guelle permita desenvolver a actividade ou dispofia o uso de vivenda cun

réxime de aluguer dos previstos na Lei gue regula orézime dos alugueres urbanos.

DISPOSICIONS FINAIS
Primeira.- Natureza xuridica dos Anexos.

Os Anexos gue se incorporan a esta Ordenanza no tefien caracter regulamentario e, polo
tanto, en atencion ao seu contido, este pode ser ampliado ou modificado polo drgano
competente para a resolucion de solicitudes de licenza, autorizacions e demais titulos

habilitantes urbanisticos e de desenvolvemento de actividades.

Segunda.- Entrada envigor

A entrada envigor da presente ordenanza producirase aos 15 dias da sta publicacién no

Boletin Oficial da Provincial.
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g Concello da Corufia

Datos da persod comunicante f Datos de fo persona comunicante

Comunicacion previa de actividade de uso turistico en vivendas
DMURICASISN PYEMIE 28 TSCIdTd 28 Lo CUrSioD ax Wi

Vg as

Womeau razon socal
MNambre a razdn sacial

Frirneiro apelido Segundo apelido

Frimar ap=da Srqunda apsida
NIF MIE -y PES. Outros Mimera

C NIF o MIE O Pas. n Chros Muumera

Representada por (se for o caso) f Representado por fen su caso)

Mormeou razan social

Primneiro apelida

Mambre 4 razan saeial Frimar apslida
Sezundo apelido MIF MIE Pas. -, Dutras Nuimera
Sagunda apslda O IuF O ME G Fas. {f Citras Numera

Datos de contacto para notificacions f Datos de contacto para notificaciones

Tipo dewia Marme dewia Widrmera
Tipa ds via Nambre d= wa Mimera
Em Bloque Escaleira Pisa Farta
i Blaqus Eezalzra Fizc Fusrta
Cadiza postal Munizipio Provincia

Cadiga pastal Iunizipia Fravincia

D AUTCRIZC o conzello a realizar notificacidns 4 mifia £aisa de correos elecrdnica, mediante comparecentia na Sede electrdnica logo de se identificar
fidedignarmente. En tado caso, serdn notificadas por esta via as persoasobrigadas segundo 0 art. 14.2 da Lei 35/2015.
ALUTORIZO af Apuntamiznta 4 realzar natfizacanes a m dirgscsn de carrea glectraniza, mediants samparssendia en fa Sade
slactraniza previa dentifizasdn fehaciznts. En tada casa 52 nat fizard par 2sta via a fas persanas afligadas saguin &f art. 14.2 &= fa Loy 39,2515

Datos de comunicacian § Datos de comunicacion

Correo electronico Tel. radhil Tel.

Carrea glectraniza Tel. mdwf Tal.
Localizacidn da actividade efou instalacion f Emplaramiento de la actividad p /o insralacidn
Tipo dewia Marne dewia Nirnera
Tipa de via Nambre de wa Iiimera
K Bloque Escalgira Fizo Forta
Em Blaque Escalera Fizo Fuerta
Cadizga postal Munizipio Fef. catastral
Ladiga pastal Iunizipia Fef catastral

Caracteristicas da actividade £fou instalacion (Dentro das indicadas na relacion que figura no dorso)
Caracteristicos de fo actividad /o instalocion (Dentro de tos indicadas en o refacion goe figura of dorso)

Descrician da actividade [ Geseripasdn dafa actiadad

Epigrafe fiscal: f Epigrafe fizzal

Datos basicos de la actividad f Batos hasicos da actividade

Superficie util

uper frcie Uil

Edificio exclusivo k] Man
Faifizia exsiuciva & Ma

Planta nim.
Flanta ng

Documentacidn preceptiva que se presenta: f Docwwen tacion praceptiva gue se presemnta:

Nseriposdn na Rewistra de empresas £ astividades turistisas de Galizia.
NEsripcidn en of ragistra A SMPresas pastividads s turistizas g2 Galieia.
Froxecto tlécn ico da actividade gue xustifigue a normativa de habitabilidade da Xunta de Salicia en materia tu ristica, das ordenanzas municipaissobre
ascondicions deimplantacions dasactividades.
Frapesta téanica de adtiviaad qug Justiique fa narmativa e habitablidad de fa Xunta g2 Galizia en materia turistiza, 2 fas ardenansas muniipales
sofire kas sandiziangs de fmplan taciones o2 fas astividaqos.

Corumema acreditativo da dispofiibilidade da localfivenda [contrato de arendamenta, escritura de cornpra, etc).
Documsenta acreaitativa ds ka alspanibibaad 9= keal [santrata ds arrendamiznta, sscritura de campra, ste )

bpia da alta en obrigas tributarias onde s& sinale o epigrafe fiscal propio da actividade & 0 bocal afecto 3 eh.
Capia def alta en afligasianss tributarias en Sands g2 sefiale of spigrafe fiseal prapia d= ka astivigad p & beal cfscta a ka misma

Ooo0o0oo0oOo o0

Autaliquidacidon de tazas.

Autaliqudacidn d= tasas.

En zaso de sociedades, escritura de constitucion del, & &n caso de cornunidades de bens, relacion dos seus rembros ton copia dos seus ONIL

En casa de Saciedades, seanitura g2 canstitusidn e fa misma p en casa e Camunidades de biznes, refasdn de susmismbras can capia ae sus BRI

Cutros documentos presentados
EXTOs G umEntos  Presanbadas i s o i e R e e B A e e e e N R R
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Comunico: § Commico:

I:‘ Aceptacion de kb comunicacion deatta en la tasa porrecogida de basura.
Acsptacian da comunicacian de alta na tava par recallida G Waa

{3 Implanta:idn da actividade sen esecutar obras.
Implantasian de A astividad sin gjscutar abras.

U Implantaziin da actividade con execucion de obraz no kocal. Data da salicitude de licenza ou coraunicacion previa de obras:
Implantacian de Ja astividad san gjecucidn g2 abras en ef Jacal Fesha salsitud de lizensia a camunizasian previa dz abras:

D Fecha de iniio de la actividad:
Gata a2 infek &3 actividads:

Declars bakco a mifia exclusiva responsabilidade:

| Que ascaracteristicas indica das reflicten fielmante 3 actividade & instala-

<idns gue s& van implantar.

Cue =& cumpre a nomativa municipal relativa 4s condikigns de implanta-

€ign dos usosvintulados o comercio.

' Cpe os elementos instalados cumpren a normativa de protectidn contra a
tontaminacidn aclstica.

! Quea actividade curmpreco C.T.E.-DB3L

' CQue =B cumpre 4 normativa sobre accesibilidade.

' Quese tumprirdn o5 requisitos da normativa especifica detratamento de
residuos.

' Cpe 0 uso que se implanta & conforme ©oa ordenanza urbanistica de apli-
cagian.

' Cpe, no caso de gue 3 implantacion da actividade requira 3 esecucion de
ohraz, non se iniciard £5ta &0 tanto non se presente a comunicacion previa
para 0 inicio da actividade.

Deckara bajo mi exdusiva responsahilidod:

| Que ks caracteristizas indizadas reflejan fislments a activgad = nstalacio-
nes g implantar.

| Que g2 cumpls fa narmativa municpal relativa a las candicianss g impkan-
tackin defas usas winewadas can 2f camersia.

| Oue jas slementas instaladas cumplen ka narmativa a2 prateecidn santrafa
SNt inacian asuistica.

! Que Ja activdad cumpls con = C.TE.-GBAL

! OQue ez cumpls fanarmativa sabrs accseibidadg.

! Que 52 cumplirdn fas requisitas G2 Ja narmativa s5pss fiza de tratamisnta
& reEidUAaE.

' Que =i usa que 52 implanta 25 sarfarmesan fa ardenanza wbanistiza ds
aplisacian

| Oug, 2n =l casa de que fa implantacian ds la actividad requiera Ia sjecucian
= abras, ques na 52 nidard S5ta S0 tanta 1A 52 OreEsnts 1A camunisasian
orevia para e inica g2 ka activeaad
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Informacidn
1. Faraimplantara usa de wivenda de usa turistiza presisard xunta caa habiitasdn adminstrativa nas eaficias sametdas aa réxime de prapisdade
Rarizantal a autarizasidin 84 cAMunidadss as prapistarias £ a inexstencia Junha prafbizadn para implanear tales UEAE NAE SELAtUtAEAU Eitula
reguladar da réxime da camunidads
2. Para o legal desenvalvementa ga actividade de wivench de usa turistiza debe inseribirse na rexistra Unka de arrendamentas segunda a
establscida na Real decreta 1312,/2028 de 23 de decembra. Deberase xuntar xustificants de dita insericidn aa sxpedisnts da titula habivtants
municipal.

O datas facilitsdas pariide. s=rdn tratedas pala CONCELLD DA SORURA en calidade de Respansable de Tratamenta, caa finalidade de westianar asalicitude manifestada na presente da-
uimenta, dentra do procede menta administrativa oo rres pande nte e pecificame nte, utilzaranse pars vestianaraentradade dacumentas au camunioscidns que se present=n au reciben
na Cance b, de farme presenisl au = kectrinics, 51 cama & saids d= dacumentas aficisis « camunicacians dirkidas aqutras arganismas au particulares, cama = sperturs dasexped e ntes
sdministrativas que puidesen wurdir]. Ve, pade i e rcitar as de e itas de Sccesa, Rectificscin, Supresian, Limitscikdin au, na seu casa, Dpasickin, Rars astes afectas, debers prasentar
un mscrita acampafisda d= HIF na Resistra d= Entrads da Cancella: Arazade Maris Bits, 1. 15101, A Carufis au, na seu cea, 53 nasa Delegada de Proteccian da Dstas delegsdadapra-
tecciandedatas @oaruna.gal. Asi mesme, & casa de canside rarvulne rada o seu de e it & proteccian de datos pemasis, pade rd interpafier unha reclamsciin ante » S ncis Espafialsde
Prat=cciin de Datas |srss.m=pdas|. Tan dispafible méis infarmacian da tratamenta das s=us datas =n; |hitpsfcarunag sl .

los datas por Uid. facilftados seedn tratados por o AYUNTAMIENTO DE 4 SORUNA en calidad de Fesponsable ge Tratamienta, con b finalidod de gestionar la solicita o man, festags en o
presente focumaenta, danteo ool procedimisnte administrative corcespondisnte [especficamente, 1o atiliardn para gestionarla entroda dp dacumen oz o COMANICACONRS QU 1P PrATAT-
b o reciban an @l dpuntomisnto, 48 farma presencial o slectednica, asfcoma la solido de documentos cficiales p comuanicocianes gisigidas 0 0kos acganismos o packicalasss, coma o
apertura 4 kos expedien b adminiskea ivos que pudieean sucai). L. podrd ajercitar bos derechas de Accesa, Fechficacidn, Supresidn, Limitacidn o, a0 su caso, Dpasicidn, A estas sfactas,
Aehard prasentar un ascrita acompafago da MF ea ol fagisteo da Enteada g8l dpuntamiento; Plaza aa Masa Fita, 1. 15001, A Corafia o, 80 50 cas0, 4 asesteo Delegaga o Prateccidn oa
Datos delegads deprotecciondedatos Brorana.gal Asmismo, &1 casa o8 considerar walneeada 5o derecha a la proteccidn de dabas personales, poded inteponer sna reclamacidn anta la
Agencia Espafols ae Proteccida de Datas [www.aspd.es). Tene disponible mas informacidn del tratamisn tode sas datas & (At s torana.gaw'ratl,

A Corufia, de de

Sinatura da persoa comunicante
Firma ds la pereana comunicants
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ANEXO I

Para consultar os emprazamentos autorizables das vivendas de uso turistico, facilitanse

os enlaces seguintes:

Para a contorna do  PEOM:  Hipsywwwecorunaggal/urbanismeo/gl/plan/plan-

vixenteTargldioma=gl

Para a contorna do PEPRI: Htpsyfwww.coruna.galfurbanismo,/gl/plan/pepri-2015

17
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