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Extracto Comision asesora PEPRI
xaneiro-marzo 2025

. Enderezo: Praza Pontevedra, n2. 20 - IES Eusebio da Garda.
Nivel de proteccion: Il Integral. n2: 8420022
Actuacion proxectada: Obras de Rehabilitacion integral. (Fase 2).

Obxecto da consulta: Estudo da derruba de parte do elemento edificativo engadido e a sua

substitucion por un elemento de cristal e rexeria, asi como da proposta volumétrica resultante.
Ditame:

O proxecto basico que se achega inférmase favorablemente considerando que a proposta pon
en valor as caracteristicas e os elementos especialmente protexidos, consonte os artigos 71, 73
e 78 do PEPRI.

Para avaliar a intervencidon na cuberta, que se detallarda no proxecto de execucién, deberd

achegarse a documentacion grafica sobre a solucién construtiva e a andlise das opcidns.

Acdrdase que a Comisidn realice unha visita de inspeccidn para cofiecer o estado e caracteristicas

da dita cuberta.

. Enderezo: Praza Enderezo: Orillamar, n2. 32

Nivel de proteccion: Non se identifica.

Actuacion proxectada: Rehabilitar a envolvente do edificio. (perfiles de polistireno)
Obxecto da consulta: Alegacidns ao ditame.

Ditame:

A proposta contida na documentacién técnica para rehabilitar a envolvente do edificio relativa
aos perfis de polistireno inférmase desfavorablemente xa que tratase dunha una fachada resolta
con elementos pétreos /paneis prefabricados, que forma parte caracteristica do proxecto

arquitectdnico orixinal . A Comision reitérase no contido do ditame anterior.

. Enderezo: Amargura, n2 4
Nivel de proteccion: Ill Estrutural. Ficha n2. 9223302.
Actuacion proxectada: Rehabilitar a envolvente do edificio. (Fachada, galeria e cuberta)

Obxecto da consulta: Presenta documentacion ao ditame (fachada ao patio)
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Ditame:

A Comisidn, logo de avaliar o estado do paramento do edificio ao patio, informa favorablemente

a rehabilitacion desta fachada a patio co sistema de illamento solicitada.

. Enderezo: ria San Agustin, n2. 18-20
Nivel de proteccion: IV Ambiental Ficha num. 8825415 (n2. 18). TB
IV Ambiental Ficha nim. 8825415 (n2. 20). TB

Actuacion proxectada: Reestruturar e agrupar funcionalmente os dous edificios co cambio de

uso a pension.

Obxecto da consulta: Viabilidade da actuacion. Emitir ditame sobre a unién funcional e o cambio
de uso a hoteleiro. Necesidade de requirir un anexo sobre os elementos do portal para ordenar

0 seu mantemento.
Ditame:

A proposta presentada inférmase desfavorablemente. As obras solicitadas son de
reestruturacion co unidn funcional e cambio do uso, e segundo o art. 59 del PEPRI, deberan de
ir acompafadas das actuaciéns de conservacién, valoracién o recuperacién das caracteristicas
arquitectdnicas, con supresion dos elementos desconformes, polo tanto, debera eliminarse o
volume desconforme da planta superior, consonte o previsto no artigo 59 e 71 do PEPRI; debera
achegarse un anexo que documente os elementos caracteristicos do portal, azulexos, molduras,
arcos de madeira, reflectindo as actuaciéns a realizar para a sua conservacién axeitada.
Igualmente debera documentarse o sistema de intervencion que se proxecta para reparar e
dividir o balcén da planta primeira. Deberd achegarse o proxecto para realizar a sondaxe
arqueoldxica que require a implantacion do ascensor que se solicita; os resultados desta poden

condicionar o proxecto.

¢ Enderezo: Rua Real, n2. 86-PBJ (Galerias Centro Real)
Nivel de proteccion: Ill Estrutural. Ficha nim. 8522425.
Actuacion proxectada: Reformar o local para implantar a actividade de venda de pan.

Obxecto da consulta: Nova proposta de carpinteria de madeira de cor branco, consonte o ditame

anterior.
Ditame:

Informase favorablemente a cor que se propon para o acabado da carpinteria de madeira.
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. Enderezo: Rua Barrera, n2. 23-25-baixo.

Nivel de proteccidn: Il Integral. Ficha nim. 8724308. Os escaparates son elemento de fachada

catalogado. TB.
Actuacion proxectada: Cambio de uso de local a vivenda en planta baixa.

Obxecto da consulta: Respecto ao cambio de uso coas excepcionalidades solicitadas (iluminacion
e ventilacidn) e tendo en conta de que o inmoble se atopa en zona ZAS (zona acustica saturada)

e sobre a intervencién na fachada.
Ditame:

O tratamento que se proxecta na fachada da planta baixa deste edificio, que goza de proteccion
integral, non cumpre as condiciéns previstas nos artigos 71, 79 e 113 do PEPRI, non recupera a
fachada orixinal do edificio coa dos restos do arco que permanece na fachada, nin as carpinterias

polo que se informa desfavorablemente.

. Enderezo: Rua Oliva, n2. 3

Nivel de proteccion: Ill Estrutural. Ficha n2. 8924105

Actuacion proxectada: Reparacion fachada posterior.

Obxecto da consulta: Avaliar a intervencién na fachada posterior e a disposicion dos tendais.
Ditame:

A reparacidon que se proxecta refire obras de conservacién e mantemento da fachada posterior

do edificio, polo que se informa favorablemente.

J Enderezo: Rua Orzan ne. 143, baixo
Nivel de proteccion: IV Ambiental.
Actuacion proxectada: Acondicionamento local para cafeteria.

Obxecto da consulta: Avaliar o tratamento e acabados da fachada do baixo, en relacién cos
artigos 107 e 113 do PEPRI.

Ditame:

A Comisidn avalia nomeadamente a cor do acabado da fachada da planta baixa e considera que,
en aplicacion dos artigos 107 e 113 do PEPRI, a cor ten que harmonizar co resto do edificio e cos
lindeiros para garantir a estética do entorno urbano. A cor negra ou gris escura inférmase

desfavorablemente.
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J Enderezo: Rua Orzan, n2. 147, baixo.
Nivel de proteccion: IV Ambiental. Ficha n2. 8321305.
Actuacion proxectada: Cambio de carpinteria e acondicionamento de bafio.

Obxecto da consulta: Avaliar o cambio de carpinteria que se proxecta, modificando a de aluminio

existente cunha nova disposicion con recuado.
Ditame:

O cambio da carpinteria que se proxecta no exterior inférmase desfavorablemente, toda vez que,
consonte o artigo 115 do PEPRI, ten que ser de madeira. A intervencién na fachada obriga, en
aplicacién dos artigos 106 e 71, a retirar os chapados de pedra e os materiais desconformes. O

acondicionamento interior proxectado inférmase favorablemente.

¢ Enderezo: Rua Rego da Auga, n2. 48, P02.

Nivel de proteccion: Ill Estrutural. Ficha n2. 8924626.
Actuacion proxectada: Segregacion de dos vivendas.
Obxecto da consulta: Sobre a segregacion solicitada.
Ditame:

A segregacion que se solicita informase desfavorablemente, en aplicaciéon do establecido no
artigo 129.2, paragrafo 52, do PEPRI, que establece que nas edificacions existentes, con caracter
xeral, non se incrementard o niumero de vivendas. Tolérase a subdivision sempre que iso sexa
posible sen alterar os elementos basicos protexidos de organizacién da edificaciéon e cumprindo
as condicidns vixentes da normativa de habitabilidade e, neste caso, proxéctase unha division

gue empeora as condicidns de habitabilidade.

. Enderezo: Rua Cordeleria, n2. 24
Nivel de proteccion: Ill Estrutural. N2. 8423216
Actuacion proxectada: Rehabilitacién do edificio con cambio de uso da PB a vivenda.

Obxecto da consulta: Avaliar a admisibilidade da nova proposta, consonte o ditame anterior, e
os acabados da fachada, cores orixinais ou a nova proposta. Condiciéns para manter os

elementos de interese.

Ditame:
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A solucidn que se proxecta para a porta e o ventanal da planta baixa inférmase
desfavorablemente, deberd manterse o despece do escaparate orixinal, consonte prevé o artigo

79 do PEPRI, polo que debe eliminarse a peza da porta central que a distorsiona.

Tamén, no que respecta a cor do edificio, tentara analizar e xustificar a recuperacion da cor

orixinal desta fachada.

. Enderezo: Ria Santiago, n2. 4

Nivel de proteccion: Il Integral. n2. 9222002.

Cualificacion do solo: Ordenanza Cidade Vella (CV).
Actuacion proxectada: Remodelacion de local para estudio.
Ditame:

A solucidn que se proxecta para a porta e o ventanal da planta baixa inférmase
desfavorablemente, deberd manterse o despece e a transparencia do escaparate orixinal,

consonte prevé o artigo 78 do PEPRI.

No que respecta ao oco de acceso, si se altera o actual, debera ser idéntico ao do lado esquerdo.

. Enderezo: Ria Cantén Pequeno, n2. 18
Nivel de proteccion: Il Integral. n2. 8420022
Actuacion proxectada: Substitucion da instalacién de climatizacion da planta 19.

Obxecto da consulta: Emitir ditame sobre o tratamento das instalacidns sobre a cuberta, que non
se substitien nin modifican sendn que se proxecta apantallar cun panel de aceiro galvanizado
de 2,50 m de altura.

Ditame:

Informase desfavorablemente a implantacidon dun elemento sobre a cuberta do edificio, que
conta con proteccion integral, non permitido e que impacta neste e na contorna

desproporcionadamente.

A maquinaria deberd substituirse por outra de nova ou mellor tecnoloxia que conte con

mecanismos de correccidon contra a contaminacion acustica.

¢ Enderezo: Rua Hortas, n2. 2 — Baixo esquerda.

Nivel de proteccion: Il Integral. n2. 8321605
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Actuacion proxectada: Acondicionamento local para perruqueria.
Obxecto da consulta: Avaliar a obra que se proxecta.
Ditame:

A reforma do local que se proxecta acomddase cos valores protexidos do edificio catalogado

con nivel integral, non afecta a ningun deles, polo que se informa favorablemente.

J Enderezo: Rua Santiago, n2. 23.
Nivel de proteccion: Ill Estrutural. N2. 9223012.
Actuacion proxectada: Proxecto basico e de execucion para a reestruturacion dun edificio.

Obxecto da consulta: substitucién de todos os forxados, incluido o de cuberta por fixado
colaborante de chapa grecada-fomigdn, asi como a estrutura de madeira por estrutura metalica

e a formacion dunha nova terraza na planta 49.
Ditame:

A obra proxectada vulnera e deturpa os elementos protexidos deste edificio que conta con
proteccién de nivel estrutural e en aplicacién dos artigos 79 e a ficha do catdlogo que lle
corresponde prohibese o baleirado interior do edificio e da estrutura protexida e a formacion

dunha nova terraza na planta 49.

. Enderezo: Rua Orzan, n2. 106.

Nivel de proteccion: IV Ambiental no conxunto. N2. 8423316.
Actuacion proxectada: Viabilidade de cambio de uso.

Obxecto da consulta: Admisibilidade do cambio de uso nesta casa.
Ditame:

O cambio de uso é admisible sempre que o local cumpra as condicidns legalmente esixibles para

implantar o novo uso, residencial neste caso, nomeadamente as de habitabilidade.

¢ Enderezo: Rua Pértico de San Andrés, n2. 1.
Nivel de proteccion: Sen proteccion.
Actuacion proxectada: reforma da fachada con illamento e acabado de revoco liso pintado.

Obxecto da consulta: Avaliar a admisibilidade de dispor illamento e o acabado que se propdn.

Actualmente é de cotegran.
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Ditame:

Aintervencién inférmase favorablemente. Admitese o illamento e o acabado que se propdn para

substituir o cotegran sempre que o remate dos acabados harmonicen coa contorna.

J Enderezo: Rua Principe, n? 4 - Praza da Constitucion.
Nivel de proteccion: Ill Estrutural.
Actuacion proxectada: Instalacion de equipo de extraccion de fumes.

Obxecto da consulta: Compatibilidade de dispor na fachada do local da PB unha reixa de

madeira para a filtraxe dos fumes co nivel de proteccidn estrutural.
Ditame:

Ainstalacidn do sistema de extraccidn que se proxecta informase favorablemente coas seguintes

condicions:

— A carpinteria sera de madeira
— As lamas serdn pintadas da mesma cor
— Para implantar a extraccion debera xustificarse o cumprimento das condicions

establecidas polas ordenanzas municipais sobre este.

¢ Enderezo: Praza de Espaia n2 32
Nivel de proteccion: IV Ambiental. Ficha n2. 8927215.
Actuacion proxectada: Instalacion de ascensor

Obxecto da consulta: Emitir ditame sobre a imposibilidade de dispor un ascensor con casetdn

sobre a cuberta, para achegar ao drgano autonémico competente en materia de industria.
Ditame:

Consonte o establecido nos artigos 80, 71 e 118 do PEPRI, non se permite casetdns sobre a

cuberta do edificio.

. Enderezo: Ria Juana de Vega, n2. 35.
Nivel de proteccion: Sen proteccion.
Actuacion proxectada: Rehabilitacién de cuberta en edificio de vivendas.

Obxecto da consulta: Se a intervencion na cuberta, dispofiendo illamento e retirando a pizarra

existente, orixina do edificio, permite neste caso a nova colocacién de pizarra.
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Ditame:

Inférmase favorablemente a intervencidon que se proxecta na cuberta deste edificio logo de

avaliar a necesidade desta para o seu mantemento.

J Enderezo: Rua Orzan, ne. 36.

Nivel de proteccion: No ten.

Actuacion proxectada: Obras de conservacion e mellora enerxética de fachadas. (SATE patio)
Obxecto da consulta: Viabilidade da actuacién

Ditame:

Tratase de obras de conservacidon e mantemento que se informan favorablemente. O sistema de

illamento autorizase unicamente para tratar o paramento do patio.

. Enderezo: Rua San Andrés n2. 161, 12 e 22
Nivel de proteccion: Sen proteccion.

Actuacion proxectada: Solicitude de ditame sobre a viabilidade de cambiar o uso de oficinas a

vivendas nas plantas 12 e 22

Obxecto da consulta: Avaliar o cambio de uso de oficina a vivenda nun edificio exclusivo de

oficinas, téndose informado desfavorablemente.
Ditame:

O edificio ten o uso exclusivo de oficinas o que exclie a posibilidade de implantar vivendas, agas
que se opte polo cambio de uso xeral deste edificio polo residencial. Neste caso, debera

acreditarse o cumprimento das condiciéns de habitabilidade das vivendas de Galicia.

e  Enderezo: Rta Orzan n2. 46-48

Nivel de proteccion: Nivel de proteccidn: IV Ambiental. Ficha n2.8625016 e 8625017.
Actuacion proxectada: Rehabilitacidon integral de conxunto de edificios de vivendas
Obxecto da consulta: Nesta uniéon funcional proxéctase implantar vivendas na planta baixa.
Ditame:

A rehabilitacién que se proxecta inférmase favorablemente.
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O uso residencial na planta baixa é admisible e podera implantarse se se cumpren as condiciéns
de habitabilidade das vivendas de Galicia integramente ou se xustifica que os uso orixinal dos

baixos é residencial.

*  Enderezo: Rda Santa Maria num. 14

Nivel de proteccion: IV Ambiental.

Actuacion proxectada: Reparar a cuberta e a fachada ao patio (SATE).
Obxecto da consulta: Viabilidade do SATE no patio

Ditame:

Logo de avaliar a situacion do paramento da fachada deste edificio ao patio, informase

favorablemente que se ille segundo o proxectado.

Inférmase tamén favorablemente a reparacion da cuberta.

J Enderezo: Rua Franxa, num. 24-32
Nivel de proteccion: Ill Estrutural. Ficha nim. 8924009

Actuacion proxectada: Reforzar a estrutura do edificio consonte a orde de execucidon municipal
ditada no procedemento de deficiencias que se autorizou con ditame favorable, e reformar a

vivenda da planta 12, procedemento que estd en tramite de resolucion.

Obxecto da consulta: No procedemento relativo a reforma da vivenda da primeira planta déixase
constancia de que se procedeu a substituir a estrutura de madeira por unha metdlica. Cémpre

avaliar a actual situacidn do edificio e a proposta da distribucién da vivenda.

Ditame:

Logo de avaliar a referencia sobre o cambio de estrutura do edificio en contra dos ditames
emitidos que figura na memoria do proxecto do procedemento de reforma de vivenda
621/2024/598, compre recabar a documentacion relativa ao final de obra do procedemento

num. 621/2022/35 relativo ao reforzo de dita estrutura.
Sinalarase data e hora para a inspeccion do edificio.

De comprobarse o incumprimento das condicién da licenza tramitarase o correspondente

expediente sancionador.

. Enderezo: Rua Orzan nim. 110.

Nivel de proteccion: Ill Estrutural. N2.8423307 TB
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Actuacion proxectada: Rehabilitacion do edificio de vivendas

Obxecto da consulta: Viabilidade da substitucidn das galerias de madeira e substitucion da

cuberta con vigas de madeira laminada mantendo a envolvente.
Ditame:

As obras proxectadas inférmanse desfavorablemente toda vez que nos atopamos ante un edificio
que conta con proteccidn de nivel estrutural, que impide as substitucidns das galerias de madeira
e a da cuberta con vigas de madeira laminada, consonte ao disposto nos artigos 70, 79, 115 e
118 do PEPRI.

Informase que a intervencidn nas galerias de madeira existentes e nos elementos da cuberta
existente pode realizarse coa reparacién destas cunha substituciéon puntual de elementos con

proteses.

¢ Ordenanza reguladora das actuacions de rehabilitacion para mellora enerxética dos

edificios da Coruna.

Obxecto da consulta: Emisién de ditame respecto das consideraciéons que a Comisién quere

inserir no texto da ordenanza.

Ditame:
A Comision valora positivamente a regulacion das condicidns estéticas dos acabados dos

edificios pola implicacion que tefien na contorna urbana.

¢ Enderezo: Praza Pontevedra num. 2-12,

Nivel de proteccion: Ill Estrutural. N2.8220006

Actuacion proxectada: Adecuacion con cambio de uso para local para clinica estética.
Obxecto da consulta: Sobre o uso

Ditame:

Os elementos obxecto de catalogacidn tefien que manterse.

As novas instalacions non poden alterar as condiciéns do inmoble nin alterar ningun dos

elementos protexidos.

De xustificaren o cumprimento destes requisitos inférmase favorablemente a intervencion.

. Enderezo: Santa Catalina num. 17-baixo.

Nivel de proteccion: Ill Estrutural. N2.8421012. Catalogacion del Baixo comercial.
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Actuacion proxectada: .Acondicionamento do antigo bar “Molino” para creacion dun “show-

room” de produtos de ceramica e cocifias.

Obxecto da consulta: Sobre a re-interpretacidon da barra existente, formacién de estrutura en

aceiro e vidro para o teito no patio.
Ditame:

A intervencién inférmase favorablemente reiterando que a implantacidon da nova actividade
deberd cumprir as condiciéns derivadas dos anteriores ditames desta Comision. Como se
trasladou, a reforma do establecemento para implantar un uso comercial resulta compatible co
réxime de proteccidn estrutural do edificio sempre que non altere os elementos catalogados,

que deberan vir relacionados no proxecto que se achegue.

Nomeadamente, deberd respectarse a barra, os pavimentos hidrdulicos, as carpintarias

exteriores einteriores e o letreiro que refire o anuncio “Café Molino”.

. Enderezo: Praza Pontevedra, n2. 20 - IES Eusebio da Garda.
Nivel de proteccion: Il Integral. n2: 8420022
Actuacion proxectada: Obras de Rehabilitacion integral. (Fase 2).

Obxecto da consulta: Ditame sobre a visita de inspeccidn, avaliacion do illamento interior da
cuberta e substitucidon dos elementos da cuberta de cinc por outras, e sobre a derruba de parte
do elemento edificativo engadido e a sUa substitucion por un elemento de cristal e reixeria, asi
como da proposta volumétrica resultante.

Ditame:

A comision valora que o proxecto que se achegou mellora a situacién actual do edificio e a sua
posta en valor.

Respecto ao illamento da cuberta polo interior, considérase que a situacién actual da estrutura
de madeira aconsella a sta conservacién como estd e a sua posta en valor polo que, en
consecuencia, inférmase favorablemente o illamento polo exterior substituindo as planchas de

zinc.

Para autorizar esta intervencidn deberase achegar o detalle construtivo do canaldn para garantir
0 menor impacto posible.

¢ Enderezo: Rua San Agustin n2. 24,
Nivel de proteccion: IV Ambiental. Ficha n2 8825417

Actuacion proxectada: Rehabilitar e ampliar o edificio.
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Obxecto da consulta: Avaliar as alegacidons ao ditame do 19-12-2014.
Ditame:

Logo de considerar o contido das alegaciéns achegadas a comisién quere facer constar que, no
caso do volume do patio e en base 4 documentacién achegada, estamos ante unha construcidn
en planta baixa e non de duas plantas. Dito isto, a ocupacion do patio ten que presentarse cunha
sola planta que pode manterse no estado actual, con dobre altura.

No plano e na ficha que lle corresponde ao edificio, o Plan especial non recolle didas plantas polo
que inférmase neste punto o proxecto desfavorablemente.

No que respecta ao incremento do volume do edificio con corpos acristalados que semellan
galerias, informase desfavorablemente por non permitirse o dito incremento cun voladizo
acristalado.

. Enderezo: Avenida Marifia n? 20 — rtia Real, n2 47
Nivel de proteccion: IV Ambiental Ficha n2. 8823004 (TF, TB, AC)
Actuacion proxectada: Reparar a cuberta do edificio

Obxecto da consulta: Avaliar a proposta que recolle unha renovacién integral da tella ceramica
curva sobre o fibrocemento existente, sen modificala. Mantense este fibrocemento que se
repara. Ten tratamento de envolvente da cuberta.

Ditame:

As obras que se proxectan para manter e conservar a cuberta do edificio inférmanse
favorablemente, toda vez que se conforman co réxime previsto; artigos 70 e 80 do PEPRI.

e Enderezo: Rua Franxa, n2. 24

Nivel de proteccion: lll Estrutural. Ficha n2 8924009

Actuacion proxectada: Rehabilitar a vivenda da 12 planta do edificio.

Obxecto da consulta: A memoria do proxecto da reforma desta vivenda faise constar que:

Debido a danos estruturais realizaronse reforzos estruturais (a estrutura preexistente de madeira
foi substituida na sua totalidade por estrutura metalica), estando a dia de hoxe diafana sen
tabiques por ser inviable manter os tabiques.

Os reforzos estruturais foron realizados ao abeiro da licenza 621/2022/722 concedida con
resolucion de data 13-10-2024.

Ditame:

Debera requirirse a documentacién final de obra relativa a rehabilitaciéon do edificio obxecto do
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procedemento 621/2022/722 e comprobar se as obras executadas axustaronse a licencia
concedida e as condicidéns impostas, nomeadamente, ao respecto da estrutura preexistente, con
cardcter previo a tramitacién dos procedementos de reposicién da legalidade ou sancionador
que procedan, de non terse cumpridas as condiciéns da licencia.

¢ Enderezo: Rua Orzan n2 126
Nivel de proteccion: lll estrutural. Ficha n? 8423004
Actuacion proxectada: Rehabilitar o edificio.

Obxecto da consulta: Comprobar cumprimento do udltimo ditame PEPRI do 25 de xaneiro de
2024,

Ditame:

Logo de comprobar o cumprimento das condicidns impostas no ditame do 25/01/2024
inférmase favorablemente a rehabilitacidon proxectada.

. Enderezo: Rua Olmos, n2. 25-27

Nivel de proteccion: IV Ambiental. Ficha n2 8522403
Actuacion proxectada: Rehabilitar o edificio.

Obxecto da consulta: Aclaraciéns ao ultimo ditame do PEPRI.
Ditame:

Nesta administracidon non consta a titularidade dos murais nin a intervencion da Administracion
Autondmica nestes. Polo que, considerando que a intervencion nos ditos murais vai determinar
a avaliacion do proxecto de rehabilitacion do edificio, non pode emitirse un novo ditame en tanto
non se tefa cofiecemento do resultado daquela.

Malia o dito, pédese adiantar que a ocupacién esixible sera a que determina o Plan especial na
planta baixa polo que, neste punto, o proxectado non é admisible.

Sen prexuizo da tramitacién do proxecto de rehabilitacion, Iémbrase & propiedade que ten que
cumprir coas suas obrigas de adoptar medidas de seguridade e garantir o mantemento do
edificio e dos murais para o que deberd presentar o documento técnico relativo a estas, de xeito
que se poda emitir ditame ao respecto.

. Enderezo: Rua Comandante Fontanes, n2. 6

Nivel de proteccidon: Sen proteccion

Actuacion proxectada: Rehabilitacion de fachadas e cuberta para mellora da eficiencia enerxética
(inclden SATE en patio)
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Obxecto da consulta: Substitucion de cuberta de fibrocemento por panel aislante con
impermeabilizacidn de lamina de PVC e instalacion de SATE en fachadas de patio. O material de
acabado da cuberta proxectada, ldamina de PVC, non cumpre o establecido para cubertas no
PEPRI, art.118.

Ditame:

As obras de reparacién que se proxectan infdrmanse favorablemente, considerando que este
edificio non conta con proteccion.

o Enderezo: Cantdn Pequeno, n2. 15
Nivel de proteccidn: Il Integral. Ficha n? 8420023

Actuacion proxectada: Reparar a fachada do edificio.

Obxecto da consulta: Avaliar a intervencién de limpeza, mantemento e conservacion, apertura
de xuntas e recheo con micromorteiro da fachada da planta sexta. Aplicacion final de pintura.

Ditame:

As obras que se proxectan son de conservacidon e mantemento do edificio e inférmanse
favorablemente.

*  Enderezo: Rta San Nicolds n2 16A - ria Angel n2 17

Nivel de proteccién rua Angel 17: IV Ambiental. Ficha n2 8824403 (rda Angel, n 19: Il Estrutural)
Nivel de proteccidn rua San Nicolds 16: V Interese ambiental no conxunto. Ficha n2 8824401.
Actuacion proxectada: Rehabilitar o edificio, e implantar o uso hoteleiro.

Obxecto da consulta: Avaliar a proposta e os usos

Ditame:

O uso que se proxecta é admisible toda vez que resulta compatible co establecido no Plan
especial.

As obras de rehabilitacién do edificio para implantar este uso inférmanse favorablemente
sempre que non afecten aos elementos catalogados do edificio.

¢ Enderezo: Ria Paseo Xeneral Sir John Moore nim. 2. Centro Hospitalario
Nivel de proteccion: Il Integral. Ficha n2 9326907
Actuacion proxectada: Intervencidn en 4 paramentos exteriores do edificio.

¢ Limpeza de fachada con auga a presidn con hidrolavadora
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¢ Repasos puntuais, deixando o soporte listo para pintura.

e Pintura pldstica de exteriores, aplicada con rodete sobre soporte existente, en
paramentos verticais e horizontais, unha man de imprimacion e dous mans de pintura,
cor branco.

Obxecto da consulta: En aplicacién do artigo Art. 27 e preceptivo o ditame da Comisién do
PEPRI.

Ditame:

A intervencidn que se proxecta para conservar os catro paramentos exteriores do edificio
informase favorablemente. Non en tanto, recoméndase o uso de pinturas ao silicato que
permiten respirar aos muros, e non usar pinturas pldsticas.

. Enderezo: Rua Orzdn n2. 47, PB e entreplanta.
Nivel de proteccion: Sen proteccion
Actuacion proxectada: Rehabilitar o local para implantar a actividade de pension.

Obxecto da consulta: Se solicita ditame @ Comisién del PEPRI en relacién con la fachada proposta
en relacién ao color e ao despece da carpinteria.

Ditame:

A pintura da planta baixa realizarase usando a mesma cor do resto da fachada do edificio.
As carpinterias seran idénticas en materiais e cromatismo cas do resto do edificio.

Tendo en conta que este edificio atdpase nun entorno protexido, o tratamento da planta
baixa tera que ser harmonica co resto da fachada.

¢ Enderezo: Ria Nova n2. 25. Grandes Almacenes Maria Pita

Nivel de proteccion: IV Ambiental. Ficha n2 8522004.

Actuacion proxectada: Reformar o portal para mellorar a accesibilidade.

Obxecto da consulta: ditame sobre a reforma do portal para mellorar a accesibilidade.
Ditame:

Logo de avaliar as opcions que achega a interesada para intervir no portal deste edificio
catalogado, informase favorablemente a opcion 2 relativa a disposicidon dun salvaescaleiras, toda
vez que permite mellorar a accesibilidade ao tempo que se garante a conservacién dos
elementos de interese do portal, do pavimento e as carpinterias, que se mantefien integramente.

. Enderezo: Rua Varela Silvari ne. 30.
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Nivel de proteccion: Ill Estrutural. Ficha n2 8926315.

Actuacion proxectada: Reformar o edificio.

Obxecto da consulta: ditame sobre propostas de reforma do edificio.
Ditame:

O tratamento da galeria da planta segunda que se proxecta inférmase favorablemente, por
acomodarse ao previsto nos artigos 79, 102.5 e 115 do PEPRI.

Unha nova galeria na planta terceira informase desfavorablemente toda vez que non se acomoda
co réxime de aplicacion do edificio, artigos 70, 79 e 115 e seguintes do PEPRI.

A proposta que conten o proxecto para intervir as fachadas & ria Mercado inférmase
favorablemente.

Consonte o establecido nos artigos 97 e 118 do PEPRI, non se permite a elevacidn da cuberta
como recolle o proxecto.

A ampliaciéon do portal para implantar un ascensor e modificar a distribucion das vivendas
informase favorablemente sempre que non afecte a ningln elemento estrutural do edificio ou

protexido, nomeadamente.

Antes de conceder a licenza que se solicite, realizarase unha inspeccién do inmoble para
comprobar que elementos de interese deben ser protexidos.

*  Enderezo: Rua Panaderas n2. 18
Nivel de protecciéon: IV Ambiental. Ficha n2. 8926123.
Actuacion proxectada: Recuperacion do nivel de proteccion do edificio.

Obxecto da consulta: Revisidn da proteccidon do inmoble para recuperar a proteccién estrutural
que tina no anterior PEPRI e incorporar os seguintes elementos de interese, ao tratarse dun
inmoble do recofiecido arquitecto modernista Antonio de Mesa.

Ditame:

A comision terd en conta as alegacidns achegadas polo interesado; non en tanto, compre
informarlle que a situacién actual do edificio se corresponde co réxime de catalogaciéon actual
do inmoble consonte a normativa do PEPRI do 2015, que contén notables diferencias respecto
as condicions que establecia para os distintos niveis o Plan especial de 1998, polo que os
elementos sinalados atdépanse protexidos.

En calquera intervencidn que se realice no edificio os ditos elementos deberan conservarse, en
aplicacién da normativa vixente.

¢ Enderezo: Rua Herrerias n2. 17. Escolas populares.
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Nivel de proteccion: IV Ambiental. Ficha n2. 9324106.

Actuacion proxectada: Reformar a fachada a ria Maestranza.
Obxecto da consulta: ditame sobre a viabilidade da dita reforma.
Ditame:

A reforma das fachadas deste edificio que conta con proteccién ambiental ten que realizarse
mantendo os volumes deste, a lectura da fachada actual coa configuracién, con posicion
horizontal dos diferentes corpos da fachada, e o cromatismo actual.

Toda vez que a proposta que se achega incumpre ditos criterios, informase desfavorablemente.

*  Enderezo: Rua Panaderas n2.9

Nivel de proteccion: IV Ambiental. Ficha n? 8825026.
Actuacion proxectada: Cambiar a cuberta do edificio.

Obxecto da consulta: ditame sobre as opcidns que se achegan.
Ditame:

As opcidns que se achegan para mudar a cuberta deste edificio que conta con proteccion
ambiental vulneran o establecido nos artigos 97, 118 e a ficha do catdlogo que lle corresponde
ao edificio do Plan especial.

. Enderezo: Rua Santa Catalina n2. 17, baixo

Nivel de proteccion: Ill. Estrutural. Ficha n2 8421012. Baixo catalogado.
Actuacion proxectada: Reformar o local da planta baixa, antigo café Molino.
Obxecto da consulta: Avaliar a esixencia da reproducidn da barra do café.
Ditame:

Logo de avaliar a situacién actual do local da planta baixa do edificio e a reforma que se proxecta,
consonte os ditames anteriormente emitidos, debera reproducirse a barra do café O Molino.

. Enderezo: Rua San Andrés. nim.148-150.

Nivel de proteccion: V Interese ambiental. nim: 8321207
Actuacion proxectada: Substitucidon da galeria de madeira por aluminio lacado.

Obxecto da consulta: compatibilidade coas determinaciéns do artigo 115 do PEPRI

Ditame:
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O artigo 115 do PEPRI establece a obriga de manter as carpinterias de madeira nos edificios
catalogados. Neste caso, o edificio conta con proteccidn de nivel V, polo que se informa
desfavorablemente.

¢ Emitir ditame sobre os cambios do uso terciario planta baixa a vivenda nos edificios

existentes nos contornos das distintas ordenanzas.

Ditame:

O criterio da comisidn é que, con caracter xeral, os cambios de uso tefien que cumprir a
normativa que sexa esixible para o uso de que se trate.

No uso residencial non se admite con cardcter xeral ningunha excepcién da normativa de
habitabilidade; se o réxime de proteccidn do edificio impide modificar a fachada da planta baixa,
significa que ese local non é o axeitado para implantar o uso de vivenda.

Malia isto, e dentro do contorno da Ordenanza CV, no que existen baixos que tradicionalmente
foron vivendas en edificios catalogados, poderd previa avaliacion de cada suposto
nomeadamente autorizarse a excepcién da condicidn relativa & proteccién de vistas.

Enderezo: Ria Nueva 2.

Nivel de proteccion: Ill Estrutural. n2: 8522430

Actuacion proxectada: Obras de instalacion de local de hosteleria.

Obxecto da consulta: Ditame sobre tratamento de baixo e tratamento de fachada.
Ditame:

As obras que se proxectan na fachada do edificio informanse favorablemente

e Enderezo: Mercado San Agustin

Nivel de proteccion: Il Integral. Ficha n2 8925001 Singular valor arquitectdnico integral
Actuacion proxectada: Instalacion de cdmara de xeo no Mercado de San Agustin

Ditame:

A reforma que se proxecta para dispor a cdmara de xeo no espazo dos 2 postos posteriores do
edificio do mercado inférmase favorablemente, asi como a reixeria polo exterior.



