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2025_04 OBRAS EN VIVIENDAS EXISTENTES: PROCEDENCIA DE TRAMITAR LA HABILITACION

ADMINISTRATIVA POR LICENCIA O COMUNICION PREVIA

A vixente normativa de habitabilidade de aplicacion no dmbito da Comunidade Autondma,
constituida polo Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade
de vivendas de Galicia, coas modificaciéns introducidas posteriormente (NHV-2010), establecen no
seu artigo 8 a clasificacion de obras nos edificios existentes, que clasifica en “Obras de rehabilitacion”

ou “Obras de ampliacién”.

1. Clasificacién de obras en vivendas existentes polas NHV-2010
Respecto das obras en vivendas xa existentes, as actuaciéns posibles encadranse en dous epigrafes:

A.3. Obras de adecuacion funcional de vivenda

Son obras realizadas no interior dunha vivenda existente que tefien por obxecto proporcionar
a esta mellores condicions no relativo aos requisitos bdsicos do Cddigo técnico da edificacion

sen alterar a sua distribucion interior.

O incremento do largo dos tabiques para mellorar as condicions de habitabilidade das
vivendas desde o punto de vista de proteccion contra a humidade, illamento térmico ou
illamento acustico non se considerard que altera a distribucidn das vivendas existentes.

Tampouco se considerard variacion da distribucion das vivendas a apertura de ocos nos seus
tabiques, a supresion dalgtn dos existentes nin a substitucion da cuberta da edificacion.

A.5. Obras de remodelacién de vivenda

Son aquelas que, realizadas dentro dos limites da vivenda orixinal, tefien por obxecto a
variacion da distribucion interior desta para adecuala ds necesidades dos usuarios, mellorar
as condicions relativas aos requisitos bdsicos do Codigo técnico da edificacion ou mellorar as

suas condicidns de accesibilidade.

Concello da Corufia - Plaza de Maria Pita 1 - 981 184 200 - A Corufia




COPIA AUTENTICA. El documento electrénico ha sido aprobado. Este documento ha sido firmado por Xefa do Servizo de Intervencién da Edificacién e Disciplina urbanistica (YOLANDA TEIXIDO INFANTE) a las 13:16 del dia 23/01/2026 y por Directora da Area de Urbanismo (GLORIA DE LA MONTARNA

ALCANTARA-GARCIA) a las 22:01 del dia 25/01/2026. Mediante el codigo de verificacion 2Q2X0G5A4410446806N6 puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web https://sede.coruna.gal/

i

1)
EE Concello da Corufa

2. Cumprimento das NHV-2010 en funcion das actuacidns a realizar

2.1. Obras de adecuacidn funcional de vivendas
En canto ao cumplimento das NHV-2010, 4s OBRAS DE ADECUACION FUNCIONAL DE VIVENDA (A.3)
seralles de aplicacion o disposto no artigo 12 das NHV-2010:

Artigo 122.-Obras de adecuacion funcional de vivendas

As obras de adecuacién funcional de vivendas non lles serd exixible o cumprimento das
normas NHV-2010

2.2. Obras de remodelacion de vivendas

As OBRAS DE REMODELACION DE VIVENDA (A.5) seralles de aplicacién o disposto no artigo 14 das

NHV-2010:

Artigo 142.-Obras de remodelacion de vivendas

1.

Nas obras de remodelacion de vivenda, cando a rehabilitacion proxectada da vivenda non
incremente o numero de estancias existentes nesta, seranlles exixibles as seguintes
condicions:

a) Que a vivenda conte cun espazo reservado para cocifiar en que exista a posibilidade
de instalar unha cocifia, frigorifico, mesado de 1,20 mx0,60 m e conte coa instalacion
dun vertedoiro e a preinstalacion precisa para conectar directamente un aparello
para lavar a roupa.

b) Que a vivenda conte cun cuarto de bafio pechado e independente do resto das
dependencias da vivenda en que exista, polo menos, un lavabo, un inodoro e unha
ducha ou bafeira.

¢) Que a vivenda cumpra as condicions dos seguintes puntos do anexo | das normas
NHV-2010:

A.1.1. Condicidns de vivenda exterior.

A.1.2. lluminacion, ventilacion natural e relacidn co exterior.
A.2.1. Condicidns de acceso e indivisibilidade das vivendas.
A.3.1. Alturas libres minimas.

A.4. Dotacion minima de instalacion da vivenda.

Cando as obras de remodelacion impliquen o incremento do numero de estancias
existentes, a vivenda deberd cumprir coas determinacions da letra A do anexo | deste
decreto ou coas determinacions do anexo de habitabilidade a que se fai referencia no
capitulo VI, no caso de que o edificio se encontre nun dmbito de planeamento con anexo
de habitabilidade aprobado de acordo co disposto no mencionado artigo.

Nas actuacions de remodelacion de vivendas recollidas nos numeros anteriores deste
artigo, cando se poida xustificar a imposibilidade do cumprimento das determinacions
exixibles das normas NHV ou do anexo de habitabilidade, poderd solicitarse ou acollerse d
non aplicacion dalgunhas das determinacions antes indicadas, sequindo o procedemento
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de excepcionalidade establecido no capitulo V, de acordo cos criterios e respectando os
limites establecidos no anexo Il deste decreto.

3. Tramite da habilitacion administrativa das obras en vivendas existentes

A distinta tramitaciéon da habilitacion administrativa das obras en vivendas existentes, tanto por
comunicacion previa ou por licenza, toma de base a clasificacidn recollida no artigo 8 das NHV-2010,
asi como das diferentes esixencias de cumprimento recollidas para as mesmas nos artigos 12 e 14 do
mesmo Decreto.

3.1. Tramite por COMUNICACION PREVIA
Tramitaranse por comunicacion previa as seguintes obras:

- As obras de adecuacidon funcional de vivenda, acordes ao establecido no artigo 8, sempre que
as mesmas non se realicen nunha vivenda localizada nun edificio catalogado.

- As obras de remodelacion de vivendas nas que non se incremente o nimero de estancias,
acordes ao establecido no artigo 8 e no artigo 14.1, sempre que as mesmas non se realicen
nunha vivenda localizada nun edificio catalogado.

Estas obras nunca poderdn supor un menoscabo nas condicions de habitabilidade da vivenda
resultante respecto d orixinal, d vez que non poderdn afectar ds instalacions comuns do edificio.

As obras en vivendas existentes nas que o trdmite da habilitacién administrativa sexa por
comunicacion previa deberan achegar un anexo xustificativo do cumprimento das NHV-2010,
indicando expresamente tanto a clasificacién das mesmas segundo o artigo 8 como o grado de
cumprimento do Decreto establecido ben no artigo 12 para obras de adecuacién funcional, como no
artigo 14.1 para obras de remodelacion de vivendas.

3.2. Tramite por LICENZA
Tramitaranse por licenza as seguintes obras:

- As obras de remodelacidon de vivendas nas que se incremente o nimero de estancias,
acordes ao establecido no artigo 8 e no artigo 14.2.

- As obras tanto de adecuacién funcional de vivenda como de remodelacién de vivenda que se
leven a cabo en vivendas localizadas en edificios catalogados.

A Corufia, na data da sinatura electrdnica
A xefa do Servicio de Intervencién da Edificacidn e Disciplina urbanistica
Yolanda Teixido Infante

Conforme,
A directora de Urbanismo
Gloria de la Montafa Alcantara-Garcia
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