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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES E INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.
Art. 1.1.1. Objeto y base para la redaccién del Plan General

Este Plan General tiene por objeto la revisién del Plan General de Ordenacién
Urbana de 1985 para la ordenacién urbanistica integral del territorio municipal de
A Coruna y la adaptacién a las determinaciones de la vigente Ley 1/97 del Suelo de
Galicia, de 24 de marzo, publicada en el D.0O.G. de 26 de marzo de 1997, en Ia

cual se basa.

Art. 1.1.2. Vigencia del Plan General
El Plan General entraré en vigor a partir del dia siguiente al de la publicacion del
acuerdo de su aprobacién definitiva, y demés requisitos legales siendo su vigencia

indefinida mientras no se modifique o se revise al amparo de las disposiciones de

la legislacién vigente.

Las Normas Urbanisticas seran eficaces a partir de su publicacién en el B.O. de la

Provincia.

El Plan General sustituye en su totalidad al hasta ahora vigente, aprobado en 1985,

el cual queda derogado a la entrada en vigor de la presente Revisin y Adaptacién

del Plan General, salvo los efectos de transitoriedad expresamente previstos en estas

Normas o que sean preceptivos por determinaciones de la legislacién vigente.
Art. 1.1.3. Circunstancias justificativas de la Revision

Justificarén la revisi6én de éste Plan General, previo el estudio correspondiente:

1. El transcurso de ocho afios de vigencia del mismo.

AYUNTAMIENTO DE A CORUMA
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2. La comCurrencia| de circunstancias de poblacion, actividad u otras que
modifiquen sustancialmente la Estructura Urbana y/o los sistemas generales

previstos por el Plan.
Art. 1.1.4. Documentacion del Plan General y su contenido
El Plan General se compone de los siguientes documentos:

1. MEMORIA, que define los objetivos generales, las conclusiones de la
informacion urbanistica, la justificacién del modelo territorial elegido y
describe las caracteristicas y previsiones de futuro que establece el Plan.

2.  PLANOS DE INFORMACION, que reflejan el estado actual del territorio, las
caracteristicas geogréficas y usos del medio natural, las infraestructuras y

servicios existentes y el estado y situacién de la edificacién.

3. PLANOS GENERALES DE ORDENACION, donde se definen los elementos
fundamentales de la estructura general y organica del territorio, la clasificacion
y calificaci6n de usos globales del suelo, los sistemas generales y las grandes

infraestructuras de los servicios de urbanizacién.

4. PLANOS DE ORDENACION DETALLADA, que reflejan la divisién del
territorio, definen la calificacién especifica de los usos pormenorizados,
establecen el régimen normativo concreto del suelo y fijan las alineaciones del
suelo finalista.

5. PLANOS DE GESTION, en los que se delimitan las areas de reparto y se
establecen los modos de obtencién de los suelos para dotaciomes y

equipamientos piiblicos y sistemas generales.

6. NORMAS URBANISTICAS, que definen las condiciones generales y
particulares de cada clase y categoria de suelo y recogen el catilogo de

proteccion.

7. PROGRAMA del desarrollo del suelo urbano y de los sistemas generales
conforme a lo establecido en el articulo 15 de la Ley del Suelo de Galicia, asi

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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como el orden de [prioridades para las actuaciones previstas y posibles en los

suelos urbanizable y mistico apto para urbanizar.

ESTUDIO ECONOMICO—FINANC[ERO, que evaliia el coste de las acciones
publicas previstas en el Plan General y lo adecua a la capacidad financiera de

las Administraciones implicadas en su desarrollo.

Art, 1.1.5. Interpretacién del Plan General.

Las Normas de este Plan General se interpretaran atendiendo a su contenido
y con sujecién a los objetivos finales expresados en la Memoria.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgard

primacia al texto sobre el dibujo.

En caso de discrepancias entre documentos gréficos, tendra primacia el de
mayor sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una

interpretacién contraria.

Cada uno de los documentos del Plan General predomina sobre los demis en
lo que respecta a sus contenidos sustantivos especificos, detallados en el
articulo 1.1.4. de estas Normas. '

En la interpretacién del Plan prevalecerin como criterios aquellos mis
favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la mejor
conservacién del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente
natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés mas general de la
colectividad.

Art. 1.1.6. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos

1.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbauisticos son los siguientes:
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a) En el suely urbano, en actuaciones por poligonos:

a.l)

a.2)

Para el cumplimiento de los deberes de cesién, urbanizacién y
equidistribucion, el plazo seré de cuatro afios desde la delimitacién

del poligono de actuacién.

En todo caso, para la delimitacién de poligonos se estard a lo
dispuesto en el articulo 1.3.3. de estas Normas.

Para la solicitud de licencia de edificaci6n, el plazo serd de dos afios
desde la recepcién de las obras y servicios urbanisticos por el
Ayuntamiento. Este plazo podri ser prorrogado por otros dos afios

por causas justificadas.

b) En suelo urbano, en actuaciones aisladas, el plazo para la conversién de

la parcela en solar y para la solicitud de licencia de edificacién serd de

cuatro afios desde la aprobacién del planeamiento mas preciso.

¢) En suelos urbanizable y ristico comiin apto para urbanizar:

c.l)

c.2)

c.3)

Para el cumplimiento de los deberes de urbanizacién, cesién y
equidistribucion, el plazo sera de cuatro afios desde la aprobacién
del plan parcial si este contuviere la delimitacién poligonal. Si el
poligono o poligonos no estuviesen delimitados en el planeamiento
parcial, €l plazo contaré desde la aprobacion de la delimitacién. En
este caso el proyecto de delimitacién debera presentarse en el plazo

de dos afios desde la aprobacién del plan parcial.

Para ]a solicitud de licencia de edjﬁcacién, el plazo sera de dos afos
desde la recepcion de las obras y servicios de urbanizacién por el
Ayuntamiento. Este plazo podra ser prorrogado por otros dos por
causa debidamente justificada.

Los plazos fijados en los dos apartados precedentes regiran

linicamente cuando no se estableciesen otros distintos en los planes

de etapas del planeamiento parcial.
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2. El plazo para la iniciacién de las obras de edificacion serd de seis meses,
computables dekde la fecha de notificacién del otorgamiento de licencia al
peticionario. Para los plazos de interrupcién méxima y finalizacién de las

obras, se estara a lo dispuesto en el acto de otorgamiento de licencia.

3. En todo caso, de los plazos indicados se descontard el tiempo para la
realizacién de aquellos actos y trdmites que dependan de la Administracién,

siendo siempre posible su prérroga cuando justificadamente se acuerde.

4. Enel caso en que la titularidad de los terrenos determinase la existencia de
supuestos de dominio dividido, o bien estuviesen gravados con un derecho real
de garantia, para tener por incumplidos los deberes urbanisticos sera necesario
que quienes no tuviesen la posibilidad inicial de cumplirlos puedan hacerlo
posteriormente, en cuyo caso el computo de los plazos volvera a iniciarse a

partir del momento en que se encontrasen en disposicién de cumplirlos.
Art. 1.1.7. Conexion entre Registro de Transferencias y Registro de la Propiedad

Cuando en ejecucién de las previsiones contenidas en el presente Plan General fuese
necesaria la realizacién de actos de transferencia de aprovechamiento, su eficacia
exigira la inscripcién tanto en el Registro de Transferencias de Aprovechamiento

como en el Registro de la Propiedad correspondiente.
Art. 1.1.8. Incumplimiento de deberes urbanisticos y Registro de la Propiedad

1. No podrin seguirse los procedimientos que sean consecuencia del
incumplimiento de los deberes urbanisticos, contra los terceros adquirientes de
terrenos o construcciones, si previamente no se hubiese practicado en la finca
registral correspondiente, anotacién preventiva de la que resulte la iniciacion

del expediente por el citado incumplimiento.

2. A 1al efecto, la iniciacién del expediente por incumplimiento de deberes
urbanisticos se tramitard conjuntamente con la prictica de la anotacién

preventiva correspondiente.
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CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
Art. 1.2.1. Objeto

Los instrumentos de ordenacién tienen por objeto la regulacion urbanistica del suelo

a través de:

1. Instrumentos de planeamiento
2. Instrumentos complementarios

Art, 1.2.2. Instrumentos de planeamiento
Tienen la consideracion de instrumentos de planeamiento:

1. Los Planes Parciales de ordenaci6én, para los suelos urbanizable y ristico

comuin apto para urbanizar.

2. Los Planes Especiales, para el suelo urbano y suelo de niicleo rural cuando
contengan su ordenacion detallada, o con los objetivos particulares que en cada

caso puedan concurrir, en cualquier clase de suelo.
3. Los Estudios de Detalle, para completar, adaptar o concretar las
determinaciones del Plan General en el suelo urbano y de los planes parciales

en el suelo urbanizable y ristico comiin apto para urbanizar.

Para todo o que se refiera al contenido y tramitacion de estos instrumentos se estara

a lo dispuesto en la legislaci6n aplicable.
Art. 1.2.3. Instrumentos complementarios.

Los instrumentos de planeamiento anteriormente relacionados podran

complementarse mediante la redaccion de:

1. Normas especiales de proteccicn, en aquellos casos en que no considerandose

necesaria la redaccién de un Plan Especial se precise regular la conservacion

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
6




Apralinde  @afinuvanent®
porlel Pleno Municipal, en
X seslif r

-

n 48 .nd G- fH{p-1900 NORMAS URBANISTICAS

o mejora de edificios, conjuntos o elementos urbanos o espacios naturales,

acompanandolas de los catilogos de los elementos afectados.

Ordenanzas especiales, constitnidas por todas aquellas disposiciones de
caricter general y competencia municipal que regulan aspectos relacionados
con la aplicacién del planeamiento urbanistico, usos del suelo, actividades,
obras, etc., que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias

que le otorga la legislacion.

Registro de bienes catalogados. En el Registro municipal se inscriben todos
los elementos y conjuntos urbanos o naturales del término municipal sometidos
a algin régimen de especial proteccién o de limitacién de uso con
transcendencia urbanistica, como los incluidos en los catilogos del Plan
General, de los Planes Parciales o de los Planes Especiales o hayan sido
declarados directamente de interés por la legislacién del Patrimonio histérico-

artistico o de espacios naturales protegidos.

Se inscribirdn con caricter provisional los bienes que puedan ser objeto de
proteccién por los planes en tramitacién o sus modificaciones, desde el
momento de su aprobacién inicial, y aquellos otros que hayan de ser objeto de
declaraciones reguladas por la legislacién del Patrimonio histdrico-artistico y
de espacios naturales protegidos, desde la incoacién de los respectivos
expedientes. Estas inscripciones se elevaran a definitivas una vez aprobados
definitivamente los instrumentos de planeamiento o se cancelaran en el caso

de caducidad o archivo del expediente.

Anexo al Registro, se llevara una relacion de bienes susceptibles de proteccion
que, no estando catalogados o declarados, se estimen de interés a estos efectos
por acuerdo del Ayuntamiento adoptado de oficio o a propuesta de otros

organismos, entidades o particulares interesados.

El Registro estara sujeto al mismo régimen de publicidad que el planeamiento
urbanistico conforme a las presentas Normas. Todas las inscripciones, incluso
las provisionales, deberén realizarse previa exposicién piiblica y audiencia de

los propietarios en el plazo de veinte dias.
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4. Catalpgds complementarios de planeamiento:

a) Cuando los planes parciales o los planes especiales contuviesen
determinaciones relativas a la conservacion, mejora o, en general, especial
proteccion de edificios, monumentos, jardines, parques naturales, paisajes
u otros biemes concretos, éstos se relacionardn en el correspondiente

Catalogo que se formara y aprobara simultineamente con el Plan.

b) Los catdlogos registrarn los datos necesarios, literales y graficos, para la
identificacion individualizada de los bienes inscritos y reflejarin en la
inscripcion las condiciones de proteccién que a cada uno de ellos le

corresponda por aplicacién del Plan que complementen.
CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION
Art. 1.3.1. Modos de gestion

La gestién de las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente Plan

General se podré realizar:

1. Mediante la previa delimitacién de poligonos de actuaci6n, tanto para el suelo
urbano como para el urbanizable y ristico comiin apto para urbanizar y suelo
de miicleo rural en los supuestos del articulo 76.5 de la Ley del Suelo de
Galicia, previa o simultdnea aprobaci6n del planeamiento més preciso, cuyo
desarrollo se realizari de acuerdo con las disposiciones reguladoras del sistema

de actuacién en cada caso elegido.

En suelo urbano consolidado los poligonos podrén ser discontinuos. En suelo
urbanizable y ristico comiin apto para urbanizar, todos los terrenos salvo los

sistemas generales, en su caso, quedardn incluidos en poligonos.

2. Mediante actuaciones aisladas en suelo urbano bien para la ejecucién directa
del Plan General o bien para la obtencién de terrenos dotacionales por

expropiacion u ocupacién directa.
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3. En las ar¢as de planeamiento incorporado, la gestién se desarrollard de
acuerdo con las previsiones contenidas en las mismas, Ias cuales son asumidas

parcial o totalmente segiin los casos, por el presente Plan General.
Art. 1.3.2. Delimitacion de areas de reparto

El Plan General delimita en el suelo urbano y en el suelo urbanizable, las dreas de
reparto para la distribucin equitativa de cargas y beneficios que aparecen grafiadas
en el plano n? 6 de “Régimen y gestién del suelo urbano”, y en el plano n® 3 de

“Gestion del suelo urbanizable” respectivamente.
Art. 1.3.3. Delimitacion de poligonos de actuacién

1. La ejecucion del presente Plan General, salvo los supuestos de actuaciones
aisladas en suelo urbano, se realizard mediante los poligonos delimitados o que
se delimiten para el cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn,

equidistribucién y urbanizaci6n.

2. La delimitacion de poligonos se podrd contener en los instrumentos de
planeamiento correspondientes, segin la clase de suelo de que se trate,
sujetdndose al procedimiento de formulacién de los mismos, con notificacién
personal a los propietarios, o bien realizarse con posterioridad, con arreglo al
procedimiento regulado en el articulo 120 de la Ley del Suelo de Galicia.

Art. 1.3.4. Sistemas de actuacion

1. La gestién del planeamiento mediante los poligonos que se delimiten, se
llevard a cabo por alguno de los sistemas de actuacién previstos por la
legislacién urbanistica: compensacién, cooperacion, expropiacién, o bien de
acuerdo con los convenios suscritos o que en ejecucion del Plan General

puedan llegar a suscribirse.

2. El Ayuntamiento determinard el sistema de actuacién atendiendo a las
determinaciones que al respecto sefiala el presente Plan, y cuando este no lo
indicare lo fijara segtin las condiciones y circunstancias que concurran en cada
caso. Articulo 125 de la Ley del Suelo de Galicia.
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3. La determinagién del sistema de actuacién, cuando no se contenga en el
presente Plan o en los instrumentos de planeamiento aprobados para su
desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacién del poligono o poligonos, de
acuerdo con los requisitos y procedimientos legalmente previstos. Idéntico
procedimiento se seguird cuando se trate de la modificacién de un sistema de

actuacion previamente establecido.
CAPITULO 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES
Art. 1.4.1. Clases de proyectos

1. La ejecucidén material de las determinaciones del Plan General y de sus
instrumentos de desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales,

seglin su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

a) De urbanizacion

b) De obras ordinarias

¢) De edificacién

d) Otras actuaciones urbanisticas

e) De actividades
Art. 1.4.2. Condiciones generales de los proyectos técnicos

1. A efectos del gjercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las
actuaciones publicas o privadas sobre €l suelo, serd necesario un proyecto
técnico salvo lo previsto en el Reglamento municipal de procedimiento y
régimen juridico de licencias urbanisticas, suscrito por facultativo competente,
visado por el Colegio Oficial correspondiente, con el contenido y detalle que
requiera su objeto, ajustado a las prescripciones establecidas en estas Normas

y demés disposiciones municipales o supramunicipales de aplicaci6n.

2. El proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara
incorporado a ella como condicién material de la misma. Las alteraciones que

pretendan introducirse durante la ejecucién de las actuaciones autorizadas,

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
10




por &l Pleho Murnicipal, of

e&n!%{:haﬁ Qﬁiifnuudin@w;ﬁ
S el ) NORMAS URBANISTICAS

aprqbacién municipal, salvo cuando se trate de meras

especificaciones constructivas.

3. En todos los casos deberd justificarse que el proyecto se ajusta a las
disposiciones reguladas vigentes sobre Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
Arquitectonicas, y en particular a la Ley 8/1997, de 20 de agosto.

SECCION SEGUNDA. PROYECTOS DE URBANIZACION
Art. 1.4.3. Definicién y caracteristicas generales

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad
ejecutar los servicios y dotaciones establecidos en el planeamiento. Tienen por
objeto detallar y programar, con la precision necesaria para que puedan ser
ejecutadas por técnico distinto de su autor, las obras de urbanizacién para
Ilevar a la préctica todas las determinaciones previstas en este Plan General
para el suelo urbano y cuyo desarrollo se realiza a través de poligonos, asi
como la ejecucion integral de todas las determinaciones que se contengan en
los Planes Parciales, Planes Especiales y en su caso de los Estudios de Detalle,
en relacion con las determinaciones correspondientes a viarios y espacios
libres y para la ejecucion de los sistemas generales en los suelos urbanizable

y ristico comiin apto para urbanizar.

2. Los Proyectos de Urbanizacién contendrén todas las obras de urbanizacién, o
solamente algunas de ellas, cuando las mismas constituyan todas las que
estuviesen previstas en el instrumento de planeamiento que dichos proyectos

desarrollen y ejecuten.

3. Los Proyectos de Urbanizacién no podrin contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo o edificacién, ni podrin modificar las
previsiones del planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.
Cuando las adaptaciones supongan alteracién que desvirtiie las determinaciones
sobre ordenacién o régimen del suelo afectado, deberad aprobarse previa o

simultdneamente la correspondiente modificacién del planeamiento.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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4.  Su contenido formal ser el establecido en el articulo 31.3 de la Ley del Suelo
de Galicia.

Art. 1.4.4. Urbanizacién y edificacion simultanea

Para ]a urbanizacidn y edificacién simultinea en poligonos se estari a lo establecido

por la Ley del Suelo de Galicia y el Reglamento de Gestién Urbanistica.
SECCION TERCERA. PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION
Art. 1.4.5. Definicién

Son aquellos Proyectos Técnicos que tienen por objeto:

a) La ejecucion de sistemas generales.

b) La ejecucion por la Administracién de las obras no incluidas en poligonos de

actuacion, estén o no previstas en el planeamiento.

¢) La adecuacion de las vias piiblicas y los servicios piiblicos.

SECCION CUARTA. PROYECTOS DE EDIFICACION

Art. 1.4.6. Definicion
Se entiende como Proyecto de Edificacién, aquél que contiene todas las
determinaciones generales y particulares que se fijan en estas Normas Urbanisticas,
y demas disposiciones sectoriales de &mbito municipal o supramunicipal aplicables,
que son de obligado cumplimiento para la posterior ejecucién de las obras de
edificacién.

Art. 1.4.7. Clases de obras de edificacién

Las obras de edificacién se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios

AYUNTAMIENTO DE A CORUMA
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c) Obras de nueva edificacién
Art. 1.4.8. Obras en los edificios

1. Son aquéllas que se efectiian sobre edificios/ sin alterar las posiciones de sus
fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la edificacién, excepto las
salvedades que se indican en cada tipo de obras respecto a su capacidad para
variar alguno de dichos elementos. Segiin afecten a todo el edificio o parte del

mismo, tendréan caricter general, parcial o puntual.

2. A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos
de obra, se define como morfologia de un edificio o caracteristicas
morfologicas, la composicién volumétrica general del edificio, los accesos y
micleos de comunicaci6n vertical, 1a disposicién de la estructura general y Ia
configuracion de sus plantas. Asimismo, se entendera que la envolvente de un
edificio esta constituida por todas sus fachadas y cubiertas excluidas aquéllas
que delimitan patios cerrados con superficie inferior al cincuenta por ciento

(50%) de la exigida para ellos por la normativa del Plan General.

3. Se incluyen, dentro de las obras en los edificios los siguientes tipos, que

podran presentarse individualmente o asociados entre si:

a) QObras de restauracién: tienen por objeto la restitucién de un edificio, o de
parte del mismo, a sus condiciones o estado original. Dicha situacién o
estado original se encontrard suficientemente documentado. Podri
comprender, asimismo las obras complementarias que coadyuven a dicho
fin.

b) Obras de conservacién: son aquéllas cuya finalidad es la de mantener al
edificio en correctas condiciones de salubridad, habitabilidad,

confortabilidad y ormato, sin alterar sus caracteristicas morfol6gicas o

distribucion.

c) Obras de consolidacién: son aquéllas que tienen por objeto el

afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para asegurar

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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la estabilidaf del edificio, con posibles alteraciones menores de su

estructura y distribucién.

Obras de rehabilitacién: serdn consideradas como rehabilitacién todas
aquellas intervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de
salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, o
modifiquen su distribucién o alteren sus caracteristicas morfolégicas y
distribucién interna. Comprendidas demtro de la rehabilitacion se

encuentra:

d.1) Obras de acondicionamiento: son aquéllas que mejoran las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo
mediante la introducci6n de nuevas instalaciones, la modernizacién
de las existentes o la redistribucién de su espacio interior, no
pudiendo variar el nimero de viviendas o locales existentes ni
intervenir sobre las caracteristicas morfolégicas o estructura

portante,. ni alterar la envolvente del edificio.
Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y 1a modificacién de
los existentes, siempre que asi lo contemple la normativa especifica
de aplicacién.

d.2) Obras de reestructuracién: son aquéllas que afectan a sus
condiciones morfolégicas, pudiendo variar el mimero de viviendas

o locales existentes, y pueden ser:

- Reestructuracién Parcial: aquellas obras que incluyen alguno de

los siguientes puntos:

Cambios en la distribucién mediante la apertura puntual de

huecos de paso en muros.

El cumplimiento de la Normativa contra incendios mediante Ia

construccion de pasos y vias de evacuacién.

La instalacion de ascensores.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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onstruccioén de entreplantas.

Cobertura y forjado de patios cerrados de dimensiones
inferiores al cincuenta por ciento (50%) de las establecidas en

la norma de aplicaci6n.

Demolicioén y nueva construccién de niicleos de comunicacién
vertical.

Apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela,
de acuerdo con las dimensiones establecidas por la norma
zonal de aplicacién para edificios no catalogados.

La ejecucién de estas obras queda siempre condicionada al
cumplimiento de las condiciones especificas de catalogacién y
a no sobrepasar la edificabilidad maxima permitida.

- Reestructuracion General: tendran este caracter todas aquellas
obras en los edificios que excedan de 1o anteriormente expuesto,
siendo consideradas de reestructuracién total en el caso de
vaciado del edificio con mantenimiento de fachada recayente a

via 0 a espacio libre de uso piiblico.

Las obras de Reestructuracién General se someteri a las condiciones de

obra de nueva edificacion.

Obras exteriores: son las obras que afectan, de forma puntual o limitadas,
a las fachadas y cubiertas de los edificios, modificando su configuracién
exterior sin afectar a la volumetria. Comprende la modificacién de huecos,
ritmos, tratamientos o materiales, la sustitucién de los elementos de cierre
0 sus materiales, la implantacién de elementos fijos exteriores con o sin

afectacion estructural, muestras, marquesinas y escaparates.

AYUNTAMIENTO DE A CORUMA
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Art. 1.4.9. Obras de demolici

Son aquéllas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo

por lo que se dividen en:

a) Demolicion total: cuando suponga la desaparicién completa de un edificio,
aunque en la parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros

edificios, siempre que estos puedan seguir funcionando independientemente.
b)  Demolicion parcial: cuando solamente se elimine parte de una edificacion.
Art.1.4.10. Obras de nueva edificacién
1. Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucién: son aquéllas en las que se derriba una edificacién

existente y en su lugar se construye una nueva.

b) Obras de nueva planta: son aquéllas mediante las cuales se edifica un solar

libre de edificacidn.

¢) Obras de ampliacién: son aquéllas en las que se incrementa la ocupacién

o el volumen construidos.

d) Obras especiales: son aquellas obras de carécteristicas particulares que
s6lo se pueden realizar en el caso de que sean exigidas por la propia

Normativa aplicable, estableciéndose dos grupos:

d.1) Obras de reconstruccion: son las que tienen por objeto la reposicién
mediante nueva construccién de un edificio preexistente en el
mismo lugar y posicién, total o parcialmente desaparecido,
reproduciendo fielmente sus caracteristicas morfol6gicas. Sélo se
contemplan este tipo de obras en edificios sometidos a algin
régimen de protecci6n que las exija, quedando exentas del
cumplimiento de las condiciones de nueva planta que las

imposibiliten, aunque no de las de seguridad.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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edificacién que deben realizarse de acuerdo con un modelo
tipolégico preestablecido por el planeamiento. Estas obras vendran
impuestas en la normativa correspondiente, segiin casos especificos.

SECCION QUINTA. PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS
Art.1.4.11. Definicién y clases
A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas
aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del suelo,
del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anteriores.
Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguigntes subgrupos:
1. Actuaciones estables: cuando su instalacién haya de tener caricter permanente
0 duracion indeterminada. Comprenden este subgrupo, a titulo enunciativo, los

conceptos siguientes:

a) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacién,

incluidas la construccién de piscinas y la apertura de pozos.

b) El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados

de acceso de vehiculos.

¢) Cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de los existentes.

d) La tala de 4rboles y la plantacién de masas arboreas.

e) Instalaciones ligeras de carécter fijo, propias de los servicios piblicos o,
actividades mercantiles en la via piiblica, tales como cabinas, quioscos,
puntos de parada de transporte, postes, etc.

f) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre

recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos

complementarios de edificacion o urbanizacién que, en su caso, requieran.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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h)

)

k)

Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en

locales cerrados.

Instalaciones exteriores, propias de las actividades extractivas, industriales

o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacién.
Vertederos de residuos o escombros.

Instalaciones de depésito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de

combustibles s6lidos, de materiales y de maquinaria.

Usos e instalaciones o construcciones que afecten al vuelo de las
construcciones del viario o de los espacios libres, tales como tendidos
aéreos de cables y conducciones, antenas, teleféricos, u otros montajes e
instalaciones sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no

previstos en sus proyectos originarios.

2. Actwaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o

establezcan por tiempo limitado o en precario, y a titulo epunciativo las

siguientes:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g

Vallados de obras y solares.

Sondeos de terrenos.

Apertura de zanjas y calas.

Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

Ocupacion de terrenos por feriales, especticulos u otros actos comunitarios
al aire libre.

Implantacion de casetas prefabricadas o desmontables y similares.

Ocupacién para aparcamientos provisionales en solares vacantes.

Art.1.4.12. Condiciones de los proyectos

Los proyectos a que se refiere esta seccién se atendrin, a las especificaciones

requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se

trate y a los contenidos de estas Normas.

AYUNTAMIENTO DE A CORUMNA
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SECCION SEXTA. PROYECTO DE ACTIVIDADES (PROYECTO DE INSTALACION
DE ACTIVIDADES)

Art.1.4.13. Definicion

Se entienden por proyecto de actividades aquel documento técnico que, de acuerdo
con lo regulado en las presentes Normas Urbanisticas y demas disposiciones
municipales y de la Xunta vigentes, contiene las determinaciones suficientes para
resolver la instalacion de las actividades, referidas a las caracteristicas técnicas de

las instalaciones previstas para el desarrollo de las actividades.
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TITULO II. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION

Y USO DEL SUELO, E INCIDENCIA DEL
PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES
EXISTENTES

CAPITULO 1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

Art. 2.1.1.

Art. 2.1.2,

Actuaciones sujetas a licencia

Estén sujetos a licencia urbanistica todos aquellos actos recogidos en la legislacion
estatal y autonémica y, en general, cualquier actuacién sobre el suelo, vuelo o el
subsuelo regulado en este Plan y que no se excluya expresamente de la necesidad

de licencia.
Procedimiento y régimen juridico de las licencias
El procedimiento y régimen juridico de las licencias urbanisticas de toda clase serd

objeto de regulacion detallada por las normas de tramitacion establecidas en las

Ordenanzas municipales.

CAPITULO 2. DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION

SECCION PRIMERA. DEBERES DE USO

Art. 2.2.1.

Art. 2.2.2.

Destino de los terrenos y construcciones

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn destinarlos

efectivamente al uso en cada caso establecido por el Plan.
Determinacion del uso de los terrenos y construcciones
El uso de los terrenos y construcciones estd determinado en el plano n®2 de
“(lasificaci6n del suelo. Calificacion del suelo urbanizable. Division en sectores”,

en el plano n*4 de “Categorias, protecciones y gestion del suelo rtistico” y en el

plano n° 5 “Clasificacién, calificacién y regulacion del suelo y la edificacién en

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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suelo urbano y de niicleo rural. Red viaria y alineaciones” correspondiente a los

planeamientos de las distintas clases y categorias de suelo.

Art. 2.2.3. El régimen de los usos

El régimen de los usos vendra determinado:

1. En cualquier caso, por la legislacién directamente aplicable y

2. en su defecto, por las condiciones generales sobre los usos contenidas en las

presentes Normas:

a) En el suelo urbano por las normas zonales, 4reas de planeamiento

incorporado, especifico y remitido.

b) En suelo de niicleo rural por la presente Norma o por los Planes

Especiales de mejora del niicleo rural.

c) En suelo urbanizable, por los Planes Parciales.

d) En suelo ristico, por las presentes Normas, de mejora del niicleo rural y
de proteccién del paisaje salvo que existiese planeamiento especial con

regulacién al respecto.

SECCION SEGUNDA. DEBER DE CONSERVACION

Art. 2.2.4. El deber de conservacion

1. Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos e instalaciones
permanentes o temporales de cualquier tipo tienen el deber de conservacién
conforme se establece en el articulo 170 de la Ley del Suelo de Galicia.

2. Para la conservacién y rehabilitacién de los elementos sometidos a algiin
régimen de proteccion se estara a lo dispuesto en el Titulo IV de estas Normas

y en la legislacion aplicable.
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Art. 2.2.5. Contenido del debér de conservacion

1

Se consideran contenidas en el deber de conservacién:

a)

b)

Las actuaciones que tengan por objeto mantener los terrenos,
urbanizaciones, edificios, e instalaciones en estado de seguridad,
salubridad y ornato piblico. En tales actuaciones se incluirdn, en todo
caso, las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual

de los componentes de tales elementos o instalaciones.

Las obras en edificios que, sin exceder en su coste de ejecucion del
cincuenta por ciento (50%) del valor actual del inmueble, excluido el valor
del suelo y siempre que el mismo no se encuentre en situacion de fuera de
ordenacién absoluta, regulada en el articulo 2.3.2. repongan las
construcciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad
y/o salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, e ignalmente aquellas que tengan por objeto dotar al
inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

definidas en las presentes Normas.

En tanto la urbanizacién no sea recibida definitivamente por el Ayuntamiento,

su conservacion, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las

instalaciones y servicios urbanisticos, seran de cuenta y con cargo a la entidad

promotora de aquélla o, en su caso, correspondera a los adquirientes de los

terrenos.

El mantenimiento y conservacién de los espacios privados interiores

corresponder4 a los propietarios de las parcelas a las que queden vinculados.

Art. 2.2.6. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

1

En urbanizaciones cuyo mantenimiento y conservacion corresponda a los

propietarios, éstos serdn responsables del mantenimiento de las acometidas de

redes de servicio en correcto estado de funcionamiento, asi como de las

AYUNTAMIENTO DE A CORUMA4
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calzadas, aceras, tedes de distribucién y servicio, del alumbrado y de los

restantes elementos que configuren la urbanizacién.

En construcciones:

a)

b)

c)

Condiciones de seguridad: las edificaciones deberan mantenerse, en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, comtar con la
proteccion de su estructura frente a la accién del fuego y mantener en buen
estado los elementos de proteccién contra caidas. Los elementos de su
estructura deberan conservase de modo que garanticen el cumplimiento de
su mision resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosién y
agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las
cimentaciones. Deberdn conservarse, asimismo, los materiales de
revestimiento de fachadas, cubiertas y cerramientos de modo que no

ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

Condiciones de salubridad: deber4 mantenerse el buen estado de las redes
de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e
iluminacién, de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén
destinadas y su régimen de utilizacién. Mantendran tanto el edificio como
sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de
insectos, parasitos, roedores o animales vagabundos que puedan ser causa
de infecciones o peligro para las personas. Conservaran en buen estado de
ﬁmcionamiento los elementos de reduccién y control de emisiones de

humos y particulas.

Condiciones de ornato: 1a fachada de las construcciones debera mantenerse
adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicién de sus

materiales de revestimiento.

En solares no edificados:

a)

Vallado: todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las

determinadas en las presentes Normas.
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b) Tratamiento la superficie: se protegerdn o eliminarin los pozos,
desniveles, asi como todo tipo de elementos que puedan ser causa de

accidentes.

¢) Limpiezay salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio y en

condiciones de salubridad.

No podré ejercerse, en los solares, ningiin tipo de uso, ni provisional ni
permanente, ni realizarse minguna construccién, en tanto no se otorgue la

licencia correspondiente.
Art. 2.2.7. Destino provisional de solares no edificados

1. Entodos los terrenos que tengan la consideracién de solar, hasta el momento
en que para el mismo se otorgue licencia de edificacién, podra autorizarse, con
cardcter provisional, los usos de caricter piiblico que se indican a

continuacion:

a) De descanso y estancia de personas.
b) De recreo para la infancia.

c) De esparcimiento con instalaciones provisionales de caricter desmontable.

2. El Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a destinar el solar

a aparcamiento de vehiculos, previa su preparacién para tal uso.

3. El propietario podra concertar con otras personas el destino del solar, con
carcter provisional, para los fines expresados en los apartados anteriores. Al
efecto de los usos de descanso y expansion alli sefialados, se podran situar
quioscos de bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones
provisionales de tipo similar.

4.  La dedicacién de solar a estos usos provisionales no impide la aplicacién al

mismo del régimen legal de edificacién forzosa.
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CAPITULO 3.

UL, OJY

Tales usos e inptalaciones habrin de demolerse cuando lo acordare el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién, vy la autorizacién provisional
aceptada por el propietario debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES
EXISTENTES

Art. 2.3.1. Edificios fuera de ordenacién

Los edificios existentes erigidos con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del

planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo, seran

calificados como fuera de ordenacién de acuerdo con el articulo 58.1 de la Ley del
Suelo de Galicia.

Art. 2.3.2. Clases de situaciones de fuera de ordenacién

El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de obras

permisibles, diferencia dos grados para la situacion de fuera de ordenacién:

Fuera de ordenacion absoluta: que tendra lugar en aquellos edificios que
ocupen suelo afecto a dotaciones piiblicas, de caricter general o local,

disconformes con las mismas.

Fuera de ordenacion relativa: que tendré lugar en aquellos edificios en los que
la disconformidad se produce por causas distintas de las sefialadas en el

apartado precedente.

Art. 2.3.3. Régimen de obras y de usos en los edificios en situacién de fuera de ordenacién

1.

En los edificios existentes en situacién de fuera de ordenacién absoluta:

a) En los edificios que se encuentren en situacién de fuera de ordenacién
absoluta se sujetardn al régimen de obras directamente dispuesto en la Ley,
no estableciéndose régimen alternativo alguno en el presente Plan General,
si bien se podrén admitir obras destinadas exclusivamente al cumplimiento

de las condiciones de seguridad exigidas en estas Normas o en normativas
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sectoriales aplicables, condicionando la concesién de la licencia a la
renuncia expresa del incremento del valor del justiprecio expropiatorio por

dichas obras.

El régimen dispuesto en el apartado precedente serd aplicable desde la
aprobacion definitiva del Plan General, incluso para aquellos dmbitos
pendientes de desarrollo de planeamiento, siempre que la disconformidad
resulte de determinaciones vinculantes contenidas en las correspondientes
fichas de instrucciones. En otro caso, se admitirdn las obras en los
edificios reguladas en el articulo 1.4.8. excepto las de reestructuracién
parcial y general, pero condicionando la concesion de la licencia a la
renuncia expresa al incremento del valor del justiprecio expropiatorio por

dichas obras.

Las actividades existentes podrdn mantenerse hasta que se produzca la
expropiacion, demolicién o sustitucion de la edificacién. No se concederin
licencias para una nueva implantacién, o cambio de actividades o reinicio

de expedientes de licencias anteriormente caducadas.

Cuando la afeccién piblica determinante de la situacién de fuera de
ordenacion del edificio, no afecte al local considerado ni a elementos
comunes del edificio, y se demuestre que la adaptacién al planeamiento
vigente puede llevarse a cabo auténomamente actuando sobre la zona
afectada, podran admitirse en aquellos locales en que concurran las
circunstancias sefialadas, los tipos de obras en los edificios que se
contemplen en la norma zonal u ordenanza particular del planeamiento
incorporado, especifico o de desarrollo, salvo las de reestructuracion, y
concederse en dichos locales licencias de nueva implantacién o cambio de
usos o actividades, y reinicio de expedientes de licencias anteriormente
caducadas.

En edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion relativa:

a)

Ademis de las obras directamente admitidas por la legislacién aplicable,
se podrén realizar las obras en los edificios permitidas en la norma zonal

u ordenanzas particulares de las Areas de Planeamiento Incorporado,
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Especifico o del planeamiento de desarrollo, salvo las de reestructuracion
que afecten a mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada
del edificio.

b) Las obras de nmueva edificacién deberin someterse a las condiciones

establecidas en la normativa aplicable.

¢) Salvo determinaci6én en contra de la norma zonal u ordenanza particular
de las éareas de planeamiento incorporado, especifico o del planeamiento
de desarrollo, se admite la nueva implantacién y cambio de usos o

actividades.

En ambos casos se permitiran las obras directamente dirigidas a eliminar las

causas determinantes de la situacion de fuera de ordenacion.
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TITULO III.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Art. 3.1.1. Por razom de la clasificacion del suelo

1. El Plan General divide el territorio municipal, dependiendo de su

incorporacion o no al proceso urbanistico y de la situacién de hecho

concurrente, en las siguientes clases de suelo:

a)

b)

Suelo urbano, en el que se distinguen las siguientes categorias:

a.1) Suelo urbano consolidado.

a.2) Suelo urbano no consolidado.

El suelo urbano aparece delimitado en el plano n®5 de “Clasificacion,
calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano y de
ntcleo rural. Red viaria y alineaciones” y en el plano n%6 “Régimen y
gestién del suelo urbano” y se regula especificamente en el Capitulo 2 del
presente Titulo III. '

Las dos categorias de suelo urbano, combsolidado y no consolidado, se
grafian en el plano n°2 "Clasificacién del suelo. Calificacion del suelo
urbanizable. Divisi6n en sectores" y se recogen en el documento titulado
Anexo II. Normas Urbanisticas. Fichas.

Suelo de niicleo rural, delimitado por el Plan General, en los planos n®1
“Estructura general y orgéanica. Sistema de niicleos de poblacién” y en el
plano n° 2 “Clasificacién del suelo. Calificacién del suelo urbanizable.

Division de sectores”™, y se regula en el Capitulo 3.
Suelo urbanizable. Esta clase de suelo recoge las actuaciones piiblicas

programadas y las privadas concertadas como suelo urbanizable

concertado.
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El suelo urbanizable aparece delimitado en el plano n®2 de “Clasificacién
del suelo. Calificacion del suelo urbanizable. Division en sectores” y en
el plano n?3 de “Gestibn del suelo urbamizable”, y se regula

especificamente en el Capitulo 4 de este Titulo III.
d) Suelo ristico, en el que se distinguen dos categorias:
d.1) Suelo mistico comin

d.2) Suelo ristico especialmente protegido: dentro de esta categoria el

Plan General distingue los siguientes subtipos:

- Suelo ristico de proteccion del medio natural (S.R.E.P.A)

- Suelo ristico de acondicionamiento recreativo y popular
(S.R.E.P.B)

- Suelo ristico de proteccién arqueoldgica (S.R.E.P.C)

La delimitacién general del suelo mistico aparece fijada en el plano n°l de
“Estructura general y organica. Sistema de micleos de poblacién” y en el plano
n® 4 “Categorias, protecciones y gestién del suelo ristico” se delimitan las
areas que el Plan General considera susceptibles de incorporacion al proceso
de desarrollo urbanistico como suelo ristico comiin apto para urbanizar. El

suelo ristico se regula especificamente en €l Capitulo 5 de este Titulo III.
Art. 3.1.2. Por razon de su consideracién como terrenos dotacionales

1. Tienen la consideracién de terrenos dotacionales aquellos elementos de la
ordenaci6n urbanistica que se encuentren al servicio de las necesidades de la
poblacién y que puedan ser encuadrables en cualquiera de los dos apartados

siguientes:
a) Sistemas generales: son los terrenos dotacionales que, como elementos
fundamentales de la ordenacién urbanistica del término municipal, integran

la estructura general y orgénica del territorio.

Los sistemas generales son:
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- Red viaria (VG) Secretarl

- Servicios e infraestructuras (UG)
- Espacios portuarios

- Red ferroviaria

El régimen juridico del suelo de sistemas generales, tanto en relacién con
la delimitaci6n de 4reas de reparto y célculo del aprovechamiento tipo
como con los métodos para su obtencidn, es el regulado en el capitulo 6

del presente titulo.

El sefialamiento del suelo de sistemas generales queda reflejado en los
planos correspondientes n™ 1, 2 y 5 del Plan sefialindose en los planos n*

3 y 6 su adscripcidn a los efectos de obtencién y valoracién.

b) Dotaciones locales (EL, QL, VL): son los terrenos dotacionales que no
forman parte de la estructura general y orgénica del territorio y que se
encuentran al servicio del sector, poligono o 4ambitos territoriales

equivalentes.

El régimen juridico de las dotaciones locales, en lo que respecta a su

inclusién en la delimitacion de 4reas de reparto, asignacién del

aprovechamiento tipo y en cuanto a su ejecucién es el regulado en el
. Capitulo 6 de este Titulo III.

El senialamiento de dotaciones locales y su adscripcion a los efectos de
obtencion y valoracién figuran en los planos n°® 5 de "Clasificacion,
calificacion y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano y de
nicleo rural. Red viaria y alineaciones” y n° 6 de “Régimen y gestién del

suelo urbano”.

Art. 3.1.3. Por razon de Ia calificacién del suelo

1. Mediante la calificacién del suelo, el Plan General determina la asignacién
zonal de los usos urbanisticos y regula el régimen de éstos con caricter global
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para todas las clgses de suelo y con cardcter pormenorizado para las dreas en

suelo urbano de ordenacion directa.

La pormenorizacion de los usos en las dreas de suelo urbanizable, suelo ristico
comin apto para urbanizar y en las de suelo urbano no consolidado sujetas a
desarrollo de la ordenacion, es funcidén propia del planeamiento parcial y

especial correspondiente.
2. Por razén de su aptitud urbanistica se diferencian los siguientes usos:

a) Usos cualificados
b) Usos no cualificados

3. Las definiciones y clasificacién de los usos, las condiciones particulares de los
usos cualificados, el régimen de los usos compatibles, la contemplacién de los
usos en funcién de su naturaleza, y el régimen de relacion entre ellos aparecen
regulados en el Capitulo 2 del Titulo V de las presentes Normas.

4, La delimitacién de las zonas y el sefialamiento especial de los usos figuran
para el suelo urbano en el plano n? 5 de "Clasificacién, calificacién y
regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano y de micleo rural. Red
viaria y alineaciones" y para el suelo urbanizable en el n® 2 de “Clasificacién

del suelo. Calificacidn del suelo urbanizable. Division en sectores”.
Art. 3.1.4. Por razdn del planeamiento aplicable

1. Tanto en las diferentes clases de suelo sujetas al proceso de desarrollo urbano,
como en el suelo de sistemas generales, se diferencian las siguientes

situaciones y el planeamiento aplicable a las mismas:
a) En el suelo urbano:

a.1) Suelo urbano consolidado, ordenado de modo directo cuyo
‘ desarrollo viene posibilitado por la aplicacion de las
determinaciones tanto basicas como de detalle fijadas por el Plan

General para la zona de que se trate.
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con remisioén de la gestién a desarrollo posterior.

En el suelo de niicleos rurales: Se delimitan los suelos de niicleos rurales
estableciendo las condiciones para la redaccién del Plan Especial de

mejora del medio rural.

En el suelo urbanizable:

c.1) Sectores de suelo urbanizable en régimen transitorio (SURT), que
se desarrollan con arreglo al planeamiento anteriormente vigente,

modificado o no por el Plan General.

c.2) Sectores de suelo urbanizable (S. Uble), pendientes de desarrollo
por medio de los Planes Parciales correspondientes, de iniciativa

publica o concertados con la iniciativa privada.

En el suelo ristico comiin apto para urbanizar: Se delimita este suelo con
vocacion de posible incorporacién al desarrollo urbanistico, pero

pendiente de iniciar este proceso.

Art. 3.1.5. Por razon de la gestion urbanistica

L.

Por razon de la gestién urbanistica el Plan General distingue:

a)

b)

Los 4mbitos territoriales constituidos por &reas de reparto (AR)
delimitadas en las distintas clases de suelo, cuyo objeto es el cilculo del

aprovechamiento tipo de cada una de ellas.

Los ambitos territoriales constituidos por poligonos, continuos o
discontinuos, en los que tiemen lugar la ejecucién del planeamiento

mediante los sistemas de actuacion contenidos en la legislacion urbanistica.

La ejecucion de la ordenaci6n urbanistica prevista por el Plan General para el

suelo urbano no consolidado y en su caso urbano consolidado y en el suelo
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efecto se delimiten.

3. Las delimitaciones y previsiones de los &mbitos de gestion en suelo urbanizable
son las que contiene el plano n® 3 de “Gestion del suelo urbanizable” y en
suelo urbano las que contiene el plano n® 6 de "Régimen y gestidn del suelo

urbano”.
CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO URBANO
SECCION PRIMERA. DETERMINACIONES GENERALES
Art. 3.2.1. Definicién
1. Tienen la consideracién de suelo urbano:

a) Aquellos terrenos que el Plan General asi clasifica por contar con los
servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas
y suministro de energia eléctrica, con caracteristicas adecuadas para servir
a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir, o aquellos
que tienen su ordenacion consolidada al estar edificadas al menos las dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma segiin la ordenacién

que establece el Plan.

b) Aquellos terrenos que, en ejecucion del planeamiento, lleguen a disponer
efectivamente de los mismos elementos de urbanizacion a que se refiere
el apartado anterior.

2. Dentro del suelo urbano el Plan establece las siguientes categorias:

a) Suelo urbano consoclidado.

b) Suelo urbano no consolidado.

La delimitacién de poligonos en suelo urbano consolidado no conlleva

alteracion del régimen urbanistico de esta categoria de suelo.
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La delimitaci6n de suelo sg contiene en los planos n® 2 de "Clasificacion del suelo.

Calificacion del suelo urbanizable. Divisién de sectores” y n°® 5 de “Clasificacidn,

calificacion y regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano y de micleo

rural. Red viaria y alineaciones” mediante la adscripcién a dicha clase de suelo de

los siguientes ambitos dentro del suelo urbano:

a)

b)

Integran las 4reas de planeamiento incorporado aquellos terrenos delimitados
en el plano n® 5 de “Clasificaci6n, calificacién y regulacion del suelo y la
edificacion en suelo urbano y de miicleo. Red viaria y alineaciones”, sefialados

con el cédigo API.

Integran las 4reas de planeamiento especifico, aquellos terrenos delimitados en
el plano n® 5 de “Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo y la
edificacion en suelo urbano y de nicleo rural. Red viaria y alineaciones”,
sefialados con el codigo APE.

Integran las éreas de planeamiento remitido, aquellos terrenos delimitados en
el plano n® 5 de “Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo y la
edificacion en suelo urbano y de miicleo rural. Red viaria y alineaciones”,
sefialados con el cddigo APR.

El resto del suelo urbano no incluido en alguno de estos 4mbitos se regula por

Normas Zonales.

Art. 3.2.3. Areas de reparto

El suelo clasificado como urbano no consolidado por el Plan General queda
dividido en areas de reparto de cargas y beneficios conforme se establece en

los planos correspondientes.
Con carécter general en el suelo urbano consolidado no se establecen reas de

reparto, ya que se considera realizada la equidistribuci6n histérica de cargas

y beneficios en esta clase de suelo. Si se establecen 4reas de reparto, en el caso
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de sistemas generales.
Art. 3.2.4. Aprovechamiento real y aprovechamiento susceptible de apropiacién

1. El aprovechamiento real o permitido por el planeamiento es el que se deriva
de la aplicacion directa e inmediata de la ordenaci6én urbanistica, esto es, la
superficie edificable que resulta de la aplicacién de las determinaciones que
sobre cantidad o intensidad de un uso y tipologia establece el planeamiento
para un terreno determinado. El Plan General define este aprovechamiento

mediante alguno de estos sistemas:

a) Indice de edificabilidad por superficie de parcela
b) En funcién de ordenacién especifica directa

c) Por aplicacion de pardmetros formales limitativos u otros.

2.  El aprovechamiento susceptible de apropiacién o patrimonializable por un
propietario es aquel que le reconoce la ley en funcién del derecho de propiedad
que ostenta sobre una parcela determinada, independientemente del
aprovechamiento real que el Plan General establece para la misma. En funcién
de las diferentes areas de reparto, que distingue el Plan General, la aplicacién

de este precepto se concreta de la forma siguiente:

a) En las éareas de reparto del suelo equidistribuido el aprovechamiento
patrimonializable que a cada finca corresponde es el resultante de la propia

equidistribucién.

b) En las dreas de reparto del suelo pendiente de equidistribucion, el
aprovechamiento patrimonializable que a cada finca corresponde, es el
resultado de aplicar a su superficie el porcentaje legal del aprovechamiento
tipo del area de reparto.

3. Enel ANEXOIII, al final del presente documento, se enumeran las areas de
reparto y el aprovechamiento tipo que corresponde a cada una de las areas de

reparto delimitadas.
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‘ AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO (API)

Art. 3.2.5. Ambito y caracteristicas

En este tipo de 4reas que se establecen dentro del suelo urbano consolidado,
el Plan General asume genéricamente las determinaciones del planeamiento y
su gestion inmediatamente antecedente, en algunos casos con alteraciones

parciales de las mismas.

Las areas de planeamiento incorporado aparecen identificadas en el plano n%5
de "Clasificacion, calificacién y regulacion del suelo y la edificacién en suelo

urbano y de niicleo rural. Red viaria y alineaciones"con las siglas API.

Cada API cuenta con una ficha individual, que particulariza su régimen
normativo concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos

siguientes.

Art. 3.2.6. Contenido de las fichas de Condiciones de las API

1.

Las fichas de condiciones de las API contienen las Condiciones particulares de

cada una de estas 4reas.

La ficha de condiciones particulares establece:

a) En el epigrafe "planeamiento basico del drea", la referencia precisa del
plan, o planes sucesivos en su caso, que conforman el planeamiento

inmediatamente antecedente, que se incorpora al Plan General.

b) La casilla de"observaciones y determinaciones complementarias” detalla
las variaciones que el Plan General ha introducido expresamente en el
planeamiento que se incorpora, asi como matizaciones o aclaraciones, que

ayudan a conocer €l proceso de planeamiento que se asume.
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Art. 3.2.7. Régimen de ordengcion de las API

1. Las condiciones particulares de ordenacién por las que se rigen las API, son
las correspondientes al planeamiento anterior que se asume, detalladas en los
documentos de planeamiento originales, cuyas referencias se relacionan en la
ficha de Area de Planeamiento Incorporado, y con las modificaciones o
adaptaciones que, en su caso, se especifican en la casilla de "observaciones y

determinaciones complementarias”.

2. A efectos de la interpretacion de las determinaciones del drea de planeamiento
incorporado y para todos aquellos aspectos de detalle relativos a temas
puntuales de las mismas, que de un anilisis directo de la documentacién no
quedaran suficientemente explicitos, se utilizaran las determinaciones que
sobre estos temas estin contenidas en los antecedentes administrativos

correspondientes.

3. Cuando la casilla de "observaciones y determinaciones complementarias" esté
en blanco, se sobrentiende que el planeamiento inmediatamente antecedente se

asume integramente.

4. En caso de discrepancia entre el planeamiento antecedente y el plano n2 5 de
"Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en suelo
urbano y de micleo rural. Red viaria y alineaciones", se comsideran
predominantes las determinaciones especificas de los expedientes de origen,
en todo lo que no figure expresamente indicado en la casilla de

"determinaciones complementarias”.

5. Las API quedan sometidas complementaria y subsidiariamente al cumplimiento
de las condiciones generales definidas en las presentes Normas Urbanisticas,
asumiéndose la compatibilidad de usos expresamente regulada en las

ordenanzas reguladoras de los planeamientos recogidos.

6. Las parcelas destinadas a usos dotacionales pueden acogerse asimismo, de
modo opcional, al régimen definido por el plano n?5 “Clasificacion,
calificacién y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano y de niicleo
rural. Red viaria y alineaciones” y el Titulo V de las Ndrmas Urbanisticas del
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presente Plan General o a las determinaciones establecidas en el API

correspondiente.
Art. 3.2.8. Fichero de las API

Las condiciones particulares de las Areas de Planeamiento Incorporado se recogen

en el Anexo II, de "Normas Urbanisticas. Fichas".

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO
ESPECIFICO (APE)

Art. 3.2.9. Ambito y caracteristicas

1. En este tipo de éreas, el Plan General establece una ordenacion especifica y
pormenorizada, que se diferencia del suelo urbano commin por constituir
unidades de gestién independientes, por establecer un régimen especifico de
proteccién de la edificacién o por reunir unas condiciones urbanisticas que

justifican su tratamiento individualizado.

2. Las areas de planeamiento especifico aparecen identificadas en el plano n® 5
de "Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en suelo
urbano y de micleo rural. Red viaria y alineaciones" con las siglas APE,

seguidas de una numeracién correlativa.

3. Cada APE cuenta con una ficha individual, que particulariza su régimen
normativo concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos

siguientes.
Art. 3.2.10 Contenido de la ficha de condiciones de las APE

La ficha establece las condiciones particulares de ordenacién y gestion del
ambito, asi como las condiciones numéricas de la actuacion y objetivos del

desarrollo urbanistico.
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Art. 3.2.11 Régimen de ordenacion de las APE

1. EI ambito de cada APE aparece delimitado en el plano n®5 “Clasificacién,
calificacion y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano y de micleo
rural. Red viaria y alineaciones”. Dicho dmbito se desarrollard mediante

actuaciones sistematicas.

2. Las cifras de superficies, que aparecen en la correspondiente ficha de Area de
Planeamiento Especifico, tiene un caricter aproximado e indicativo,
pudi€éndose variar posteriormente como resultado de una medicién mis precisa

sobre el terreno.

3. Para la fijacién de la edificabilidad maxima del APE es determinante el
contenido de la casilla de "incluida en 4rea de reparto n°" de la ficha,

pudiéndose dar dos supuestos:

a) Cuando en la casilla "incluida en 4rea de reparto n°" se indique un 4rea de
reparto, con su correspondiente aprovechamiento tipo, éste tendra caricter
vinculante, y su aplicacién sobre las superficies de suelo de titularidad
privada serd la que determine la edificabilidad maxima en el Area de
Planeamiento Especifico correspondiente. En consecuencia, las cifras que
aparecen referidas a edificabilidades no dotacionales o dotacionales

privadas tienen €l caricter de meras referencias".

b) Cuando en la casilla "incluida en 4rea de reparto n°" no se indique un irea
de reparto, y en consecuencia el Area de Planeamiento Especifico no esté
incluida en area de reparto, la edificabilidad méxima se deducirid de la

casilla "aprovechamientos lucrativos".

4. Para la determinacion de las superficies de usos dotacionales, tanto piblicos
como privados, predomina siempre la definicién grifica del plano n%5
“Clasificacion, calificacién y regulacion del suelo y la edificacién en suelo
urbano y de nicleo rural. Red viaria y alineaciones” sobre las indicaciones

numeéricas de la ficha de Condiciones Particulares.
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an, a efectos de condiciones generales, por lo dispuesto en

Urbanisticas, salvo determinaciones generales contenidas

en sus propias fichas.

6. En estos ambitos, en el caso de suelo urbano no consolidado, serd de
aplicacion el articulo 11.1.b) de la Ley 1/97 del Suelo de Galicia. "Para los
sectores remitidos a planeamiento especial deberan establecerse usos globales,
niveles de intensidad, estindares y densidad, que, en suelo no consolidado, no
podra ser superior a 100 viviendas por hectdrea, con una superficie edificada

maxima de 8.250 metros cuadrados”.

El aprovechamiento lucrativo establecido en las correspondientes fichas
comprende la totalidad de los aprovechamientos lucrativos de los distintos usos
y tipologia previstos. El aprovechamiento correspondiente al uso residencial
no podré superar las limitaciones del articulo 11.1.b) antes recogido. El resto,
en su caso, del aprovechamiento lucrativo debera asignarse a usos compatibles
con el uso cualificado o caracteristico del Ambito, de manera que el
aprovechamiento lucrativo de cada uno de estos usos compatibles no supere el

aprovechamiento lucrativo del uso residencial.
Art. 3.2.12 Fichero de las APE

Las condiciones particulares de las Areas de Planeamiento Especifico se recogen en

el documento Anexo II "Normas Urbanisticas. Fichas".
SECCION CUARTA. AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR)
Art. 3.2.13 Ambito y caracteristicas

1. En este tipo de 4reas, el Plan General no define la ordenacién pormenorizada
del suelo, sino que remite su resolucién a la redaccion posterior de un
planeamiento de desarrollo que particularice los objetivos que el Plan General

le fija.

2. Las areas de planeamiento remitido aparecen identificadas en el plano n? 5 de
“Clasificaci6n, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en suelo
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seguidas de una numeracién correlativa.

3. Cada APR cuenta con una ficha individual que establece sus condiciones

normativas concretas, segin se especifica en los articulos siguientes.

4.  Los planes de desarrollo diferenciaran los niveles de las dotaciones de acuerdo

con las caracteristicas que para los mismos se establecen en las Normas.

Art. 3.2.14 Contenido de la ficha de Condiciones de las APR

La ficha establece los objetivos del Plan General en el drea, las caracteristicas de
la gestién prevista y las condiciones numéricas de la actuacién, asi como la

iniciativa y prioridad del planeamiento a redactar.

Art. 3.2.15 Régimen urbanistico de las APR

1. EI dmbito de cada APR aparece determinado en el plano n%5 “Clasificacicn,
calificacion y regulacin del suelo y la edificacién en suelo urbano y de micleo
rural. Red viaria y alineaciones™. Dichos 4mbitos se desarrollarian mediante

actuaciones por poligonos.

2. El régimen urbanistico de las APR es el siguiente:

a) La cifra de superficie del 4mbito que aparece en la ficha tiene un carécter
aproximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como resultado

de una medicién mas precisa.

b) Para la determinacion de la edificabilidad méxima y el aprovechamiento
tipo se seguiran las indicaciones que a tal efecto se establezcan en la casilla
correspondiente. Los porcentajes de edificabilidades no dotacionales,

desglosadas por usos, deben mantenerse en todo caso.

¢) Las cifras que se especifican como superficies minimas de cesién para usos
dotacionales tiemen caricter de minimos absolutos que no pueden

disminuirse, salvo indicacién en contrario en las propias fichas. Por el
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contrario, las' superficies que se indican para las dotaciones privadas,

constituyen cifras de referencia.

d) Las indicaciones de sistema de actuacién, iniciativa del planeamiento y

prioridad del planeamiento, tienen caricter de asignaciones preferentes.

Finalmente, a efectos de condiciones generales, se estard en lo dispuesto en las
presentes Normas Urbanisticas, salvo determinaciones particulares detalladas
en la propia ficha.

3. En estos ambitos, en el caso de suelo urbano no consolidado, serd de
aplicacién el articulo 11.1.b) de la Ley 1/97 del Suelo de Galicia. "Para los
sectores remitidos a planeamiento especial deberén establecerse usos globales,
niveles de intensidad, estdndares y densidad, que, en suelo no consolidado, no
podré ser superior a 100 viviendas por hectirea, con una superficie edificada

méxima de 8.250 metros cuadrados”.

El aprovechamiento lucrativo establecido en las correspondientes fichas
corresponde la totalidad de los aprovechamientos Iucrativos de los distintos
usos y tipologia previstos. El aprovechamiento correspondiente al uso
residencial no podrd superar las limitaciones del articulo 11.1.b) antes
recogido. El resto, en su caso, del aprovechamiento lucrativo deberé asignarse
a usos compatibles con el uso cualificado o caracteristico del 4mbito, de
manera que el aprovechamiento lucrativo de cada uno de estos usos

compatibles no supere el aprovechamiento lucrativo del uso residencial.
Art. 3.2.16 Fichero de las APR

Las condiciones particulares de las Areas de Planeamiento Remitido se recogen en

el documento Anexo II "Normas Urbanisticas. Fichas".
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1. El 4mbito de cada poligono aparece delimitado en el plano n® 6 “Régimen y

gestion del suelo urbano. “

2. Los poligonos aparecen identificados en el plano de Gestién con las siglas

“POL”, seguidas del mimero de hoja y una numeraci6n correlativa por hoja.

3. Cada poligono cuenta con una ficha individual que establece sus condiciones

normativas concretas, segin se especifica en la misma.

Art. 3.2.18 Desarrollo y gestion

1. En cada uno de los poligonos deberén realizarse las siguientes actuaciones

previas a la concesion de las licencias de la edificacidn.

a)

b)

En aquellos poligonos en que se exige la redacciéon de un Estudio de
Detalle, confeccionar y tramitar éste con la finalidad de definir la
ordenacioén de los vohimenes y precisar las alineaciones y rasantes del
posible viario local previsto en el plano n® 6. En estos poligonos deben
considerarse como vinculantes las determinaciones que, en cuanto a

definicién de sistemas locales, contiene el plano n® 5.

En los poligonos en que no sea precisa la redaccion de ninguna figura de
planeamiento se adoptard como ordenacién definitiva la contenida en el
plano n® 5. No obstante, se admite la posibilidad de redactar un Estudio
de Detalle para las mismas, asi como para otros ambitos del suelo urbano,
si el Ayuntamiento lo considerase conveniente, a fin de precisar mejor las
determinaciones de planeamiento en él contenidas, debiendo respetar en
este supuesto como minimo la cuantia, forma y situacién de las 4reas
pertenecientes al sistema local de espacios libres, asi como la cuantia de

las dreas incluidas en el sistema local de equipamientos.
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no se podran conceder licencias hasta que dicho planeamiento y sus
correspondientes proyectos de gestion estén definitivamente aprobados, y

se hayan llevado a efecto las cesiones correspondientes.

En aquellos poligonos en los que no sea preciso redactar Estudios de
Detalle no se podran conceder licencias hasta que no se aprueben
definitivamente sus correspondientes proyectos de gestidn, y se hayan

llevado a efecto las cesiones correspondientes.

Seran de cesién obligatoria y gratuita los terrenos calificados en €l plano

n? 5 como sistemas locales de viario, espacios libres y equipamiento.

Las cargas definidas en el apartado anterior y los beneficios resultantes de
la ordenacién, deberan repartirse de forma justa entre los propietarios de
suelo incluidos en la delimitacién del poligono, salvo que €l sistema de
actuacion previsto sea el de expropiacion. A tal efecto debera redactarse
y tramitarse el correspondiente Proyecto de Reparcelacion, de

Compensacién o Expropiacion segin se indica en la ficha del poligono.

En el caso de incumplimiento de los plazos temporales establecidos en el
Programa de Actuacion, reflejado en la casilla correspondiente de la ficha,
por parte de la iniciativa privada, se procedera a la substitucion del sistema

de actuacioén por parte de la administracion.

Asimismo, a peticién razonada de los propietarios de mis del 50% del
suelo incluido en el poligono, se podrd proceder a la substitucién del
sistema de actuacién, por el sistema establecido en la Ley de Suelo

vigente.

En estos admbitos, en el caso de suelo urbamo no consolidado, serd de
aplicacién el articulo 11.1.b) de la Ley 1/97 del Suelo de Galicia. "Para los

sectores remitidos a planeamiento especial deberan establecerse usos globales,

niveles de intensidad, estindares y densidad, que, en suelo no consolidado, no

podré ser superior a 100 viviendas por hectérea, con una superficie edificada

maxima de 8.250 metros cuadrados”.
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El aprovechamiento lucrativo establecido en las correspondientes fichas
corresponde la tthalidad de los aprovechamientos lucrativos de los distintos

usos y tipologia previstos. El aprovechamiento correspondiente al uso
residencial no podrd superar las limitaciones del articulo 11.1.b) antes
recogido. El resto, en su caso, del aprovechamiento lucrativo debera asignarse
a usos compatibles con el uso cualificado o caracteristico del ambito, de
manera que el aprovechamiento lucrativo de cada uno de estos usos

compatibles no supere el aprovechamiento lucrativo del uso residencial.

Art. 3.2.19 Fichero de Poligonos

Las condiciones particulares de los poligonos se recogen en €l Anexo II "Normas

Urbanisticas. Fichas".

CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO DE NUCLEO RURAL

SECCION PRIMERA. DEFINICION Y DELIMITACION

Art. 3.3.1.

Art. 3.3.2.

Definicion

Constituyen el suelo de micleo rural los terrenos que el Plan General considera
incluidos en el 4mbito de los micleos rurales delimitados en el territorio municipal,
por constituir agrupaciones de viviendas que forman asentamientos tradicionales de
poblacién identificados como tales, tanto por la poblacién residente como por la
practica administrativa local, que se caracterizan por su especial vinculacion, en

mayor o menor grado, con las actividades del sector primario.

Delimitacion

Integran el suelo de nicleo rural aquellos terrenos delimitados en el plano n® 2 de
“Clasificacién del suelo. Calificacién del suelo urbanizable. Divisién en sectores”
y el plano n°® 5 de "Clasificacidn, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién
en suelo urbano y de micleo rural. Red viaria y alineaciones”, sefialados con el
cddigo SNR.
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SECCION SEGUNDA. REGIMEN DEL SUELO
Art. 3.3.3. Régimen de los niicleos rurales

Los terrenos incluidos en las areas delimitadas como niicleos rurales de poblacion,
deberan ser destinados a usos relacionados con las actividades propias del medio

rural y con las necesidades propias de la poblacién residente.

No se podré autorizar ninguna clase de edificaciones de nueva planta si no estuviese
resuelta de forma integral mediante el correspondiente Plan Especial la
disponibilidad, cuando menos, de los servicios de acceso rodado, saneamiento,
abastecimiento de agua y energia eléctrica. Cuando el uso a que se destine la
edificacién o el terreno asi lo requieran, se exigird la dotacién de aparcamiento

suficiente.

Cuando se pretenda reformar las edificaciones existentes, los materiales y
tratamientos exteriores deberin ser adecuados a su condicién de edificaciones
propias del medio rural en el que se emplazan, quedando prohibidas las que son

caracteristicas de las zonas urbanas.
Art. 3.3.4. De los Planes Especiales de mejora de los niicleos rurales

Los Planes Especiales de mejora de los micleos rurales tienen por finalidad el
establecimiento de una ordenacién urbanistica pormenorizada en aquellos casos en
que resulta necesario por la complejidad de la situacién existente o por las

circunstancias urbanisticas concurrentes en todo o parte de los micleos afectados.

Los Planes Especiales de mejora de niicleos rurales deberdn contener las

determinaciones establecidas en el articulo 27.3. de la Ley del Suelo de Galicia.

En los supuestos de redaccién de Planes Especiales de mejora de micleos rurales,
el aprovechamiento urbanistico patrimonializable por los propietarios de suelo sera
el porcentaje legal del aprovechamiento que resulte establecido en dichos Planes
Especiales.
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Art. 3.3.5. Regulacion d€ los Planes Especiales de mejora de los niicleos rurales.
De acuerdo con lo establecido en el apartado f) del articulo 13 de 1a Ley del Suelo
de Galicia a continuaci6n se establecen los indicadores que daran lugar, dentro de
esta clase de suelo, a Ia necesidad de redactar un plan especial de mejora del micleo.
En consecuencia debera redactarse un Plan Especial de mejora del micleo rural
cuando se den alguna de las circunstancias establecidas en el art 27 de la Ley del
Suelo de Galicia o, en particular se manifiesten alguno de los siguientes indicadores:
Cuando se detecte la iniciativa de edificacién de obra nueva en el ambito clasificado.
Cuando se considere la necesidad de establecer nuevas infraestructuras de caracter
general, cuya implantacién determine la aparicion de expectativas de desarrollo no

previstas anteriormente.

Los Planes Especiales de mejora del micleo rural contendrén las determinaciones
del apartado 3 del articulo 27 de la Ley del Suelo de Galicia.

CAPITULO 4. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
SECCION PRIMERA. DEFINICION Y DELIMITACION
Art. 3.4.1. Definicion
1. Constituyen el suelo urbanizable aquellas dreas del territorio que el Plan
General considera adecuadas para ser urbanizadas como consecuencia de las
actuaciones piiblicas comprometidas y de las privadas concertadas.

2. Dentro del suelo urbanizable el Plan establece las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable en régimen transitorio (SURT)
b) Suelo urbanizable (S.Uble)
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Art. 3.4.2. Delimitacién

1. Integran el suelo urbanizable en régimen transitorio aquellos terrenos
delimitados en el plano n® 2 de “Clasificacién del suelo. Calificacién del suelo

urbanizable. Divisién en sectores”, sefialados con el cédigo SURT.

2. Integran el suelo urbanizable aquellos terrenos delimitados en el plano n® 2 de
“Clasificacién del suelo. Calificacion del suelo urbanizable. Divisién en

sectores”, sefialados con el cédigo SUBLE.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN
TRANSITORIO.

Art. 3.4.3. Definicién

Constituyen el suelo urbanizable en régimen transitorio aquellos dmbitos de suelo
urbanizable del Plan General de 1985 o de sus modificaciones puntuales, con
planeamiento parcial aprobado, que es asumido por el presente Plan General

incorporandolo como suelo urbanizable transitorio.
Art. 3.4.4. Desarrollo del suelo urbanizable en régimen transitorio

El Plan General asume las determinaciones del planeamiento de desarrollo

aprobado, asi como de sus modificaciones puntuales.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos y adquisicién de los
derechos establecidos legalmente, serdn los establecidos en el Plan de Etapas del

Plan Parcial correspondiente.
SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
Art. 3.4.5. Definicién
Constituyen el suelo urbanizable aquellas 4reas del territorio que se consideran aptas

para ser urbanizadas de acuerdo con las previsiones de actuacién piblica y de

actuacion privada concertada.
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Art. 3.4.6. Fichero de sectores en el suelo urbanizable

Se incluye, en el Anexo IT "Normas Urbanisticas. Fichas", el fichero de los sectores

de suelo urbanizable.
Art. 3.4.7. Desarrollo del suelo urbanizable

1. El suelo urbanizable se desarrollard mediante los Planes Parciales
correspondientes a los sectores delimitados en el plano n®2 de “Clasificacién
del suelo. Calificacién del suelo urbanizable. Divisién en sectores”, que

igualmente deberan ser desarrollados en los plazos previstos en éstas Normas.

Previamente a la redaccion de los Planes Parciales, y cuando no hayan de
dificultar la ejecucién del planeamiento, podran autorizarse las construcciones
provisionales a que se refiere el articulo 57 de Ia Ley del Suelo de Galicia con
las garantias y condiciones que el mismo prevé en orden a su demolicion.
Podran asimismo permitirse, aquellas obras que respondan a la redaccién de
planes especiales de infraestructura, de acuerdo con lo establecido en el

articulo 72.1 del mismo texto legal.

2. Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras no podrin establecer
determinaciones contrarias a lo dispuesto en el presente titulo, ni en las
condiciones establecidas en estas Normas y en la legislacion urbanistica
vigente, ni podrdn desvirtuar las condiciones reguladas en la presente
normativa del Plan General. La divisién en poligonos que establezca el Plan
Parcial deberd garantizar el desarrollo de unidades integradas de entidad

suficiente,

3. Los Planes Parciales deberan referirse a sectores completos. El Plan General
adscribe ademas, suelo de sisiemas generales exteriores a sectores Concretos

de suelo.

4. Los Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sectores las determinaciones
y condiciones que para su desarrollo particular se expresan en las fichas

correspondientes de cada uno de ellos.
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En desarrollo d¢ los planes parciales, podrén redactarse estudios de detalle de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

En todo caso, los Proyectos de Urbanizacién curhplirén lo establecido en el
Titulo I.

Art. 3.4.8 Aprovechamientos tipo y patrimonializable

Art. 3.4.9

El Plan General establece el aprovechamiento tipo del suelo urbanizable, en
metros cuadrados edificables de uso caracteristico por cada metro cuadrado de
suelo, incluidos los sistemas generales incluidos o, en su caso, adscritos al

mismo.

El Plan General establece los coeficientes de ponderacion relativa entre el uso
caracteristico, al que se le asigna el valor de la unidad, y los restantes

cualificados a los que corresponden valores superiores o inferiores.

El aprovechamiento patrimonializable que en esta clase de suelo corresponde
a cada finca es, el resultado de aplicar a su superficie el porcentaje legal del

aprovechamiento tipo del area de reparto.

En el Anexo IV del presente documento se realiza el listado de las dreas de reparto

y aprovechamiento tipo en suelo urbanizable.
Reservas de suelo para dotaciones
Las reservas de suelo para dotaciones se fijardn de acuerdo con la legislacién

sectorial aplicable, respetandose en todo caso los minimos exigidos en la legislacién

aplicable.

Art. 3.4.10 Alcance de las determinaciones particulares

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de condiciones

urbanisticas de los sectores tienen el alcance que a continuacion se sefiala:
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Delimitacién y superficie: la superficie del sector es una cifra estimativa de
referencia, que deberd ser precisada en el momento de redactar el Plan Parcial.

La cifra que resulte seré valida a todos los efectos.

Los 1imites del sector podréan alterarse incorporando superficies que no superen
el cinco por ciento (5 %) sobre la superficie resultante de la medicién anterior.

La superficie de los sistemas generales exteriores del sector constituye una
cifra inalterable salvo que dichos sistemas se refieran a una finca o ambito
concreto de suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccion del Plan
Parcial procedera a ser evaluada con precisién y su resultado serd valido a

todos los efectos.

La suma de las superficies del sector, mas la de los sistemas generales

exteriores al mismo supondra la nueva cifra de "superficie bruta del sector”.

A partir de esta nueva superficie se reelaborarad el cuadro originario de
condiciones generales del sector, para lo cual, manteniendo inalterables el
aprovechamiento tipo del 4rea de reparto a la que pertenece, los coeficientes
de ponderaciones correspondientes y los porcentajes medios utilizados en la
situacion originaria, se recalculari el nuevo aprovechamiento global resultante
y, sucesivamente, la nueva edificabilidad total resultante y su distribucién por

usos.
Margenes de edificabilidad de usos lucrativos:

a) En ningiin caso se podrad superar la edificabilidad total, que sera la
originaria en el caso de mantenimiento de la superficie total o, en caso

contrario, la resultante del proceso expuesto en el apartado 1.

b) El mimero de viviendas constituye una cifra de referencia que inicamente
serd vinculante para supuestos de ordenaciones en tipologia de vivienda
unifamiliar cuando asi lo indique la ficha o la Norma zonal

correspondiente.
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Art. 3.4.11 Fichero de ]

Las condiciones urbanisticas de los Sectores se recogen en el Anexo II "Normas

Urbanisticas. Fichas".
CAPITULO 5. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
SECCION PRIMERA. DEFINICION, DELIMITACION Y REGIMEN GENERAL
Art. 3.5.1. Definicién y delimitacion

1. Constituyen el suelo RUSTICO:

a) Los terrenos no incluidos por el Plan General en ninguna de las clases

anteriores de urbano, de nficleo rural o urbanizable.

b) Los espacios o elementos existentes en los que, por concurrir valores
ecologicos, medicambientales, paisajisticos, histéricos, etmograficos y /o
culturales, o con potencialidad productiva, desaconsejan su sometimiento
al proceso de desarrollo urbanistico, quedando sometidos a un régimen
especifico de proteccién, de acuerdo con lo establecido en la legislacién

autondmica.

c) Los terrenos que, por su aptitud, pueden llegar a ser incorporados al
proceso de desarrollo urbanistico mediante los mecanismos establecidos
en los articulos 14.d) y 21.2. de 1a Ley del Suelo de Galicia.

2. Los terrenos que comnstituyen el suelo ristico aparecen reflejados en el plano
n?l de “Estructura general y organica. Sistema de niicleos de poblacién” con
el codigo SR, distinguiéndose las dos categorias siguientes:

a) Suelo riistico comiin, SRC.

b) Suelo nistico de especial proteccion cuyo codigo es SREP. Comprende los

siguientes tipos:
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A. Suelok de proteccién del medio natural.
B. Suelos de acondicionamiento recreativo y popular

C. Suelos de proteccién arqueoldgica.
Art. 3.5.2. Régimen general

El régimen urbanistico del suelo ristico queda sometido a las disposiciones

correspondientes contenidas en las presentes Normas.
SECCION SEGUNDA. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO COMUN

Los terrenos clasificados como suelo ristico comin, en tanto mantengan este caricter, sélo
podrén ser destinados a usos caracteristicos del medio rural, vinculados a la utilizacién racional
de los recursos naturales, de acuerdo con las determinaciones contenidas en los articulos

siguientes.
Art. 3.5.3. Obras, construcciones o instalaciones permitidas en el suelo riistico comiin

En el suelo ristico comiin podran realizarse obras, construcciones o instalaciones
que tengan por objeto los usos definidos en el articulo 77 de la Ley del Suelo de
Galicia, y en particular:

a) La ejecucion de construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de

naturaleza agricola, forestal, pesquera, ganadera, cinegética o aniloga.

b) La extraccién o explotacion de recursos minerales y establecimientos de

beneficio regulados en la legislacién minera.

c) El dep6sito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y el

estacionamiento de vehiculos.

d) Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios

puiblicos estatales, autondémicos o locales.
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Los serviei6s intégrados en Areas de Servicio de toda clase de carreteras y las

instalaciones complementarias al servicio de la carretera.

Las instalaciones o establecimientos de caricter industrial y aquellos otros que
por su cardcter no sea aconsejable su implantacién en suelo urbano, €l uso de
acampada, la implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de dotacién
0 equipamientos colectivos y asentamientos provisionales, considerados de
utilidad piblica o interés social e instalaciones deportivas extensivas integradas

en el medio natural, como campos de golf, circuitos de equitacion, etc.

Uso accesorio de vivienda cuando esta sea estrictamente imprescindible para
el buen funcionamiento de la explotacién o instalacidn y vinculada a las

necesidades de los usos permitidos en los apartados d) y f) precedentes.

Art. 3.5.4. Condiciones de las obras, construcciones e instalaciones que tengan por objeto
los usos de 1a letra a) del articulo 3.5.3

1.

La superficie minima de la parcela de terreno vinculada seré la dispuesta por

la legislaci6n agraria para la unidad minima de cultivo.

Su ocupaci6n no serd superior a un diez por ciento (10%) de la superficie total

de la finca donde se ubiquen.

Se separarin cuatro (4) metros de los linderos a caminos y tres (3) metros de

los linderos con fincas colindantes.
La altura maxima total serd de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

Segiin sus caracteristicas propias, estas edificaciones cumpliran las siguientes

condiciones:
a) Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a.1) Su superficie no superara los cincuenta (50) metros cuadrados.
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d)

b.1)

b.2)

b.3)

Su superficie podri alcanzar una ocupacién del setenta por ciento
(70%) de la parcela.

Deberédn construirse con materiales trashicidos y con estructura

facilmente desmontable.

En estas instalaciones no se permitirin ningiin uso ajeno a la
actividad agricola que se desarrolle salvo la comercializaci6n de los
propios productos en las condiciones reguladas en el epigrafe

siguiente.

Invernaderos comerciales:

c.l)

c.2)

c.3)

c.4)

Su actividad comercial ocupara una superficie inferior al diez por
ciento (10%) de la finca y en ningiin caso la superficie total ocupada
superara el setenta por ciento (70%) de la finca.

Cumpliran una separacion a linderos superior a siete (7) metros.
La altura méxima de sus cerramientos con planos verticales sera de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros y la maxima total de seis

(6) metros.

Resolverin, en el interior de su parcela, el aparcamiento de
vehiculos.

Establos y criaderos de animales:

d.1) En ningln caso ocupardn una superficie superior al veinte por

d.2)

ciento (20%) de la de la finca.
Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de la

finca. En todo caso, su separacién a otros lugares donde se

desarrollen actividades que originen presencia permanente o
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d.3) La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros y la méixima total, de seis

(6) metros.

Los proyectos para su edificacién contendrdn especificamente la solucién
adoptada para la absorcién y reutilizacién de las materias organicas que, en

ningin caso, podrin ser vertidas a cauces ni caminos.

Art. 3.5.5. Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones que tengan por objeto
los usos de la letra b) del articulo 3.5.3

1. Las obras, construcciones e instalaciones a que se refiere el presente articulo
quedarén sujetas a las condiciones resultantes de la legislacién autonémica y
demds disposiciones aplicables, siendo la superficie de las fincas
correspondientes la funcionalmente indispensable para el desarrollo de la
actividad minera, debiendo, en todo caso, al finalizar ésta, adoptarse las
medidas efectivas de regeneracion de los terrenos afectados que se consideren

necesarias.

2. Entodo caso deber4 justificarse la necesidad de las edificaciones, que deberin
proyectarse de modo que se adecuen al paisaje, tanto en su localizacién como

en su volumen y disefio.

Art. 3.5.6. Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones que tengan por objeto
los usos de la letra c) del articulo 3.5.3

1. Condiciones generales para el dep6sito de materiales:

a) A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido, los

residuos se clasifican en:

a.1) Residuos domiciliarios: aquellos procedentes de actividades
domésticas, que no contienen tierras ni escombros, y, en general,
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a.2)

limpieza de fosas sépticas o pozos megros. El Departamento
Municipal correspondiente centrard sus esfuerzos en la recogida
selectiva de estos residuos y en el fomento de la instalacién de
plantas de recuperacion integral de los mismos, a fin de disminuir
el volumen de los vertidos y favorecer los procesos de reutilizacién
y reciclaje. No se consideran incluidos en este apartado los residuos
industriales u hospitalarios que Do sean estrictamente asimilables a

los procedentes de actividades domésticas.
Especiales:

- Residuos de tierras: aquellos procedentes de actividades de
vaciado o desmonte, por lo que solamente podran contener aridos
o tierras, y no materiales procedentes de derribos de
construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el

proceso de fabricacion de elementos de construccion.

- Residuos de tierras y escombros: aquellos procedentes de
cualquiera de las actividades del sector de Ia construccién, de la
urbanizacién y la edificacion, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademis de
dridos, otros componentes y elementos de materiales de
construccién. Su transporte y vertido se hard con arreglo a lo
dispuesto por el Ayuntamiento. Sin perjuicio de lo anterior, se
debe favorecer el reciclaje de los escombros, con objeto de
reintroducir los materiales que los componen en el ciclo

productivo, previa su separacion.

Escorias y cenizas.

Residuos clinicos e infecciosos.

Muebles y enseres viejos.
Vehiculos abandonados.
Animales muertos.
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ser clasificados como inertes o asimilables a los residuos urbanos y
en general, los que presenten un riesgo potencial para la salud

piblica o el medio ambiente.

a.4) Residuos téxicos y peligrosos: aquellos asi clasificados segin la

Legislacion vigente.

La delimitacién precisa de dreas aptas para residuos de clase a.l) en
funcién de las necesidades de vertido, corresponde a los Departamentos
Municipales competentes.

Las 4reas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de los residuos de
tierras y de tierras y escombros se determinaran por los Departamentos
Municipales competentes, dentro de las incluidas en la categoria de suelo
ristico comin y de las 4reas de suelo urbanizable, siempre que no
contradigan los objetivos del Plan General para estas areas, o del

planeamiento de desarrollo.

La eliminaci6n de las restantes clases de residuos se regulan en el titulo
correspondiente a los Servicios Dotacionales de Infraestructuras asi como

en la normativa especifica que le sean de aplicaci6n.

Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de
licencia para vertidos incluirdn las condiciones en las que se pretenden
realizar, definidas en un proyecto de explotacién racional de los mismos

que incluird como minimo las siguientes determinaciones:

e.1) Estudio de la topografia resultante en el que pueda comprobarse el
impacto ambiental de la situacion final al llegar a la colmatacién del
area, mediante secciones, fotomontajes, perspectivas u otros modos

de representacion.

e.2) Anilisis de transformacion de escorrentias y vaguadas existentes.
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e.5)

corufco:  F Y ULT, 1990
i Lebrotario,

Prcyu §ta de tratamiento de los taludes y bordes resultantes con

sefialamiento de arbolado o plantaciones que ayuden o consolidarlos

una vez abandonado el vertido.

Condiciones de sellado y desgasificacion del vertedero una vez
colmatado y, en su caso, caracteristicas de la reforestacién o

plantaciones a realizar.

Plano de 1a imagen final del vertedero colmatado y su restitucién

paisajistica.

Cualesquiera que sea la altura de vertido, los taludes no presentaran en

ningin caso, pendiente superior a la relacién de tres a dos (3:2) con una

calle minima de tres (3) metros entre cada dos taludes que tendran una

altura méaxima de los dos (2} metros.

En todo caso deberin realizarse enteramente al aire libre y no tendrin

carcter permanente.

Condiciones de las destinadas al almacenamiento de maquinaria.

Se realizardn enteramente al aire libre y no tendran caricter permanente.

Condiciones de las destinadas al estacionamiento de vehiculos.

Las correspondientes obras, construcciones e instalaciones, se realizarin

enteramente al aire libre y no tendran cardcter permanente.

La superficie minima

Para los usos contemplados en los tres apartados precedentes sera de tres (3)

hectareas.
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Art. 3.5.7. Condiciones

Art. 3.5.8.

081990

as obras, construcciones o instalaciones que tenga por objeto

los usos de la letra d) del articulo 3.5.3

Las obras, las construcciones v las instalaciones referentes al mantenimiento
de servicios urbanos e infraestructuras, s6lo podrén ser autorizadas y
ejecutadas cuando se desarrollen en fincas con superficie minima adecuada a

las exigencias funcionales de aquéllas.

Se separarin cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y de las fincas

colindantes.

No se edificara a menos de doscientos cincuenta (250) metros de ninguna otra

edificacién con presencia permanente de personas.

En ningiin caso la ocupaci6n superari el veinticinco por ciento (25%) de la
superficie de la parcela, con una edificabilidad maxima de mil quinientos
(1.500) metros cuadrados.

La altura méxima seri de setecientos cincuenta (750) centimetros y un maximo
de dos plantas, salvo que justificadamente por las caracteristicas de la

instalaci6n se requiera una mayor altura.

Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones que tengan por objeto
los usos de la letra e) del articulo 3.5.3

1.

Cuando se trate de Instalaciones de Suministro de Combustible deberan

cumplir las siguientes condiciones:

a) Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y de las
fincas colindantes.

b) Su superficie minima, en defecto de la sefialada en otras disposiciones,
seri de dos mil (2.000) metros.

¢) No se edificard a menos de doscientos cincuenta (250) metros de ninguna

otra edificacion.
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En ningiinCaso\la ocupacién de la edificacién cerrada superaré el diez por

ciento (10%) de la superficie total de la parcela edificable.

En Estaciones de Servicio, la altura maxima de cornisa de la edificacion
sera de siete con cincuenta (7,50) metros, admitiéndose un méximo de dos
plantas. Las marquesinas no podran superar una altura méixima de diez
(10) metros.

La edificabilidad neta maxima serd de diez (10) metros cuadrados por cada
cien (100) metros cuadrados de parcela edificable, con un maximo de
setecientos cincuenta (750) metros cuadrados edificados.

Cumplird cuantas disposiciones de éstas normas o de la regulacién

sectorial de carécter supramunicipal les fuera de aplicacién.

Cuando se trate de otros servicios o instalaciones complementarias al servicio

de las carreteras, deberdn cumplirse las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

d)

La superficie minima de la finca serd la adecuada a las exigencias
funcionales del servicio o instalacién de qué se trate y la establecida en la

legislacién de carreteras estatal o autonémica.

Las construcciones se separaran veinte (20) metros de los linderos de la

finca.

La ocupacién méxima de la edificacion seré inferior o igual al siete por
ciento (7%) de la superficie de la finca. El cémputo de los espacios
ocupados por la edificacién, y los accesos, aparcamientos en superficie e
instalaciones de recreo y deportivas, a desarrollar al aire libre, no podran
ocupar una superficie superior al veinticinco por ciento (25%) de la

parcela.

La edificacién no rebasard una altura de cornisa de diez con cincuenta

(10,50) metros y en ningiin caso superara las tres (3) plantas.
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cien (100) metros cuadrados de parcela.
Condiciones de las destinadas a la produccién industrial:

a) A los efectos de su regulacién diferencial se distinguen dos categorias de
las industrias que pueden establecerse en el suelo no urbanizable:

a.1) Las que por su caricter o dimensién sean incompatibles o resulte no
aconsejable su implantacién en otras clases de suelo o por las
caracteristicas de su sistema de produccién resulte conveniente su
localizacién préxima a la fuente de obtenci6n de la materia prima,

sea ésta de tipo extractivo, agropecuario 0 pesquero.

a.2) Las manifiestamente molestas, insalubres, mocivas o peligrosas,

sujetas al procedimiento previsto en la legislacion aplicable.
b) La superficie minima de la parcela seré de tres (3) hectareas.

c) Las industrias sefialadas en el apartado a.l) se separardn doscientos
cincuenta (250) metros de cualquier otra construccién en la que se
produzca presencia habitual de personas o concentraciones temporales y,
en todo caso, veinte (20) metros a los linderos de la finca. Las que
pertenezcan al apartado a.2) se separaran en todo caso cincuenta (50)
metros a los linderos y no estardn a menos de dos mil (2.000) metros de
cualquier construccién en la que se produzca presencia habitual de

personas o concentraciones temporales.

d) La edificabilidad maxima ser la correspondiente a un (1) metro cuadrado

por cada diez (10) metros cuadrados de parcela.

e) La ocupacién de la edificacién serd, como maximo, el diez por ciento

(10%) de la superficie de parcela.

f) La altura méxima de la edificacién serd de nueve (9) metros y la
edificacién se desarrollard en un maximo de dos (2) plantas. La altura
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podra\ser superada por aquellos elementos imprescindibles para

el proceso técnico de produccion.

Se cumplirdn las condiciones generales que, para el uso industrial, se

sefialan en el Titulo V de estas Normas.

Las industrias asi instaladas deberan justificar documentalmente y resolver
a su costa, mediante la adopcion de las necesarias medidas correctoras, los
posibles problemas de depuracién de vertidos, humos, y en general, de

cualquier tipo de contaminacién del medio a que pudieran dar Iugar.

Condiciones de las destinadas a acampada y asentamientos provisionales de

utilidad piblica o interés social y de otros establecimientos que por sus

caracteristicas resulten no aconsejable su implantacién en otras clases de suelo:

a)

b)

c)

d)

€)

Se autorizari su implantacién y funcionamiento, siempre que se resuelvan
las infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno y

su conexidn con el entorno.
La superficie minima de la parcela sera de tres (3) hectareas.

Las instalaciones se separaran de los linderos de la finca una distancia

minima de diez (10) metros.

La ocupacién no serd superior al cincuenta por ciento (50%) de la

superficie de la finca.
Podran construirse edificaciones fijas con una edificabilidad méxima de

quince (15) metros por cada mil (1.000) metros cuadrados de parcela y
con una altura méixima de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
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articulo 3.5.

1. La construccion de vivienda asociada a los usos a los que se refiere el presente
articulo debera realizarse en parcelas en las que se cumplan las dimensiones

de parcela minima que en cada caso resulten de las disposiciones aplicables.

2. Las edificaciones se separarén de los linderos una distancia superior a cuatro

(4) metros.

3. La altura méxima de la edificacién sera de siete y medio (7,50) metros y dos
(2) plantas.

Art. 3.5.10 Condiciones estéticas

Las edificaciones se construiran, en todo su perimetro, con materiales apropiados
al cardcter y destino de las mismas y a los sistemas de construccidn tradicionales en

el medio en que se emplazan.

Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y tratamiento de los

mismos, la edificacion se adaptara en lo posible al paisaje natural.
Art. 3.5.11 Requisitos procedimentales

Los requisitos procedimentales para la implantacién de los usos sefialados en los
articulos precedentes serén, en todo caso, los derivados de la legislacion urbanistica
y medioambiental y el resto de disposiciones que resulten aplicables, en especial la
Ley 4/1989, de 27 de marzo, de conservacion de los espacios naturales y de la flora

y fauna silvestres.

Art. 3.5.12 Incorporacion al proceso de desarrollo urbanistico del suelo ristico comiin apto

para urbanizar

En las dreas delimitadas por el Plan General dentro de esta clase de suelo como
aptas para su incorporacion al proceso de desarrollo urbanistico podrin delimitarse

sectores para su desarrollo por planes parciales.
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Estas actuaciones~quedardn sometidas al mismo régimen urbanistico que el
establecido en el capitulo 3.4. para el suelo urbanizable, con la limitacién de no
poder superar la densidad media prevista por el Plan para el conjunto de los sectores

de suelo urbanizable.

El aprovechamiento tipo de los sectores que se delimiten para el suelo ristico
comin apto para urbanizar se determinard por los respectivos planes parciales de
acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 93 de la Ley del Suelo de
Galicia. No obstante lo anterior, los pardmetros maximos que deberdn cumplir los

Planes Parciales en esta clase de suelo seran:

- Densidad maxima: 30 viv/Ha

- Edificacién maxima: 0,45 m*/m*

La tipologfa de edificacién serd la de vivienda unifamiliar si bien se admitird
alcanzar hasta un méaximo del 50% de la edificacién con la tipologia de vivienda

colectiva de baja densidad con altura maxima de B+2.

Para la delimitacién de sectores en suelo ristico comiin apto para urbanizar, se

tendran en cuenta las siguientes caracteristicas:

- La delimitacion deberd comprender una superficie minima de terrenos en la que
sea posible desarrollar una actuacién que permita implantar las dotaciones
minimas de equipamientos establecidas para la unidad bisica de las definidas la
Ley del Suelo de Galicia y el Reglamento de Planeamiento.

- Los terrenos deberdn cumplir las condiciones minimas exigibles para la adecuada

instalacién de los usos que se pretendan implantar.

- La actuacion debera resolver a su costa cuantas comexiones a los sistemas
generales existentes o previstos por el Plan sean necesarias para su puesta en
marcha, en especial 1a red viaria y de transporte, el alcantarillado y la traida de

aguas.

- Solo podran establecerse actuaciones para la implantacién de usos globales
compatibles, considerandose como uso caracteristico el residencial.
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Los sectores limiten adosados a los limites de Términos Municipales

colindantes (Culleredo o Arteixo), garantizardn la continuidad de los viarios de

interconexién entre ambos municipios.

SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE ESPECIAL
PROTECCION

Art. 3.5.13 Régimen del suelo ristico de especial proteccion SREP

1. El ambito de este suelo es el recogido en el plano n°4 de "Categorias,

protecciones y gestion del suelo ristico".

2. Basindose en el interés especial de caricter natural de los dmbitos referidos,
se consideran usos compatibles los usos propios del mantenimiento de dicho

caracter especial, no permitiéndose otros usos que alteren el mismo.

3. Las determinaciones relativas a los distintos tipos de suelo ristico de especial

proteccion son:
a) Suelos de proteccion del medio natural (S.R.E.P.A)

Son suelos protegidos en razén de criterios ecolégicos de conservacion,
mejora y proteccién de sus valores medioambientales, paisajisticos, de su
fauna, flora o equilibrio natural y/o por su capacidad agricola o
potencialidad productiva.

En esta categoria de suelos de especial proteccién, ademas de lo dispuesto
en las Normas Generales para el suelo ristico comiin que tendran caracter

subsidiario, se cumplirén las siguientes determinaciones:

- Se autorizan los usos agricolas y forestales siempre que no representen
alteracién o amenaza de las condiciones y equilibrio naturales

existentes.

- Se prohibe dentro de su imbito cualquier tipo de asentamiento

permanente o provisional.
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- Se pfohibe la colocacién de carteles o anuncios.

]

Se prohiben las instalaciones industriales o de servicios o incluso

conducciones que perturben el valor paisajistico de estos suelos.

Se prohiben también los vertidos de cualquier tipo y los rellenos y

vertederos.

Los vallados deberan construirse de forma que no impidan la libre
circulacion de la fauna silvestre no cinegética, debiendo cumplir los
requisitos dispuestos en el articulo 3.f de la Ley 4/1.989 de
Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

En esta categoria de suelos se consideran actividades prohibidas:

La tala o eliminacién de drboles, corta de arbustos y otras actividades

que puedan constituir peligro de degradacién del suelo, exceptuando
las talas realizadas con arreglo a Planes Técnicos debidamente

amparados en la legislaci6n especifica de aplicacion.

Las actividades de movimiento y  desmonte, roturaciones,

aterrazamiento y relleno de tierras.

El empleo de maquinaria pesada en el aprovechamiento forestal.

- Cualquier tipo de vertidos o vertederos.

Las actividades extractivas.

La colocacién de carteles, anuncios u otro tipo de elementos que por

sus caracteristicas atenten contra la natural percepcién del paisaje.

Sobre estos suelos se favorecerdn aquellas actividades tendentes a su

explotacion racional tales como:

- Proteccién del suelo como recurso natural.
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Proteceion de las cubiertas vegetales naturales dada su funcion

protectora del suelo, potencial bioldgico y valores paisajisticos.

Potenciacién de la repoblacién forestal.

b) Suelos de acondicionamiento recreativo y popular (S.R.E.P.B)

Son espacios aptos para el desarrollo de actividades de esparcimiento al

aire libre y disfruie de la naturaleza.

Comprende dos tipos:

b.1) Area de acondicionamiento recreativo. (Parque de la Torre de

b.2)

Hércules).

En éste d&mbito se incorporan las determinaciones del Plan Especial
de Ordenacién, Proteccién, Conservacion y Mejora de la Peninsula
de la Torre de Hércules en el &mbito del suelo ristico considerado

aprobado el 14 de marzo de 1997.
Parque complementario. ( Monte de San Pedro).

Se trata de un sistema general de espacios libres de grandes
dimensiones situado en suelo nistico destinado a uso de zona verde

piiblica como parque complementario de nivel municipal.

Se prevé su adquisicién por el sistema de expropiacion. Hasta tanto
se lleve a cabo la expropiacién, la normativa de aplicacion seré la
correspondiente a suelo ristico de especial proteccion del medio

natural.

¢) Suelos de proteccion arqueolégica. (Carta arqueoldgica) (S.R.E.P.C)

Comprende aquellas areas recogidas en la denominada Carta Arqueoldgica

y en particular los 4&mbitos delimitados de los Castros de Elvifia y Nostian.
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les resulta de aplicacion.

CAPITULO 6. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LAS DOTACIONES
LOCALES

SECCION PRIMERA. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
Art. 3.6.1. Adscripcion de los sistemas generales
1. El Plan General, distingue los siguientes tipos de sistemas generales:

a) Sistemas generales incluidos en suelo urbano.

b) Sistemas generales adscritos a suelo urbanizable.
c) Sistemas generales incluidos en suelo urbanizable.
d) Sistemas generales en suelo ristico. |

e) Sistemas generales cuya obtencién no se programa.

2. La adscripcién de los sistemas generales a las distintas clases de suelo se
incluyen en los planos n® 3 de "Gestién del suelo urbanizable" y n° 6 de

"Régimen y gesti6n del suelo urbano”.

3. Los sistemas generales incluidos en suelo urbano se obtienen de la forma

establecida en la legislacién vigente.
Art. 3.6.2. Presupuesto de la ejecucion
La ejecucion de los sistemas generales o de algunos de sus elementos se llevara a
cabo, bien directamente, si estuvieran suficientemente definidos o bien mediante la

aprobacion de los correspondientes planes especiales. .

Cuando sea necesaria una actuacién expropiatoria para la ejecucion de los sistemas

generales, se exigird la aprobacién previa del correspondiente Plan Especial.
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Art. 3.6.3. Programacion

ki wdcretario,

La ejecucién de las obras e instalaciones en los sistemas generales debera llevarse

a cabo de acuerdo con la programacién y plazos previstos en el Plan General y

exigird la efectiva coordinacién de las actuaciones e inversiones piiblicas y privadas,

seglin los casos, en consonancia con las previsiones que en este sentido establece el

Plan.

Art. 3.6.4. Ejecucion material

La ejecucion de las obras o instalaciones de los sistemas generales serd acometida,

en todo caso, de acuerdo con las previsiones del Plan y con base en las siguientes

determinaciones:

a)

b)

¢)

Por la Administracién Piiblica, de acuerdo con sus competencias y en los

términos que se regula por la legislacién de Régimen Local y Urbanistica.

Por los particulares, concesionarios de las correspondientes concesiones
administrativas.

Por la Administracién Piblica y los particulares, de acuerdo con las
determinaciones que al respecto contenga el Plan General o en los convenios

urbanisticos que a tal efecto puedan suscribirse.

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE LAS DOTACIONES LOCALES

Art. 3.6.5. Definicion de dotaciones locales

1.

Las dotaciones locales son los terrenos dotacionales que no forman parte de la

estructura general y organica del territorio.

Las condiciones particulares del uso dotacional aparecen reguladas en el Titulo

V de las presentes Normas.

Los codigos de cada clase de dotacién local, son los siguientes:
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a) Espaci6s libres (EL)
b) Equipamientos (QL)
c¢) Viario (VL)

Servicios e infraestructuras (IU y IG).
Art. 3.6.6. Modos de obtencion de las dotaciones locales en suelo urbano

1. Los terrenos destinados a dotaciones locales que son en la actualidad de
dominio piblico figuran en el plano n®5 “Clasificacion, calificacién y
regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano y de miicleo rural. Red

viaria y alineaciones”, como suelo obtenido.

2. Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencion incluidos
en poligonos, se obtendrin con la aprobacién en via administrativa de los
instrumentos redistributivos de beneficios y cargas que conlleva el sistema de

actuaci6n aplicable a la gestién del poligono.

3. Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencién no

incluidos en poligonos, se obtendrin por expropiacién u ocupacién directa.

4. Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtenci6n incluidos
en 4mbitos de las Areas Planeamiento Incorporado (API), se obtendran

mediante la culminacién de la gestion que en ellos se desarrolla.

Art. 3.6.7. Modos de obtencién de las dotaciones locales en suelos urbanizable y ristico

comiin apto para urbanizar

La obtencién de los terrenos dotacionales en suelos urbanizable y riistico apto para
urbanizar queda vinculada a su inclusién en poligonos, determinando la aprobacién
en via administrativa de los correspondientes instrumentos redistributivos de

beneficios y cargas la cesién en favor del Ayuntamiento.
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TITULO IV. CONDICTONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

HISTORICO, NATURAL Y DEL MEDIO-AMBIENTE

CAPITULO 1. LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

SECCION PRIMERA. PATRIMONIO HISTORICO

Art. 4.1.1.

Art. 4.1.2.

Normas generales

El patrimonio histérico ha sido objeto de anilisis especifico a fin de establecer el
adecuado nivel de planeamiento y normativa en cumplimiento de las exigencias de
la vigente Ley del Patrimonio Hist6rico Espafiol 16/1985 y Ley n® § de Patrimonio
de Galicia de 1995 en lo que se refiere a Bienes de Interés Cultural declarados o

incluidos en Catilogo dentro del término municipal.
Catalogo de proteccién y normas de aplicacion

A efectos de conseguir una adecuada proteccién de los valores histéricos y artisticos
que aiin se conservan, el Plan, por un lado, crea el Area de Planeamiento Remitido
APR-H4.01 el "Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de la Ciudad Vieja
y Pescaderia” e incluye, por otro, un Catalogo de Proteccién que contiene una
relacién de los edificios y elementos protegidos clasificados en cuatro niveles en

funcién de los valores a proteger:

- Nivel I. Proteccién monumental

Nivel II. Proteccion integral
Nivel ITI. Proteccion estructural

Nivel IV. Proteccién ambiental, con dos categorias, A y B.

Se incluye en el Anexo I el listado de Elementos Catalogados y Fichas.
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SECCION SEGUNDA. PA' ONIO ARQUEOLOGICO

Art. 4.1.3. Castro de Elviiia

El Castro de Elvifia fue declarado Monumento Nacional (hoy BIC) por Decreto
1758/1962 de 5 de julio (BOE de 20 de julio). Dentro de su perimetro de
delimitacién se distinguen dos areas, cada una de ellas con su protecci6n especifica:

a) Area del monumento: en esta area solo se permitirdn las actuaciones
estrictamente arqueoldgicas, encaminadas a la investigacién, conservacién,
puesta en valor y rentabilizacién social del monumento. Estas actuaciones se
desarrollaran en el Plan Director del Castro de Elvifia, que tratard, como

minimo, los siguientes objetivos:

Recuperar el Castro de Elvifia y sus ruinas

Transformar el Castro de Elvifia en un Parque Arqueolégico Urbano
Musealizar este parque y hacerlo accesible y atractivo al piblico
Proyectar un centro de exposicion y servicios

Definir los contenidos del Parque

S ol

Convertir esta infraestructura cultural en un proyecto rentable

Las actuaciones que desarrollen el Plan Director, deberin poseer informe
vinculante de la Direccién Xeral de Patrimonio Cultura de la Xunta de Galicia.

b) Area del contorno de proteccion: en esta irea se cumplirdn las siguientes

determinaciones:

1. Se autorizan los usos agricolas y forestales siempre que no representen

alteracion o amenaza de las condiciones y equilibrio naturales existentes.

2. Se prohibe dentro de su 4mbito cualquier tipo de asentamiento permanente

0 provisional.
3. Se prohibe la colocacién de carteles o anuncios

4. Se prohiben las instalaciones industriales o conducciones aparentes
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bem\los vertidos de cualquier tipo y los rellenos y vertederos

Se prohibe la tala o eliminacién de 4rboles, exceptuando las talas

realizadas con arreglo a Planes Técnicos

Se prohiben las actividades de movimiento y desmonte, roturaciones,

aterrazamiento y relleno de tierras.

En caso de ser necesario la realizacién de obras de caricter social,
urgencia, necesidad o servicios, deberan recibir informe favorable de la
Direccién Xeral de Patrimonio Cultural.

En la zona de coincidencia del 4rea del contorno de proteccién y del Plan
Parcial del Campus Universitario, cualquier proyecto o actuacién debera
recibir informe favorable de la Direccién Xeral de Patrimonio Cultural.

Art. 4.1.4. Castro de Nostidn

Se distinguen dos éreas de proteccion: 4rea de proteccion integral y 4rea de respeto,

que se regirén por las siguientes determinaciones:

a)

b)

Area de proteccién integral: en esta 4rea solo se permitiran las actuaciones
estrictamente arqueoldgicas, encaminadas a la investigacién, conservacion,

puesta en valor y rentabilizacién social del yacimiento.

Area de tespeto: en esta drea se cumplirén las siguientes disposiciones:

Se autorizan los usos agricolas y forestales siempre que no representen

alteracion o amenaza de las condiciones y equilibrio naturales existentes.

Se prohibe dentro de su dmbito, cualquier tipo de asentamiento permanente
0 provisional.

Se prohibe la colocacién de carteles o anuncios.

Se prohiben las instalaciones industriales o conducciones aparentes.
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Art. 4.1.5.

Art. 4.1.6.

n lo§ vertidos de cualquier tipo y los rellenos y vertedero.

6. Se prohibe la tala o eliminacién de é4rboles, exceptuando las talas

realizadas con arreglo a Planes Técnicos.

7. Se prohiben las actividades de movimiento y desmonte, roturaciones,

aterrazamiento y relleno de tierras.

8. En caso de ser necesario realizar obras de caracter social, urgencia,
necesidad o servicios, deberin recibir informe favorable de la Direccién
Xeral de Patrimonio Cultural.

Torre de Hércules y Petroglifo de Punta Herminia -

En estas dos areas se estara a lo dispuesto por las determinaciones del Plan Especial
de Ordenacién, Proteccién, Conservacién y Mejora de la Peninsula de la Torre de

Hércules, aprobado el 14 de marzo de 1997.

Regulacion de las intervenciones

Las intervenciones en estos cuatro elementos del Patrimonio Cultural se regiran por
lo dispuesto en la Ley 8/1995 del Patrimonio Cultural de Galicia, y 1a Ley 16/1985
del Patrimonio Histérico Espaiiol.

DISPOSICION TRANSITORIA:

En el plazo méximo de dos afos se realizard una prospeccién arqueoldgica

exhaustiva de todo el término municipal, incorporandose al Catilogo los

yacimientos que puedan aparecer, con su normativa de proteccion especifica.

CAPITULO 2. CONDICIONES ESPECIALES DEL REGIMEN DE OBRAS

Art. 4.2.1.

Condiciones de caracter general

A fin de conseguir plenamente los objetivos de conservacién del patrimonio
histérico, las obras que afecten a los edificios contenidos en el Catilogo estarin
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condicjones de las obras definidas en el articulo 1.4.8. con las

siguientes precisiones:

1. Obras de restauracién:

a)

b)

C)

d)

e)

a)

b)

Seran siempre obligatorias en las fachadas de los edificios, asi como en las
otras zonas que se determinen en los planos y ficha correspondientes.

Los materiales a emplear se ajustarn a los que presenta el edificio o que

presentaba antes de intervenciones que los alterasen.

La introduccién de elementos originales no existentes deberd

documentarse, asf como la recuperaci6n de huecos y ritmos.

Cuando sea precisa la intervencién sobre elementos estructurales 0 incluso
sustitucién de algunos, deberan utilizarse materiales y soluciones
constructivas similares a los originales.

Las texturas, técnicas y colores de Ios acabados, especialmente de los

exteriores, serdn los originales de los edificios.

Serd objeto de especial estudio y autorizacién la conservacién de elementos
introducidos en anteriores etapas, a fin de determinar si son coherentes con
la calidad y el respeto a las caracteristicas originales del edificio.

Obras de conservacion:

No podrén alterar los acabados del edificio, que lo caracterizan y
particularizan.

Deberan utilizar los mismos materiales existentes en origen o en todo caso

sustituirlos por otros de iguales caracteristicas, cualidades, color, forma

y aspecto.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA

76




AonbaRads  delt e

porl el Rlene Municipcl, of
. _Esz{’n de ....%.g..m.-..,....g.@g.g NORMAS URBANISTICAS
P ‘.‘..“ ® [*J [] -

Se utilizarén materiales cuya funcién estructural sea semejante a la original,
de forma que su introduccion no altere el funcionamiento de la estructura

existente que se mantenga.

Obras de rehabilitacién

Para toda obra de rehabilitacién deberd existir un estudio previo sobre el
estado y patologia del edificio con catas, ensayos, pruebas de carga, etc. que
justifiquen plenamente la posibilidad de ejecucién de las obras proyectadas asi

como de las técnicas a emplear.

La realizacion de estas obras obliga a respetar las condiciones que la normativa

fije para la nueva edificacién en las zonas sobre las que se actie.

Ademés de estas condiciones de cardcter general, se deberin cumplir las

siguientes de caracter particular:
a) Para las Obras de acondicionamiento:
a.1) Se deberédn conservar todos los elementos interiores de importancia,
quedando condicionada la nueva compartimentacion del edificio a
que sea respetuosa con dichos elementos (artesonados, moldurajes,

solados, etc.).

a.2) Se respetard el trazado, disposicién y tratamiento de los elementos

comunes del edificio y no podri alterarse su aspecto exterior.
b) Para las Obras de reestructuracion:
b.1) Quedarén limitadas a los edificios en que se permitan, tratando con
el méximo respeto al edificio y alterando en la menor medida

posible sus caracteristicas morfolGgicas.

b.2) Se utilizardn materiales adecuados a los originales.
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ni los materiales de ambas.

b.4) Deber4 respetarse el fondo méximo que el planeamiento determine

en cada caso.
5. Obras exteriores

a) Las intervenciones, en caso de ser permitidas por la normativa o la ficha
de catdlogo, deberan ser coherentes con los materiales del edificio y con
su morfologia, no admitiéndose intervenciones puntuales que distorsionen

la disposici6n o la composicién exterior.
b) No se permitira la utilizacion de materiales no tradicionales.
6. Obras de reconstruccién
a) La ejecucion de obras de reconstruccién no seri facultativa sino que
vendra impuesta por el érgano competente a fin de recuperar aquellos

elementos originales que por una u otra razén hayan desaparecido.

b) La reconstruccién reproducird fielmente los volimenes, materiales,
disposicion y decoraci6n del edificio a reconstruir.

Art. 4.2.2. Condiciones particulares

1. El régimen de obras autorizables en un edificio o en cualquiera de sus
elementos, queda limitado en funci6n de su catalogacion y tiene por objetivo
la preservacién y puesta en valor de las caracteristicas que singularizan o

hacen digno de conservacién el edificio o elemento en cuestién.

En cualquier caso se tendr4 en cuenta las precisiones que en el articulo anterior

se sefialan para cada tipo de obra.

2. En las parcelas o edificios catalogados podrin imponerse condiciones
especificas para las obras, distintas a las que se sefialan para cada nivel en
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particular, ;ecg giéndose en la ficha correspondiente estas condiciones y las

limitaciones correspondientes.

Art. 4.2.3. Condiciones para las obras

1.

Recuperacién de caracteristicas morfol6gicas

En todos los edificios catalogados serdn autorizables aquellas obras tendentes
a recuperar las caracteristicas originales en las zonas afectadas por cualquier

intervencion autorizada en un edificio.

Eliminaci6n de impactos negativos

La ejecucion de obras de carcter general diferentes a las de conservacién y
consolidacién sobre edificios con nivel de proteccién integral y estructural,
quedara condicionada a la supresién de los impactos negativos existentes en el

edificio, debiendo contemplarse las obras de remodelacién precisas.

Condiciones para las Obras de ampliacién

La obras de ampliacién en los edificios de nivel ambiental, quedan
condicionadas a la adecuacién de la propuesta a los valores intrinsecos y
ambientales del elemento catalogado, no siendo autorizables las soluciones
inarménicas que supongan un impacto negativo para el edificio o el paisaje

urbano.

Queda prohibida la ampliacién en los edificios catalogados en los niveles
integral y estructural, salvo que la ficha de catalogaci6n lo permita.

Construccién de garajes-aparcamientos
Se prohibe, con caricter general, en los edificios de mivel integral de

proteccion, la ejecucion de obras para la construccién o ampliacién de plantas

inferiores a la baja destinadas a garaje-aparcamiento, bajo las zonas edificadas.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA

79




poy el Plano Municicol, <@

A“‘;“&ﬂaﬂ ﬂéﬂi Gavamenie

da 40 0N LARO0, NORMAS URBANISTICAS

excepcional, siempre que se cumplan las condiciones impuestas por la

normativa que se apruebe al respecto.
Tratamiento de las plantas bajas
Queda prohibida, con caricier general, la alteracién de las plantas bajas de los

edificios catalogados. No se autorizardn mis alteraciones que las encaminadas

a la recuperaci6n de la composicion original.

Art. 4.2.4. Obras admitidas conforme al nivel de proteccién

1.

Protecciéon Monumental

En este nivel se incluyen aquellos edificios que por sus singulares
caracteristicas € indiscutible valor histdrico y arquitectonico, merecen el grado
méximo de proteccién, ya que se trata de edificios declarados monumentos

historico-artisticos.

Obras permitidas. En este nivel de proteccion, solo se admitirdn las obras

impuestas por la Administracién competente.
Proteccidn Integral
a) Edificios y construcciones con Proteccion Integral.

Son aquellos que se sefialan como tales en el correspondiente listado de
Elementos y Edificios Protegidos por ser edificios que aun teniendo un
interés histérico menor por ser de construccién mas reciente, poseen
notables cualidades arquitectonicas y urbanas. También se incluyen en este
nivel aquellas otras edificaciones de gran valor histérico que, a través de
diversas épocas, han sufrido alteraciones o modificaciones sustanciales,

pero que aun pueden ser conservadas manteniendo su caracter.
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b) Obrémiﬁdas. En edificios con Proteccién Integral se autorizarin con

caricter preferente, obras de consolidacién, restauracién y conservacion,

tanto si afectan a la totalidad como a parte del edificio.

Asimismo, se autorizardn con caricter no preferente las obras de
rehabilitacion necesarias para adecuar el edificio a usos piblicos
dotacionales o que persigan la mejora o revitalizacién de usos piblicos
obsoletos, siempre y cuando no supongan riesgo de pérdida o dafio de las

caracteristicas que motivaron la proteccién integral.

Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones que,
afectando al conjunto del edificio, no se encuadren en las definiciones

anteriores.

Usos. La inclusién de un edificio en el nivel de Proteccién Integral supone

el mantenimiento de los usos existentes.

Se permitird la transformacién de usos en las siguientes situaciones,
debiendo cumplirse en todo caso las condiciones que se determinen en el
Plan General.

c.1) Usos privados no residenciales cuando se trate de transformarlos a
usos puablicos dotacionales o no dotacionales y a todos aquellos de

uso privado residencial.
c.2) Usos privados residenciales cuando se trate de transformarlos a usos
publicos dotacionales o no dotacionales y a todos aquellos de uso

privado residencial.

c.3) Usos privados residenciales cuando se trate de transformalos a usos

piblicos dotacionales.
c.4) Usos piblicos cuando se trate de permutarlos entre si.

c.5) Usos piiblicos no dotacionales cuando se trate de transformarlos en

usos piiblicos dotacionales.
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3. Proteccidn es

a)

b)

c)

d)

Edificios y construcciones con proteccién estructural.

Los edificios y construcciones incluidos en este nivel de proteccién se
recogen en el correspondiente Catdlogo de Elementos y Edificios
Protegidos. Este nivel estd formado por edificios en los que interesa
conservar integramente su fachada, patios interiores y elementos

estructurales y tipolégicos basicos.

Obras permitidas. No se autorizard el derribo de la edificacién,
considerdndose obras preferentes las de comservacién, restauracionm,
consolidacién y rehabilitacién, debiendo mantener sus fachadas y
formaci6n de cubierta asi como sus elementos estructurales (estructura,
forjados, formacién de cubierta, escaleras y otros elementos de interés).
Se prohibe expresamente el vaciado del edificio. La Administracién
municipal podréd autorizar, en casos debidamente justificados, cambios
parciales en la utilizacién de materiales para los elementos que conformen

la estructura.

Aprovechamiento. Se mantendra el volumen construido en la edificacién

principal que se protege.

Alineaciones de la edificacién. La obligatoriedad de mantener el edificio
determina la conservacién de las alineaciones exteriores e interiores

existentes, asi como las tapias y cerramientos de las zonas no edificables.

Usos. La inclusién de un edificio en el nivel de Proteccién Estructural

supone, en general, el mantenimiento de los usos existentes.

No obstante, se permitird la transformacién de usos de acuerdo con lo

establecido para la Proteccion Integral.
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a) Edificios de Proteccion Ambiental.

El ambito de proteccién ambiental abarca a los edificios asi calificados

que, no teniendo por si mismos un valor destacado, son piezas que

colaboran a la configuracién de un espacio o ambiente urbano mis o

menos caracterizado y que quedan sefialados en el catilogo de elementos

y edificios protegidos.

Dentro de este nivel se recogen dos categorias:

Cazegoria A: en este grupo se recogen los edificios que, estando
emplazados en una zona caracterizada o préximos a otro de motable
interés histérico y arquitect6nico, poseen una fachada, formalizada o

10, con suficiente interés para ser conservada en su totalidad.

Categoria B: en este grupo se recogen aquellos edificios cuyo tinico
interés es la coherencia de su tipologia edificatoria y ordenacién de
fachada con la zona o conjunto urbano en el que esta integrado.

b) Obras permitidas.

Categoria A. Se autoriza el derribo interior del edificio debiendo
conservar su fachada y formacién de cubierta. Se mantendra el empleo

de los materiales originales.

Se autorizan ademds obras de conservacion, restauracion,

consolidacion, rehabilitacion, reestructuracién y ampliacién.
Categoria B.

Se autoriza el derribo del edificio, debiéndose reconstruir la fachada
original aunque sin necesidad de respetar los materiales originales,

incluida la fachada, incorporindose a la nueva edificacién los

invariantes tipoldgicos y los elementos de interés, teniendo en cuenta

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA

83




pof al Plano Municipth @
€28 “n de jg.gf'f“?gqg IR

1cot

d“-.:)iahnd& Qé#iuu].«am:enta

\

H=Tel &

o caso, las Condiciones Estéticas que para la obra mueva
determine el Plan General.

¢) Aprovechamiento.

Serd el que resulte de aplicar el fondo maximo y el resto de las
Condiciones de Volumen que determine el Plan General a la altura de
cornisa existente que se conserva (categoria A) o en su caso (categoria B),

asimismo, determine el Plan General
d) Alineaciones de la edificacién.

La obligatoriedad de mantener la fachada del edificio determina la
conservacion de la alineacién exterior existente, asi como las tapias y

cerramiento de las zonas no edificables.
e) Usos.

La inclusién de un edificio en el nivel de Proteccién Ambiental supone el

mantenimiento de los usos existentes:

e.1) No obstante, se permitira la transformacién de usos de acuerdo con

lo establecido para la Proteccién Integral.

e.2) Entodo caso se deberan cumplir las condiciones que se determinan

en el Plan General.
Art. 4.2.5. Entorno de monumentos

A los efectos prevenidos en el articulo 44 de la Ley de Patrimonio Cultural de
Galicia, en los Entorno de Proteccién de cada uno de los Bienes de Interés Cultural
(BIC) declarados o incoados, debera recabarse Informe de la Comisién Territorial
de Patrimonio, previo a la concesién de cualquier licencia de obra a realizar en

dichos Entornos.
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Art. 4.2.6. Declaracién de fuina y demolicién

1. La declaracion en estado de ruina de un inmueble catalogado implica el cese
del deber de conservacién a cargo de la propiedad, con independencia de la
adopci6n de las medidas de seguridad que sean precisas para evitar dafios a

terceros que corresponde asumir a Ja Administracién competente.

2. Lademolicion total o parcial de un edificio catalogado declarado en estado de
ruina no resulta implicita de esta declaracién. Dicha demolicién requerira de
pronunciamiento expreso acordindola conforme el articulo 171.1. de la Ley
del Suelo de Galicia o, en su defecto, mediante el otorgamiento de licencia de

demolicion.

3. No podrdn ser objeto de orden o licencia de demolicién los edificios
catalogados en los niveles integral y estructural de proteccion, salvo en caso
de ruina inminente. En estos supuestos la Administracién debera arbitrar los
medios precisos para sufragar el coste de las obras de conservaci6n necesarios.
En el caso de edificios propiedad de alguna Administracién piblica, los costes
de conservacién necesarias corresponden integramente a la titular del

inmueble.

4. Los inmuebles incluidos dentro de estos niveles de proteccién (integral y
estructural) se consideran de interés general, por lo que deben ser consolidados
y rehabilitados con las ayudas piiblicas que se establezcan para este fin. El
intento de demoler un edificio protegido con esta catalogacién, salvo en el caso
de ruina inminente declarada, facultard a la Administracién para la imposicién
de multa coercitiva y, en su caso, llevar a cabo las obras necesarias mediante
la acci6n subsidiaria, cuyo coste podra ser previamente exaccionado por la via
de apremio y de conformidad con un presupuesto que apruebe la
Administracién, salvo que decida la expropiacién total del inmueble.

5. La autorizacién de demolicién de los edificios catalogados en los restantes
niveles de proteccién que se declaren en estado de ruina, deberi sefialar la
obligacion de mantener, en la nueva edificacién que se levante en el mismo
solar, los elementos que hubjeran motivado aquella proteccidn, salvo que se

demuestre la imposibilidad, grave dificultad constructiva o coste
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desproporcionad§ que la conservacién pueda suponer. En este tiltimo caso se
deberd establecer la obligacién de que la nueva edificacién conservari las
caracteristicas del entorno ajustindose a las normas de composicién de la

edificacion de nueva planta en zonas protegidas.

6. Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de las facultades que para acordar
la demolicién por razones de seguridad corresponden al Ayuntamiento en caso
de ruina inminente, cuyo acuerdo de declaracién debera especificar que partes
del edificio deben ser demolidas por su peligrosidad, preservando los
elementos catalogados de su destruccién en lo que fuere posible mediante el

procedimiento que en dicho acuerdo se determine.

Art. 4.2.7. Condiciones especiales de los usos en edificios catalogados

1. Seran admisibles en los edificios catalogados los usos autorizados como
cualificados o compatibles por la norma zonal de aplicaci6n, siempre que su
instalacién no suponga la alteraciéon de sus cunalidades fundamentales o

signifiquen la desaparicion de algiin elemento protegido.

2. Seran asimismo admisibles todos aquellos usos que supongan la recuperacién
de los originales del edificio y para los que fue proyectado o comstruido,
siempre que se justifique adecuadamente esta circunstancia, aunque no los

contemple 1a norma zonal.

3. En edificios incluidos con niveles integral y estructural de catalogacién, la
ficha de catdlogo puede imponer determinados usos obligatorios en razén de
ser imprescindibles para conseguir el objetivo especifico de la proteccién
asignada al edificio. Esto no impedird que pueda estudiarse y concederse la

implantacién de otros usos, si no dificultan la consecucién de dicho objetivo.

4.  Los usos dotacionales de equipamiento piblico o privado ubicados en edificios
de estos niveles de proteccion, no podrdn cambiar de actividad ni categoria,
salvo que se demuestre que no suponen merma o deterioro en los valores que
justifican su catalogacion y las obras necesarias para su transformacion estin
contempladas entre las autorizadas para el grado de proteccién.
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El Catdlogo de Elementos y Edificios Protegidos podra ser modificado para la
inclusién o exclusién de otros elementos o edificios en el mismo, siguiendo el
procedimiento previsto en el articulo 50 de la Ley del Suelo de Galicia para tramitar

las modificaciones de los planes.
Intervencién en inmuebles catalogados

A los efectos prevenidos en el articulo 52 de la Ley de Patrimonio Cultural de
Galicia, cualquier intervencién en un bien inmueble catalogado precisara
autorizacion previa de la Comisién Territorial del Patrimonio Histérico de A

Coruia.

Art. 4.2.10 Elementos protegidos

Los Cruceiros, cruces de término y otras piezas de aniloga indole con antigiiedad
de mas de cien afios se encuentran protegidos por el Decreto 517/1963 de 14 de
marzo; y los horreos y cabazos con antigiiedad de més de cien afios se encuentran

también protegidos por el Decreto 449/1973 de 22 de febrero.

Art. 4.2.11 Areas de yacimientos arqueolégicos

En las é4reas de yacimientos arqueolégicos sélo se permitirin las actuaciones

estrictamente arqueoldgicas.

Art. 4.2.12 Areas de proteccién de yacimientos arqueoldgicos

En las areas de proteccion de yacimientos arqueoldgicos, las obras permitidas
deberan contar con ¢l informe vinculante de la Comisién Provincial de Patrimonio
de la Conselleria de Cultura, Comunicacidn Social e Turismo de la Xunta de
Galicia.
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CAPITULO 3. LA PROTECCION DE LOS PARQUES Y JARDINES DE INTERES

Art. 4.3.1.

Art. 4.3.2.

Art. 4.3.3.

Ambito de Ia protecciéon

Las normas de proteccién serdn de aplicacién sobre el conjunto de parques y
jardines protegidos con independencia de su titularidad piiblica o privada o su

régimen de utilizacién.
Condiciones de uso

Los parques y jardines de interés s6lo podran destinarse a los usos de esparcimiento
que les son naturales. En jardines piiblicos se permiten los usos culturales y
deportivos al aire libre o en instalaciones provisionales, cuando se instalen en 4reas
pavimentadas 0 enarenadas ya construidas en el momento de entrada en vigor del
Plan General.

Condiciones de proteccion

1. No podran realizarse obras que supongan incremento de la superficie

pavimentada o enarenada.

2. Las instalaciones provisionales permitidas no podrin ocupar una superficie

superior a cincuenta (50) metros cuadrados.

3.  Se permiten actuaciones de mantenimiento y restauracién, que no alteren el

trazado del jardin, las especies existentes o su disposici6n.
4. No podrd modificarse el emplazamiento de estatuas y otros elementos de
mobiliario urbano, cuando sean de caracter histérico o consustancial con el

disefio del parque.

5. Los cerramientos originales del parque o jardin no podrén ser modificados en

su disefio caracteristico.

6. Se admiten obras de reconstruccién de elementos de ornato desaparecidos,

respetando su emplazamiento, disefio y material original.
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Si se profujerap ampliaciones del jardin se ajustarén en su trazado y jardineria

a la del area objeto de ampliaci6n.

CAPITULO 4. LA PROTECCION DE LAS COSTAS.

SECCION PRIMERA. CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN LA ZONA DEL

DOMINIO PUBLICO MARITIMO Y EN LA ZONA DE
PROTECCION DE LA COSTA

Art. 4.4.1. Legislacién, competencias y condiciones de aplicacién

1.

La utilizaci6n del dominio piiblico marftimo-terrestre se rige por lo establecido
en el Titulo IIT de la vigente Ley de Costas.

En la zona de servidumbre de proteccién serd necesario contar con la
preceptiva autorizacién por parte del 6rgano competente de la Xunta de Galicia
(articulo 48.1 del Reglamento de la Ley de Costas) para los usos permitidos

en esta zona.

En la zona de trnsito la competencia sobre utilizacién de la misma es de

caracter estatal.

En todo el frente costero clasificado como suelo urbano, la franja de 20 m
medidos a partir del deslinde del dominio piiblico maritimo o de la ribera del
mar cuando ésta mo sea coincidente con aquél, (correspondiente a la
servidumbre de Protecci6n, en la que también se inscribe la de Trénsito), se

estari a lo siguiente:

Para los terrenos incluidos en éreas clasificadas como suelo urbano que se
vean afectadas por la servidumbre de proteccion (siempre que le sean de
aplicacion cualquiera de las normas zonales previstas en el Plan General) se
entenderdn como consolidadas las alineaciones ya existentes (salvo que en los
planos vengan modificadas para acomodarse a la nueva Ley), siempre que
cumplan con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria 92, 2, 22 b, del
Reglamento de Ley de Costas.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA

89




h R
T i ivamente
Apbalkeds dadlaitivi
paﬂ al Pleno Municipal, @@

NORMAS URBANISTICAS

Para el otorgamiento de las nuevas autorizaciones, se estard a lo dispuesto en

los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendose cumplir los signientes

requisitos:

a)

b)

Con caracter previo o simultaneo a la autorizacién del 6rgano competente
de la Xunta de Galicia, debera aprobarse un Estudio de Detalle que deber4
ser informado por la Direccién General de Costas del MMA, que tendr4
como objeto primordial el establecimiento de un tratamiento homogéneo

al conjunto de la fachada maritima o al tramo de la misma de que se trate.

Las nuevas construcciones deberin mantener la misma alineacién, en el
caso de que se trate de edificacion cerrada y que la longitud de fachadas
del conjunto de solares susceptibles de acoger dichas edificaciones no
exceda de la cuarta parte de la longitud total de la fachada existente.

En la zona no consolidada por la edificacion, no se permitird ningjin tipo
de edificaci6n ni construccion, salvo las minimas necesarias para el uso y
disfrute del dominio piiblico o instalaciones deportivas descubierta.

En el suelo urbano la servidumbre de proteccion se sitia a 20 m de la linea
de deslinde en todas las zonas donde el hecho urbano (disposicién de
servicios y/o consolidacion) es anterior al 28 de julio de 1988 (Disposicién
Transitoria 72, 3) y 92,3) del Reglamento de la Ley de Costas. En el resto
de la zona de ordenmanza, -la que no tenga servicios urbanisticos ni
consolidacién en 1988-, solamente se podrin autorizar con caricter
ordinario las obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza no
puedan tener otra ubicacién o presten servicios necesarios y convenientes
para el uso del dominio piiblico maritimo terrestre (especialmente los
servicios para el uso de las playas) o instalaciones deportivas descubiertas.

Con carécter excepcional y por razones de utilidad piblica debidamente
acreditada, por parte del Consejo de Ministros, podrin autorizarse
edificaciones destinadas a residencia o habitacién, si se dan las
circunstancias a las que hace mencidn el articulo 25,3 de la Ley de Costas
y el articulo 47,1 de su Reglamento.
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En todo lo mo dispuesto en el presente Plan General se estard a lo
preceptuado en la vigente Ley 22/1988 de Costas, de 28 de julio y en el
Reglamento de la Ley de Costas aprobado por R.D. 1471/89, de 1 de

diciembre.

c¢) El presente Plan General incorpora como suyas, las determinaciones de los

proyectos de paseos maritimos vigentes y en proyecto en A Coruiia.

d) En todo el litoral clasificado como suelo riistico, sea cual sea su categoria,
se establece, al menos, una franja de 100 m de ancho, medidos a partir del
deslinde del dominio piiblico maritimo y/o de la ribera del mar, en la que
no se permitiran edificaciones a las que hacen menci6n los apartados b) y
c) del articulo 25 de la Ley de Costas, en las condiciones fijadas en dicho
cuerpo legal y siempre que no dispongan de autorizacién por parte del

organo competente de la Xunta de Galicia.

€) Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley de Costas se regirdn por lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria 4 de dicha Ley y en la Disposicién Transitoria 122 de su

Reglamento.

SECCION SEGUNDA. NORMA DE PROTECCION DEL LITORAL COSTERO

Art. 4.4.2.

Art.4.4.3.

Definicion

Se aplica esta normativa a todos los terrenos incluidos en la proteccién sectorial
establecida en la Ley 22/1988 de Costas, de 28 de julio, para el litoral maritimo as
como a aquellos otros que estén situados fuera de la proteccién legalmente
establecida y resulte necesario proteger. Los terrenos afectados por esta normativa

aparecen grafiados en los correspondientes planos de ordenaci6n.
Ambito
- La franja delimitada en planos que, en cualquier caso, engloba la Servidumbre

de Proteccién situada a 100 m o a 20 m, segiin los casos, de la linea de
delimitacién del dominio piiblico maritimo-terrestre.
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- La Servidumbre de Acceso (500 m para el rafico rodado y 200 m para el wéfico

peatonal).

- La Zona de Influencia. (500 m)

Art.4.4.4. Normas de proteccién

18

Para la zona de proteccién.

En los terrenos comprendidos en esta zona, los usos se ajustar4n a lo dispuesto
en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

En los primeros 20 m de estas zonas no se podran efectuar cerramientos, salvo
en las condiciones que se sefialan en el articulo 44.3 del Reglamento de la Ley
de Costas. Las instalaciones de redes de sameamiento deberan cumplir las
condiciones que determina el articulo 44.6 de la Ley de Costas.

Para la zona de transito.
Esta zona deberd dejarse permanentemente libre para el paso piblico de
viandantes y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios

especialmente protegidos.

En lugares de transito dificil o peligroso, la servidumbre podra ampliarse hasta

un méximo de 20 metros.

Servidumbre de acceso al mar.

En los suelos urbanos y urbanizables, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 28 de la Ley de Costas los accesos al mar deberén estar separados

entre si:

- 500 metros méximo si son de trafico rodado.
- 200 metros maximo si son para peatones.
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No se permitirén jobras o instalaciones que interrumpan los accesos al mar
existentes sin que exista una propuesta de solucién alternativa que debers
contar, en todo caso, con la autorizacién de la Administracién competente.

4, Para la zona de influencia.

Esta zona comprende la franja de 500 m desde el limite interior de la ribera
del mar, en la que se respetarén, en todo caso, las exigencias de proteccién del
dominio piiblico maritimo-terrestre a través de los criterios que establece el
articulo 30 de Ia Ley de Costas.

CAPITULO 5. LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO

Art. 4.5.1.

Art. 4.5.2.

Objeto

Se regulan en el presente capitulo las condiciones que, para la conservacién y
mejora del medio ambiente urbano y de la calidad de vida de los ciudadanos, se

establecen en el Plan General.

En ningiin caso el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los capitulos 5°
y 6° del presente Titulo, eximirdn el cumplimiento de la Ordenanza General de
Proteccion del Medio Ambiente Urbano.

Competencia de los controles ambientales en el desarrollo del Plan

La competencia para la aprobacién o sancién de los distintos tipos de control
ambiental establecidos en el Plan General corresponde al Ayuntamiento.

SECCION PRIMERA. ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL PARA

Art. 4.5.3.

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
Planeamiento de aplicacién
En aquéllos instrumentos de desarrollo del Planeamiento y en modificaciones de

Plan General y que por su entidad se justifique, el Ayuntamiento podra exigir la
inclusién de un Estudio de Incidencia Ambiental.
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Art. 4.5.4. Contenido general del'Estudio de Incidencia Ambiental

Art. 4.5.5.

El Estudio de Incidencia Ambiental, debera contener las siguientes determinaciones:

a) Descripcion de la actividad

b) Caracteristicas del emplazamiento y del entorno

c) Repercusiones ambientales con expresa referencia a las siguientes que sean de

aplicacién en cada caso y valorando los posibles efectos aditivos:

c.l)
c.2)
c.3)
c.4)

Ruido, vibraciones, luminosidad y emisiones a la atmdsfera
Incidencia en la movilidad y trafico en la zona
Demanda de aparcamiento (dotacién, ubicaci6n y régimen)

Incidencia en la interrelacion con otros usos

Se ajustaran expresamente €l cumplimiento de la normativa sectorial que le sea

de aplicacion en cada caso

d) Medidas correctoras

Procedimiento

El Estudio de Incidencia Ambiental deberd ser informado por los servicios

municipales competentes con caricter previo a la concesion de la licencia, que se

tramitard conjuntamente para obras y actividades, por lo que se someterd al

preceptivo tramite de informacién piblica preceptivo.

CAPITULO 6. REGULACION DE LOS NIVELES SONOROS AMBIENTALES

SECCION PRIMERA. DETERMINACIONES GENERALES

Art. 4.6.1.

Objeto

El presente capitulo tiene por objeto establecer los criterios necesarios para

controlar la contaminacion actistica en ambiente exterior y remite 1a regulacion de
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limites y procedimientos de medida paré su control a la Ordenanza General de

Proteccion del Medio Ambiente Urbano que se redacte en su desarrollo.
Art. 4.6.2. Ambito de aplicacién
1. Las normas aqui establecidas serdn de aplicacion a:

a) Los niveles sonoros existentes en el ambiente exterior de la ciudad
originados por su propia actividad sin que se pueda determinar la fuente
sonora concreta que los origina, asi como los originados por el trafico u
otra fuente variable de titularidad multiple.

b) Los niveles de prediccién para zonas de nuevo desarrollo urbano.
Art. 4.6.3. Criterio de valoracién

1. Los niveles sonoros ambientales se expresarin mediante el nivel sonoro
continuo equivalente de presion aciistica determinado durante un periodo de
tiempo establecido, y expresado en decibelios ponderados mediante la red de

ponderacion a, (Leq dBA).

A efectos de la presente valoracion, el dia se divide en dos periodos; el diurno,
constituido por 16 horas continuas de duracién y comienzo a las 7 horas y el
nocturno, constituido por las restantes 8 horas. Uno y otro delimitaran los

niveles ambientales de dia y noche.

2. Las posibles correcciones por componentes impulsivos y tonales, se
establecerdn en la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente

Urbano.

3. De igual forma se establecera en la citada ordenanza el sistema de medida y

valoracion de los niveles sonoros ambientales,
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SECCION SEGUNDA. ASRECEPTORAS

Art. 4.6.4. Definicion y clases de dreas receptoras

1. Se define como &rea de recepcién acistica, aquella zona donde existen
edificaciones o espacios que por su uso actual o futuro, requieren condiciones
acisticas homogeéneas, respecto al ruido procedente de emisores acisticos
exteriores. Se trata de dmbitos destinados a un mismo uso cualificado desde
el Plan General o desde sus instrumentos de desarrollo.

2. El suelo urbano y urbanizable se clasifica, en funcién de las exigencias

acisticas, en;

a) Tipo I: area de silencio

b) Tipo II: drea levemente ruidosa

c) Tipo III: drea tolerablemente ruidosa
d) Tipo IV: area ruidosa

e) Tipo V: area especialmente ruidosa
Art. 4.6.5. Usos comprendidos en cada tipo de 4rea receptora
1. Los usos cualificados adecuados para cada tipo de 4rea receptora, ordenados
de mayor a menor exigencia acistica son los que se indican a continuacién,
debiendo cumplir las limitaciones que para su area se establecen en la
Disposicion Transitoria al final del presente Titulo IV.

a) Area de silencio:

a.1) Uso dotacional de equipamiento en la categoria de salud
a.2) Uso dotacional de equipamiento en la categoria de bienestar social

b) Area levemente ruidosa:
b.1) Uso residencial en todas sus clases

b.2) Uso dotacional de equipamiento en la categoria de educativo
b.3) Uso dotacional de equipamiento en la categoria de cultural
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b.4)
b.5)

Uso otacional de equipamiento en la categoria de religioso
Uso dotacional de zonas verdes

c) Area tolerablemente ruidosa:

c.1)
c.2)
c.3)
c.4)
c.5)
c.6)

Uso terciario de hospedaje

Uso terciario de oficinas

Uso dotacional en su clase de Servicios de Administracién Piblica
Uso terciario comercial

Uso dotacional deportivo

Uso terciario recreativo en todas sus categorias, a excepcion de

actuaciones al aire libre

d) Area ruidosa:

d.1)
d.2)
d.3)
d.4)

Uso dotacional de servicios ptiblicos

Uso industrial

Uso dotacional de servicios infraestructurales
Uso dotacional para el transporte

) Area especialmente ruidosa:

e.l)

e.2)

e.3)

Uso dotacional para transporte en las categorias de ferrocarril, i
centro de wansporte de mercancias, y gran superficie de

aparcamiento.

Uso terciario recreativo en la categoria de actuaciones al aire libre

Uso dotacional para el transporte en la categoria de transporte

aéreo.

2. Los usos complementarios y alternativos al cualificado de un 4rea determinada

deberan cumplir las limitaciones referentes al ruido que se establezcan en la

Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano.
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o independencia del obligado cumplimiento de las
Norma$ que se establezcan en la Ordenanza General de Proteccién del Medio
Ambiente Urbano, deberdn, previamente a su instalacién, y a través de un
estudio de incidencia ambiental, demostrar su compatibilidad aciistica con el

cualificado.

4.  De los usos constituyentes de 4reas receptoras, se ha excluido el uso dotacional
de via piblica, por recibir tratamiento de emisor actistico.

SECCION TERCERA. LIMITES DE LOS NIVELES SONOROS AMBIENTALES
Art. 4.6.6. Limites de niveles sonoros ambientales

Los limites de los niveles sonoros ambientales en suelo urbano y urbanizable serdn
los que establezca la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente
Urbano, y con carécter transitorio los fijados en la Disposicién Transitoria al final
del presente Titulo IV. . '

Art. 4.6.7. Zonas de actuacidén aciistica

1. Todos aquellos 4mbitos de suelo urbano cuyos niveles sonoros ambientales
sean superiores a los que fije la Ordenanza General de Proteccién del Medio
Ambiente Urbano, seran declaradas Zonas de Actuacién Aciistica.

2. El Ayuntamiento establecera para estas zonas medias correctoras encaminadas
a garantizar el cumplimiento de los niveles sonoros ambientales regulados en
el presente capitulo. De no ser estas técnicamente viables, se desarrollaran
programas especiales para lograr que en el interior de los locales no se superen
los limites de la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente
Urbano.
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SECCION CUARTA.

Art. 4.6.8.

Art. 4.6.9.

COMPATIBILIDADES ENTRE USOS COLINDANTES
Ambito de aplicacion

Lo regulado en la presente seccién de aplicacién a todos los ambitos de
planeamiento de desarrollo del Plan General, a excepcion de aquellos localizados
en suelo urbano que justifiquen adecuadamente la imposibilidad de cumplirlo.
Definicién

Desde €l punto de vista aciistico, son reas receptoras con colindancia compatible

con una determinada, aquellas que, en el orden establecido en el articulo 4.6.4. 1a

anteceden o la preceden.

Art. 4.6.10 Zona de servidumbre aciistica

En aquellos casos en los que no sea posible evitar que dos usos acisticamente
incompatibles colinden entre si, serd necesario establecer una zona intermedia de
servidumbre aciistica o de transicién, de anchura suficiente para que, por efecto de
distancia, se comsigan los niveles establecidos para el uso acisticamente més

restrictivo.

En su defecto, se adoptarén otras medidas correctoras como apantallamiento o

aislamiento de fachadas.
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DISPOSICIONES S RELATIVAS A LOS LIMITES DE LOS NIVELES
SONOROS AMBIENTALES

1. En el suelo urbanizable los limites de los niveles ambientales seran:

Area receptora Leq dBA
Diurno Nocturno
Tipo I hasta 50 hasta 40
Tipo I hasta 55 hasta 45
Tipo III hasta 65 hasta 45
Tipo IV hasta 70 hasta 65
Tipo V > 70 > 65

2. Enel suelo urbano los limites seran los siguientes:

Area receptora LegdBA - l’
Diurno Nocturno
Tipo I hasta 60 hasta 50
Tipo II hasta 65 hasta 55
Tipo I hasta 70 hasta 60
Tipo IV hasta 75 hasta 75
Tipo V > 75 > 175

3. Ninguna nueva fuente sonora que emita en zonas de suelo urbano podra incrementar los
niveles sonoros ambientales existentes en las mismas en mas de 3 dBA, y en ningiin caso,

superar los valores establecidos en la siguiente tabla:
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Area receptora J Leq dBA
Diurno Nocturno
Tipo I hasta 55 hasta 45
Tipo II hasta 60 hasta 50
Tipo III hasta 65 hasta 60
Tipo IV hasta 75 hasta 70
Tipo V > 175 > 70
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TITULO V. CONDICIONES DE LOS USOS

CAPITULO 1.

Art. 5.1.1. Objeto

DETERMINACIONES GENERALES

1. El presente titulo tiene por objeto la clasificacién de los usos en funcién de las

diversas perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como

la regulacién particularizada de los mismos segiin el destino urbanistico de los

suelos.

2. El régimen de los usos conmtemplado en este titulo alcanza, segin la

clasificacion del suelo, a la totalidad de los terrenos que forman parte del

término municipal.

La asignacién de los usos segin el destino urbanistico de los terrenos se

realiza:

a)

b)

c)

En el suelo urbano, con caricter pormenorizado para las diferentes zonas
que lo integran, segin las condiciones especificas contenidas en las
presentes Normas, salvo aquellas cuya ordenacién aparezca remitida a los
instrumentos de planeamiento que a tal efecto se formulen (Areas de
Planeamiento Remitido), o en los especificos que se resuelven
integradamente en el Plan General (Areas de Planeamiento Especifico), en
Cuyo caso la asignacion pormenorizada se contendra en éstos, asi como los
que incorporan determinaciones de desarrollos anteriores (Areas de

Planeamiento Incorporado)

En el suelo de niicleo rural, solo se permiten los usos existentes en tanto
no se proceda a la redaccién de Planes Especiales de mejora, en cuyo caso

la asignacién pormenorizada se contendrs en éstos.

En el suelo urbanizable y en las dreas del suelo ristico conuin aptas para
la urbanizacién, con carécter global para los sectores que lo constituyan,
concretindose su pormenorizacién en los planes parciales que para su

desarrollo se formulen.
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d) En el sitelo
permitidos y prohibidos en funcién de los objetivos de esta clase de suelo.

tico, €l Plan General establece el régimen de usos

Art. 5.1.2. Aplicacién

1. Las condiciones generales o particulares de los usos serdn de aplicacion, a las
dreas reguladas por una norma zonal u ordenanza particular del planeamiento
especifico en la forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece
desde el Plan General, y a las reas de planeamiento de desarrollo del Plan
General que podrén contener determinaciones que no desvirtien los preceptos

regulados en el presente titulo.
2. Serén de aplicacion las condiciones establecidas en:

a) Ley del Estado 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre
inmuebles para eliminar barreras arquitecténicas a las persomas con

discapacidad.

b) Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo por el que se arbitran medidas

minimas sobre accesibilidad en los edificios.
c) Legislacion autondmica.

3. Las condiciones generales o particulares de los usos no seran de aplicacién a
los usos existentes salvo que se hagan obras que afecta a los elementos o
parametros que particularmente se regulan en este titulo. Seran, sin embargo,
de aplicacién en las obras en los edificios, en las que, por el nivel de

intervencion, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

4. En todo caso se deberd cumplir con las exigencias de la normativa sectorial

supramunicipal o municipal que les fuera de aplicaci6n.
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Art. 5.1.3. Actividades permisibl

Solamente podrén instalarse en las diferentes clases de suelo las actividades que, por
su propia naturaleza o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas,
resultaren inocuas segin lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable.

Art. 5.1.4. Diferentes usos en un mismo edificio

1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplird
las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacidn.

2.  Para la definicién de las condiciones de edificacién que correspondieran al
edificio que las albergue, se tendri en cuenta el uso que tuviera mayor

superficie 1itil en el mismo.

3. Cuando en las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos
especificos o de desarrollo se establezca la necesidad de conexién para usos
situados en dos plantas contiguas, se entendera que ésta se resuelve siempre
que la superficie comiin de la proyeccién sobre un plano horizontal entre
ambas no sea inferior al quince por ciento (15%) de la superficie de la planta
inferior.

4. Cuando el régimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial
(excluidos los asociados) en situaciones de plantas inferiores a la baja, primera
y plantas de piso, para su admisién, ya sea, como nueva implantacién o
cambio de uso, clase, categoria, o tipo, los locales deberan tener acceso
independiente desde el exterior o estaran unidos a locales de uso distinto al
residencial situados en planta baja. En ningiin caso se admitiran usos terciarios

recreativos ni de comercio sobre viviendas.
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CAPITULO 2. CLASIFICACION DE LOS USOS

Art. 5.2.1. Clasificacién de los usos segiin sn régimen de relacién

Usos

Segiin el nivel de afeccién y consecuente caracterizacién de las diversas zonas en

que se estructura el territorio ordenado por el Plan General, se clasifican en:

a) Usos cualificados

b) Usos no cualificados

DEFINICION

a) Usos cualificados: son aquellos que directamente corresponden a las
calificaciones previstas por el Plan General para una determinada rea del
suelo urbano o sector del suelo urbanizable a través de sus instrumentos de
planeamiento de desarrollo. El uso dominante entre los cualificados se
denomina uso caracteristico.

b)  Usos no cualificados: son aquellos usos supeditados a los cualificados, que en

unos casos contribuyen a su correcto funcionamiento, y en otros completan
colateralmente el marco funcional de la zona, 4rea o sector, propiciando asi
el cardcter diverso que el Plan pretende desplegar sobre el suelo en él

ordenado.
A los efectos de su pormenorizacién en el espacio se subdividen en:
b.1)  Usos compatibles: se distinguen los siguientes:
- Usos asociados: respecto a un determinado uso se consideran como
asociados aquéllos vinculados directamente al mismo y que

contribuyen a su desarrollo, por lo que quedan integrados funcional

y juridicamente con aquél.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA

105




plamale definiuvament@

b.2)

Ap v
u n
of\el Pleno Municipal, @
pa\ e 40 OCT . NORMAS URBANISTICAS
=111 i AL o v A~ -
ilco: '
E: Sicrg

las areas, sectores, o zonas, enriqueciendo los usos
caracteristicos o cualificados, complementando el régimen de
actividades y favoreciendo la dinimica urbana de las mismas. No
podran alcanzar una superficie edificada superior al 50 % de la
total.

- Usos alternativos: son usos directamente admitidos en wuna
determinada zona, 4rea o sector en coexistencia con el uso
cualificado y no sujetos a condiciones de control, pudiendo sustituir
al uso cualificado con la edificabilidad que la norma zonal les asigne
expresamente, o en su defecto, con la asignada al uso cualificado al

que sustituyan.

Usos prohibidos: son usos no admitidos de forma expresa desde el
Plan General o desde las ordenanzas particulares de los planeamientos
de desarrollo. Los usos existentes podrdn mantenerse en las

condiciones reguladas en el Titulo II capitulo 3.

Art. 5.2.2. Clasificacion de los usos segiin su naturaleza

A efectos de su regulacion se consideran los siguientes usos por su naturaleza:

- Residencial: Vivienda

Industrial:

Terciario:

Residencia comunitaria

Industria
Almacén

Servicios empresariales

Comercial

Oficinas

Hostelero (restaurantes, bares, cafeterias, etc.)
Hotelero '
Especticulos y recreativo

Salas de reunién
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Coeltillco:

- Dotacional: =~ Equipamiento:

Espacios libres:

- Garaje-aparcamiento

- Comunicaciones: Red viaria

Red ferroviaria

Tranvias

Administrativo
Asistencial
Deportivo
Docente
Cultural
Religioso
Sanitario
Comercial
Zonas verdes

Parques deportivos

Espacios portuarios.

- Infraestructuras de urbanizacién:

Abastecimiento de agua

Electricidad

Saneamiento

Gas

Telefonia y cable

Oleoducto

Residuos sdlidos urbanos (vertederos y
basureros)

Estaciones de servicio

Parque de cultivo de moluscos

SECCION PRIMERA. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

Art. 5.2.3. Uso residencial.

DEFINICION

Edificio o parte de un edificio destinado a vivienda familiar o residencia

comunitaria.
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CLASIFICACION

Se establecen dos clases dentro del uso residencial:

- Vivienda.

- Residencia comunitaria.

a) Clase vivienda

Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 14 Vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado a otro de vivienda o distinto uso, y con

acceso exclusivo desde la via piiblica.

No obstante, se admite un régimen especial de vivienda unifamiliar
cuando, a través de un Proyecto de Parcelacién se obtengan parcelas
unifamiliares en las que cada una de ellas se desglosa en dos superficies:
una donde se situaré la vivienda propiamente dicha y otra, integrada en
una superficie configurada como elemento comtn de la totalidad de las

parcelas unifamiliares resultantes de la parcelaci6n.

Para ello deberdn cumplirse las siguientes condiciones:

Debe quedar garantizado, mediante la constitucién del régimen
juridico adecuado, la imposibilidad de disponer independientemente de
cada parcela edificable y de la parte de la misma que se integra como
elemento comiin de la totalidad de las parcelas del conjunto. Este

régimen deber4 inscribirse en al Registro de la Propiedad.
No podrd aumentarse el mimero de viviendas respecto del que se

obtendria por aplicaci6n a la parcela original de la norma zonal de que

se trate.
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Ceftilco:

perficie de cada una de las parcelas edificables resultantes no
podré ser inferior al 25% de la superficie minima establecida por la

norma zonal.

- Categoria 2< Vivienda colectiva. Edificio constituido por viviendas con

aCccesos comunes.

- Categoria 34 Estudio. Compuesto de una sola pieza en el que su
superficie 1til sea superior a 26 m® y un cuarto de aseo totalmente
independiente al que se acceda a través de un vestibulo perfectamente

diferenciado.
a.l)  Programa minimo.

Toda vivienda contard, como minimo, con una habitacién para estar,
comer y cocinar, un dormitorio doble y un cuarto de aseo, compuesto

de bafio o ducha, lavabo e inodoro.

Cumpliran el Decreto y Anexo 311/1992 de 12 de noviembre sobre
supresion de la cédula de habitabilidad, de la Conselleria de
Ordenacién do Territorio e Obras Piiblicas de la Xunta de Galicia.

a.2) Condiciones.

- Todas las viviendas deberan tener fachada a la via publica, a patio
central de manzana, o a espacio libre en ordenaciones de bloques
aislados y viviendas unifamiliares, sin perjuicio de la existencia de
galerias, con una longitud minima de tres metros (3 m)

correspondiente a piezas habitadas.

- Queda prohibida la construccién de viviendas en el patio central de

manzana.

- No se permitir4 la construccién de viviendas en s6tanos.
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- Para que [las plantas bajas puedan ser habitadas habran de cumplir
al menos los anteriores requisitos y estar permitida su construccién

en las normas zonales.

- La distribuci6n interior de las viviendas debera ser tal que todas las
piezas habitables tengan luz y ventilacién directas que tomar4n en
la via piiblica, patio de manzana, patios de parcela o espacios libres
en ordenacion de bloques aislados, a excepcién de los cuartos de
aseo o de bafio, que podrén ventilarse por sistemas no directos y no

tener iluminacién natural.

- Entoda la vivienda la superficie wtil minima de la estancia (E) y la
acumulada de estar, comer y cocinar (E+C+K) seran, en funcién

del niimero de dormitorios, las siguientes:

Videndade | E@d) | E+CEad)
Un dormitorio 14 16
Dos dormitorios 16 18
Tres dormitorios 18 20
Cuatro dormitorios 20 22

La planta de la estancia-comedor deberé admitir la inscripcién de un
circulo de tres (3) metros de didgmetro debiendo tener una distancia
minima entre paramentos enfrentados de 2,50 metros.

Si la cocina es independiente de la estancia tendr4, como minimo,
siete metros cuadrados (7 m?) que se pueden dividir en cinco metros
cuadrados (5 m’®) de cocina y dos metros cuadrados (2 m’) de

lavadero-tendedero.
Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia se reforzara la

ventilacion mediante la instalacién de un ventilador centrifugo que

asegure la extraccion de trescientos (300) m*/h.
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las viviendas existir4 la posibilidad del tendido de ropa al

exterior y, en su caso, con proteccién de vistas desde la calle.

La superficie 1itil minima de los dormitorios serd de seis metros
cuadrados (6 m?), y en toda vivienda existird un dormitorio de
superficie iitil no menor de diez metros cuadrados (10 m?). En su
planta deberd poderse inscribir un circulo de dos (2) metros de

didmetro.

Los pasillos tendran una anchura no menor a ochenta y cinco
centimetros (85 cm).

Los cuartos de aseo tendrdn una superficie minima de dos (2,00)
metros cuadrados con una distancia entre paramentos enfrentados

superior a un (1) metro.

Escaleras: se estara a lo dispuesto en el Titulo VI de estas Normas
y cumplirdn la NBE-CPI.

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios serd siempre
hidraulico.

La superficie de iluminacién por vivienda no seri inferior a un
décimo (1/10) de la superficie en planta. La superficie real de
ventilacién podra reducirse hasta 1/3 de la de iluminacién.

Cada vivienda independiente poseer4, como minimo, un (1) cuarto
de aseo compuesto de bafio o ducha, lavabo e inodoro, al que se

accederd sin pasar por dormitorios ni cocina.

Cada vivienda dispondra de un (1) tendedero independiente, que
podré situarse en el interior de la misma, en la azotea, si se
permiten, o en las galerias o terrazas interiores, con una superficie

titil minima de 1,50 m® por vivienda.
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Las4 pluviales se conducirdn mediante la instalacién de

bajantes que no viertan a la via piiblica.

Se prohibe lanzar los humos al exterior por fachadas y patios. Los
humos habran de llevarse por conductos apropiados hasta una cierta
altura que, como maximo serd de cien centimetros (100 cm) por
encima del caballete de cubierta y doscientos centimetros (200 cm)
en azoteas practicables. Los conductos de humo no podrén alojarse

en las medianeras y estardn convenientemente aislados.

Seré obligatorio instalar ascensor en los edificios que tengan mis de
cuatro (4) plantas (incluyendo la planta baja).

En los edificios ya existentes que carezcan de ascensores en el
Barrio de las Flores y la zona de Veramar, se permitird
justificadamente su instalacién por el exterior de las fachadas,
ocupando suelo piiblico, siempre y cuando no dificulten la

circulacion peatonal o rodada.

Vivienda exterior. Toda vivienda para ser exterior cumplird una de

las condiciones siguientes:
Que tenga huecos a una calle o plaza.

Que recaiga a un espacio unido a una calle o plaza, siempre que
la abertura sea, como minimo de seiscientos centimetros (600
cm) de anchura y que su profundidad sea igual o menor que vez

v media la anchura.

Que recaiga a un patio de manzana en el que se pueda inscribir
un circulo de 1.600 cm de didmetro al que se pueda acceder, por
un espacio libre de 5,00 metros de ancho y 4 metros de altura
desde la via piiblica o espacio exterior, con un vehiculo del
servicio contra incendios, o que recaiga a un espacio unido a
patio de manzana cumpliendo con las condiciones del apartado

anterior.
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En todog estos casos se considera vivienda exterior la que cumpla
una de las tres condiciones establecidas anteriormente en una
longitud de fachada igual a la minima permitida por la norma

zonal correspondiente, y a la que recaigan piezas habitables.

- Vivienda interior. Es aquella en que la anchura de la fachada, en los
casos 2) y 3) del apartado anterior, sea inferior a la minima
permitida en la norma zonal correspondiente o aquella con fachada
a un patio en el que se prohiben viviendas con fachada exclusiva al

mismo.

a.3)  Aparcamiento.

Se reservard una plaza de aparcamiento por cada vivienda. Con la
excepcion de lo especificado en las determinaciones de las normas
zonales.

Clase residencia comunitaria

Es la destinada al alojamiento estable de personas que no configuran nicleo
que pudiera ser considerado como familia, (residencias, colegios mayores,

etc.).

Condici

Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados a residencia
comunitaria serén las mismas que para las viviendas familiares cuando su
superficie total no supere los quinientos metros cuadrados (500 m?), en cuyo
caso les serdn de aplicacién complementaria las correspondientes a los

edificios y locales destinados al uso hotelero o de hospedaje.
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Art. 5.2.4. Uso industrial

DEFINICION
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A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el correspondiente a los

establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se gjecutan para la

obtencién y transformacion de primeras materias, asi como su preparacién para

posteriores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje, transporte y

distribucién, asi cémo el desarrollo y produccién de sistemas informaticos,

audiovisuales y otros similares, independientemente de cual sea su tecnologia.

CLASIFICACION

Se distinguen las siguientes clases:

- Industria general.

- Almacén.

- Servicios empresariales.

a) Clase industria general

a.l)

A1)
A2)

Se distinguen las siguientes categorias:

situaciones:

con el uso de vivienda.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA

Caregoria A. Industria compatible con viviendas. Se diferencian dos

Industria en plantas bajas de edificio de viviendas.
Industria en planta sétano de edificio de viviendas.

Categoria B. Industria contigua a vivienda, en edificio exclusivo.

Categoria C. Industria aislada en edificio exclusivo no incompatible

Categoria D. Industria en zona industrial urbana.
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NOTA. Aun cuando en la edificacitn intervenga el uso vivienda, ello no significa que

10 puedan contemplarse con independencia de dicho uso bas4ndose en las caracteristicas

que se deducen de los puntos

siguientes,

Medidas de contaminacidn:

- Atmosférica: umbrales admisibles en cada tipo de industria.

“Categorias Ju I B g€ P B K
Indice de Kiugelmann 0 1 1 1,5 1,5
(funcionamiento actual)
Idem (periodos de arranque) 1 2 2 | 28| 25 3
Emisién médxima de polvo (Kg/h) 1,51 1,5 5 5 20 25
Emisién global (Kg/h) 3 3 10 10 40 50
Densidad de contaminacién
1.Emisidn total media durante 24 100 | 100 | 300 | 300 | 1000 | 1200
horas (mgr/m® en 24 h)
2.Emisidn total punta durante 1 200 | 200 | 600 | 600 | 2000 | 2400
hora (mgr/m® en 24 horas)
3.Emisién polvo media en 24 60 60 | 180 | 180 | 600 700
horas (mgr/m® en 24 horas)
4.Emisién polvo punta en 1 hora 120 | 120 | 300 | 300 | 1200 | 1400
(mgr/m” en 24 horas)

Respecto a las

concentraciones mAaximas

admisibles de
contaminantes se estard a lo dispuesto en la Ley de Proteccién del

Ambiente Atmosférico que establece como limites generales los

siguientes:
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Particulas sélidas mg/Nm3 150
502 mg/Nm3 4.500
co P.p.m. 500
NO (como NO2) p.p.m. 300
F (total) mg/Nm3 250
c/ mg/Nm3 230
CH mg/Nm3 460
SH2 l mg/Nm3 10

- Aguas:
* Residuales: en el caso de que un vertido industrial de aguas
residuales se vaya a incluir en Ia red de saneamiento general, se

tendran en cuenta las siguientes limitaciones:

- Referente a la proteccién de la red de alcantarillado y a su

conservacion:

Ausencia de sdlidos, liquidos o gases inflamables y/o

explosivos.

No se admitirdn sustancias que supongan la posible
obstruccion del alcantarillado.

El pH de las aguas residuales estar4 comprendido entre seis
(6) y ocho (8) unidades.

La temperatura de los vertidos serd inferior a cuarenta

grados centigrados (40°C).

Los sulfatos seran inferiores a mil quinientos (1.500)
p.p.m.
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No ‘se admitirdn sustancias que puedan reaccionar en el

alcantarillado de modo que resulten algunas de las incluidas
en los anteriores apartados.

. Referente a la proteccion de la estacion depuradora comtin:

No se admitirdn cuerpos que puedan producir obstrucciones
en las conducciones y grupos de bombeo.

No se admitiran sustancias capaces de producir fenémenos
de corrosibn y/o abrasion enm las instalaciones

electromecinicas.

No se admitirdn sustancias capaces de producir espumas
que interfieran las operaciones de las sondas de nivel y/o
afecten a las instalaciones eléctricas, asf como a los

procesos de depuracién.

No se admitirdn sustancias que puedan producir fenémenos

de flotaci6n e interferir los procesos de depuracién.

- En relacién con la composicién quimica y biolégica del

efluente.

Sera obligatorio en cualquier caso que los vertidos admitidos
en la depuracién conjunta no sobrepasen los limites de

concentracion siguientes:

Materiales en suspensién . .............. 1.000 ppm
Materia sedimentable . ................ .. 10 mi/1
DBO ... ... ... 1.000 ppm
BYBIY « o om0 5 5 8 5006 16 m s o s 0 1.000 ppm
Relacion DEO/DBO .. ............... .. ... .. 2
BHMITOS « v e o s 5105 50 5 5 €58 5 s mom s o e o o e 5 ppm
Cianuros ............................ 2 ppm
Formol .................... .. 20 ppm (HCHO)
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Di6xidodeazufre . . . . .............. 5 ppm (SO2)
Cromo hexavalente . . v .vewsmesiwswes e s 0,5 ppm
Cromgioil spasnsmssciniSisminbsmimey 5 ppm
Cobre .........coiuiiiiiiiiinn 3 ppm
MNiGuel coominecrnin i nsinivismsns 5 ppm
Cinc ... e 10 ppm

a.3) Condiciones constructivas y de diseiio:

Constructivas: cumplirdn las que fijen las disposiciones vigentes sobre la

materia y las correspondientes ordenanzas municipales.
Clase Almacén.
b.1) Definicién

Se denomina almacén a todo local destinado al acopio de mercancias o

materiales.
b.2) Clasificacion
Se distinguen seis (6) categorias de almacenes:

- Categoria A. Almacén de comercios detallistas y otros con superficie
no superior a cien metros cuadrados (100 m®) situados en planta baja,

sotanos o semisOtanos, en edificios de viviendas u oficinas.

- Categoria B. Almacenes de superficie comprendida entre cien y
trescientos metros cuadrados (100 y 300 m?) situados en planta baja,

sGtano y semisétano de edificios de viviendas y oficinas.

- Categoria C. Almacenes de superficie superior a trescientos metros
cuadrados (300 m?) situados en planta baja, s6tano o semisétano de
edificios destinados a viviendas u oficinas, o bajo rasante en patios de

manzana.
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- Categoria § en edificio de uso exclusivo con superficie

no superior 4 quinientos metros cuadrados (500 m?).

- Categoria E. Almacenes en edificio exclusivo con superficie superior

a quinientos metros cuadrados (500 m?)
- Categoria F. Almacenes que por el tipo de mercancias almacenadas o
métodos de conservacion resultasen incompatibles con la vivienda y

precisaran su ubicacién en zona de uso especifico de almacenes o

industrias.
b.3) Condiciones

Se estard a lo dispuesto para los usos industrial y comercial en Io que les

fuere de aplicacién.

b.4) Aparcamiento,
Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada trescientos cincuenta
metros cuadrados (350 m®) de almacén, salvo indicacién expresa de otro
estandar en la norma zonal.

Clase servicios empresariales.

c.1) Definicién
Comprende las actividades basadas fundamentalmente en muevas
tecnologias, cuyo objeto de produccién es el manejo de informacién,
célculo y proceso de datos, desarrollo de software y de sistemas
informaticos y, en general, actividades de investigacion y desarrollo.

c.2) Condiciones

Esta clase de uso podra acogerse, a efectos de implantacién, al régimen
de compatibilidad de usos correspondiente 2 Ia clase de oficinas.
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DEFINICION

Es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al piiblico, las empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio en sus
diferentes formas, informacién, administracién, gestién, actividades de

intermediacion financiera u otras similares.
CLASIFICACION
Se establecen las siguientes clases:
a) Comercial
b) Oficinas
c) Hotelero
d) Especticulos y recreativo
e) Salas de reunién
f) Hostelero
a) Clase comercial
a.1) Definicién
Es el uso que corresponde a locales de servicio al piblico destinados a la
compraventa 0 permuta de mercancias, comprendidas en las siguientes
agrupaciones, relacionadas de acuerdo con la Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas.
a.2) Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 14 Pequerm comercio minorista y autoservicio. Con

superficie no superior a ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?).
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- CategoriaZ% Mediano comercio. Comercio alimentario de superficie:

150 m* < S ='< 500 m*. O comercio no alimentario hasta 2.500 m?.
- Categoria 34 Grandes superficies comerciales. Comercio alimentario
de superficie superior a 500 m*. O no alimentario superior a 2.500 m?.
de superficie.
- Categoria 44 -Establecimientos asociados espacialmente.

Mercado de Abastos.

Galerias comerciales, conjunto de tiendas, sin limitacién de niimero

por especialidad.

Centros Comerciales. Conjunto de tiendas planificadas como

totalidad y que pueden contener grandes superficies.
- Categoria 5¢ -Comercio mayorista

5€1. Mercado central.

542, Mercado de origen.

5£3. Centrales de Distribuci6n. Establecimientos comerciales
creados por agrupaciones de comerciantes con el objeto de
llevar a cabo una comercializacién integral de origen a
destino, concentrando las funciones comerciales mayoristas y

detallistas en un solo agente.

- Categoria 64 -Establecimientos de exposicién y venta de vehiculos con

0 sin pequenos talleres anexos.
a.3) Condiciones

Las diversas categorias de locales cumplirdn las disposiciones vigentes

que sean de aplicacion y las ordenanzas municipales vigentes.
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Ceriiljco:
El Secretario,

Los comegefos gpe se establezcan en planta baja debern tener su acceso

directo por la via piiblica.

Los comercios en entreplanta no podran ser independientes de los de
planta baja y deberan tener su acceso a través de ésta, mediante una
escalera cuyo ancho sera superior a ciento cincuenta centfimetros (150
cm). Los comercios situados en planta primera deberan tener acceso

independiente del resto de la edificacién.

- Aparcamientos. Las plazas de aparcamiento a reservar seran las
siguientes en plantas s6tano o planta anexa en el caso de edificacién en
bloque abierto:

Caregoria 3% una plaza por cada cien metros cuadrados (100 m®) de
instalacién [hasta dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m?)].
A partir de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m? una
plaza por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de instalacién.

Categoria 44 de acuerdo con la siguiente tabla:

Superficiede v | Negeslizasor 100w
2.500 - 5.000 m* 16
5.000 - 10.000 m? 14
10.000 - 20.000 m* 12
mas de 20.000 m? 11

Categoria 5.1.: una (1) plaza por cada cincuenta metros cuadrados

(50 m*) de superficie de instalacién.

Categoria 5.2.: una (1) plaza por cada cien metros cuadrados (100

m®) de superficie de instalacién.

Categoria 5.3.: una (1) plaza por cada cien metros cuadrados (100
m?) de superficie de instalacién.
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Categoria\ 62 a determinar en cada caso concreto por la
Administracién.

NOTAS: Los establecimientos no alimentarios, los bares, cafeterias ¥y restaurantes se
asimilarin a los alimentarios de similar superficie, estando sometidos a su
reglamentacion especifica, actuando estas Normas como subsidiarias.

El nivel sonoro méaximo admisible serd de treinta (30) decibelios medidos desde los
huecos de la planta inmediatamente superior a aquella en que se sitia el local y/o desde
el centro de Ia via a que dé frente.

b) Clase oficinas

b.1) Definicién
Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las
actividades administrativas o burocraticas de carécter piblico o privado;
el de banmca; los que con caricter andlogo pertenecen a empresas
privadas, y los que se destinan a alojar despachos profesionales de
cualquier clase, independientes de la vivienda,

b.2) Clasificacion

Se distinguen las siguientes categorias:

- Categoria 14 Oficinas profesionales anexas a vivienda del titular

ocupando como méximo el 50% de la superficie ttil de ésta.

- Categoria 24 Locales de oficinas en semisGtano, planta baja y

primera.

- Categoria 3< Edificios con mas de sesenta por ciento (60%) de la
superficie total edificada destinada a uso de oficinas vy el resto a otros

usos.
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S Jcretario.

Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

Hasta cien metros cuadrados (100 m?), un inodoro y un lavabo. Por
cada doscientos metros cuadrados (200 m* mas o fraccién se

aumentara un (1) inodoro y un (1) lavabo.

A partir de los cien metros cuadrados (100 m?) se instalaran con

entera independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de

los locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

La luz y ventilacién de los locales y oficinas podra ser natural o
artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una
superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la que tenga la
planta del local.

En el segundo caso se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién ¥y acondicionamiento
de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando
estas instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura del local

¥ en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran
correctamente, en tanito no se adopten las medidas correctoras
oportunas, el Ayuntamiento podri cerrar total o parcialmente el
local.

Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles que en

cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, estime necesarios el Servicio Municipal contra incendios.
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4. Los matgriales que conmstituyan la edificacién deberin ser
incombustibles y la estructura resistente al fuego y con
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni
vibraciones, cuyos niveles se determinen en la ordenanza municipal

sobre la materia.

5.  Seexigiran las instalaciones necesarias para garantizar el vecindario
y viandantes la supresién de molestias, olores, humos, ruidos,
vibraciones, etc.

b.4) Aparcamientos

Se reservard una (1) plaza de aparcamiento [veinticinco metros cuadrados
(25 m*)] por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de instalaci6n.

b.5) Escaleras.

Ancho minimo ciento diez centimetros (110 cm). Arranque de la escalera
a una distancia minima de ciento treinta centimetros (130 cm) del acceso.

Caracteristicas de la escalera (ancho):

_—
- Ne@plams
De 1 a 4 plantas 1,10 m 1,50 m o dos
escaleras de 1,10 m
Mis de 4 plantas 1,30 m

b.6) Condiciones particulares

- Categoria 14 cumpliran las condiciones del uso vivienda que les serdn

de aplicaci6n.

- Categoria 24 altura minima doscientos sesenta centimetros (260 cm),
(libre).
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- Categoria 34 altura minima doscientos setenta centimetros (270 cm),
(libre).

Los locales de oficinas de la categoria tercera, no podran tener acceso

directo desde las vias interurbanas.

Clase hotelero.

c.l)

c.2)

c.3)

Definicién

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico que
se destinan a alojamiento temporal. Se consideraran incluidas en este uso

las residencias y edificios analogos.
Condiciones

Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones establecidas por la
Administracién competente en la normativa especifica de reglamentacién
de edificios hoteleros para cada caso. El edificio se sujetar en cuanto a
volumen, alineacién, vuelos, etc., a las condiciones de la norma zonal

correspondiente.

Se permiten las actividades y usos complementarios (restaurantes,
tiendas, peluquerias, piscina, garaje, etc.) que deberin cumplir las

condiciones de uso concretas que les sea de aplicacién.

Debera acompafiarse a la documentacién de solicitud de licencia un Plan

de Emergencia.

Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada seis (6) habitaciones
en hoteles de una (1) a tres (3) estrellas, una (1) plaza por cada cuatro (4)

habitaciones en hoteles de tres (3) estrellas, y una (1) plaza por cada tres
(3) habitaciones en el resto.
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d) Clase espectaculos y recreativo
d.1) Definicién

Corresponde este uso a los locales e instalaciones dedicadas al piiblico

con fines de cultura y recreo.
d.2) Clasificacion

Se establecen las siguientes categorfas:

- Categoria 14 Especticulos hasta quinientos (500) espectadores:
Subcategorias:
. 1.a. Hasta cincuenta (50) espectadores.
. 1.b. De cincuenta y uno (51) a doscientos cincuenta (250)

espectadores.

. I.c. De doscientos cincuenta y uno (251) a quinientos (500)

espectadores.

- Categoria 2 Espectaculos de quinientos uno (501) a mil quinientos
(1.500) espectadores.

- Categoria 3 Especticulos de mil quinientos uno (1.501) a cinco
mil (5.000) espectadores.

- Categoria 4< Especticulos con mas de cinco mil (5.000)
espectadores.

- Categoria 54 Parques de atracciones, teatros y cines al aire libre,

parque zooldgico, acuarium, pabellones de exposiciones.
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d.3) Condiciones

Cumpliran las condiciones que se fijan en el Reglamento de Especticulos
Piblicos.

d.4) Aparcamiento
Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada veinticinco metros
cuadrados (25 m®) de instalacién y en cualquier caso una (1) plaza por
cada veinticinco (25) butacas en categorias 22, 32 y 42,

Clase salas de reunion.

e.1l) Definicién
Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad principal es
la de cobijar actividades de vida social o de relacién entre los individuos,
comprendiendo por tanto, salones de baile, bingos y similares.

e.2) Clasificacién

a) Salas de reunién, con superficie inferior a trescientos metros
cuadrados (300 m?).

b)  Salas de reunién, con superficie comprendida entre u'esqiemas (300)
y seiscientos metros cuadrados (600 m?).

¢) Salas de reunién, con superficie mayor de seiscientos (600) m*
e.3) Condiciones
Cumpliran las establecidas para el uso de comercio y sus instalaciones las

aplicables al uso industrial. Asi como los que se establecen en el

Reglamento de Especticulos Piblicos.
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Se reservara un aparcamiento por cada cincuenta metros cuadrados (50
m’) de instalacién, en categorias 2% y 32 Y en cualquier caso un
aparcamiento por cada veinte (20) plazas.

Clase Hostelero

f.1)} Definicién

Corresponde a aquellos establecimientos destinados a consumir en su

interior alimentos, como bares, restaurantes, cafeterias, etc.
£.2) Clasificacion
En funcién del aforo permisible se dividen en las siguientes categorias:
a) Aforo < 50 personas
b) 50 < aforo < 100 personas
c) 100 < aforo < 500 personas
d) Aforo > 500 personas
f.3) Condiciones ‘
Cumpliran las condiciones establecidas para el uso de comercio y sus '
instalaciones las aplicables al uso industrial, asi como las que se
establecen en el Reglamento de Especticulos Piblicos.
f.4) Aparcamiento
Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 m* de instalacién

en las categorias a), b) y c¢) y una plaza por cada 50 m® en los de

categoria d).
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Art.5.2.6. Uso dotacional

DEFINICION

Comprende todas las actividades destinadas a proveer a los ciudadanos de los
servicios, las prestaciones sociales y los medios de esparcimiento que hagan posible
el desarrollo integral de la vida urbana con el grado de confort y bienestar

necesarios.

CLASIFICACION

Se establecen las siguientes clases:

- Equipamiento

- Espacios libres

Art.5.2.6.1 Clase dotacional de equipamiento

DEFINICION

Dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios administrativos,
asistenciales, educativos, culturales, religiosos y sanitarios, asi como de los

servicios urbanos complementarios de la vida urbana."

CLASIFICACION

Se distinguen las siguientes categorias:

- Administrativo

- Bienestar social y asistencial
- Deportivo

- Docente

- Cultural

- Religioso

- Sanitario
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a) Administrative
a.1) Definicién

Se incluyen dentro de estos usos los locales, edificios o espacios
dedicados a un variado conjunto de dotaciones que se pueden agrupar

bajo los genéricos, como sigue:
a.2) Clasificacién

Servicios administrativos:

- Ayuntamientos.

- Juzgados.

- Organismos de la Administracién del Estado y de las comunidades
auténomas, etc.

- Correos

Servicios de orden:

- Comisarias.

- Centros de detenci6n.

- Policia Municipal y de Trifico.

Servicios de higiene y prevencion:

- Servicios de recogida y tratamiento de basuras.

- Parques de bomberos. '

- Servicios funerarios. (Cementerios y tanatorios).

Instalaciones militares. Identificadas en planos con las siglas "DE"

Mataderos.

Recintos feriales.
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Cumpliran las condiciones legales vigentes de caricter sectorial que les
sean de aplicacifn.

a.4) Aparcamiento

Se reservard una (1) plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados (100 m®) de instalacion en edificios de nueva planta.

b) Bienestar social y asistencial

b.1) Definicién
Corresponde a los edificios o instalaciones destinados al servicio de
aquellas personas que por su carécter o situacién lo requieran, en otras
palabras, todas las dependencias que acojan lo que habitualmente se
denomina asistencia social a la poblacién.

b.2) Clasificacién
Se clasifican en los siguientes tipos:

Asistencia a la juventud y a la infancia.

Asistencia de ancianos: asilos, residencias, clubes u hogares de ancianos
y similares (centros de dia).

Asistencia a minusvalidos: talleres ocupacionales, etc.

Asistencia a marginados: comedores, centros de acogida para
transetintes, rehabilitacion de drogadictos. -
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b.3) Condicionés

Cumplirén las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y en su
caso las de uso hotelero que le fueran de aplicacién.

b.4) Aparcamiento

Se reservar4 una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados

(100 m®) o fraccién de instalacién de nueva planta.

Deportivo

c.1) Definicion

En €l se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, locales
¢ instalaciones destinadas a la practica del mismo; piscinas y similares,

sean de caracter piblico o privado.

c.2) Clasificacion

Se establecen dos (2) categorias:

- Categoria 1< Instalaciones en edificio exclusivo. Dentro del primer

tipo se incluyen los siguientes subtcategorfas:

a) Deportes sin espectadores:
1. Con superficie inferior a dos mil metros cuadrados (2.000
m?).
2. Con superficie comprendida entre dos mil (2.000) y cinco
mil metros cuadrados (5000 m?).
3. Con superficie mayor de cinco mil metros cuadrados (5.000

m?).

b) Deportes con espectadores:
1.  Hasta quinientos (500) espectadores.
2. De quinientos uno (501) a dos mil (2.000) espectadores.
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Dg dos mil uno (2.001) a veinticinco mil (25.000)
espectadores. .
4. Mas de veinticinco mil (25.000) espectadores.

- Categoria 24 Instalaciones en edificio con predominancia de otro uso

en la que se distinguen las signientes subcategorias:

Instalaciones en plantas inferiores a la baja.
Instalaciones en planta baja.
Instalaciones en plantas superiores a la baja.

¢.3) Condiciones generales

Las instalaciones se atendran a las Normas dictadas por los Organos

Administrativos competentes sobre la materia.

En las instalaciones de Caregoria 24 se tendra en cuenta:

a)

b)

c)

Que se prohiben las instalaciones en plantas inferiores a la baja si
no estan conectadas formando una unidad de funcionamiento con
locales de la planta baja, con una superficie en esta planta de, al
menos, el treinta por ciento (30%) del total.

Se prohiben las instalaciones deportivas encima de otro tipo de usos
(viviendas, oficinas, industrias, etc.) a no ser que formen parte de

un dnico proyecto y/o estén al servicio de otro uso predominante.

Cuando las instalaciones deportivas puedan ocasionar molestias a las
colindantes por las caracteristicas de la actividad que en ella se vaya
a desarrollar, deber4n prever los sistemas de acondicionamiento
acistico necesarios, de los cuales se presentara certificado suscrito

por técnico competente en la solicitud de licencia de apertura.

c.4) Aparcamientos

Las plazas de aparcamiento a reservar son las siguientes:
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12 a2 y a3, una (1) plaza por cada cien metros cuadrados
(100 m?) de instalaci6n.

b) Categorias 22 bl y a4, un minimo de una (1) plaza por cada
veinticinco (25) espectadores.

¢) Resto de subcategorias, no se exige aparcamiento hasta una
superficie de quinientos metros cuadrados (500 m?) por encima de
ella, un minimo de una (1) plaza por cada veinticinco (25)
espectadores.

d) Docente
d.1) Definicién

Incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes,

que se consideran de obligatoria determinacién en los Planes.
d.2) Clasificacién

La reserva de suelo para Centros Docentes, de acuerdo con la legislacién
vigente en la materia (Ley Orgénica de Ordenacién General de] Sistema
Educativo) se hard con arreglo a las siguientes dimensiones:

a) Centro de ensefianza infantil de primer ciclo . . . . . .. . . 1.500 m?
b) Centro de ensefianza infantil de segundo ciclo . . . . . . . . 3.000 m?
c) Centro de ensefianza infantil + primaria de 9 unidades . . 5.000 m>
d) Centro de ensefianza infantil + primaria de 18 unidades 10.000 m?
e) Centro de ensefianza secundaria completa de 22 unidades 12.000 m?
f) Centro de ensefanza secundaria completa de 26 unidades 15.000 m>
g) Centro de ensefianza secundaria completa de 44 unidades 20.000 m?
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Las construcciones de este tipo se atendran en todo a lo dispuesto por el
Ministerio de Educacién y Ciencia y los 6rganos autondmicos

competentes para la instalacién de que se trate.

e) Cultural

e.l)

e.2)

e.3)

Definicién

Se consideran incluidos en el mismo los edificios dedicados a dotaciones
sociales y culturales del tipo de centros civicos, hogares de juventud,
bibliotecas, casas de cultura, museos y pinacotecas, salas de conferencias

y exposiciones, cine-clubs, teatros de aficionados, tele-clubs, etc.
Condiciones

Cumplirén las disposiciones vigentes y las establecidas para los casos de
comercio, oficinas, industria, vivienda y especticulos que les fueran de
aplicacién. Los edificios destinados a este uso no podran tener acceso
directo desde las vias interurbanas.

Aparcamiento

Se reservard uma (1) plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados (100 m?) de instalaci6n, en obras de nueva planta.

f)  Religioso

f.1)

Definicién

Comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida

conventual.
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Cumplirdn lo establecido para los usos de vivienda, residencia

comunitaria y hotelero en lo que les fuera de aplicacion.

f.3) Aparcamiento

Un minimo de una plaza por cada veinticinco (25) asistentes.

Sanitario

g.1) Definicién

Corresponde a los edificios e instalaciones destinados al tratamiento,

diagndstico, rehabilitacién, prevencion y/o alojamiento de enfermos.

g.2) Clasificacion

Se clasifican en las siguientes dos (2) tipos y subcategorias:

- Categoria 14 Red hospitalaria. En la que se distinguen las siguientes
subcategorias:

a) Ciudades sanitarias.

b) Hospitales generales.

c) Hospitales especiales (maternal, quirdrgico, infantil,
psiquiétrico).

d) Otros hospitales, clinicas y policlinicas.

- Caregoria 24 Red extrahospitalaria. En la que se distinguen las

siguientes subcategorias:

a) Casas de socorro - centros de urgencia.
b) Consultorios - dispensarios.
c) Ambulatorios y Centros de salud.
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Consultorios radioldgicos, laboratorios de radio-inmuno-ensayo

y servicios con fuentes radiactivas.
¢.3) Condiciones generales

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su

caso las de uso hotelero que le fueran de aplicacion.

Excepto las categorias 2%b, no podran tener acceso directo desde las vias

interurbanas.
En instalaciones de categoria 2%d, debera estar asegurada la proteccién
de los locales colindantes en todas las direcciones de las radiaciones y
emanaciones radiactivas. En la solicitud de Licencia de Apertura se
incluird un certificado de seguridad, suscrito por técnico competente.

g.4) Aparcamiento
Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada tres (3) camas.

h) Comercial

h.1) Definicién
Se consideran incluidos en el mismo los edificios mediante los que se
proveen productos de alimentacién y otros de carécter basico para el
abastecimiento de la poblacién, tales como mercados de abasto y centros
de comercio bésico.

h.2) Condiciones

Cumpliran las disposiciones sectoriales vigentes que sean de aplicacién.
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Clase dotaciprial de espacios libres
DEFINICION.

Corresponde a los terrenos destinados al reposo y el esparcimiento de la
poblacién mediante zonas arboladas y ajardinadas tendentes a mejorar la calidad

ambiental y estética de los espacios urbanos.

Pueden tener caricter piblico o privado. Comprenden las zonas verdes y los

parques deportivos.

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL DE ZONAS VERDES Y PARQUES
DEPORTIVOS.

El disefio de las zonas verdes deberd dar prioridad a la satisfaccién de las
necesidades de la poblacién dotindolos de los adecuados elementos ornamentales
y de mobiliario urbano, separando las 4reas de estancia de las de juego.

Los espacios libres de mas de cinco mil (5.000) metros cuadrados podrén
incorporar instalaciones de uso deportivo (Parques deportivos) o cultural sin
edificacion con una ocupacién méxima del 15% de su superficie. Las
instalaciones deportivas o culturales se regiran por lo previsto para estos usos en

este mismo titulo.

En los espacios libres de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados, se podran
instalar unidades de suministro de combustible que cumplan los requisitos

establecidos para esta clase de uso en este mismo titulo.

Podrén instalarse edificaciones temporales o permanentes, destinadas al
mantenimiento de las zonas verdes o a kioscos de misica, prensa o suministro de
bebidas con una superficie méxima construida del 5% de la superficie del espacio

libre.
En los suelos calificados con uso dotacional de espacios libres en los que por la

diferencia de cotas sea posible, se permitird disponer usos terciarios de la clase

comercio, garantizando el acceso directo desde la cota de rasante del viario,
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cubierta como uso dotacional de espacios libres.

Art.5.2.7. Uso garaje-aparcamiento
DEFINICION
Se denomina "garaje - aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos-dentro de esta definicién los
servicios publicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de

vehiculos, asf como los depésitos para venta de coches.

Se consideran "talleres del automévil" los locales destinados a la conservacion

y reparacion del automévil, incluso los servicios de lavado y engrase.
CLASIFICACION
Se dividen en las siguientes categorias:

- Categoria 14 Garaje - aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para

utilizacién exclusiva de los usuarios de la vivienda.
- Categoria 2< Garaje - aparcamiento en planta baja, semis6tano o sétanos.

- Categoria 3< Garaje - aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y

espacios libres privados.
- Categoria 44 Garaje - aparcamiento en edificio exclusivo.
- Caregoria 5% Garaje - aparcamiento en manzana completa.
- Caregoria 6 Garaje - aparcamiento para uso publico.
- Categoria 7€ Talleres del automévil.

- Categoria 84 Servicio piblico de transporte (viajeros y mercancias).
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- Categoria 94 Depésitos de vehiculos usados.

CONDICIONES GENERALES

La instalacién de uso de garaje - aparcamiento y locales para el servicio del
automovil deberan sujetarse a las prescripciones de las presentes Normas vy demés

disposiciones vigentes.

El Ayuntamiento podra denegar su instalaci6n en aquellas fincas que estén situadas
en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen,
salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones
que cada caso requiera. El hecho de denegar la instalacién de garaje - aparcamiento,
si fuera obligatoria, no relevaré a los propietarios de suplir estas instalaciones en

lugar y forma adecuados.

Los garajes - aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales del servicio
del automévil, dispondrén de un espacio de acceso horizontal de tres metros (3 m)
de ancho y de cinco (5) metros de fondo, como minimo, en el que no podra

desarrollarse ninguna actividad.

Todo local bajo rasante deber4 tener una pendiente en suelo del uno por ciento (1%)

minimo, con una arqueta de recogida de aguas en los puntos de cota més baja.
CONDICIONES PARTICULARES
a) Caregorias 14a 6°y 84 Garajes - aparcamientos. Los garajes - aparcamientos
en estas categorias se sujetaran ademds a las prescripciones contenidas en los
apartados siguientes:
a.1) Accesos:
- Se prohibe el acceso directo rodado desde las vias interurbanas,

excepto los de categorias 12, 2* y 32, cuando la parcela no pueda tener

acceso por otra via.
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- Los garajes | aparcamientos, cuando sean para uso exclusivo de los
ocupantes del edificio, podrén utilizar como acceso peatonal el portal
del inmueble siempre que la superficie de garaje por portal no supere
los quinientos metros cuadrados (500 m?). En el resto deberin contar

con acceso independiente para peatones.

- En los garajes - aparcamientos de més de dos mil metros cuadrados
(2.000 m®, la entrada y salida deberan ser independientes o
diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccién de tres metros
(3 m), y deberdn tener ademids una salida directa de ataque y

salvamento.

- Las rampas rectas no sobrepasaran una pendiente del dieciséis por
ciento (16%) y las rampas en curva, del doce por ciento (12%),
medida por la linea media. Su anchura minima seré de tres metros (3
m), con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de curvatura,
medido también en el eje sera superior a seis metros (6 m). El espacio
de espera horizontal serd, como minimo de trescientos centimetros
(300 cm) o de quinientos centimetros (500 cm) si se trata de garajes
para vehiculos industriales medios.

La puerta de entrada al garaje no podri situarse sobre la alineacién
oficial si su apertura se realiza hacia el exterior de la misma, sin
perjuicio de la posibilidad de instalacién de uma verja en dicha
alineacion que deberé estar abierta durante el dia o ser de apertura
automitica. Esta misma condici6n se aplicard para el caso de
instalacion de medios mecanicos tales como montacargas, plataformas,

eic.

- Se autoriza la mancomunidad de garajes - aparcamientos.

a.2) Plazas de aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento la superficie debidamente
sefializada destinada a la estancia de vehiculos.
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Sus dimensidnes minimas serdn las siguientes:

- Para vehiculos de dos ruedas: un espacio de 1,50 por 2,50 metros.

- Para vehiculos automéviles pequefios y medios: un espacio de 2,25 por
4,50 metros.

- Para vehiculos automéviles grandes: un espacio de 2,40 por 5,00
metros.

- Para vehiculos de personas discapacitadas o con movilidad reducida:
un espacio regulado por la Legislacién especifica de promocién de la
accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas.

- Para vehiculos industriales ligeros: un espacio de 2,50 por 5,70
metros.

- Para vehiculos industriales pesados y autobuses: un espacio de 3,00

por 9,00 metros.

Las citadas dimensiones se entenderan libres entre ejes de marcas de

sefializacion perimetral de cada plaza.

No se consideran plazas de aparcamiento aquellos espacios que, aun
cumpliendo las condiciones anteriores, carezcan de las suficientes
condiciones de acceso libre, entendiendo por tal un espacio de 4,50 m
libres entre plazas enfrentadas entre si 0 con paredes o elementos
estructurales.

Los garajes aparcamientos de vehiculos automéviles dispondran al menos
de un 15% de sus plazas para vehiculos grandes y de un 10% méximo

para vehiculos pequefios.

Los garajes para vehiculos automéviles no podran albergar un mimero

superior al correspondiente a veinte metros cuadrados (20 m®) por coche.

Se sefialar4n en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de
los vehiculos, sefializacién que figurard en los planos de los proyectos
que se presenten al solicitar la concesi6n de las licencias de construccién,

instalacién, funcionamiento y apertura.
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En garajes - aparcamientos se exige una altura libre minima de doscientos

veinte centimetros (220 cm) en cualquier punto.

a.4) Aseos en garajes y aparcamientos piiblicos.

Los garajes - aparcamientos de seiscientos (600) hasta dos mil metros
cuadrados (2.000 m’) dispondrén de un retrete con lavabo para caballeros

Y Oiro para sefnoras.

Los de mis de dos mil metros cuadrados (2.000 m*) dispondran de dos
retretes con lavabo para caballeros y otros dos para sefioras.

Los de mis de seis mil metros cuadrados (6.000 m?) dispondrén de un (1)
retrete con lavabo mas por cada dos mil metros cuadrados (2.000 m®) o

fraccién, para sefioras y caballeros.

a.5) Escalera.

Las escaleras tendran un ancho minimo de un (1) metro para garajes -
aparcamientos de hasta seis mil metros cuadrados (6.000 m?) y superior
a ciento treinta centimetros (130 cm) en los de mayor superficie.

a.6) Construccion:

- Cumplirén las condiciones sobre proteccién de incendios establecidas
en la Norma Bésica NBE-CPI vigente para el uso de garaje-

aparcamiento.

- Podré comunicarse el garaje - aparcamiento con la escalera, ascensor,
cuartos de calderas, salas de maquinas, cuartos trasteros y otros usos
autorizados en el inmueble, cuando éstos dispongan de un vestibulo
adecuado de aislamiento. Se exceptian los situados debajo de salas de
espectaculos, los cuales estardn totalmente aislados, no permitiendo

ninguna comunicacién interior con el resto del inmueble.
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s espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no
se autorizardn mis obras o instalaciones que las de pavimentacién y se

procurard que este uso sea compatible con el arbolado.
- Los garajes - aparcamientos en patios de manzana:

No piblicos: no superaran la altura méxima permitida en dicho

patio, autorizindose €l semisdtano.

Si el patio de manzana fuera verde piiblico o privado el
aparcamiento serd necesariamente subterrdneo, con cubierta que
permita al menos en un ochenta por ciento (80%) de la superficie
una capa de tierra para ajardinamiento de ciento cincuenta
centimetros (150 cm) de espesor, cuyo nivel superior deberd quedar
al nivel de la superficie poligonal que apoya en todos los lados del
perimetro formado por las alineaciones interiores en la altura de la

rasante de las calles.

- SOlo se permitird en estos garajes - aparcamientos la estancia de
vehiculos y el lavado y engrase, con exclusién de cualquier otra
actividad.

- En los espacios libres de la edificaci6n abierta y de la aislada, el garaje
- aparcamiento, que deba cumplir con las condiciones sefialadas
anteriormente, tendré el nivel superior de la capa de tierra ajardinada

a la misma rasante que la del terreno circundante.

- No podrd ocuparse €l subsuelo de la zona correspondiente a los

retranqueos obligatorios de la alineacién de la via piblica.
a.7) Ventilacién:
- La ventilaci6n natural o forzada se proyectar con suficiente amplitud

para impedir la acumulacién de vapores o gases mocivos, en

proporcion superior a las cifras que sefiala la NBE-CPI vigente.
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- Se-€ntiende por ventilacién natural 1a que se realiza a través de huecos
o chimeneas de uso exclusivo para este fin, distribuidos de forma que
exista una seccién neta de evacuacién de un metro cuadrado (1 m® por
cada doscientos metros cuadrados (200 m?) de superficie iitil de garaje,

no computindose a estos efectos los huecos o puertas de acceso.

Salvo en los edificios exclusivos para este uso, no se permitird que la
ventilacién se realice por huecos en fachada, pudiendo hacerse por
conductos o chimeneas de uso exclusivo, construidas con elementos
resistentes al fuego, que queden separados un minimo de cinco metros
(5 m) de cualquier fachada. Caso de desembocar dichos conductos o
chimeneas en espacios de uso piblico, ademas de la condicién
anterior, tendréan, en un radio de tres metros (3 m), una proteccién que
los haga inaccesibles al piiblico y una altura minima sobre el suelo de

doscientos cincuenta centimetros (250 cm).

- Se entiende por ventilacion forzada la instalacion mecéanica capaz de
realizar seis (6) renovaciomes/hora del volumen del garaje -

aparcamiento.

La instalacién serd accionable manual y automaticamente por
detectores de mondxido de carbono (CO), que existirdn en la
proporcion de un detector por cada quinientos metros cuadrados (500
m®) de superficie de garaje y se situarén estratégicamente en los puntos

donde presumiblemente se produzca mayor acumulacién de gases.

Las rejillas de aspiracién de los conductos se distribuirin de forma que
exista una por cada cuadrado de quince metros (15 m) de lado en que

idealmente pudiera dividirse el garaje.
La evacuacién se hard por patios o chimeneas de uso exclusivo,
construidas con elementos resistentes al fuego, que sobrepasarin en un

metro (1 m) la altura maxima del edificio.

- En edificios exclusivos para este uso se permitirin huecos de

ventilacion en fachada a la calle, separados, como minimo quince
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metrds (15 m) de los edificios colindantes, no autorizindose en las
fachadas a patios de parcela.

a.8) Calefaccion.

La calefaccién de los locales y demas medios en los que se realice la
combustién de sustancias se dispondra de forma que en ningilin momento
haya peligro de que las mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar
totalmente aislados y ventilados eficazmente.

a.9) Iluminaci6n:

- La iluminaci6n artificial se realizara s6lo mediante I4mparas eléctricas,
y las instalaciones de emergia y alumbrado responderin a las
disposiciones vigentes sobre la materia. El Ayuntamiento podra exigir
la instalacién de alumbrado de emergencia, de acuerdo con la

normativa vigente.

a.10) Queda prohibido también todo almacepamiento de material de
cualquier clase, combustible o no, y realizar dentro de estos locales
operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias del acceso
y estancia de los vehiculos.

Categoria 7 Talleres del automdvil. Ademas de las condiciones establecidas
en las presentes Normas y disposiciones legales vigentes que fueran de

aplicacién, cumplirin las siguientes:

b.1) No causarin molestias a los vecinos y viandantes y se ajustaran a lo que

establezea la Ordenanza de Medio Ambiente.

b.2) Dispondrén, dentro del local, de una (1) plaza de aparcamiento por cada
veinte metros cuadrados (20 m?) de taller.

b.3) En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de

edificios de viviendas, la potencia instalada no excedera de veinticinco
(25) CV. En los restantes no exceder4 de sesenta (60) CV, y en edificios
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exclusivs para gso del automévil no existira limitacién. Dispondrén de
una plaza de aparcamiento por cada tres (3) CV de potencia instalada con
un minimo de cien metros cuadrados (100 m?).

b.4) Los talleres de chapa y pintura quedan prohibidos en edificios de uso
predominantemente residencial y de oficinas, salvo que se trate de
servicios complementarios del predominante.

Caregoria 82 Servicio piblico de Iransporte (viajeros y mercancias).
Corresponden a este epigrafe los siguientes grupos:

c.1) Estaciones para el servicio piiblico de transportes de mercancias.

c.2) Estaciones para el servicio piiblico de transporte de viajeros.

Ademds de las condiciones establecidas en las presentes Normas y
disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion, cumplirdn las

siguientes:

- En el grupo c.1) dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada ciento
cincuenta metros cuadrados (150 m?), en forma que se reserven espacios
expresamente habilitados para las operaciones de carga y descarga de
mercancias en el interior de los locales.

- Enel grupo c.2), su emplazamiento vendr4 determinado por €l Plan General
¥y se regird por la reglamentacién especifica del Ministerio de Fomento.

- Las instalaciones de transporte que sean frecuentadas o en las que se
almacenen vehiculos de transporte de materias inflamables, tanto si se trata
de vehiculos cargados como vacios, deberén situarse en zonas industriales

de uso exclusivo.
Categoria 92 Depésito de vehiculos usados
d.1) EI almacenamiento de vehiculos usados, tanto para su venta como para

su desguace, tinicamente podra ser permitido en los emplazamientos que
expresamente autorice el Ayuntamiento,
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d.2) Cumplirdn la§ condiciones de seguridad que sedalen las disposiciones
vigentes y deber4n estar cercados en todo su perimetro por muros de
féabrica de suficiente altura, o por setos vegetales que impidan el paso y

la vista de los vehiculos desde el exterior.

e} Garajes en edificios construidos. Cuando se trate de 1a construccién de garajes
en edificios construidos con anterioridad a la aprobacién del Plan, no seri
exigible el cumplimiento estricto de lo dispuesto en el punto a) parrafos 2,4,
5y6.

f)  Aparcamientos de bicicletas. En edificios de nueva planta se preveri un local
apto para guardar bicicletas, coches de nifios, invalidos, etc. con una
superficie minima de cuatro metros cuadrados (4 m?) y nunca inferior a cinco

mil centimetros cuadrados (5.000 cm®) por vivienda.

El Ayuntamiento podra sefialar en los edificios en esquina acceso por la calle menos

conflictiva (mayor ancho o menor trifico) en el momento de solicitar la licencia.

El Ayuntamiento podra denegar puertas de acceso adicionales a locales de garaje
existentes, por exceso de segregacion si se trata de mas de tres accesos al garaje

originario y las puertas quedan a menos de cinco metros (5 m) entre sus extremos.
Uso de comunicaciones para el transporte

DEFINICION

Tienen uso dotacional de comunicaciones para el transporte los espacios sobre los
que se desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte
colectivo y de mercancias, asi como los que permiten la permanencia de éstos

estacionados o aquellos en que se producen operaciones de rotura de carga y otras

labores auxiliares.
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APLICACION

Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacién a los terremos que el
planeamiento destine a tal fin y que se representan en la documentacion grafica del

Plan General, o en sus instrumentos de desarrollo.

La ejecucion de los sistemas generales, o la modificacién de las instalaciones o
condiciones existentes, requerira la redaccién de un Plan Especial, si no estuviese

incluido en un Plan Parcial.

CLASIFICACION

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) - Red viaria
- Red ferroviaria

- Tranvias.

b) Espacios portuarios.

USOS COMPATIBLES

En los terrenos calificados como uso dotacional de comunicaciones para el
transporte, podrdn disponerse cualquiera de sus clases. Ademas de los usos
seflalados de manera expresa en las condiciones particulares de cada una de las
clases, podran disponerse el uso dotacional para la via publica, el uso dotacional de
servicios infraestructurales, asi como el uso dotacional de servicios piiblicos de
estaciones de servicio de combustible para vehiculos, con caricter de autorizable en
régimen especial, siempre que se establezcan las medidas necesaria para garantizar

la seguridad de circulacién de personas, vehiculos y mercancias.
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a) Clase red viaria

a.1) En suelo riistico, las margenes de las vias incluidas en la Red de
Carreteras del Estado y en la Red Viaria de la Xunta de Galicia, estaran
sometidas a las limitaciones y servidumbres establecidas en las
correspondientes Leyes de Carreteras.

En el resto de los casos se estar en lo marcado por el Plan General y las
presentes Normas.

a.2) Las dimensiones de obligado cumplimiento de los nuevos tramos viarios
en suelo urbanizable o en los planeamientos de desarrollo del suelo
urbano seran:

1. Para la red viaria urbana:
- Anchura minima: veinte (20) metros.
- Anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el
bordillo exterior: tres (3) metros.
2. Para la red viaria local:
- Anchura minima: doce y medio (12,5) metros.
- Anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el

bordillo exterior: dos y medio (2,5) metros.

a.3) No obstante, en suelo urbano podrédn admitirse dimensiones inferiores,
cuando la actuacién y las caracteristicas del entorno lo justifiquen,
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b) Clase red

b.1) Definicién

El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras
de superficie o subterrdneas, construcciones e instalaciones que sirven
para la utilizacién de los ferrocarriles como modo de transporte de
personas y mercancias, y facilitan asf las relaciones del municipio con el
exterior y las fundamentales en su interior. No se incluyen en esta clase
los modos de transporte colectivo que circulan sobre rafles y discurren
por plataforma reservada y cuya regulacion se ha recogido dentro de las
condiciones particulares de la clase tranvias.

El sistema ferroviario comprende:

- La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados

por las vias y sus instalaciones complementarias.

- La zona de instalaciones ferroviaria: Constituida por los terrenos que
sirven de soporte a talleres, muelles, almacenes y, en general de
cualquier instalacién directamente relacionada con la explotacién del
ferrocarril.

- La zona de servicio ferroviario: Constituida por los terrenos ocupados
por los andenes, estaciones, e instalaciones complementarias que

permiten la utilizacién del servicio por los ciudadanos.
b.2) Aplicacién y alcance

1. El uso de los terrenos destinados al establecimiento de
infraestructuras de muevas lineas, ampliacién o mejora de las
preexistentes, construccién de pasos a distinto nivel, y los afectados
por proyectos de conservacién, entretenimiento y reposicion de la
linea férrea y sus instalaciones, se regulard por la legislacién
especifica contenida en las disposiciones de la Ley 16/1987, de 30
de julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres (LOTT) su
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eglamento aprobado por Real Decreto 1211/1990 de 28 de
septiembre y demds normativa aplicable.

2. Respecto a las nuevas edificaciones, o la ampliacién o mejora de las
existentes, el uso de los terrenos se regularé por lo dispuesto en las

presentes Normas.

b.3) Condiciones de desarrollo

1. Para obras de nueva edificacién o en edificios existentes no
destinadas especificamente a las actividades ferroviarias, se
requerird la previa delimitacién de las zonas especificadas en el
apartado b.2) anterior.

2. Las actuaciones urbanisticas que supongan una importante
reordenacion de recinto ferroviario o que afecten al entorno urbano,
precisaran de la previa redaccién de un Plan Especial que precisard
los limites de las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién
definidas en la Ley de Ordenaci6n de los Transportes Terrestres
(LOTT), asi como la delimitacién de zonas definidas en el apartado
b.2) estableciendo las condiciones particulares para su ordenacién,
evaluando y, en su caso, corrigiendo los impactos que el
funcionamiento ferroviario pudiera terer en su entorno.

El Plan Especial definira las condiciones de desarrollo de sus
infraestructuras, instalaciones y edificaciones, interponiendo para
ello, cuando sea necesario, los planes, proyectos u otras figuras de
planeamiento o instrumentos de ejecucién que se comsideren

OpOrtunos.

3. Las actuaciones puntuales interiores al sistema general ferroviario
que sean complementarias de la infraestructura existente, se
desarrollardn en cada caso mediante proyecto de edificacién o de
obras de urbanizacién. No obstante, cuando las caracteristicas dela
actuacion o justifiquen, se exigir4 la redaccion de un Plan Especial
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el qug se delimitaré la zona ferroviaria, en la que se incluye la

actuacion, asi como las caracteristicas de la misma.
b.4) Condiciones generales de disefio

1. Los elementos y suelos calificados para el uso ferroviario se
someterdn a la regulacién establecida en la Ley 16/1987 de
Ordenacién de los Transportes Terrestres, demaés disposiciones

vigentes y a lo contenido en estas Normas.

2. Los proyectos de lineas ferroviarias de nuevo trazado cuidarin
especialmente reducir el impacto ambiental sobre las zonas que
atraviesen, debiendo someterse al procédjmjento de Evaluacién de
Impacto Ambiental regulado en el Real Decreto Legislativo
1302/1986, de la forma establecida en su Reglamento de aplicacién
aprobado por el Real Decreto 1131/1988.

3. La construccién de pasos a distinto nivel, de instalaciones de
servicio y, en general, cuantas acciones urbanisticas se gjecutaren
en los terrenos comprendidos en el sistema ferroviario, se Tegiran
por la normativa especifica sobre la materia y por las que establece

este Plan General o se recojan en sus instrumentos de desarrollo.

4.  En suelo urbano se impedir3 el libre acceso a las lineas ferroviarias
mediante la disposicién del cerramiento necesario, ¥ no se podran
establecer pasos a nivel con la red viaria rodada o peatonal.

b.5) Régimen de limitaciones a las ordenaciones colindantes

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por las lineas férreas,
0 colindantes con la misma, regularén el uso y la edificacién del
suelo respetando las limitaciones impuestas en la Ley de Ordenacién
de los Transportes Terrestres, y distinguiendo a estos efectos entre
las zonas de dominio piiblico, servidumbre y afeccién. Estas zonas,
de aplicacién a las lineas ferroviarias sefialadas esquematicamente
en el plano n? 1 de “Estructura general y orgénica. Sistema de
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paCleos He poblacién” y demés espacios ferroviarios de aplicacién

legal, se extienden a ambos lados de la via y su anchura.

2. Cuando ello no impida, limite o entorpezca la funcién, en todo o en
parte de la zona de servidumbre ferroviaria, ésta se podré destinar

a espacios verdes o aparcamientos.

3. Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general
ferroviario estin obligadas a vallar a su cargo los lindes con éste,
estableciendo medidas de proteccién suficientes para garantizar la

seguridad de personas y bienes.

4. Cuando las condiciones gemeradas por la nueva ordenacién
urbanistica aconsejen la construccion de un paso a nivel, su coste se
conceptuard como gasto de urbanizaci6n. Para estos puntos de cruce
sera preceptiva la conformidad de la administracién ferroviaria

competente.
b.6) Régimen de licencias en suelo de uso ferroviario

1. Los actos de edificacién y de cambio de uso de los edificios
existentes en los terrenos incluidos en el uso ferroviario, estin

sujetos a licencia municipal.

2. El régimen general de licencias municipales se someteri en los
terrenos adscritos al uso ferroviario a lo dispuesto en la Ley
16/1987 de Ordenacion de los Transportes Terrestres, en virtud de
la cual, la empresa titular de la explotacién ferroviaria de transporte
publico no precisard licencias municipales para las obras de
conservacion y entretenimiento de sus lineas e instalaciones y demés
servicios auxiliares directamente relacionados con la explotacién

ferroviaria.
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c.1)

c.2)

auretarl

Definicién

Comprende las bandas pertenecientes a la via piiblica destinadas a ser
utilizadas por el servicio de tranvias de forma integrada en el sistema de
transportes. El Plan General recoge el trazado de los tramos existentes
y la previsién de una reserva de suelo para nuevos trazados que deberi
ser objeto de un Plan Especial que los desarrolle.

Vias de circulacion.

Estas bandas sobre las que se instalan las vias para la circulacién de
tranvias, pueden disponerse de forma que i\nicamente puedan ser
utilizadas por el citado medio de transporte, mediante el establecimiento
de barreras que lo segregue de los demis tipos de trifico, o bien quedar
integradas en el sistema de red viaria sin separacion fisica del resto del
trafico.

La dimensién minima de estas bandas de circulacién de tranvias seri de
tres (3) metros por cada sentido de circulacién.

El estudio del trazado y disefio de nuevos tramos de circulacién debers
ser objeto de un Plan Especial.

Clase espacios portuarios

d.1) Definicién

Los terrenos asignados a espacios portuarios son los que se destinan a
albergar las instalaciones en edificios o en superficie que hacen posible
el movimiento y atraque de las naves, asi como el acceso a las mismas

de pasajeros, mercancias y los servicios complementarios.
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d.2) Aplicaci6n y alcance

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras,
ampliacion o mejora de las existentes, y los afectados por proyectos de
conservacion, entretenimiento y reposicién de sus instalaciones, se
regulard por la legislacién especifica contenida en las disposiciones de la
Ley de Puertos y demis normativa aplicable.

Art.5.2.9, Uso de infraestructuras

DEFINICION Y CLASES

Tiene la consideracién de uso de servicios infraestructurales el de los espacios
sobre los que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento,
saneamiento y depuracion de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al
servicio telefénico, a la recogida y tratamiento de los residuos solidos, y a otros
anilogos.

CLASIFICACION

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a)  Abastecimiento de aguna (IU)

b) Saneamiento (IU)

c) Energia eléctrica (IU)

d) Gas (IU)

e) Telefonia y cable (IU)

f)  Residuos sélidos urbanos (IU)

g) Estaciones de Servicio (IC)

h)  Oleoducto (I0)

i)  Parque de cultivo de moluscos (DM)
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Las parcelas calificadas de uso de servicios infraestructurales podran destinarse
en su totalidad a los usos alternativos de deportivo, zonas verdes, red viaria
piiblica para el transporte. Los usos asociados se someteran a las disposiciones
para ellos reguladas en las "condiciones generales de los usos compatibles" del
Titulo V.

Para las instalaciones de estaciones de servicio y suministro de combustible para
vehiculos, se estar4 a las condiciones reguladas para este uso, supeditindose su
admision a la formulaci6n de un Plan Especial cuya gestién se resolvera mediante
convenio urbanistico, en el que se contemple Ia mejora de las instalaciones
existentes y, en su caso, de elementos asociados a las mismas, como la
subterranizacion de las instalaciones o de lineas y en general de sus relaciones

con el entorno y condiciones ambientales.

REGULACION

1. Las condiciones que se sefialan seran de aplicacin a los terrenos que el
planeamiento general destina a tal fin en el plano n® 5 “Clasificacién,
calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano y de
micleo rural. Red viaria y alineaciones”, o en el planeamiento de desarrollo.

2. Las parcelas calificadas de uso de servicios infraestructurales se regulan
segin las condiciones de la norma zomal donde esté incluido el

equipamiento.

3. Las parcelas con calificacion de uso de servicios infraestructurales incluidas
en areas de planeamiento especifico (APE), ambitos de planeamiento
incorporado (API) y 4mbitos de suelo urbanizable en régimen transitorio
(SURT), salvo que tuvieran determinaciones especificas en el planeamiento
de referencia, se someten sometidas a las condiciones de la norma zonal de

bloque abierto.

4. A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, en actuaciones
sobre parcelas con servicios infraestructurales existentes, deber4 justificarse
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que la parCela sdporte mantiene condiciones de edificacién suficientes para
acoger la infraestructura existente, asi como para cumplir las condiciones

funcionales exigibles por la normativa sectorial aplicable.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto

que se redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura,

debera ser elaborado con la méxima coordinacién entre la entidad redactora y las

instituciones gestoras o compafifas concesionarias, en su caso.

CONDICIONES DE EJECUCION

a)

Todas las instalaciones de servicios infraestructurales podran dar Ingar a la
imposicion de servidumbres y protecciones de acuerdo con la legislacién
vigente, asi como en la reglamentaci6n especifica que en cada caso le sea

de aplicacién.

En todo caso se deberdn temer en cuenta las bandas de protecciones y
servidumbres sefialadas en los correspondientes plano de Infraestructuras
que forman parte de la documentacién del Plan General.

En las condiciones particulares de cada servicio infraestructural se
especifican las dimensiones de las zonas de servidumbre y proteccién que

son de aplicacién.
Clase abastecimiento de agua

A lo largo de las grandes conducciones sefialadas en el plano de
‘Infraestructuras, y a fin de salvaguardar su seguridad, se especifican las
conducciones sobre las que son de aplicacion las bandas de proteccién y

servidumbre siguientes:
1. Banda de Infraestructura de Agua (BIA): son las franjas de suelo

paralelas a las grandes conducciones. Serdn de aplicacién sobre estas

bandas las siguientes condiciones:
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Yo establgcer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan
levantarse con facilidad.

- No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién

de corrientes parésitas.
- Se prohibe la instalacién de colectores.

- Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacién de
viales sobre las BIA, asi como su- cruce por cualquier otra
infraestructura, requerird la conformidad expresa de la compaiiia

suministradora.

2.  Franjas de Proteccion (FP): se establecen sobre las franjas de diez
(10) metros de ancho contados desde las lineas exteriores de las BIA.

Clase saneamiento

Se estard a lo que disponga la Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano y a la regulacién contenida en las demss disposiciones de

cardcter sectorial municipales o supramunicipales vigentes en la materia.
Clase electricidad

Las condiciones establecidas en el presente articulo son de aplicaci6n tanto
a las instalaciones de transporte, que comprenden los tendidos de lineas y

sus estructuras de soporte, como a las de modificacidn de su tension.

En cualquier clase de suelo, toda instalacién de nueva planta, salvo de
cardcter provisional, tanto de transporte de alta tensiébn como de
transformacién, deberd implantarse en los lugares que se sefialen por el
planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbres. A tal
efecto, en el plano de Infraestructuras se establecen los pasillos eléctricos
por los que habrén de discurrir las redes de transporte. Las lineas de nueva
planta deberan resolver en el interior del pasillo sus correspondientes

servidumbres.
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Los terreno$ inclnidos en los pasillos eléctricos definidos en el parrafo
anterior, dominados por las lineas eléctricas aéreas, tendrin las
servidumbres, limitaciones y demés condiciones establecidas en el
Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién, aprobado por
Decreto del Ministerio de Industria 3151/1968, de 28 de noviembre, en el
Reglamento sobre expropiacién forzosa y sanciones en materia de
instalaciones eléctricas, del mismo Ministerio, aprobado por Decreto
2619/1966, de 29 de octubre, y demés legislacién y normativa vigente que

sea de aplicacién.

Asimismo, en los terrenos de dichos pasillos eléctricos, podran disponerse
como compatibles los usos de servicios infraestructurales, de red viaria
piblica para el transporte, espacios libres y zomas verdes y servicios
publicos, siempre que no se interfiera el uso principal del servicio eléctrico
ni se menoscaben las condiciones de seguridad de las instalaciones.

Si con carécter excepcional, en suelo ristico o urbanizable fuera necesaria
la implantacién de nuevas instalaciones eléctricas mo previstas en el
planeamiento, con el caricter de utilidad publica o interés social, debera
demostrarse que dicha actuacion es compatible con las condiciones que el

Plan establece para las referidas clases de suelo.

En el suelo urbanizable y en las 4reas de suelo rdstico comiin aptas para
urbanizar, en atencién a su caracter como futuro suelo urbano, no se podra
hacer instalacién alguna de alta tensién aérea fuera de los pasillos eléctricos
sefialados en el plano de Infraestructuras. Los Planes Parciales resolverin
en su ambito la totalidad de las servidumbres producidas por las lineas
eléctricas mediante €] soterramiento de las mismas o la utilizacién de los
pasillos, debiendo prever a su costa la rectificacién de su trazado, con la

conformidad expresa de la Compaiifa responsable del servicio.

En el suelo urbano, todas las lineas de transporte y distribucién de energia
eléctrica serén subterréneas, salvo aquéllas que discurran por los pasillos
eléctricos establecidos en el plano de Infraestructuras. La ejecucién de las
obras de subterranizacion necesaria seré exigida por el Ayuntamiento, bien
cuando estén ejecutadas las que definen las alineaciones y rasantes o bien
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dentro del'Conjunto de las obras integrantes del proyecto de urbanizacién.
En este tiltimo caso, la ejecuci6n de las mismas se acompafiara en el tiempo
con las del resto de la urbanizacién dentro de una coordinacién l6gica que
racionalice los procesos de ejecuci6n de todas las obras programadas.

En el suelo urbano, cuando por necesidades del servicio sea necesario
disponer subestaciones en el centro de gravedad de las cargas, se dispondrin
en un edificio debidamente protegido, salvo que se dispusieran en terrenos
destinados a tal fin y cumplirdn las instrucciones de seguridad que se
sefialasen.

En los suelos urbano, urbanizable y riistico comin apto para urbanizar,
serdn de aplicaci6n a los centros de transformacién de energia eléctrica ya
las instalaciones formalmente asimilables a ellos, las siguientes condiciones:

1. Queda prohibida la instalacién de centros de transformacién en la via
publica. No obstante, podran instalarse en 4mbitos ajardinados y en
zonas verdes siempre que asi lo contemplen los correspondientes

instrumentos de planeamiento o proyectos de urbanizacion.

2. Sin perjuicio de lo anterior, excepcionalmente, en areas consolidadas
con tipologias edificatorias en manzana cerrada o sometidas a normas
de proteccién que imposibiliten la ubicacién de los centros de
transformacion en espacios libres privados o en el interior de los
edificios, el Ayuntamiento, de forma individualizada, podré autorizar
su ubicacién en terrenos de dominio piblico. Esta autorizacién no
supondrd en ninglin caso la alteracién de la titularidad de dichos

terrenos.

3. Los centros de transformacién se situarin preferentemente
subterrédneos o en locales adecuados en el interior de los edificios. No
obstante, podrin instalarse en edificio exclusivo sobre rasante,
adoptando soluciones estéticamente acordes con el entorno, en los

siguientes casos:

- En las zonas o dmbitos cuyo uso cualificado sea el industrial.
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movimiento de las edificaciones en las parcelas privadas.

Clase gas.

En aquellas nuevas ordenaciones para las que se prevea la incorporaci6n del
servicio de suministro de gas natural y, a fin de preservar su seguridad,
seran de aplicacién las protecciones, servidumbres, limitaciones y demais
condiciones reguladas por la Direccién General de Industria de la Xunta de

Galicia y por la normativa sectorial de aplicacién.

Clase teléfonos y cable

En los suelos urbano, urbanizable, y ristico apto para urbanizar toda
instalacién de nueva planta de tendido de cables para el servicio telefénico
se ejecutard de forma subterrdnea, quedando expresamente prohibida su

instalacion aérea.

En las nuevas edificaciones serd obligatorio efectuar la previsién y
realizacion de las canalizaciones necesarias para la incorporacién de las
redes destinadas al servicio de telefonia y otros servicios por cable.

Esta previsién se contendrd en las obras de reestructuracién total y
rehabilitacién y acondicionamiento general de edificios existentes.

Las compafifas suministradoras quedan obligadas a pasar sus redes de
servicio por las citadas canalizaciones construidas en los edificios.

A los efectos de su disefio y dimensionamiento se estard a lo dispuesto en

la legislacién y normativa de carécter sectorial aplicable.

El Ayuntamiento podra autorizar la instalacién de antenas de comunicacién
sobre cubiertas o terrazas de los edificios siempre que se garantice la no-
existencia de impacto ambiental o visual o creen servidumbres a terceros.
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edificios o por patios|de parcela o manzana, prohibiendose su conduccion
por fachadas exteriores.

Clase residuos domiciliarios

Definicid

Se entiende por residuos domiciliarios, aquellos procedentes de actividades
dométicas, que no contienen tierras ni escombros, y, en general, todos los
que no sean radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas
sépticas o pozos negros. El Departamento Municipal correspondiente
centrard sus esfuerzos en la recogida selectiva de estos residuos y enel
fomento de la instalacién de plantas de recuperacién integral de los mismos,
a fin de disminuir el volimen de los vertidos y favorecer los procesos de
reutilizacién y reciclaje. No se consideran incluidos en este apartado los
residuos industriales u hospitalarios que no sean estrictamente asimilables

a los procedentes de actividades domésticas.
Localizacig

La ubicacién de las areas aptas para el desarrollo de este tipo de
actividades, aparece reflejada en el plano n°l "Estructura General y
Organica. Sistema de niicleos de poblacién”, o si ello fuere necesaria la
delimitacién precisa serd realizada por los Departamentos Municipales

competentes.

~ondici -

1. Para garantizar la defensa de la calidad ambintal, la solicitud de la
licencia estard acompafada de informe favorable del Organo

autonomico competente en la materia.

2. Superficie minima.
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3. Condiciones de la edificacién
Ocupacion sobre parcela neta maximo 30%.
Edificabilidad sobre parcela neta 10%.
Retranqueos a linderos cinco (5) metros.
Altura maxima tres plantas, pudiendose superar en aquellos elementos
en que justificadamente sea necesario para el desarrollo de la
actividad.

4.  Usos permitidos

Se permite la ejecucién de una vivienda destinada a guarda de la

instalacién, con un maximo de 150 m?.
Clase oleoducto
El Plan recoge el trazado del oleoducto existente, sefialando las reservas y
protecciones que se derivan de su implantacién en el suelo del término
municipal, de acuerdo con su legislacién especifica.
Clase estaciones de servicio
DEFINICION
Se entiende por estacion de servicio, sin perjuicio de lo establecido en la
vigente Reglamentacion para suministro y venta de carburantes y
combustibles liquidos del Ministerio de Industria, toda instalacién

construida al amparo de la oportuna concesién que contenga aparatos para

el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en el que puedan existir
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otros usos relacionadgs con los vehiculos a motor. Cuando sélo dispongan

de un maximo de dos|surtidores se denominaran Unidades de suministro.
CONDICIONES PARTICULARES

Ademis de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién

cumpliran las siguientes:

1. Podran emplazarse en aquellas parcelas de suelo urbano calificadas
para servicios puiblicos destinadas a instalaciones de suministro de
combustible por el Plan General o por el planeamiento de desarrollo

en suelos urbanizable y nistico comiin apto para urbanizar.

La dimensién minima de estas parcelas serd de mil (1.000) metros
cuadrados y la edificabilidad en suelos clasificados como urbanos o
urbanizables serid de 0,25 m?/m’ hasta dos mil quinientos (2.500)
metros cuadrados de parcela y de 0,10 m*m® para los restantes

metros cuadrados de superficie.

2. Dispondrin de un aparcamiento en nimero suficiente para no
entorpecer €l trdnsito, con un minimo de dos (2) plazas por surtidor.

3. Los talleres de automéviles anexos o las instalaciones destinadas a la
venta de bienes y servicios a los usuarios, no podrin tener una
superficie superior a doscientos metros cuadrados (200 m?) vy
dispondran de una (1) plaza de aparcamiento por cada veinticinco
metros cuadrados (25 m®) de superficie. Si se establecieran servicios
de lavado y engrase, deberan instalarse con las condiciones de uso

para garaje - aparcamiento.
4. Se ajustarin en cuanto a ruidos a lo establecido en la Ordenanza
General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano que se redacte y

en las presentes Normas.

5. Las unidades de suministro podrin establecerse ademis de en las

parcelas permitidas para las Estaciones de Servicio, en las vias
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yuntamiento, previo informe favorable de los

publicas
servicios técnicos\competentes, asi lo considere necesario v lo someta
al correspondiente concurso de adjudicacién o concesién

administrativa.

Las unidades de suministro no podrén ocupar una superficie mayor de
trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m?) ni disponer de una
superficie cubierta y cerrada superior a veinte metros cuadrados (20

m?).
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TITULO VI. CONDICI S GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
Art. 6.1.1. Definicién

Las determinaciones generales son las condiciones a que ha de sujetarse la

edificacion por sus propias caracteristicas y por su relacidn con el entorno.
Art. 6.1.2. Clases de condiciones

1. La edificacién cumplira las condiciones que se detallan en los capitulos

siguientes, referentes a los siguientes aspectos:

a) Condiciones de la parcela edificable

b)  Condiciones de posicién y ocupacién de los edificios en la parcela
¢)  Condiciones de volumen y forma de los edificios

d) Condiciones higiénicas de los edificios

e) Condiciones de dotacién de servicios en los edificios

f)  Condiciones de acceso y seguridad en los edificios

g) Condiciones de estética

2. Las condiciones generales de la edificacién ¥y de sus relaciones con el entorno
serdn de aplicacién en la forma que se regula en el presente titulo, salvo
indicaci6n en contra en las condiciones de los usos, en la regulacién particular
de la norma zonal de aplicacién, o en las ordenanzas particulares de los
planeamientos de desarrollo, que podran establecer condiciones particulares
que no desvirnien las establecidas en estas Normas.

3. La edificacién deberd satisfacer, ademds las condiciones contenidas en el
Titulo V, segin el uso a que se destine el edificio o los locales, salvo
indicacién en contra de la norma zonal de aplicacién o en la ordenanza
particular del planeamiento incorporado o de desarrollo, si bien estos tltimos
podrén establecer condiciones particulares que no desvirttien las establecidas

en estas Normas.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PETA PARCELA EDIFICABLE

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para ser comsiderada como edificable,
entendiendo como parcela la superficie real de terreno deslindada como unidad independiente e
identificada por sus linderos y su superficie.

Son de aplicaci6n en las obras de nueva edificacién excepto en las de reconstruccién y se regulan

en el régimen correspondiente al uso a que se destina, en la norma zonal de aplicacion o en las

figuras de planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo de este Plan General.
Art. 6.2.1. Alineaciones
1. Actuales

Son los linderos de las fincas con los viales existentes.

N

Oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los documentos del Plan General oen

los del planeamiento subordinado que lo desarrolle.

Pueden ser alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

a) Exteriores. Son las que fijan el limite de Ia parcela edificable con los

espacios libres piblicos, como vias, calles, plazas, etc.

b) Interiores o fondo edificable. Son los que fijan los limites de las parcelas

edificables con el espacio libre interior.

Art. 6.2.2. Parcela minima

Es la superficie que en el Plan General o en el planeamiento de desarrollo se define

como minima para que una parcela pueda ser edificable.
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Art. 6.2.3. Parcela edificable
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Es la comprendida entre las alineaciones oficiales.

Art. 6.2.4. Solar

Tienen la consideracion de solares las superficies de suelo urbano, aptas para la

edificacion que retinan los requisitos siguientes:

a)

b)

d)

CAPITULO 3.

Haber cumplido con el requisito de reparcelacién urbanistica en el caso en que

ésta fuera necesaria.
Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas,
suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

Tener pavimentada la calzada y las aceras, en las vias a las que dé frente.

CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DE LOS EDIFICIOS
EN LA PARCELA.

Son las que determinan el emplazamiento y ocupaci6n de las construcciones dentro de Ia parcela

edificable y se definen en las Normas zonales o en el planeamiento de desarrollo. Estas

condiciones son de aplicacién en todas las obras.

Art. 6.3.1. Linea de edificacién

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacién.

Art. 6.3.2. Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites de la proyecéic‘m vertical sobre el plano

horizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluso la subterrinea y los

vuelos cerrados. Las construcciones subterrineas destinadas exclusivamente a
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aparcamientos se co iR, a efectos de estas Normas, excluidas de la superficie

ocupada, salvo disposicién concreta de la norma zonal.
Art. 6.3.3. Ocupacién maxima de parcela
Se fija por la relacion entre superficie ocupable y la superficie total de la parcela,
entendiendo por superficie ocupable la parte de superficie de la parcela susceptible
de ser ocupada por la edificacién, cuya cuantia se establece por un porcentaje o
coeficiente de ocupacién.
Art. 6.3.4. Espacio libre privado
Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.
Art. 6.3.5. Rasantes y cotas de referencia
1. Rasantes actuales
Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.
2. Rasantes oficiales
Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos por el eje
de los mismos en los planos especificos de este Plan General, instrumentos de
desarrollo del mismo o en los que en su momento expida el Ayuntamiento.
3. Cota natural del terreno
Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ser urbanizado.
4. Cota de origen y referencia
Es la que define el planeamiento como referencia para la medicién de Ia altura
del edificio, considerandose, en edificaci6n aislada la cota de nivelacién de

planta baja, tomada como cota cero y, en edificacién en manzana cerrada, la
rasante de la acera en el punto medio de la fachada.
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es allos linderos

Retranqueo

Es la anchura de la franja de terreno comprendida entre 1a linea de edificacién

y la alineacién oficial

Puede darse como valor fijo, obligado, o como valor minimo. Se medirs en

la forma determinada para la separaci6n a linderos en el apartado siguiente

Separacién a linderos.

Es la distancia entre cada punto de la fachada del edificio y el lindero de
referencia mas préximo, medida perpendicularmente respecto a un plano

vertical apoyado en dicho lindero.

Salvo indicacién en contrario de la norma zonal u ordenanzas reguladoras del
planeamiento de desarrollo o de las A.P.1. el espacio de separaci6n a linderos
podré ocuparse por las plantas bajo rasante y en la zona correspondiente a la
establecida como separacién minima al lindero, dichas plantas seran

enteramente subterrianeas.

Art. 6.3.7. Separacién entre edificios

Es la dimensi6n que separa las fachadas exteriores de dos o mis edificios, bien estén

situados en la misma parcela, bien sobre parcelas diferentes, ya sean estas

colindantes o estén separadas por viales o espacios libres de uso piiblico.

Se entiende que un edificio cumple una distancia minima de separacién a otro,

cuando la separacién entre cualquier par de puntos situados en una y otra lineas de

edificaci6n es igual o superior a dicha distancia.

Cuando los edificios tengan cuerpos de edificacién de distintas alturas, la anterior

condicién debera cumplirse para cada uno de ellos.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA

172




Apbobada  dattoodvanisnte
pof &l PFleno Municipll, o
SEFH

fo i _ NORMAS URBANISTICAS

Art. 6.3.8. Fondo edificable

Se denomina asi a la distancia mixima, medida en la perpendicular la alineacién
exterior, a que debe situarse la alineaci6n interior en plantas superiores a la baja,

€ incluso en planta baja cuando asi se determina en las Normas zonales.
CAPITULO 4. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Son aquellas que limitan la dimensién y la forma de las edificaciones. Se concretan en la norma
zonal de aplicacion, en las normas del uso correspondiente o en el planeamiento de desarrollo
y son de aplicaci6n a todo tipo de obras de nueva edificacién ¥y de reestructuracion y a aquellas

que supongan una alteracion de los pardmetros regulados en este capitulo.
Art. 6.4.1. Edificabilidad

Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para limitar la
superficie de la edificacién permitida en una parcela o en una determinada 4rea de
suelo. Puede establecerse por la cifra absoluta del total de metros ciibicos o metros
cuadrados edificables que se distribuira entre las superficies computables de todas
las plantas-, o por la relativa, en metros ciibicos o metros cuadrados edificables
respecto de cada metro cuadrado de superficie de la parcela, de la manzana o de Ia

zona de que se trate.

Se excluyen del cémputo de edificabilidad con caracter general los usos y cuantias
que a continuacién se enumeran y las que a éstos efectos se establecen en las

Normas Zonales o condiciones particulares de los usos:

a) Los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres piiblicos, los patios
interiores de parcela que no estén cubiertos, las plantas bajas porticadas,
excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, las construcciones
auxiliares cerradas con materiales transhicidos ¥ construidos con estructura
ligera desmontable, la superficie bajo cubierta si carece de posibilidades de uso

0 estd destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

b) Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento situadas en plantas bajo
rasante, incluidos los accesos desde la via puiblica. Las plantas bajas de los
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méximo de 30 m? ttiles por vivienda.

Las plantas bajas de los edificios de uso residencial de cualquier otra categoria,
con un limite méximo de 25 m? ttiles por vivienda.

Los locales de planta baja o bajo rasante y en coﬁstmcciones permitidas por
encima de la altura del edificio, destinados a alojar las instalaciones del
edificio, de dimensiones que deberin Jjustificarse, tales como cuartos de
calderas, maquinarias de ascensores, basuras, contadores y grupos de presion,
o aquellas que, sin ser de obligada instalacién contribuyen al mejor confort y
habitabilidad del edificio. Los locales destinados a albergar centros de
transformacion. Los conductos de ventilacién o alojamiento de instalaciones

superiores a 50 decimetros cuadrados.
Los huecos de aparatos elevadores.

Los balcones, balconadas, miradores y galerias autorizados en las Normas
zonales u ordenanzas particulares del planeamiento de desarrollo.

Los primeros 3 m” destinados a terrazas-tendedero en cada vivienda.
Los trasteros y las salas de reunién de comunidad en vivienda colectiva.

Con superficie de 12 m* por trastero y 3 m? por vivienda y de 60 m? maximos

para las segundas.

Art. 6.4.2. Superficie construida

L.

Por planta

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en planta,

deducidos los patios de parcela.
Total

Es la resultante de la suma de las superficies construidas en todas las plantas.
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Art. 6.4.3. Altura

1. De la edificacion.
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Es la distancia vertical desde la cota de referencia en la acera, o del terreno en

Su caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado que forma

el techo de la tltima planta.

2. De las plantas o pisos.

a) De piso. Es la distancia entre las caras inferiores de dos (2) forjados
consecutivos.

b) Libre. Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de
la planta correspondiente

3. Medicién

a)  Para la medici6n de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por
mimero de plantas y por distancia vertical. Cuando las Normas sefialen
ambos tipos, habran de respetarse los dos.

b) Para determinar la altura de un edificio, la cota de referencia se tomari
en la vertical que pasa por el punto medio de la linea de fachada, desde
la rasante sefialada para el acerado o en su caso la de] terreno, hasta el
plano inferior del forjado del iltimo piso

)  Sobre esta almura sélo se permitirdn las construcciones que queden por

debajo del gilibo definido por una linea trazada desde el encuentro
extremo de la cara inferior del wltimo forjado de piso, con el plano de
cada fachada, que se eleva un metro treinta centimetros (1,30) de altura
y desde ésta una linea recta, sin quiebros, que va a buscar la cumbrera
de la cubierta formando con la horizontal un angulo igual o menor a 35¢.
En cualquier caso los faldones de la cubierta serinm continuas y sin

quiebros.
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treinta cefitimetfos (430 cm) sobre la linea de altura del edificio antes
definida (esta condicién deberd cumplirse en todas las alineaciones, tanto
exteriores, como interiores, salvo indicacién en contrario en la norma
zonal)

Si la rasante de la calle a que da la fachada el edificio, originase en algiin
punto de la fachada una diferencia de cota de mis de sesenta centimetros
(60 cm) por encima o por debajo del que corresponde al punto medio de
la fachada, la altura del edificio se determinari dividiendo 1a fachada en
tantas partes COmo sea preciso para no sobrepasar dicha medida.

En cualquier caso nunca se podra superar el nimero de plantas maximo

permitido en cualquier punto de la fachada.

Construcciones por encima de la altura. Por encima de los faldones de
cubierta definida en el punto ¢) sélo se permite la construccién de
chimeneas, antenas y similares integrandolos dentro de la estructura
estética del edificio. Igualmente, con la misma condicién, pondran

instalarse paneles solares.

En el caso de cubiertas inclinadas podré destinarse el espacio definido
por ellas a cualquier uso compatible con los definidos en la norma zonal
correspondiente. En estos casos deberd contabilizarse como superficie
computable la correspondiente a la superficie de plantas con almura igual
0 superior a ciento cincuenta centimetros (150 cm) con la excepcion de

lo indicado en el art. 6.4.1.

La relacién entre niimero de plantas y altura, salvo indicacién en

contrario en las normas zonales ser4 la siguiente:

N de plantas

4= +3)
5= (B +4)
6=B+5
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11=B+ 10
12=8B + 11

Planta baja 3,50 a 5,40 m de suelo a suelo.
Planta de pisos 2,90 a 3,10 m de suelo a suelo.

h) La altura minima libre en vivienda, techo - suelo, serd de doscientos
cincuenta centimetros (250 cm).

4.  Altras en edificacién de vivienda unifamiliar

La altura méxima deberd cumplirse en cualquier punto de la fachada y se
medird conforme a la Norma Zonal.

Art. 6.4.4. Planta

Es toda superficie acondicionada para desarrollar en ella una actividad. Se

consideran los siguientes tipos:
1. Planta baja

Es la planta inferior del edificio cuyo piso est en la rasante de la acera o
terreno o 1,50 m por encima o por debajo de esta rasante, debidamente
justificado.

2. Plantas inferiores a la baja. Tienen la consideracién de plantas bajo rasante
siempre que la cara superior del forjado de techo se encuentre a una distancia
menor de 1,50 m por encima de la rasante de la acera o del terreno. Pueden

Ser:
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a) Sétano

Se entiende poy sétano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de Ia acera o de]

IEITeNo en contacto con la edificacién.
b) Semisétanos.
Se entiende por semisétano la planta de la edificacién que tiene parte de
su altura por debajo de la rasante de la acera o del teITeno en contacto
con la edificacién, siempre y cuando su techo se encuentre a menos de
un metro cincuenta (1,50 m) por encima de la rasante.
Entreplanta.
Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posicién intermedia
entre los planos de pavimento y techo de una planta. Se admite la construccién
de entreplanta siempre que su superficie ttil no exceda del cincuenta por ciento

(50%) de la superficie 1itil del local a que esté adscrita.

Para determinar la superficie ttil de entreplanta, tinicamente podri
considerarse la superficie titil de] local que tenga altura suficiente,

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta seri la
correspondiente al uso a que se destine ¥y, en todo caso igual o superior a
doscientos veinte (220) centimetros.

Planta de piso.

Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Torreones.

Son cuerpos de edificacion situados encima de la dltima planta permitida, con

alguna de sus fachadas coincidente en alguno de sus puntos con el plano de Ia
fachada exterior del edificio y que cumplen ademds las siguientes condiciones:
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a)  Su proyeccién orizpntal sobre la fachada exterior en que se sitiien no

Sera superidr a trescientos cincuenta (350) centimetros.
b)  Su profundidad desde la fachada exterior en que se sitie, serd superior
o igual a trescientos (300) centimetros.

¢) Laseparacién minima entre torreones no serd menor de trescientos (300)
centimetros y la suma de las proyecciones horizontales de los torreones
sitnados en una misma fachada no podr4 ser superior a un cuarto (V) de
la longitud total de aquella, incluidas las proyecciones de los cuartos de
maquinaria o cajas de escaleras situados a menos de tres (3) metros sobre
el plano de dicha fachada.

Todas estas condiciones deberdn cumplirse en cada una de las fachadas a que

den frente los torreones.

Art. 6.4.5. Salientes y vuelos

Se entienden por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen del

plano de la fachada de un edificio, pudiendo ser:

1.

Balcones

Son los salientes que arrancan desde el pavimento de la pieza a la que sirven
¥y que se prolongan hacia el exterior en un forjado o bandeja que sobresale de

la fachada no mas de setenta y cinco (75) centimetros
Balconadas
Son los salientes comunes a varios huecos de fachada realizados en las mismas

condiciones que los balcones. La dimensién maxima del saliente no superard

los setenta y cinco (75) centimetros.
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3.  Miradores.

Son cuerpos salientes acristalados en todo su perimetro y altura, cuyo
pavimento es prolongacién en vuelo hacia el exterior del suelo de la piezaala
que sirven. Su longitud méxima sera de doscientos cincuenta (250) centimetros
y su vuelo méximo de cien (100) centimetros. Se separaran al menos sesenta
(60) centimetros entre si.

4. Galerias.

Son cuerpos salientes acristalados comunes a varios huecos de fachada en una
0 varias plantas de la misma, que pueden volar un maximo de cien (100)
centimetros y que podrin ocupar la totalidad de la longitud de la fachada
excepto 0,60 cm en cada extremo de la misma.

5.  Cuerpos cerrados volados.

Cuando asi lo estipulen las normas zonales y para calles de ancho superior a
veinte (20) metros, se permiten cuerpos volados cerrados, computando
edificabilidad, situados en la fachada de los edificios, a partir del forjado
inferior de la planta primera, con un fondo maximo igual a un (1) metro y una

longitud méxima igual al 50% de la de la fachada.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de
vuelo y la rasante de la acera en cualquier punto de la misma seri igual o
superior a cuatro (4) metros.

Art. 6.4.6. Cornisas y aleros

Salvo mayores limitaciones de la norma zonal, el saliente maximo de cormisas y
aleros, medido desde el plano de fachada no superara los cien (100) centimetros.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
130




Aufoliaga dekn oo esmante
pr'.\l‘)\ el Plano Municipzl, ¢a
—t= W LI Y- Vo ¥
o5 a8 YU 180

ico:

NORMAS URBANISTICAS

Art. 6.4.7. Terrazas
Se admiten las terrazas salientes un maximo de setenta y cinco (75) centimetros con
una profundidad no superior a su altura ni a su anchura, medida desde el plano de
fachada.

Art. 6.4.8. Vuelos a patio de manzana
Se prohiben los vuelos a patio de manzana.

Art. 6.4.9. Portadas, rejas y escaparates

Las jambas de portadas y huecos podrdn sobresalir de la alineacién hasta diez
centimetros (10 cm).

Cuando por normas de rango superior a esta Normativa sea obligatorio que las
puertas de planta baja no abran hacia dentro, deberan quedar remetidas en la
fachada.

Las rejas en planta baja no tendran un vuelo superior a quince centimetros (15 cm).

Las vitrinas, los escaparates, zdcalos y demds elementos ornamentales 1o

sobrepasarén la linea de fachadas.

Art. 6.4.10 Antepechos

Los antepechos de ventanas, balcones y azoteas, no tendran su altura menor de

noventa y cinco centimetros (95 cm) ni mayor de ciento diez centimetros (110 cm).

Art. 6.4.11 Anuncios y rétulos

Deberan estar situados a una altura superior a tres metros (3 m), no pudiendo
sobresalir mas de sesenta centimetros (60 cm) de la fachada.
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Art. 6.4.12 Toldos

Cuando estén extendidos, quedaran a mas de doscientos diez centimetros (210 cm)
de altura, a veinte centimetros (20 cm) de la vertical que pasa por el bordillo de la

acera.

Los faldones laterales, tirantes, refuerzos o cualquier otro impedimento habri de
estar a mas de doscientos diez centimetros (210 cm) de altura desde la acera, no

autorizdndose si tienen menor medida.
No afectaran al arbolado existente.

Los toldos en fachadas, terrazas y aticos no se autorizarin ni se concederan licencias
de instalaci6n si previamente no se unifican en forma, tamafio, sistema y color para
un mismo edificio, buscando un conjunto agradable y estético. Dicho acuerdo
deberd constar en acta de reunién de comunidad de propietarios, aprobado por

mayoria simple de los mismos.
CAPITULO 5. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

Son las que se establecen para garantizar la salubridad e higiene en la utilizacién de los locales

por los usuarios.
Son de aplicaci6n en las obras de reestructuracién y en las de nueva edificacion.
En todo caso se cumplirin también cuantas normas estuvieren vigentes en la materia que tengan
rango supramunicipal, en especial el Decreto 311/1992 de 12 de noviembre de la Conselleria de
Ordenacion do Territorio e Obras Piblicas de la Xunta de Galicia.
Art 6.5.1. Pieza

Se define como pieza todo recinto independiente situado en un edificio, delimitado

por elementos de compartimentacién de suelo a techo y comunicado con los demsds

que componen el edificio por huecos de paso.
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Se define como local 1€zas contiguas y comunicadas entre si

Se considera pieza habitable, toda aquella que reiina las condiciones adecuadas para

la estancia prolongada de personas.

Se considera pieza exterior toda aquella que disponga al menos de un hueco en una
fachada a via piiblica, patio o espacio libre que cumplan las condiciones de estas

Normas.
Patios
Se entiende por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas de los
edificios; también tendran Ia consideracién de patios los espacios no edificados cuyo
perimetro esté rodeado por la edificacién en una dimensién superior a dos terceras
(2/3) partes de su longitud total.
Atendiendo a su situacion en el edificio se distinguen las siguientes clases:
1.  Patio de parcela.

a) Cerrado. Es el que esta sitnado en el interior del edificio, o el que aiin

estando en su perimetro tiene la posibilidad de resultar cerrado por los

edificios colindantes.

b) Abierto. Es el que est4 situado en el perimetro de las fachadas exteriores
de la edificacién, con una profundidad superior a 1,50 m..

2. Patio de manzana. Es el que tiene definida graficamente por el planeamiento
su forma y posicion en la parcela, para, junto con los de las parcelas

colindantes, formar un espacio libre en el conjunto de la manzana.

3. Patio inglés. Es el patio situado en la fachada exterior cuyo pavimento se

encuentra por debajo de la rasante de la acera o del terreno.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA

183




Apid i&ibit.‘:h:l dEbio o il GRS
(‘ por vl Plano  Municizz), oa NORMAS URBANISTICAS

Art. 6.5.3.

Art. 6.5.4.

Art. 6.5.5.

A £ v 3

4. Patio mancomungdo. Sop patios mancomunados 1os que se constituyan entre
inmuebles colindantes con las dimensiones establecidas en estas Normas.
Deberan estar inscritos en el Registro de la Propiedad como tales.

Anchura de patios

Se entiende por anchura de patios la medida de Ia separacién entre paramentos de
fachada enfrentados. La anchura minima de patios no podré ser ocupada por cuerpos

salientes.
Medicién de la altura de patios cerrados

La altura del patio H se medira a la cota de coronacién del paramento mis alto de
los que lo forman, medida desde la cota més baja del suelo del Iocal que tenga
huecos de luz y ventilacién a las fachadas del mismo. No se considerara paramento
mas alto aquél o aquéllos que tengan una longitud menor del 25% de la del

perimetro del patio.
Dimensiones de los patios de parcela cerrados

Los patios de parcela se ajustaran en sus determinaciones a las condiciones
establecidas en el Decreto 311/1992, de 12 de novieﬁ:bre, de 1a C.0.T.O.P, asi

como a las condiciones siguientes:

FPatios en viviendas unifamiliares. La dimensién de cualquier lado del patio al que
recaigan piezas habitables sera igual o mayor que H/4, con minimo de trescientos
(300) centimetros.

Patios en otros usos. En funcion de los usos de las piezas que abran a ellos y dela

altura H del patio seran:

DIMENSIONES DE LOS PATIOS
R )
USO DEL LOCAL ANCHURA MINIMO
Piezas habitables H/4 3,00 m
Piezas no habitables, escaleras. pasillos, _
vestibulos y paramentos ciegos H/6 2.00m
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opuestos, cuyas luces rectas no podran ser en ningiin caso inferiores a tres (3)
metros, manteniendo para el resto de los paramentos enfrentados las distancias

minimas establecidas en el cuadro.

Se entiende por luces rectas la longitud del segmento perpendicular al paramento
exterior medido en el eje del hueco considerado hasta el muro o lindero més

proximo.

Los patios adosados a linderos que no sean mancomunados cumplirdn estas

condiciones con referencia al lindero considerado como paramento ciego.

Art. 6.5.6. Dimensiones de los patios ingleses

Art. 6.5.7.

Art. 6.5.8.

Los patios ingleses tendr4n una anchura igual o mayor a un tercio (1/3) de la altura
que resulte de medir desde la cota més baja del suelo del local que tenga huecos de
luz y ventilacién al mismo, hasta la rasante de la acera o del terreno, con un minimo
de tres (3) metros.

Si el patio est4 rodeado por edificaciones en més del 50% de su perimetro, la altura
se medira hasta Ia cota de coronacién del paramento m4s alto.

Acceso a los patios

Excepto en vivienda unifamiliar, cualquier tipo de patio tendré acceso directo desde
un espacio piblico, espacio libre privado o zonas comunes, a fin de posibilitar su
limpieza y mantenimiento.

Dimensiones de los patios de parcela abiertos a fachada

Cumplirén las siguientes condiciones:

- Lalongitud L del frente abierto ser4 como minimo 1/6 de H con un minimo de
3,00 m.
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- La profundidad P-Sera |inferior a 1,5 L cuando al patio den dormitorios o

estancias; para el resto de los casos la profundidad P deber4 ser inferior a 2L.

Art. 6.5.9. Dimensiones de los patios de manzana

Son las grafiadas en los planos de ordenacién de este Plan General.

Art. 6.5.10.Cubrimiento de patios

Salvo prohibici6n de la norma zonal, se admite el cubrimiento de patios de parcela,

sin computo de edificabilidad, con lucernarios transhicidos con las siguientes

condiciones:

a)

b)

La cubierta se situar por encima de la cota de coronacién del mas alto de los

paramentos que delimiten e] patio.

Deberi dejarse libre una superficie libre de cerramientos en todo o parte de su
perimetro que garantice una superficie de ventilacién superior al veinticinco

por ciento (25%) de la del patio.

Art. 6.5.11 Ventilacién

La ventilacién de piezas y locales podré resolverse mediante alguna de las signientes

soluciones, sin perjuicio de las limitaciones que se establecen para los distintos usos

¥y, €n su caso, en las normas zonales:

a)

b)

Ventilacién natral directa.

Mediante huecos abiertos o practicables directamente al exterior.
Ventilacién natural conducida.

Mediante conductos o elementos similares que, sin interposicién de elementos
mecénicos, comuniquen el local o pieza con el exterior, produciéndose la

renovacion del aire por la diferencia de presi6n existente entre el interior y el

exterior.
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c) Ventilacién forza
Mediante dispositivos mecénicos de impulsién o extraccion de aire.

A los patios no podrén ventilar garajes ni locales en los que se realicen actividades
clasificadas como insalubres, molestas, nocivas o peligrosas, salvo que estos sean

exclusivos para la ventilacién de los citados locales.
Art. 6.5.12 Nluminacién

Todas las piezas y locales dispondrén de iluminacién que podra resolverse de forma
natural, mediante huecos al exterior, o de forma artificial, mediante sistemas

propios de alumbrado.

Toda pieza dispondra de alumbrado artificial con un nivel de iluminacién minimo
de cincuenta (50) lux medidos sobre un plano horizontal situado a setenta y cinco
(75) centimetros del suelo.

Art. 6.5.13 Condiciones de ventilacién e iluminacién en locales de uso residencial

Toda pieza habitable adscrita a un local de uso residencial reunir4 las condiciones
de pieza exterior, debiendo disponer de ventilacién e iluminacién natural, conforme
a las condiciones que se establecen para las viviendas en el Titulo V de estas

Normas.
Art. 6.5.14 Condiciones de ventilacién e iluminacién en locales de uso no residencial

Toda pieza adscrita a un local de uso no residencial debera disponer de ventilacién
e iluminacién que preferentemente serin naturales.

Se admitird, no obstante, la ventilacién forzada de estas piezas si se garantiza la
renovacion de aire y aporte de aire exterior que exija la normativa especifica, en

funcién del destino y uso de la pieza y de su ocupacién previsible.

Se admitird, asimismo, la iluminacién artificial de estas piezas si se garantiza la
existencia de los niveles adecuados de iluminacién.
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En las piezas en que se desarryllen actividades de trabajo y no dispongan de huecos
de iluminacién natural, el nivel minimo de iluminacién sera de 500 lux.

En los casos de usos no residenciales pero asimilables al uso residencial,
(residencias, hospitales, aulas, etc.) se estard a las condiciones de las piezas de

locales de uso residencial.
Art. 6.5.15 Piezas habitables en plantas inferiores a la baja

La instalaci6n en plantas inferiores a la baja de piezas habitables adscritas al uso
residencial, inicamente podré efectuarse en las condiciones que para las viviendas
se establecen en el Titulo V de estas Normas.

La instalacién de piezas habitables adscritas a usos no residenciales en plantas
inferiores a la baja se hard de acuerdo con las condiciones de ventilacién e
iluminacién del articulo anterior y de la legislacién especifica del uso

correspondiente.
Art. 6.5.16 Oscurecimiento de piezas habitables
En uso residencial, todas las piezas habitables estarin dotadas de sistemas que
permitan su total oscurecimiento temporal, mediante sistemas fijos o dispondrin de
las medidas necesarias para su instalacién por los futuros usuarios.
CAPITULO 6. CONDICIONES DE DOTACION DE SERVICIOS EN LOS EDIFICIOS.
Art. 6.6.1. Dotacion de agua e instalaciones de fontaneria
1.  Abastecimiento de agua.
Todo edificio deberd contar en su interior con servicio de agua corriente
potable, con la dotacién suficiente para las necesidades propias del uso.

Debera disponerse de grupo de presién y un depésito de reserva con capacidad
minima de treinta (30) 1./hab, con minimo de 200 1/dia.
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hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo
de su actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro
distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
humano. Cuando la procedencia del agua no fuera el suministro municipal,
debera justificarse su procedencia, la forma de captacién, emplazamiento,

aforos y anélisis, y garantia de su suministro.

Las instalaciones de agua en los edificios, cumpliran las disposiciones
generales vigentes con indicacién expresa de que se instalaran contadores

individuales centralizados en local comin.
Desagiies de pluviales

El desagiie de las bajantes de aguas pluviales se hari en atarjeas que las
conduzcan al alcantarillado urbano, destinado a recoger dicha clase de aguas.

De no existir el alcantarillado urbano, frente al inmueble de que se trate

deberan conducirse por debajo de la acera, hasta la cuneta.
Evacuacién de aguas residuales

Las instalaciones de saneamiento cumplirdn lo dispuesto en las Normas

Tecnolégicas correspondientes.

Cuando exista alcantarillado urbano deberin conectarse a dicha red,
localizando una arqueta o pozo general de registro entre la red horizontal de
saneamiento y la red general de alcantarillado.

En suelos donde no exista red general de alcantarillado, el vertido de aguas
residuales podrd hacerse a pozos absorbentes, previa depuracién en fosa
séptica, o estacién depuradora, de acuerdo con lo dispuesto en la norma zonal

correspondiente.
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Para poder verter agfias residuales a los pozos absorbentes, por sistema de

depuradora intermedia| la instalacién deberid garantizar las siguientes

condiciones minimas, para las aguas depuradas:
- Materiales decantables: 0,3 ml/IKM004: 100 mg/IDBO05: 25 mg/l

- Los materiales decantables se medirdn al cabo de dos (2) horas y el
consumo de permangato, asi como la D.B.O., se determinari en el agua que
sobrenada. En las instalaciones de depuracién se garantizars ademss, que
el ruido producido no supere los veinte (20) decibelios medidos a mil
centimetros (1.000 cm) de cualquier instalacién y no produzcan malos

olores.

- Para aguas residuales industriales el sistema de depuracién debers merecer

la aprobacién previa del organismo competente.
La autoridad municipal podra ordenar en el plazo de cuarenta y ocho (48)

horas, que se proceda al vaciado de las cidmaras de cienos, cuando los

signos externos y otras causas suficientes a su juicio asf lo aconsejen.

Art. 6.6.2. Evacuacién de humos
Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga caracter provisional, debiéndose canalizar por chimeneas hasta cubierta
cumpliendo la instalacién las Normas Tecnol6gicas correspondientes.
El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes
cuando una salida de humos, a juicio de los Servicios Técnicos, pueda causar
molestias o perjuicios.

Art. 6.6.3. Basuras

1. Clasificacién de las basuras

a)  Se distinguiran las basuras domiciliarias de las no domiciliarias:
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- Los desperdicios de la alimentacién o del consumo doméstico.

Los envoltorios y papeles de establecimientos industriales y
comerciales, si pueden ser recogidos en un solo recipiente
normal.

Cenizas y restos de calefaccién individual.

El producto del barrido de aceras.

Productos de podas de plantas que puedan recogerse en un solo

recipiente normal.

Corresponde a las segundas:

1

Los residuos o cenizas industriales de fabricas, talleres y

almacenes.
Las tierras de desmonte, desechos y escombros.
Los detritus de hospitales y clinicas.

Desperdicios de mataderos, mercados, laboratorios y demis
establecimientos piblicos similares.

Los desperdicios de los establecimientos del ramo de hosteleria.

Estiércol, animales muertos, productos decomisados, y poda de
arboles.

Cualesquiera otro producto anilogo o en cantidad no normal.
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2. Normas generales.

a) Al Ayuntamiento dorresponde la conduccién, acumulacién y recogida de
basuras domiciliarias, asi como establecer las caracteristicas, condiciones
y circunstancias del servicio, mediante la oportuna normativa municipal.

b) En los edificios de nueva planta ser4 obligatorio la disposicién de un
local destinado a cuarto de basuras situado en planta baja o bajo rasante,
con capacidad y dimensiones adecuadas para el almacenamiento previo
a su retirada por los servicios municipales de recogida, que estara dotado
de ventilacién natural o forzada independiente, con acceso desde zonas

comunes de] edificio.

¢) Para la recogida de basuras no domiciliarias, el Ayuntamiento podra
establecer el correspondiente servicio que prestaria en cualquiera de Ias
formas legalmente establecidas.

Art. 6.6.4. Instalaciones ligadas con la energia
1. Instalaciones de electricidad.
Todos los edificios contarin con instalacién interior de electricidad, bien
mediante conexion a la red general, bien por medio de fuentes de generacion

propias, segin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién.

Para la concesién de licencias, sera exigible la justificaci6n del cumplimiento

de las disposiciones legales vigentes.
2. Instalaciones de puesta a tierra.
En todo edificio de nueva construccién se exigirs la puesta a tierra de las

instalaciones y estructura del edificio, que deberén cumplir lo dispuesto en la

normativa sectorial de aplicacién.
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Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia, deberan cumplir
en su instalacién las condiciones impuestas por la normativa en el dmbito
estatal, por las ordenanzas correspondientes emanadas del Ayuntamiento, y las
propias de la compafifa suministradora del combustible.

Instalaciones de combustible liquidos.

Cuando las fuentes de energia utilizadas sean los derivados del petrdleo se
cumplirén estrictamente las disposiciones sobre contaminacién incluidas en el
uso industrial.

Instalaciones de combustibles sélidos

Las calderas y quemadores que utilicen el carbén o la lefia como fuente de

energia, cumplirdn la normativa vigente.
Cuartos de caldera y contadores

Cumplirén la normativa sectorial y municipal que afecte al tipo de instalacién

de que se trate.
Instalaciones de calefaccin

Todo edificio de nueva construccién, en el que existan locales destinados a la
permanencia sedentaria de personas, deberi contar con instalacién de
calefaccién o acondicionamiento de aire; pudiendo emplear cualquier sistema
de calefaccion. En el proyecto de la instalaci6n, deberd buscarse la solucién

de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.
En el caso de instalaciones de calefaccién central, el Ayuntamiento podra

permitir la apertura, en fachada o portal del edificio, de tolvas o troneras
destinadas a facilitar el almacenaje de combustibles.
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Instalacién de/a ndicjonamiento de aire y ventilacién
Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa de
funcionamiento y disefio que le sea de aplicacién, asi como la que se indica en

las determinaciones generales de uso.

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventilaran

obligatoriamente mediante chimeneas.

La ventilacién directa a patio se hara en la proporcién maxima de veinte
metros ciibicos (20 m®) del local por cada metro cuadrado de patio. Cuando
sea totalmente imposible cumplir esta condicién, debera justificarse
plenamente, y presentar un estudio detallado de la resolucién del mismo en
fachada, de forma que queden ocultos al exterior o se dispongan enrasados con
el paramento de fachada de manera que no se produzcan molestias a los

transeiintes, por aire, gotas, salientes, etc.

En todo caso su aprobacion sera potestativa del Ayuntamiento.

Ademés de lo establecido en el Reglamento de Industrias Nocivas, Insalubres,
Molestas y Peligrosas, los extractores de humo deberan contar con filtros y
otros medios suficientes que eviten la salida de grasas, olores y particulas en
suspension. :

No se tolerardn a menos de trescientos centimetros (300 cm) de la rasante.
Instalaciones de agua caliente

En edificios de nueva planta, y en obras de reforma, rehabilitacién y
renovacion, deber4 existir instalacién de agua caliente en todos los aparatos
sanitarios destinados a la higiene y aseo de las personas, asi como en los

utilizados para la limpieza doméstica.

La red de agua caliente cumplira las prescripciones de la normativa sectorial

de aplicacién.
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Art. 6.6.5. Servicios de comunica/c on

1. Servicios telefonicos

Todos los edificios de nueva construccién, deberdn construirse con prevision
de las canalizaciones telefonicas, con independencia de que se realice o no la

conexién con el servicio telefénico
2. Servicios postales

Todo edificio dispondra en el portal, 0 en un espacio comin ficilmente

accesible desde el exterior, de buzones para correspondencia.
3. Antenas de TV y radio

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, y aquellas adscritas
a un uso distinto, en que se prevea la instalacién de equipos receptores de
television o radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalarin
antenas colectivas de TV y FM que deberan cumplir Ia normativa sectorial de

aplicacidn.
Art. 6.6.6. Aparcamientos
1.  Aparcamientos para turismos: niimero necesario

a)  Se incluird en cada proyecto un estudio de los posibles aparcamientos
para turismos del edificio o conjunto de ellos, tanto interiores como, si
procede, exteriores. Este estudio ira acompaiiado de los planos que sean

necesarios para definirlos totalmente.

b) En edificios de nueva planta se computarén los aparcamientos necesarios
de acuerdo con el médulo expuesto en las condiciones generales de cada

uso concreto.

Se exigird una dotacién minima de aparcamiento de una (1) plaza por
cada 100 m® construidos salvo las exenciones explicitamente establecidas.
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Se considefa miniino exento de la reserva de aparcamiento los solares
que tengan un fondo inferior a quince metros (15 m), aquellos que tengan
acceso por uma calle peatonal o aquellos que, siendo su mimero de
viviendas igual o inferior a seis (6), cumplan alguna de las condiciones

siguientes:

¢.1) Superficie de solar igual o inferior a doscientos cincuenta metros
cuadrados (250 m?).

¢.2) Fachada igual o inferior a ochocientos centimetros (800 cm).

En todo caso la fecha de segregacién deberi ser anterior a la de

aprobacion inicial del Plan.

En zonas cuyas caracteristicas del soporte viario, de la tipologia
arquitecténica, o de las condiciones de accesibilidad y aparcamientos
piiblicos del 4rea, no sea necesario o pueda suponer lesién para el medio
ambiente e imagen urbana, cabri la no-exigencia de la dotacién de

aparcamientos, previa aprobacién de Ia Comisién Permanente.
Se entiende por plaza minima neta de aparcamiento:

Un espacio de 1,25 por 2,25 m cuando se destine a motocicletas y a

motos.

- Un espacio de 2,25 por 4,50 m cuando se destine a vehiculos

automéviles pequefios.

- Un espacio de 2,50 por 5,00 m cuando se destine a vehiculos
automoviles grandes.

- Un espacio de 2,50 por 6,00 m cuando se destine a vehiculos
industriales ligeros o furgonetas.

- Un espacio de 3,00 por 9,00 m cuando se destinen a vehiculos
industriales o autobuses.
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No se considerd plafa de aparcamiento, aquellos espacios que, aiin
cumpliendo las condiciones anteriores, carezca de las suficientes

condiciones de acceso libre.

En todo solar de superficie igual o inferior a trescientos cincuenta metros
cuadrados (350 m? se podrid conmsiderar Ia utilizacién de medios
mecanicos (montacoches, plataformas méviles, etc.) para el aparcamiento
de turismos.

Los accesos a los aparcamientos se realizarin como minimo a cinco
metros (5 m) de las intersecciones de las alineaciones de las esquinas y

cruces semaforicos.

Elementos de mobiliario urbano: sera obligatorio en todo caso respetar
los elementos de mobiliario urbano que puedan existir, tales como

arboles, farolas, cabinas, etc.

Aparcamientos exteriores:

Como norma general no podra computarse a los efectos de cumplimiento de

estas Normas los aparcamientos exteriores a la parcela.

Aparcamientos interiores

a)

b)

d)

Podrén destinarse a este fin las plantas bajas, sGtanos y semisétanos en

edificaciones unifamiliares.

Habra de habilitarse el Oportuno acceso para los aparcamientos a través

de la edificacion,
Se prohibe 1a utilizacién de aparatos elevadores de coches en sustitucién
de rampas de acceso, a excepcion de lo establecido en el apartado 1.f)

anterior.

Para las Normas Constructivas y de Disefio se estars a lo dispuesto en las
condiciones del uso garaje - aparcamiento.
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Se considerafan aparcamientos interiores, los garajes exentos que
pudieran construirse) si se adscriben formalmente al edificio.

En las calles que este Plan General contempla como de uso exclusivo
peatonal y si el edificio carece de alguna otra fachada a via de

circunvalacién no serdn exigibles aparcamientos.

Carga y descarga

a)

b)

d)

Los proyectos de edificios, de nueva construccién o acondicionamiento
de los existentes, para las actividades en las que se precise carga y
descarga, deberan consignar entre sus documentos, un estudio y planos
relativos a las zonas y maniobras precisas para ello, ademis de los

aparcamientos para turismo.

Serd preceptivo destinar zona interior de carga y descarga,
suficientemente dimensionada en los siguientes casos: hoteles, hospitales,
grandes almacenes y actividades similares.

En los edificios de viviendas con locales comerciales, podrd destinarse
a carga y descarga parte del acceso de turismos, sin que en este caso se

creen obstrucciones a éstos por dicha operacién.

Seran de cuenta del propietario o promotor los Bastos que se originen
para proteger los pasos conducciones de los accesos, asi como los dafios
que por exceso de carga o maniobra indebida se produzcan en la

explotacién.

Aparcamientos municipales

a)

Sin perjuicio de los apartados anteriores y para complementar las
actuaciones particulares, el Ayuntamiento podré expropiar, con arreglo
a las leyes, los inmuebles o derechos necesarios para la habilitacién,
comstruccion o instalacion de aparcamientos, la expropiacién podra ser
absoluta o limitarse a la mera cesién del gjercicio de facultades
dominicales durante un plazo o mientras subsista determinada condicin.
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b) El Ayuntamjerffo

su pertedencia con destino a la construccién de aparcamientos.

derecho de superficie en terrenos de

¢) También podra, si el interés publico lo exige, sujetar a la servidumbre
administrativa de aparcamiento piiblico de vehiculos, los terrenos de

propiedad privada no edificables.

d) También podra permitir la construccién de aparcamientos subterrineos
bajo viales o espacios piiblicos en cualquier zona de la cindad, asi como
acordar la reparcelacién de terrenos para la habilitacién de espacios

destinados a la provisién de aparcamientos.
5.  Vinculacion en la reserva de espacio para aparcamiento

No serd concedida licencia de obras para la construccién de edificios, ni
licencia de apertura de actividad o instalacién, en locales situados en edificios
de nueva comstruccién si no cumplen las reservas de espacio para

aparcamientos ordenados en este articulo.

No podrd desligarse la enajenacién o transmision de las plazas de
aparcamiento, de la de las viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban, a
cuyos efectos la situacién y tamafio de las plazas de aparcamiento deberd
constar en las escrituras de compra-venta de locales y en los contratos de
alquiler. En los casos de aparcamientos mancomunados o de edificio exclusivo
al servicio de varios usuarios de una determinada zona, la mancomunidad
tendra el cardcter de servidumbre y debera ser inscrita en el Registro de
Propiedad, ademas de cumplir las condiciones arriba indicadas.

CAPITULO 7. CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Son las condiciones a que han de someterse las edificaciones a efectos de garantizar la adecuada
accesibilidad a los distintos locales y piezas que las componen, asi como a prevenir dafios
personales y materiales a sus habitantes.
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Art. 6.7.1.

Art. 6.7.2.

Art. 6.7.3.

Art. 6.7.4.
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Accesos a las edifica/ci nes

Todo edificio deberd estar sefializado exteriormente para su identificacién de forma
que sea claramente visible de noche y de dia. Los accesos a las edificaciones
deberdn cumplir los requisitos de la normativa vigente sobre Accesibilidad y

Supresion de Barreras Arquitectonicas.
Puertas de acceso

Los edificios tendrn una puerta de entrada desde el exterior, cuya anchura libre,
salvo el caso de viviendas unifamiliares, no sera inferior a ciento veinte (120)
centimetros, con una altura que sea mayor o igual a doscientos diez (210)
centimetros.

Portales y circulacién interior

Los portales tendrén una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque de la

escalera principal y los aparatos elevadores.

Los distribuidores de acceso a viviendas o locales tendrin un ancho minimo de

ciento veinte (120) centimetros.

La forma y superficie de los espacios comunes permitiri el transporte de un
rectangulo de dimensiones 1,90 x 0,50 en posicién horizontal, desde cualquier local
hasta la via publica, debiendo en cualquier caso aplicarse la normativa vigente en

materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

Seré obligatorio la colocacion de casilleros para la entrega de correspondencia en
todos los edificios, colocindose en los locales de servicios comunes de entrada en
la planta baja.

Dimensiones y condiciones de las escaleras

a)  Ancho. Salvo las de viviendas unifamiliares que podrén tener un ancho minimo
de noventa centimetros (90 cm), en edificios de inds de dos (2) plantas o de
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(100 cm).

No obstante lo anterior en edificios de viviendas o de cualquier otro uso, las
escaleras cumplirdn la normativa que en materia de evacuacién y prevencién
de incendios se contiene en la NBE-CPI, vigente, asi como las establecidas en
el Decreto 311/1992 de la Xunta de Galicia.

b)  Iluminacion. En edificios de altura igual o inferior a cuatro (4) plantas, las
escaleras podrén tener ventilacién e iluminacién cenital, para lo cual el ojo de
la escalera tendrd una superficie minima de un metro cnadrado (1m?yel
lucernario o lucernarios contardn con una superficie libre no inferior a
cuatrocientos cincuenta centimetros cuadrados (450 cm?), siendo la dimensién

minima de cien centimetros (100 cm).

En edificios de més de cuatro (4) plantas las escaleras tendran luz y ventilacién
natural, directa a la calle o a patio, con hueco de cien centimetros cuadrados
(100 cm?®) de superficie minima en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja.

¢)  Orras disposiciones. Salvo en edificios de vivienda unifamiliar se prohibe la
construccion de escaleras compensadas o de meseta partida. Cualquier tramo
de una escalera deberd tener no mas de dieciséis peldaiios. La anchura de los
tiros serd uniforme en todo el desarrollo de la escalera, La dimensién de los
peldarios se ajustard a la formula 2t + h = 64. La altura de la tabica ser igual
o inferior a dieciocho (18,00) centimetros y la anchura de huella mayor o igual
a veintisiete (27) centimetros. La almra libre en escaleras sera superior a
doscientos veinte (220) centimetros. Las puertas de acceso y las de ascensor
no deberan interrumpir el espacio de circulacién de la escalera, En escaleras
curvas la anchura méxima de los tramos seré de 1,20 m y estos tendran como
minimo una anchura de 25 cm medida a los 40 cm de la linea interior del

pasamanos.
Art. 6.7.5. Aparatos elevadores

1. La instalacién y uso de ascensores, montacargas, escaleras mecinicas y demas

aparatos elevadores requerirdn previa licencia municipal, sin perjuicio del
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cumplimiento de la réglamentacion técnica estatal o para la construccién e
instalacion de dichos aparatos.

En la memoria y en los planos que acompafien la peticién se hara constar
ademds de los datos técnicos de la instalaci6n, el uso a que se destina el
elevador, mimero de plantas y viviendas que atenderd, superficie y destino de
los locales a que venga a prestar servicio, superficie 1itil del camarin o ancho

de la escalera mecénica y velocidad de elevacién.,

Todos los ascensores y montacargas reuniran las Normas de Seguridad
especificadas en la legislacién vigente sobre aparatos elevadores.

La concesién del permiso municipal se refiere tinicamente al emplazamiento
e instalacion de los aparatos y se entenderén sin efecto hasta que el peticionario
no se halle en posesién del correspondiente permiso de la Administracién

competente.

Ni las guias ni los elementos de sustentacién podran ser fijados en paredes

medianeras.

El mecanismo elevador podré estar fijado en la parte superior o inferior del
recorrido, pero en la misma planta y lindante con el cuarto de méiquinas no
podran coexistir viviendas a no ser que se insonorice debidamente dicho cuarto
de miquinas.

Sera obligatoria la instalacién de ascensor en todo edificio que tenga alguna
planta a mil trescientos centimetros (1.300 cm) o més sobre la rasante de Ia
calle en el gje del portal. Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos
cerrados con las tinicas comunicaciones a las puertas de los pisos, debiendo
tener comunicacién con alguna escalera, bien directa o0 a traves de un

corredor.
Los ascensores funcionaran en las viviendas, instalados de dfa y de noche y

deberd quedar asegurado su funcionamiento permanente por parte de los
propietarios del inmueble.
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por escaleras mecénicas de capacidad equivalente. Se considerard que una
escalera de sesenta centimetros (60 cm) de ancho puede transportar el trifico
de tres (3) ascensores para diez (10) personas y velocidad de sesenta (60)
cm/seg. En todo caso deberdn cumplirse las disposiciones sobre Accesibilidad
y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Xunta de Galicia.

Art. 6.7.6. Proteccion contra incendios

Art.6.7.7.

Las nuevas construcciones deberén cumplir las medidas que en orden a la proteccién
contra incendios, establecen la Norma Bisica de la Edificacién NBE-CPI vigente.

Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacién de proteccién

contra incendios, en la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Departamento Municipal
competente, unas condiciones correctas de seguridad para si mismo y para su
entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para el vecindario o viandantes, podra
ser declarada fuera de ordenacion, forzandose la erradicacion del uso y el cierre de

la instalacion.
Hidrantes

Los hidrantes serdn de columna seca y deberdn cumplir la Norma UNE 23.405
excepto en lo referente a “Bocas de conexién de 100m™. El cumplimiento de la

norma se debera acreditar con la certificacién de la marca AENOR.

Los hidrantes ser4n de columna seca y Ilevaran dos salidas una de 70mm y otra de
100mm. Estardn construidos en fundicién GG-22 con mecanismo de asiento de
cierre, de aleacion de cobre y eje de acero inoxidable. Llevaran sistema de desagiie

automético, situado en el conjunto del cierre.

Los racores de 70 mm seran del tipo Barcelona segiin norma UNE 23.400 ¥ con
tapones de seguridad. El racor de 100mm sera tipo Storz con tap6n de seguridad.
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La prueba de estanqueidad\de Ios hidrantes se hari a una presién de 21 Kg/em® y

la de rotura a 40 Kg/cm?.

La valvula de cierre actuara de abajo a arriba, en sentido de la circulacién del agua,
para que permanezca cerrada por la presién del agua en caso de rotura.

El par de apriete para apertura y cierre del hidrante no seri superior a 200N.

Quedaran instalados al nivel de tierra y la pintura de la parte enterrada serd de negro
bituminoso y la de la parte exterior, con una capa-de imprimacién y otra de
poliuretano rojo de 100 micras.

Art. 6.7.8. Proteccién contra el rayo

Cuando por la localizacién de una edificacion, por la inexistencia de instalaciones
de proteccion en su entorno o por su destino existan ries 20s de accidentes por rayos,
se exigird la instalacién de pararrayos, siendo de aplicacién la Norma Tecnoldgica

correspondiente.
CAPITULO 8. CONDICIONES ESTETICAS.

Son las que se imponen a la edificacién con el propésito de salvaguardar la imagen de la ciudad
y la estética urbana en general.

Art. 6.8.1. Condiciones de paramentos exteriores
1. Cerramientos

Los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de material
resistente, incombustible, de doscientos centimetros (200 cm) de altura como
minimo, revocada, pintada o tratada de forma que su acabado sea agradable,
estético y contribuya al ornato de la ciudad. Siendo obligatoria una puerta de
acceso a su interior. El cerramiento deber4 situarse en la alineacién oficial. Su
altura maxima serd doscientos cincuenta centimetros (250 cm). Al producirse

la apertura de nuevas vias, los propietarios de los solares tendran obligacién
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de efectuarlo en etplyzo de dos (2) meses, a partir de la terminacién de las

obras de colocacién de\los bordillos y pavimentacién.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea uma
construccion inmediata, serd obligatorio el cerramiento de la misma situdndolo
igualmente en Ia alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto
en un plazo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de concesion de Ia

licencia de derribo o accién subsidiaria en su caso.

Las cercas definitivas deberdn levantarse siguiendo la linea rasante oficial y los
paramentos de las mismas habran de dejarse acabados como si se tratase de

una fachada.

Las cercas en zonas verdes y ciudad jardin, cumpliran con las normas
anteriores, pero tinicamente hasta la altura maxima de cien centimetros (100
cm) en total, siendo didfana a partir de cien centimetros (100 cm) de altura,
hasta un maximo de doscientos centimetros (200 cm) en total, salvo indicacién

expresa de la norma zonal.
Cierres provisionales en locales comerciales

Cuando, terminado un edificio, no vayan a habilitarse de inmediato los locales
comerciales, deber4 efectuarse un cerramiento provisional de los mismos que tenga

un tratamiento decoroso y tupido que no permita arrojar objetos al interior.

Si pasados tres (3) meses de la concesién de la licencia de habitabilidad, no se
hubiese efectuado el cerramiento o se hubiese hecho sin ajustarse a las condiciones
arriba mencionadas, seré requerido el propietario para que subsane la infraccién en
un plazo de quince (15) dias, pasado el cual podra ejecutarse aquél por cuenta del

propietario, sin perjuicio de ]a sancién a que hubiera Iugar.
Fachadas de locales
El tratamiento de las fachadas o de los elementos que la integran: cerramientos,

acristalamientos, toldos y similares deber4n responder a una composicion unitaria
para lo cual deber4 existir acuerdo al respecto de la comunidad de propietarios.
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Art. 6.8.4.

Art. 6.8.5.

Art. 6.8.6.

Art. 6.8.7.

CER

-

Cobilco:

Disposiciones sobre

Las medianeras de los edificios que se construyan, que definitivamente quedaran

vistas, se tratarin como fachadas.

Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podr4 instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y
los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro
elemento al servicio de la ciudad.

Proteccion contra ruidos

El nivel de ruidos proveniente del exterior, producido por actividades compatibles,

medido en el interior de la vivienda, no podra ser superior a 30 db.

Para el resto de las condiciones se estard a lo dispuesto en la presente normativa y

en las ordenanzas municipales correspondientes.

Proteccion del arbolado

El arbolado existente en los espacios libres publicos, viales, etc., aunque no estén

calificados como zonas verdes debe ser conservado y protegido.

Toda pérdida de arbolado en la via piblica debe ser repuesta de forma inmediata.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo piiblico o privado, se
indicar4 en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacién en los
planos de estado actual que se aporten, debiendo proveer de las medidas necesarias

para su proteccion y conservacion durante la ejecucién de las obras.
Si por alguna causa fuere necesario eliminar algiin ejemplar existente en la via

publica, serd obligatoria su sustitucién por otro de especie igual a la sustituida, a

cargo del causante de la desaparicion de aquél.
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Art, 6.8.8. Materiales de cubiertas

Se prohibe expresamente la realizacién de cubiertas rematadas con fibrocemento
visto.
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TITULO VII. CONDICI

ARES DE LA EDIFICACION
EN SUELO URBANQO. NORMAS ZONALES.

CAPITULO 1. REGULACION DE LAS AREAS SUJETAS A ORDENANZAS DE

Art. 7.1.1.

Art. 7.1.2.

EDIFICACION Y USOS DEL SUELO
Definicion

En este capitulo se recogen las determinaciones particulares propias de unas
ordenanzas reguladoras para aquellas dreas de suelo urbano de ordenacién directa

delimitadas en este Plan General.

Esta normativa, junto con las determinaciones de caracter general establecidas en
el Titulo VI para la edificacién y en el Titulo V para los Usos, regulan las
condiciones a que deben sujetarse los edificios y las obras en los edificios, en

funcion de su localizacidn.
Aplicacién

En estas 4reas, mediante la solicitud de la oportuna licencia de edificacién,
acompanada de los Proyectos de Edificacién correspondientes, puede culminarse el
proceso urbanistico mediante ]a adquisicién directa del derecho a edificar y a Ia

edificacién.

Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacién a las diferentes clases

de obras segun se establezca para cada una de ellas.

Las condiciones particulares de los usos no son de aplicacion a los usos existentes
que resulten incompatibles que, sin embargo, s6lo podran sustituir su actividad por
otra comprendida entre los usos cualificados o compatibles establecidos para la zona

de que se trate.
En los casos en que asi se prevea esta posibilidad por la norma zonal

correspondiente, podrin alterarse las condiciones de parcelacién, posicion,

ocupacion, volumen y forma de la edificacién y situacién de los usos, sin perjudicar
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criterios:

ru edios colindantes, con sujecién a los siguientes

- El cambio de las condiciones de parcelacién no podra suponer incremento de la

densidad o del mimero de viviendas deducidas de la superficie minima de parcela

0 del nimero méximo establecido en la norma zonal de vivienda unifamiliar,

- El cambio de situacién de los usos no podrid suponmer incremento de sus

superficies respecto de las que se establezcan por aplicacién directa de la norma

zonal o de las ordenanzas del planeamiento de desarrollo correspondientes.

Cuando un edificio, su parcela o cualquier otro elemento que lo formen, se

encuentre incluido en algiin nivel de proteccién, el régimen de obras previsto en el

Titulo IV de estas Normas tendra preferencia sobre las que autorice la norma zonal

correspondiente.

Art. 7.1.3. Division del territorio en zonas

Para su correcta aplicacion, el Plan General divide el suelo urbano finalista en once

zonas para cada una de las cuales establece una norma zonal, a saber:

NORMA ZONAL 1.
NORMA ZONAL 2.
NORMA ZONAL 3.
NORMA ZONAL 4,
NORMA ZONAL 5.
NORMA ZONAL 6.
NORMA ZONAL 7.
NORMA ZONAL 8.
NORMA ZONAL 9.

MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION.
EDIFICACION EN MANZANA CERRADA.
EDIFICACION ABIERTA.

COLONIAS PROTEGIDAS.

EDIFICACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.
SUELO URBANO DE NUCLEOS.

AREAS DE TRANSFORMACION.
ACTIVIDADES ECONOMICAS.

POLIGONO LA GRELA-BENS.

NORMA ZONAL 10. INS

NORMA ZONAL 11.

AYUNTAMIENTO DE A CORUANA
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CAPITULO 2. NORMAS ZONAL

Art. 7.2.1. NORMA ZONAL 1. MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION.

1. Ambito

Corresponde a los sectores de suelo urbano recogidos con el cddigo 1 en los
plano n? 5 “Clasificacion, calificacién y regulacién del suelo y la edificacion
en suelo urbano y de micleo rural. Red viaria y alineaciones”, que se
corresponden con aquellas areas en las que se considera concluido el proceso
de ocupacién del suelo, o falta \inicamente completar el proceso de edificacién

en ordenaciones procedentes de Planes anteriores.

Se distinguen sin embargo, dos situaciones segin se refiera a construcciones
provenientes del Plan General de 1948 o a ordenaciones producidas por
planeamientos, de desarrollo de otros Planes Generales, a los efectos del uso

publico o privado de los espacios libres resultantes.

2. Uso y tipologia caracteristicos.
El uso caracteristico es el RESIDENCIAL vy la tipologia edificatoria se
corresponde, bien con edificaciones entre medianerias, bien con Ia de
edificacion aislada o en bloques abiertos.

3. Obras admitidas.
a)  Obras en los edificios. Se aceptan todas las descritas en el articulo 1.4.8.
b) Obras de demolicién. Las incluidas en el articulo 1.4.9.
c) Obras de nueva edificacién. Las obras de nueva planta se ejecutardn

sobre solares residuales, de acuerdo con las previsiones del planeamiento

de desarrollo aprobado del que procedan.

Las obras de sustitucién se destinaran al uso asignado en el planeamiento de

desarrollo aprobado del que procedan.
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edificio sustituido o bien, mediante Estudio de Detalle, ordenarlo con sujecion

a las siguientes condiciones:

- No superar la superficie edificada total del edificio sustituido.

- No superar los pardmetros de posicién y forma de la norma zonal de
manzana cerrada (2), edificacion abierta (3) o vivienda unifamiliar (5) del
nuevo Plan General para cada caso, segin se recoge con ¢l correspondiente
subindice en el plano n® 5 “Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo
y la edificacién en suelo urbano y de niicleo rural. Red viaria y
alineaciones”.

- Mantener la superficie y el uso piiblico de los éspacios libres sefialados.

Condiciones de ampliacién de edificios exclusivos dotacionales existentes.

Se admite la ampliacién de edificios destinados a uso dotacional actualmente

existentes con las siguientes condiciones:

a) El coeficiente de ocupacién resultante no podra superar los 2/3 de la

superficie de la parcela edificable.
b) La altura maxima de la edificacién no podra superar las cuatro plantas.
¢) La ampliacién mantendri las alineaciones y retranqueos de la parcela.

d) Laampliacion deberd destinarse al mismo uso que el desarrollado en el
edificio original o a los usos compatibles con el mismo.

€) La edificabilidad toral resultante no superaré en mas de un 20% a Ia del

edificio y uso existente.
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Usos asociados.

Quedan sometidos a la clasificacién de usos del planeamiento del que
proceden,

Usos complementarios.
b.1) Industrial en situacién de planta baja e inferior a la baja.

b.2) Terciario oficinas en situacién de planta baja, inferior a la baja y

primera.
b.3) Terciario comercial en situacién de planta baja e inferior a la baja.
b.4) Terciario hospedaje en planta baja, inferior a la baja y primera.

b.5) Terciario, espectaculos y recreativo, en situacién de planta baja e

inferior a la baja.

b.6) Dotacional, en situacién de planta baja, inferior a la baja y primera.

6. Usos alternativos.

a)
b)

Hospedaje en edificio exclusivo.

Dotacional en edificio exclusivo.
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T’ICACION EN MANZANA CERRADA.

Es el correspondiente a las 4reas grafiadas con el codigo 2 en el plano n® 5 de

“Clasificacién, calificacion y regulacién del suelo y la edificacion en suelo

urbano y de nicleo rural. Red viaria y alineaciones” del Plan General

2. Uso y tipologia caracteristicos.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL ¥y la tipologia edificatoria es en

manzana cerrada o entre medianerias, con o sin patio de manzana, por lo que

se establecen dos grados:

Grado 12,
Grado 2°.

Manzana compacta.

Manzana con patio.

3. Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8.,1.4.9.
y 1.4.10. del Titulo I.

4. Condiciones de la edificacién.

a) Parcela minima.

En ambos grados se considera parcela minima aquella que sea capaz de

permitir la edificacién de una vivienda de superficie minima tal y como

se define en el articulo 6.2.2. de estas Normas.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, las parcelas

minimas resultantes deberén tener una superficie igual o mayor que 100

m’ y una dimensién minima de fachada a calle de 4 m lineales,

permitiendo la inscripcion en ella de una circunferencia de didmetro 4 m.
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Alineaciorfes, Fojido edificable y Altura de la edificacién.

En ambos grados se definen graficamente tanto las alineaciones como la
altura de la edificacién.

En el grado 2° se definen también los fondos edificables de cada

manzana, a fin de conformar el patio de manzana.
Edificabilidad.

c.1) En el grado 1° es la resultante de multiplicar la altura méxima
admisible, medida en mimero de plantas, por el 70% de la

superficie de la parcela edificable.

En parcelas de superficie inferior a cien metros cuadrados (100 m?),
serd la resultante de multiplicar la altura maxima admisible, medida
en mimero de plantas, por el 100% de la superficie de parcela
edificable.

c.2) En el grado 2° es la resultante de multiplicar la altura maxima
admisible, medida en nimero de plantas, por la superficie definida
por las alineaciones exteriores, los linderos laterales y la linea de
fondo edificable.

Separaciones a los linderos.

En el caso de que por las caracteristicas o servidumbres de la edificacién
colindante, o por tatarse de parcelas colindantes con otras
correspondientes a otra norma zonal o de uso dotacional, no fuera posible
el adosamiento, se admite la separacién a los linderos afectados con un
ancho minimo de 3 m, debiéndose tratar las medianerias resultantes como
fachadas por el propietario de la nueva edificacién.
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e.1) En el grado 1¢ ]a ocupacién méxima podr4 alcanzar el 100% de la

superficie de la parcela.
€.2) En el grado 2°. En plantas sobre rasante la ocupacién en planta es
la definida por las alineaciones exteriores, los linderos laterales y

el fondo edificable.

En ambos grados y en plantas bajo rasante se permite la ocupacién de la
totalidad de la parcela.

La linea de fondo edificable s6lo podré superarse por los salientes, que

se permiten y siempre en plantas superiores a la baja.

En ambos grados la almra de la edificacién deberd alcanzar el mimero de
plantas establecido, que se considera obligatorio.

Altura de pisos.

La altura minima de pisos sera la regulada en las Normas Generales.
Entreplantas.

Sin superar la altura mixima permitida en plantas y metros, se admite la
posibilidad de construir entreplantas necesariamente vinculadas y con
acceso por los locales de planta baja de acuerdo con las Normas

Generales y con las siguientes condiciones:

- La superficie destinada a entreplanta serd, como maximo, igual al 50%

de Ia del local a que esté vinculada.
- La superficie de la entreplanta, siempre que por la altura de la planta

baja sea posible su construccién, serd computable a efectos de la

edificabilidad total del edificio de que se trate.
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Patios.

Se admiten los patios de parcela que cumplan Ias condiciones generales.
Salientes y vuelos.

En calles de mis de ocho (8,00 m) me&os se admiten balcones y
balconadas de hasta 0,75 m de fondo, asi como miradores y galerias que
podran tener hasta 1,00 m de fondo. Las balconadas y las galerias
cerradas podran alcanzar una longitud igual a la de la fachada menos

0,60 m en cada extremo de la misma.

En calles de ancho superior a 20 m se admiten cuerpos cerrados volados
de ancho igual a 1 m en una longitud igual al 50% de la fachada.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo
de cuerpo saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera en cualquier
punto de la misma serd igual o superior a la altura de la planta baja con

minimo de 4,00 m.
Cornisas y aleros.

El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de

fachada no superaran el ancho de 1,00 m.
Porches.

En las zonas donde existen iniciados, como consecuencia de su desarrollo
histérico o por aplicacién de ordenanzas especificas anteriores, porches
en planta baja para conseguir su consolidacién, las edificaciones
mantendran los porches con profundidades, altura, ritmo de columnas y
estilo igual a los existentes, manteniendo la uniformidad.,
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Usos asociados.

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V para este

tipo de usos.
Usos complementarios.

b.1) Industrial en situacién de planta baja e inferior a la baja.

b.2) Terciario oficinas en categoria 12.

b.3) Terciario oficinas en situacién de planta baja, inferior a la baja y
primera (categoria 2?).

b.4) Terciario comercial en simacién de planta baja e inferior a la baja.

b.5) Terciario hospedaje en cualquier situacin.

b.6) Terciario, especticulos y recreativo, en situacién de planta baja e
inferior a la baja.

b.7) Dotacional, en sitacién de planta baja, inferior a la baja y primera.

Usos alternativos.

a)
b)
c)

Terciario oficinas categoria 32,
Hospedaje en edificio exclusivo.
Dotacional en edificio exclusivo.
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Art. 7.2.3. NORMA ZONAL 3/EDIFICACION ABIERTA.

1. Ambito.
Comprende las 4reas grafiadas con el c6digo 3 en el plano de “Clasificacion,
calificacion y regulaci6n del suelo y la edificacién en suelo urbano y de miicleo
rural. Red viaria y alineaciones” del suelo urbano.

2. Uso y tipologia caracteristicos.
El uso caracteristico es el RESIDENCIAL y la tipologia edificatoria es de
edificaci6n aislada en bloques abiertos con o sin patios de parcela, cerrados o
abiertos.

3. Obras admitidas.

Se admiten todas las obras contempladas en los articulos 1.4.8., 1.4.9. y
1.4.10.

4. Condiciones de la edificacién

a) Parcela minima.
No se fija.
A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, las parcelas
minimas resultantes deberan permitir que la edificacién cumpla las
condiciones de retranqueo y separacién entre bloques establecidos en esta
norma zonal.

b)  Alineaciones y altura de la edificacién.
Las alineaciones se definen grificamente en el plano n? 5 de

“Clasificacion, calificacién y regulacién del suelo v la edificacién en
y y

suelo urbano y de micleo rural. Red viaria y alineaciones™.
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c)

d)

Edificabilidad.

A efectos de nuevos desarrollos y para obras de sustitucién en aplicacion
de la Norma Zonal 1, la edificabilidad serd de 1 m¥m® de parcela
edificable.

Retranqueos y separaciones a linderos y entre edificaciones.

d.1) Retranqueos.
La edificacién guardara una separacién igual a H/2 de su altura de
coronacion respecto al eje de la calle o del espacio libre piiblico al
que hace frente la parcela, o de H/4 a la alineacién exterior si ésta
fuera mayor que aquella.
En los espacios libres podrén realizarse construcciones destinadas
a pabellén de porteria con dimension maxima de 10 m? y una planta
de altura, no computable a efectos de edificabilidad que podra
adosarse a la alineaci6n.

d.2) Separaciones a linderos.
Las edificaciones se dispondran de forma que sus fachadas guarden
una separacion igual o superior a H/2 su altura de coronacién

respecto del lindero correspondiente, con minimo de 4 metros.

La edificacién podra adosarse a alguno de los linderos cumpliendo
las condiciones generales del Titulo VI.

d.3) Separacién entre edificaciones.

Cuando en una misma parcela se dispongan varios edificios sin

continuidad fisica entre ellos, deberan guardar una separacién entre
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sus facthadds i uperior a la mayor de las alturas de

coronacion, con minimo de 6 m.

Esta distancia podré reducirse hasta la tercera parte de dicha altura

H/3, con minimo de 4m en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

- Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan
a piezas no habitables.

- Cuando no exista solape entre ambas edificaciones.

- Cuando se demuestre la garantia de un asoleo minimo en las
fachadas orientadas al sur, de dos horas con la posicién del sol

correspondiente al solsticio de invierno (22 de diciembre).
Condiciones de ocupacién.

En plantas sobre rasante la ocupacién en planta podri alcanzar un
méximo del 50% de la superficie de la parcela edificable.

En plantas bajo rasante se permite la ocupacién de la totalidad de Ia
parcela edificable excepto la zona de retranqueo a la alineacién

exterior.

Los espacios libres entre bloques y los debidos a los retranqueos
deberdn estar ajardinados en una superficie minima superior al 60%
de los mismos. El resto podra destinarse a instalaciones deportivas,
juegos de nifios o aparcamientos en superficie que no podrin ocupar
maés del veinticinco por ciento (25%).

Altura de pisos.

La altura minima de pisos serd la de las Normas Generales.
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Patios.

Se admiten lls patios de parcela, abiertos o cerrados que cumplan las

condiciones generales.
Salientes y vuelos.

Se admiten los balcones y balconadas abiertas asi como los miradores

y galerias cerrados.
Los balcones y balconadas podran tener hasta 0,75 m de fondo.

Los miradores y galerias acristalados podrén tener hasta 1,00 m de
fondo.

Los balcones y miradores no podran superar en mis de 0,50 m la
longitud del vano de que formen parte, con una longitud maxima de
2.50 ..

Las balconadas y las galerias podran alcanzar una longitud igual a la

de la fachada menos 0,60 metros en cada extremo de la misma.

Se admiten cuerpos cerrados volados de ancho ignal a 1 m en una
longitud igual al 25% de cada fachada.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier
tipo de cuerpo saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera en
cualquier punto de la misma sera igual o superior a la altura de planta
baja y minimo de 4,00 m. '

Cornisas y aleros.

El saliente minimo de cornisas y aleros, medido desde el plano de
fachada no superara el ancho de 1,00 m.
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j)  Condjeiones de\estética.

A fin de evitar la formacién de barreras de edificacién, la méixima
longitud de las fachadas de los bloques no podra superar los 70 m,
independientemente de salientes y vuelos, a no ser que mediante un
Estudio de Detalle de ordenacién de volimenes se garantice la

permeabilidad de vistas del conjunto.

En bloques sin patios cerrados el ancho maximo ser de 20 m y de 30

m en los bloques con patios.

Sin aumentar el ndmero méaximo de plantas ni la edificabilidad, se
permiten las plantas bajas didfanas porticadas, que no podran cerrarse
mis que por verjas o elementos acristalados en uno de los lados de su

perimetro.
El resto de las condiciones de composicién son libres.
5. Condiciones de los usos.
a) Usos asociados.

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V para este

tipo de usos.
b) Usos complementarios.

b.1) Industrial en situacién de planta baja e inferior a la baja.

b.2) Terciario oficinas en categorias 12, 23 y 32,

b.3) Terciario comercial en situacion de planta baja e inferior a la baja.

b.4) Terciario hospedaje en cualquier situacién.

b.5) Terciario, especticulos y recreativo, en situacién de planta baja e
inferior a la baja.

b.6) Otros servicios terciarios, en situacién de planta baja, inferior a la
baja y primera

b.7) Dotacional, en situacién de planta baja, inferior a la baja y primera,
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Usos alternativos.

a)  Terciari0 oficinad en edificio exclusivo.

b) Hospedaje en edificio exclusivo.

¢) Dotacional en edificio exclusivo.
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ROTEGIDAS.
Ambito.

Comprende las 4reas delimitadas en el plano n® 5 de “Clasificacién,
calificacion y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano y de miicleo
rural. Red viaria y alineaciones” para las Colonias de Ciudad Jardin, Campo
de Marte, Juan Canalejo, grafiadas con el c6digo 4.

Uso y tipologia caracteristicos.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL y la tipologia de edificacién en
general es la de aislada, pareada, agrupada o adosada en hilera, destinada a
vivienda unifamiliar, con -caracteristicas tipolégicas, morfolégicas y
ambientales que se considera necesario conservar y proteger dentro del tejido

urbano.
Condiciones especiales.

A los efectos de conseguir los objetivos de proteccién y conservacion de las

caracteristicas citadas, se establecen los siguientes conceptos:

a) Edificaci6n principal.
Es la constituida por el edificio original que define un conjunto
arquitecténico de caracteristicas unitarias y homogéneas en cuanto a
composicién, volumen y posicion.

b) Edificacién anadida.
Es la formada por los volimenes construidos con posterioridad, bien
afiadidos a la edificacién principal, bien en los espacios libres de parcela,

que desvirtian el proyecto inicial.

Se consideran caracteristicas basicas de los edificios objeto de protecci6n,

la disposicién de volimenes y alturas de la edificacién principal, la
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de-Tos pecos y las soluciones de cornisas y cubiertas.

disposicién

Cuando se realicen obras que afecten a estos elementos y estuvieran

modificados o desaparecidos, se deberin restituir o recuperar.

En caso de declaraciéon de ruina sélo se autorizarin obras de

reconstruccién o recuperacién del edificio existente.

El arbolado y ajardinamiento existente queda también protegido como
parte del medio ambiente urbano por lo que debera ser mantenido y
conservado para preservar el caricter de las Colonias, siendo
responsabilidad de quién produzca su desaparicidn, la reposicion con

especies iguales a las desaparecidas de las unidades o elementos perdidos.

Los cerramientos de las parcelas constituyen elementos integrantes de la

edificacion y resultan también protegidos.

3. Obras admitidas.

a)

Obras en los edificios.

En los edificios existentes se admiten todo tipo de obras, incluso las de

ampliacién, con las siguientes limitaciones:

No se podra alterar la envolvente del edificio principal salvo indicacién

en contrario de la norma especifica.

S6lo se podré incrementar la superficie edificada del edificio principal
mediante obras de acondicionamiento del espacio bajo cubierta, que
podra distribuirse con piezas habitables siempre que al menos el 50% de
su superficie 1til supere una altura libre de 2,20 m, o mediante la
construccién de una planta bajo rasante con una ocupacion en planta
inferior al 40% de la superficie de la parcela edificable, que podri
iluminarse y ventilarse por patios ingleses.
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Se admiten obras de demolicion parcial que afecten a la edificacién

afiadida.

Se admite la demolicién total vinculada a las obras de sustitucién en los

casos establecidos para estas tltimas.

Obras de sustitucién.

Se admiten tnicamente en los casos en que las malas condiciones
constructivas del edificio existente asi lo aconsejen, vinculandolas, en
este caso, a la realizacién de obras de reconstruccién o recuperacion

tipologica de la edificacion principal exclusivamente.

Obras de reconstruccioén o recuperacion tipolégica.

Se admiten en los casos de declaracién de ruina o se hayan producido

obras de demolicion no autorizadas.

Este tipo de obras y las de ampliacién que se lleven a cabo sobre la
edificacion principal debe Ilevar implicita la desaparicién de las

edificaciones afiadidas.

Condiciones de la edificacion.

Dadas las diferentes caracteristicas de las colonias a proteger se establecen

condiciones especificas para cada una de ellas:

a)

Condiciones de la edificacién en la Ciudad Jardin. (4.1)
- Parcela minima. Se mantiene la parcelacién existente. A los efectos de

nuevas parcelaciones, agregaciones y segregaciones se mantiene la

parcela minima de 500 m>.
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de “Clasificaci6n, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién
en suelo urbano y de niicleo rural. Red viaria y alineaciones” del Plan
General.

Edificabilidad. Sera de 0,5 m*/m?.

Las plantas bajo la rasante del terreno que no se utilicen para garaje-
aparcamiento o instalaciones al servicio del edificio, computarén a
efectos de edificabilidad.

Ocupacién. Serd del 25% de la parcela.

Alrura de la edificacion. Tres plantas y 9,00 m.

La altura libre de pisos ser4 de 2,50 m minimo.

Retranqueos y separacion a linderos. Los retranqueos a fachadas y la
separacion a linderos laterales y de fondo seran como minimo de 3 m.
Se permite la edificacién de viviendas pareadas con proyecto unitario
y consentimiento entre propiedades inscrito en el Registro de Ia
Propiedad.

Condiciones estéricas. La composicién ser4 libre.

Los cerramientos macizos de las parcelas tendran una altura maxima
de 1,60 m, pudiendose superar esta altura con verjas o cerramientos
vegetales, hasta un méximo de 2,50 m quedando expresamente
prohibidos los cerramientos con bloques o elementos prefabricados de

hormigén
Aparcamiento. Deberd resolverse en el interior de cada parcela a razén

de una plaza por cada 100 m* construidos, con un minimo de uno por

vivienda.
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- Edificios
mantenimiento o ampliacién en las condiciones establecidas para estos

dotacjonales privados existentes. Se autoriza su

casos en la Norma Zonal 11 con las condiciones de compatibilidad de

usos que se fijan en la presente norma zonal.
En el caso de su desaparicién, que debera Justificarse con el informe
favorable de la Administracién competente en Ia materia especifica de
la dotacién de que se trate y, mediante Estudio de Detalle, se permitird
la recuperacién de la parcelacién de Ciudad Jardin con Ias condiciones
de edificacion de esta norma zonal.

Condiciones de la edificacién en la Colonia Juan Canalejo (4.2).

- Parcela minima. Se mantiene la parcelaci6n existente.

- Tipologia de edificacion. Se definen dos tipos:

Tipo a. Edificacién adosada en hilera.
Tipo b. Edificacion pareada

- Edificabilidad.

Sera la resultante de aplicar las condiciones de ocupacién y altura de

la edificacion.
- Ocupacion.
En ambos tipos la existente.
- Altura de la edificacion.
En ambos tipos serd de 2 plantas y 7,00 m.

- Condiciones de estética. Se mantendra la planeidad de fachadas y los
faldones rectos de cubiertas. Se mantienen los retranqueos existentes,
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¢) Condiciones d on en la Colonia Campo de Marte. (4.3)

Parcela minima. Se mantiene la parcelacién existente.

- Tipologia de edificacion. Edificacién adosada en hilera.

- Edificabilidad. Se mantiene la edificabilidad existente en Ia edificacién
principal, si bien se permite cerrar con una galeria acristalada la
terraza de la segunda planta de acuerdo con el disefio que se adjunta
COMO anexo a esia norma zonal.

- Ocupaci6n. La existente por la edificacién principal.

- Altura de la edificacion. La existente.

- Condiciones de estética. Se mantendra la planeidad de las fachadas y

los faldones rectos de cubiertas.

Condiciones de los usos.

a)

b)

Usos asociados.

Quedan sometidos a las disposiciones contenidas en el Titulo V para este

tipo de usos.

Usos complementarios.

b.1) Industrial (talleres domésticos) en situacién de planta baja e inferior
a la baja.

b.2) Terciario oficinas (despachos profesionales vinculados a la
vivienda) en situacion de planta baja e inferior a la baja. (Categoria
12).

b.3) Terciario comercial en situacién de planta baja e inferior a la baja.
(Excepto en la Ciudad Jardin)

b.4) Terciario hospedaje en cualquier situacién. (Excepto en la Ciudad
Jardin)
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b.5) Dotacjerial, e} situacién de planta baja e inferior a Ia baja.

¢) En las Colonias Juan Canalejo y Campo de Marte se prohibe el uso de
garaje-aparcamiento en plantas bajo rasante.

6. Usos alternativos.

a)  Hospedaje en edificio exclusivo.
b) Dotacional en edificio exclusivo.
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ANEXO.NORMA ZONAL 4
Cierre de las Galerfas en la Colonia Campo de Marte
Articulo 7.2.4.4.c.

<=4.30

ESQUEMA DE SECCION LONGITUDINAL PROPUESTA TIPO

FUD
N

EESHHE

ESQUEMA DE ALZADO PRINCIPAL. PROPUESTA TIPO
GALERIA COLOR BLANCO, TIPO A CORURA
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Art. 7.2.5. NORMA ZONAL 5

DIFICACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.
Ambito.

Comprende las 4reas grafiadas en el plano n° 5 de “Clasificacién, calificacién
y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano ¥y de miicleo rural. Red

viaria y alineaciones” con el codigo 5.
Uso y tipologia caracteristicos.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL y la tipologia corresponde a
edificacién de vivienda unifamiliar aislada o pareada, admitiéndose en el grado

22 ]a tipologia agrupada o adosada en hilera.
Obras admitidas.

Todas las contempladas en los articulos 1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del Titulo I
de estas Normas.

Condiciones de la edificacién,

A los efectos de aplicacién de las condiciones de edificacion se establecen tres

grados para cada uno de los cuales se sefiala la siguiente:
a) Parcela minima.

- Grado 1°.- 1.000 m2,
- Grado 2°.- 1.000 m2.
- Grado 3°.- 2.000 m?.

A las parcelas aisladas no reparcelables que, en el momento de la
aprobacién definitiva de este Plan General, no cumplan la condicién de
superficie minima, pero que permitan Ia construccién de una vivienda
minima tal y como se define en las presentes Normas y cumplan las
restantes condiciones de esta norma zonal, no les sera de aplicacién la
condicién de parcela minima.
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b)

d)

Las condiciones de parcela minima no serin de aplicaci6én en las
destinadas a usos dotacionales o infraestructurales.

Ocupacién méxima de parcela.

Araliasle  @aft, Liamente
"l"no I\ll_;“l

Sera del 25% en los tres grados 1 -g GCI 1998“

Alineaciones y rasantes.

5de “

regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano y de micleo rural,

Son las reflejadas en el plano n2 ificacién, calificacién y

Red viaria y alineaciones” o en los instrumentos de planeamiento que Io
desarrollen.

Retranqueos.

Para cada grado se establecen los siguientes reranqueos a fachada y a los
restantes linderos:

FACHADA LINDEROS

Grado 1% 3 m. 3 m.
Grado 22 5 m. 3m.
Grado 3° 5m. 3 m.

En caso de viviendas agrupadas o adosadas en hilera solamente se
tendran en cuenta los retranqueos a fachada vy lindero de fondo o testero.
Los garajes podran adosarse a los linderos de la finca, salvo a la

alineacion.

Altura de la edificacidn.

La altura méxima de la edificacién, medida desde la rasante de laviaa
la que de frente la parcela o desde la rasante natural del terreno en

cualquier punto en contacto con la edificacién, seglin las caracteristicas

viarias, hasta la cara inferior de la cornisa, en el punto medio de la
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correspondiente fachada de la edificacion, serd en metros y miimero de
plantas la siguiente:

s By 11t
- Grado 12.- 9 m. 3 plantas. 9. Fieno Muniol

- Grado 22.- 7 m. 2 plantas.
—victario,

~__ D

Se permiten los aprovechamientos bajo cubieha, computandose en la

- Grado 32.- 7 m. 2 plantas.

edificabilidad toda superficie cerrada con altura libre igual o superior a
1,50 m sea cual fuere su uso o destino. Las plantas bajo rasante no serin
computables a efectos de edificabilidad siempre que se destinen a uso de
garaje-aparcamiento o cuartos de instalaciones del edificio.

Edificabilidad.

Para cada uno de los grados sera:

- Grado 12.- 0,50 m*m?®.
- Grado 22.- 0,30 m¥m®.
- Grado 32.- 0,20 m¥m>.

En el grado 22, cuando se promuevan ordenaciones conjuntas de vivienda
unifamiliar agrupada o adosada en hilera sobre parcelas de superficie
igual o superior a 5.000 m?, la edificabilidad permitida sera de 0,35

m*/m?.

Dicha ordenacién deberi ser objeto de un Estudio de Detalle de
ordenacion de volimenes que podra ser tramitado simultineamente con
el Proyecto de Edificacién.

A los efectos de establecer el niimero méximo de viviendas resultantes en

la ordenacién, se define como moddulo de vivienda Ia de 175 m?® de
superficie construida.
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El garaje-aparcamiento podrd ser comiin para todas las viviendas
unifamiliares ordenadas, no permitiéndose, en este caso, acceso exclusivo
directo desde la via piiblica a ninguna de ellas.

En actuaciones de este tipo tinicamente se admiten 1os usos asociados.

Se estard a lo establecido para este tipo de ordenaciones de vivienda
unifamiliar en las Normas Generales de los Usos del Titulo V.

g) Condiciones estéticas.

Composicién libre longitud maixima de adosamiento 60 m.

Condiciones de los usos.

a) Usos asociados.

Los usos asociados se someten a las disposiciones reguladas en el Titulo

V para ellos.

b)  Uso complementario.

Ll el Plang b."‘ﬁui._‘r' arents
b.1) Terciario oficina, categoria 12. 7___“"3 i st X
: 190 n0g-

| EOT ;.tarh—j'

Usos alternativos

a)  Residencial de residencia comunitaria en edificio exclusivo.

b) Dotacional en edificio exclusivo.
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Ambito.

Corresponde a las areas de suelo urbano consolidado de antiguos micleos
rurales grafiados en el plano n? 5 de “Clasificacion, calificacién y regulacién
del suelo y la edificacion en suelo urbano y de micleo rural. Red viaria y

alineaciones” con el c6digo 6.

Uso y tipologia caracteristicos.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL, si bien la tipologia edificatoria es
variada en funcién de la proximidad o alejamiento de los nicleos al suelo
urbano consolidado de la ciudad. Los mas alejados mantienen tipologias
heredadas del ambiente rural, generalmente edificaciones aisladas de una a tres
plantas de vivienda unifamiliar, mientras los més proximos se caracterizan por
edificaciones en linea de tres plantas y vivienda colectiva.

En funcién de estas circunstancias se diferencian dos grados:

- Grado 12.- Niicleos aislados. Tipologia de vivienda unifamiliar.

- Grado 2°.- Niicleos integrados. Tipologia de vivienda colectiva.
Obras admitidas.

Se admiten toda clase de obras de las establecidas en los articulos 1.4.8.,
1.4.9. y 1.4.10. del Titulo I.

Condiciones de la edificacion.

Para ambos grados la parcela minima serd la existente siempre que admita una

vivienda minima de acuerdo con estas Normas.
a) Alineaciones. Las que se fijan en el plano n® 5 de “Clasificacién,

calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en suelo urbano y de

nicleo rural. Red viaria y alineaciones” del Plan General.
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b) Fondo edifica

Para el grado 22, el fondo edificable serda de 12 m medidos desde la
alineacidn a calle.

c) Altura de la edificacion.
En grado 1°: la altura de la edificaci6n sera de dos plantas (B + 1) y
7,00 m.
En grado 2°: la alura de la edificacion serd de tres plantas (B + 2) y
9,60 m.

d) Edificabilidad.
Para el grado 22: seri la que resulte de aplicar a la superficie definida por
la alineacion a calle, los linderos laterales y el fondo edificable, la altura
en ndmero de plantas.

Para el grado 19: sera de 0,40 m*/m’ de parcela edificable.

En este grado la posicién de la edificaciéon vendra limitada por las

siguientes separaciones a linderos:

Se permite adosarse a la alineacion de fachada. El retranqueo maximo

respecto de la alineacién, caso de que lo hubiera, serd de 4 m.
Separacion a los restantes linderos: 3 m.

La ocupacién méxima en este grado serd el 40% de la superficie
edificable.

5. Condiciones de los usos.

a) Usos asociados. Los usos asociados se someten a las disposiciones

reguladas en el Titulo V para ellos.
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b) Usos complementarios.

b.1) Industrial en situacién de planta baja e inferior a la baja.

b.2) Terciario oficinas en cualquier situacion.

b.3) Terciario comercial en situacién de planta baja e inferior a la baja.

b.4) Terciario hospedaje en cualquier situacién.

b.5) Terciario, especticulos y recreativo, en situacién de planta baja e
inferior a la baja.

b.6) Otros servicios terciarios, en situacién de planta baja, inferior a la
baja y primera

b.7) Dotacional, en simacién de planta baja, inferior a la baja y primera.

6. Usos alternativos

a) Residencial de residencia comunitaria en edificio exclusivo.

b) Dotacional en edificio exclusivo.
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Art. 7.2.7. NORMA ZONAL 7. AR ACION.

Ambito.

Corresponde a las areas delimitadas y grafiadas en el plano n? 5 de
“Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo y la edificacion en suelo
urbano y de nicleo rural. Red viaria y alineaciones” con el cddigo 7, todas

ellas en suelo urbano no consolidado.
Uso y tipologia caracteristicos.

El nuevo uso caracteristico es el RESIDENCIAL en vivienda colectiva, en
sectores de mantenimiento de la edificacién consolidada, susceptibles de
operaciones de nueva ordenacién o remodelacion, mediante Planes de Reforma
Interior, o Estudios de Detalle segiin los casos y ejecucién a través de la

delimitacién de poligonos.

En tanto no se produzca la transformacién de usos prevista, el Plan General
reconoce los usos existentes que se regiran para obras de acondicionamiento
y conservacién por las condiciones generales establecidas en el Titulo V de

esta normativa.
Obras admitidas.

Todas las establecidas en los articulos 1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del Titulo I de

estas Normas.
Condiciones de la edificacion

No se podra edificar hasta que esté aprobado definitivamente el Plan de
Reforma Interior o Estudio de Detalle formulados con sujecién a las
determinaciones y parimetros que se establecen en las fichas correspondientes
y aprobadas definitivamente la delimitacién del poligono y el instrumento de

equidistribucion de cargas y beneficios.
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.

Condiciones de los usos.

Usos asociados.

Se admiten en las condiciones que para ellos se recogen en el Titulo V de estas

Normas.

Usos alternativos.

Dotacicnal en edificio exclusivo.
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DENOMINACION:  Carretera de Fuertes Ne:  7.D4.01
SUPERFICIE TOTAL: 5.692 m*
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 5.692 m®
CESIONES
SISTEMAS LOCALES
Red viaria 1.280 m’
Espacios libres 480 mw’
Equipamientos 0 m’
TOTAL 1.760 m’
PLANO N2 D4, D5
OBJETIVOS:

Eliminar la zona industrial existente en la proximidad del Po]igon}a de los Rosales y convertir

en residencial.
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AREA DE REPARTO:

AR-D4.01

PLANEAMIENTO:

Plan Especial de Reforma Interior

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

Privada

OBSERVACIONES:

La parcela se ordenara con la Norma Zonal 3, edificacion abierta.
La zona destinada a espacios libres se situara entre el viario y el limite de suelo urbano.
La Iimitacion para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.




DENOMINACION: Los Fuertes Ne:  7.D4.02

SUPERFICIE TOTAL: 11.300 m®
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 11.300 m?
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria 0 m
Espacios libres 3.000 m®
Equipamientos 0 m
TOTAL 3.000 m’
PLANOQO N=: D4, D5
OBJETIVOS:

Eliminar la zona industrial existente en la proximidad del Pol!'gono de los Rosales y convertir
en residencial.
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AREA DE REPARTO: - AR-D4.02
PLANEAMIENTO: Plan Especial de Reforma Interior
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
OBSERVACIONES:

La parcela se ordenara con la Norma Zonal 3, edificacién abierta.
La limitacion para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de Ia L.S.G.




DENOMINACION: Pardo Santallana Ne: 7.E4.01

SUPERFICIE TOTAL.: 17.680 m*
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 17.680 m?
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria 0 m
Espacios libres 7.000 m*
Equipamientos 0 m
TOTAL 7.000 m*
PLANO N2 E4
OBJETIVOS: i

Renovacién del parque de viviendas municipales existentes en|régimen de alquiler.
Ampliacién de la zona verde colindante existente en el Poligorjo de los Rosales.
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AREA DE REPARTO: l AR-E4.01
PLANEAMIENTO: Plan Especial de Reforma Interior
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piiblica

OBSERVACIONES:

La operacion se realizara de tal manera que permita el realojo de las familias existentes,
previa a la demolicién de las viviendas.

Se aplicar4n las condiciones de ordenacién de volumenes permitidas en la Norma Zonal 3,
edificacién abierta, con un aprovechamiento lucrativo maximo de 17.680 m’.

El niimero maximo de viviendas sera “114".

La limitacién para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.




DENOMINACION: Nuestra Sra. del Carmen Ne:  7.E4.02

SUPERFICIE TOTAL: 25.000 mw?
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 68.000 m*
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria 0 o’
Espacios libres 0 mw’
Equipamientos 960 m’
TOTAL 960 m®
PLANO N=2: E4, E5
OBIETIVOS:

Renovacién del parque de viviendas municipales existentes ep régimen de alquiler.
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AREA DE REPARTO: 7 ] AR-E4.02
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piiblica
OBSERVACIONES:

La operacidn se realizard de modo que permita el realojo de las familias existentes previa a la
demolicion de las viviendas.

La nueva edificacion se realizari con las condiciones de edificacién de la Norma Zonal 3,
edificacion abierta.

El niimero maximo de viviendas sera de “650".

La limitacién para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.
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DENOMINACION: Calle Adelaida Muro Na: 7.G4.01
SUPERFICIE TOTAL: 9,090 m®
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 25.020 m’
CESIONES
SISTEMAS LOCALES
Red viaria 750 m?
Espacios libres m?
Equipamientos m’
TOTAL 750 m°
PLANO Ne: G4, H4
OBJETIVQS:

Traslado de la residencia de ancianos a su nueva ubicacién, transformando el uso del irea a
residencial.
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AREA DE REPARTO: A | AR-G4.01
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

OBSERVACIONES:

El ambito se ordenara con la Norma Zonal 3, edificacion abierta y con una edificabilidad de 3
m*/m?.
La limitacién para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.
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DENOMINACION: Cantera de Mesejo Ne:  7.E7.01
SUPERFICIE TOTAL.: 13.210 m?
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 13.210 m?
CESIONES
SISTEMAS LOCALES
Red viaria 3.000 w’
Espacios libres 0 m
Equipamientos 0 m®
TOTAL 3.000 m®
PLANO N=: E7
OBJETIVOS:

Transformacién de la actual Cantera, a un Area urbana integrada en el futuro Plan Parcial de

Pena Moa.
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AREA DE REPARTO: \ AR-E7.01
PLANEAMIENTO: Plan Especial
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
OBSERVACIONES:

El ambito se ordenari con la Norma Zonal 3, edificacion abierta, con un uso caracteristico
residencial.
La limitacién para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b de la L.S.G.




DENOMINACION: Lugar de Marzan Ne: 7.F10.01

SUPERFICIE TOTAL: 3.904 m’
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 3.904 m®
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria — m
Espacios libres —
Equipamientos —
TOTAL - m
PLANO N2; F10
OBJETIVOS:

L

Transformacién de la zona industrial existente en residencial complétahdo el tejido existente en
el area hasta el sistema general ferroviario.

Enchanchar la actual calle Lugar de Marzén, Acrahad®  git,i. . e
Pol el Pleno  Munigi
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AREA DE REPARTO: 4 \ AR-F10.01
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
OBSERVACIONES:

La parcela se ordenara con la Norma Zonal 3, edificacion abierta y una altura méxima de 3
plantas.
La limitacién para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de l1a L.S.G.




DENOMINACION: Avda. de la Sardifieira I Ne: 7.F10.02

SUPERFICIE TOTAL: 9914 m’
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 9.914 m*
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria 320 o’
Espacios libres 0 m*
Equipamientos 0 o’
TOTAL 320 m*
PLANQ N2 F10
OBJETIVOS:

Transformacion de la industria existente en un area residencial.
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AREA DE REPARTO: \ AR-F10.02
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
OBSERVACIONES:

El ambito se ordenara con la Norma Zonal 3, edificacién abierta.
La limitacidn para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.




DENOMINACION: Avda, de la Sardifieira II

Ne: 7.F10.03

SUPERFICIE TOTAL: 2.508 m’
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 2.508 wm?
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria 100 m®
Espacios libres 0 m?
Equipamientos 0 o’
TOTAL 100 m?
PLANO N2 F10
OBIETIVOS:

Transformacion de la industria existente en un Area residencialt

deolamsta  deftoid o admeRte
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AREA DE REPARTO: \ AR-F10.03
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICTATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

OBSERVACIONES:

El Ambito se ordenara con la Norma Zonal 3, edificacién abierta.
La limitacién para el uso residencial, seri el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.




DENOMINACION: Avda. Joaquin Planells Riera I

Ne:  7.F10.04

SUPERFICIE TOTAL: 1.407 m°
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 1.407 w’
CESIONES
SISTEMAS LOCALES
Red viaria 180 m?
Espacios libres 0 m
Equipamientos 0 m
TOTAL 180 m®
PLANO N2: F10
OBJETIVOS:
Transformacién de la industria existente en un irea residenci'd}.
ﬂﬁmkhdﬁ dedh oo mants
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INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

§
AREA DE REPARTO: \ AR-F10.04
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
Privada

OBSERVACIONES:

El Ambito se ordenara con la Norma Zonal 3, edificacién abierta.
La limitacién para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.5.G.




DENOMINACION:  Avda. Joaquin Planells Riera IT Ne:  7.F10.05

SUPERFICIE TOTAL: 5.986 m’
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 5.986¢ m’
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria 0 m’
Espacios libres 0 mw
Equipamientos 0 m’
TOTAL 0 m®
PLANO Ne¢: F10
OBJETIVOS:
Transformacién de la industria existente en un area residencial.
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AREA DE REPARTO: 4 AR-F10.05
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
OBSERVACIONES:

El Ambito se ordenari con la Norma Zonal 3, edificacion abierta.
La limitacién para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.

B




DENOMINACION:  Avda. Joaquin Planells Riera III Ne:  7.F10.06

SUPERFICIE TOTAL: 18.180 m?
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 18.180 m?
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria 388 m’
Espacios libres 0 m’
Equipamientos 0
TOTAL 388 m’
PLANO N=: E9, F9, F10
OBIETIVOS:

Transformacidén de la induostria existente en un 4rea residencial.
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AREA DE REPARTO: 4 AR-F10.06
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
OBSERVACIONES:

El ambito se ordenara con la Norma Zonal 3, edificacion abierta.
La limitacién para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.




DENOMINACION: Astillero de las Jubias Ne: 7.110.01

SUPERFICIE TOTAL: 13.680 m*
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 13.680 m*
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria — R
Espacios libres — m’
Equipamientos - m
TOTAL — m’
PLANO N2 110/11
OBIJETIVOS:

Transformacidn del astillero existente en un area residencial, kara mejorar la fachada de la
cindad desde la ria.
Adealnda  defrailcaments
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AREA DE REPARTO: / AR-110.01
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
OBSERVACIONES:

La parcela se ordenari con la Norma Zonal 3, edificacién abierta. Se resolveran las dotaciones
de equipamiento en el interior de la parcela.

La edificacién no podra superar en altura la cota de la carretera que sirve de acceso a la
parcela. La zona ajardinada de la parcela se situara entre la edificacion y la ria Do Burgo.

La limitacién para el uso residencial, sera el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.




DENOMINACION: Lugar Martinete N2 7.F11.01
SUPERFICIE TOTAL: 31.508 m’
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 18.615 m?
CESIONES
SISTEMAS LOCALES
Red viaria 2.025 m’
Espacios libres 0 m
Equipamientos 0 m
TOTAL 2.025 m’
PLANO N2 Fi1
OBIETIVOS:
Transformacidn de la industria existente en un drea residencial.
Completar el viario local estructurante de la zona.
prabads  defioamenrte
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AREA DE REPARTO:

/ \_/AR—FILOI

PLANEAMIENTO:

Estudio de Detalle

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

Privada

OBSERVACIONES:

Se ordenara la parcela con la Norma Zonal 3, edificacién abierta.
La limitacién para el uso residencial, seri el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.




DENOMINACION: Lugar de Vio Ne: 7.C14.01

SUPERFICIE TOTAL: 13.320 m®
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 13.320 m®
CESIONES

SISTEMAS LOCALES
Red viaria — m
Espacios libres — m?
Equipamientos — m’
TOTAL — m?
PLANO Ne; Cil4
OBJETIVOS;

Transformacion de la zona residencial existente en un drea indUS\tria] que complete el tejido del
Poligono de Pocomaco.
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AREA DE REPARTO: | AR-C14.01
PLANEAMIENTO: Plan Especial de Reforma Interior
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
OBSERVACIONES:

El PERI resolvera las conexiones con el poligono existente en su ambito y establecera los usos
pormenorizados y cesiones de viario necesarias.
La limitacién para el uso residencial, ser el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.




DENOMINACION: ¢/ Santa Gema Ne:  7.114.01
SUPERFICIE TOTAL: 18.630 m’
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS PROPUESTOS: 18.630 m®
CESIONES
SISTEMAS LOCALES
Red viaria 870 m*
Espacios libres 0 m
Equipamientos 0 m?
TOTAL 870 m’
PLANO N2 114
OBIETIVOS:

Transformacion de la zona industrial existente en residencial.

Ajustar a la nueva alineacién el actual trazado viario de Ia calle SaTta Gema.
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AREA DE REPARTO: AR-114.01
\
PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

OBSERVACIONES:

El ambito se ordenara con la Norma Zonal 3, edificacién abierta.

La limitacion para el uso residencial, seri el establecido en el articulo 11.1.b. de la L.S.G.




NORMAS URBANISTICAS

Art. 7.2.8. NORMA ZONAL 8. POLIGONO PO.CO.MA.CO.
1. Ambito.

Corresponde a las areas de suelo urbano delimitadas y grafiadas en el plano n°®
5 de “Clasificacién, calificacion y regulacién del suelo y la edificacién en

suelo urbano y de micleo rural. Red viaria y alineaciones” con el cddigo 8.
2. Uso y tipologia caracteristicos.

El uso caracteristico es el comercial en coexistencia 0 no con terciario de

oficinas.
3. Obras admitidas.

Son admisibles todas aquellas obras contempladas en los articulos 1.4.8.,
1.4.9. y 1.4.10. del Titulo I de estas Normas.

4. Tipos de parcela.
Atendiendo a sus dimensiones se dividen en los siguientes tipos:

- Tipo A.- Parcelas de superficie comprendida entre 1.000 y 3.000 o’
- Tipo B.- Parcelas de superficie comprendida entre 3.001 y 10.000 m®.
- Tipo C.- Parcelas de superficie comprendida entre 10.001 y 15.000 m®.

Las parcelas que, por agrupacién de empresas, resulten de superficie mayor
que 15.000 m” asi como aquellas que estén comprendidas entre 1.000 y 500
m’ como espacios resultantes de parcelaciones anteriores, requerirdn
autorizacién de la Comisién Ejecutiva del poligo[no u Organo que la sustituya
para su utilizacién.
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Retranqueos.

En el frente de la alineacién|serd de 5 m para las parcelas tipo A y de 8 m para
las de los tipos B y C. Este espacio tendra que soportar la servidumbre de paso

subterraneo de las conducciones eléctricas y telefonicas.

A los linderos laterales serd de 3 m para las de tipo A; de 6 m para las de tipo
B y de 8 m para las de tipo C. Estos espacios laterales podran ser utilizados
conjuntamente por las parcelas colindantes, previo acuerdo de los interesados

aprobado por la Comisién Ejecutiva.
Posicion de la edificacion.

A partir de la cota de retranqueo establecida desde la alineacion, se dispondra
el bloque administrativo, social y sanitario, que debera proyectarse claramente
diferenciado del espacio destinado a naves, pudiendo disponer de una vivienda
en planta superior para el personal, todo ello con junta de dilatacién respecto
del pabellén destinado a nave, para evitar posibles sonidos molestos que
puedan producirse, de forma que ambos bloques, (adminisirativo y nave)

formen un conjunto funcional y estructuralmente diferenciado.
Ocupacioén.

La superficie destinada a nave deberi estar comprendida entre el 40 y el 80 %

de la superficie de la parcela.

Podran construirse semisdtanos sin limitacion, en toda la superficie de las
naves, si por disposicion del terreno o conveniencia propia del establecimiento

resultase necesario.

Altura de la edificacion.

Dado el diferente destino y uso de las naves a construir en este poligono, asi
como la posibilidad de establecimiento de tanques de presion especiales para

liquidos o de silos de granos, las alturas para éstos 1iltimos serd libre, debiendo

ser autorizada por el Ayuntamiento. En cualquier otro caso, tanto para bloques

AYUNTAMIENTO DE 4 CORUNA
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10.

7,50 m y sobre’ésta cota, 4 m ms para el caballete superior.

Resto de condiciones.

Las cercas, pasos y puertas de entrada de vehiculos a cada parcela deberin
garantizar la integridad de los servicios publicos que bajo los mismos discurran
por lo que deberéan ser objeto de autorizacién pof la Comisién Ejecutiva del
poligono con las garantias que por ésta se determinen, pudiendo ésta hacerlas

por si misma con cargo a la propiedad de las parcelas afectadas.

La construccién de la cerca lateral de cerramiento comin a dos parcelas
correrd a cargo de la edificacién que primero se establezca, debiendo abonar
el segundo el gasto proporcional debidamente actualizado, a esta obra, antes

de que proceda a la construccién de edificio alguno.

Las restantes condiciones asi como las condiciones estéticas y de seguridad e
higiene y las de intervencion del uso del suelo se mantienen de acuerdo con la
normativa aprobada para el poligono por el Ayuntamiento el 17-2-78
publicadas en el B.O.P. de 28 de febrero de 1978 como Reformado de
Ordenanzas Reguladoras del documento de Memoria de Proyecto de

Urbanizaci6n para el Poligono de Comercio Mayorista de A Coruiia.
Divisiones horizontales.

Se permite la realizacién de divisiones horizontales de naves en médulos que
deberan tener una superficie minima de cuatrocientos (400) metros cuadrados,
con las siguientes condiciones:

- El médulo debera tener un frente minimo de diez (10) metros.

- Tanto en mave como en moédulos no se podrin realizar divisiones

horizontales por plantas, es decir, la Division comprendera la totalidad de

la nave o médulo.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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- En las parcelas tipo

, en\el caso de que el retranqueo lateral sea colindante

con un sélo moédulo y pertenezcan a un mismo propietario, €l citado

retranqueo computari a efectos de frente y superficie.

- En el caso de que un médulo o médulos den frente a un pasillo lateral, se

contemplaran tres posibilidades:

Que el retranqueo lateral se plantee como acceso a un sélo médulo, en
cuyo caso el retranqueo debera tener un ancho minimo de seis (6) metros,

no pudiendo ejecurarse conjuntamente entre dos parcelas.

Que el retranqueo lateral de acceso a dos 0 mas modulos, en cuyo caso
serd necesario un retranqueo lateral minimo de doce (12) metros de

ancho, no pudiendose ejecutar conjuntamente entre dos parcelas.

En caso de acuerdo escrito entre propietarios de dos parcelas colindantes
y dando acceso el retranqueo lateral a dos o més médulos en cada una de
las parcelas, los retranqueos laterales minimos seran de ocho (8) metros
en cada una de las parcelas, ejecutandose un acceso total de dieciséis (16)
metros que debera estar ejecutado atin en el caso de realizar la Division
horizontal de una sola de las naves. En caso de no compartir 1os

retranqueos, se estard a lo dispuesto en el apartado anterior.

Todos los pasillos laterales que den acceso a naves deberdn utilizarse
exclusivamente como vias de circulacién y aparcamiento de vehiculos,

po pudiendo dedicarse a almacenamiento.

Se tendrd en cuenta la normativa en cuanto a retranqueos utilizando

siempre la més limitartiva.
Siempre que se ejecute una Division horizontal y pertenezcan los
diferentes mddulos a mas de un propietario, deberd constituirse una

Comunidad de Propietarios de la parcela dividida.

En ningin caso se podran variar los retranqueos frontales minimos que

aparecen en el apartado correspondiente de esta normativa.
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Art. 7.2.9. NORMA ZONAL %

1.

J

iy

ECONOMICAS.

Ambito.

Corresponde a las areas de suelo urbano delimitadas y grafiadas en el plano n°
5 de “Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en
suelo urbano y de micleo rural. Red viaria y alineaciones” con el cdédigo 9.

Uso y tipologia caracteristicos.

Los usos caracteristicos son el industrial o el comercial, en coexistencia o no

con terciario de oficinas.
En funci6n del uso caracteristico dominante se establecen tres grados:

Grado 1°.- INDUSTRIAL |

Grado 2°.- INDUSTRIAL - COMERCIAL - (POLIGONO LA GRELA-
BENS)

Grado 3¢.- GRANDES SUPERFICIES

Dentro del grado 1° se incluyen la industria urbana en parcelas 0 manzanas

aisladas asi calificadas.

El grado 2° es de aplicacién en el antiguo Poligono La Grela-Bens y zonas
industriales de Bens no incluidas en el citado Poligono, calificadas en este
grado.

El grado 32 es de aplicacion a las grandes superficies comerciales.

Los edificios responderin a la tipologia de naves industriales o comerciales en

ordenaciones aisladas o agrupadas segin los tipos.
Obras admitidas.

Son admisibles todas aquellas obras coniempladas en los articulos 1.4.8.,
1.4.9. y 1.4.10 del Titulo I de estas Normas.

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA

244




NORMAS URBANISTICAS

4.

Condiciones de la edificacion.

a)

Appabade  defi v omante
pot

”::i Plzno  Munici l), _a
7. 519-07 1998~

Grado 12 Industrial

P

Corresponde con parcelas aisladas en§uelos |calificados como industriales

con implantaciones de industrias medias o pequefias y almacenes, en las
que los procesos de transformacién resultan compatibles con los

desarrollos urbanos inmediatos.

a.1) Alineaciones y rasantes. Serdn las reflejadas en el plano n? 5 de
“Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién
en suelo urbano y de niicleo rural. Red viaria y alineaciones™ del
Plan General.

a.2) Parcela minima. Se fija como superficie minima la de 1.000 m®.

No obstante, en parcelaciones de industria-nido se admite como

tamafio minimo de parcela la de 250 m?>.

a.3) Ocupacién. La ocupacién maxima viene fijada por las condiciones

de retranqueo y posicién de la edificacién.

En cualquier caso, para parcelas de superficie mayor que 5.000 m®

la ocupacién méxima se limita al 70%.

a.4) Edificabilidad. El volumen maximo edificable sera de 4 m*/m? de

parcela.
a.5) Posicion de la edificacion.

Las edificaciones deberdn retranquearse 10 m desde el borde

exterior de la acera, en la alineacién de calle.

En los restantes linderos los retranqueos minimos quedan reflejados
en las figuras adjuntas.
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NORMAS URBANISTICAS

Apesbade  defl L omente
rod Pf o l\unu s LA

ZONA INDUSTRIAL Lw =19 (T, 1998

. \
area de |servicio

12 y aparcaomiento

L
N7 ]
Retranqueos minimos en 3 i
caso de adosar naves de
dos parcelas. //l 2
T T Q
(]
2 area de servicio
y aparcamiento
3
e ‘
7 =
Retranqueos minimos pa- 3
ra anexionar parcelas con /
naves independientes. ; %
12
- area de servicio —
_.-._......_____._...______.‘l_ ____________ __‘
y aparcamiento &
12 °
Q
1 ]
W
: 3
[

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA




NORMAS URBANISTICAS
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Los retranqueo Es interiores de parcela podrédn eliminarse
cuando las edificaciones en parcelas contiguas queden adosadas en
toda la longitud edificada, exigiendose el compromiso formal de los
propietarios de construir de acuerdo con la ordenacién aprobada,

para €l conjunto de dos o mis parcelas.

Espacios exteriores y cerramientos:

- La parcela debera quedar cercada en su totalidad por vallas de

fabrica o ligeras.

- Las zonas de aparcamiento y maniobra deberdn estar
adecuadamente pavimentadas y las zonas de retranqueo

ajardinadas.

- En caso de parcelas de 5.000 m® la separacién a linderos sera de

5 m y el retranqueo en todas las parcelas de un minimo de 10 m.

Grado 2° Industrial-Comercial. Poligono La Grela-Bens.

Este grado queda sometido a las determinaciones contenidas en la Norma

zonal reguladora que se desarrolla a continuacion:

I

Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las definidas en los planos del Plan
Genperal.

Parcela minima.
A efectos clasificatorios se mantiene y respeta la parcelacién

existente en el momento de la aprobacién definitiva del Plan

General, recogida en el correspondiente plano parcelario.
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€ mnuevas parcelaciones, reparcelaciones,
agregaciones o segregaciones de parcelas se considera como parcela

minima la de 500 m>.

En estos casos las parcelas resultantes deberdn tener un frente

minimo de 10 m a viario piblico.
Se podran realizar divisiones horizontales, para lo cual serd
obligatoria la realizacién de un estudio con un programa
pormenorizado de usos compatibles entre si, cuyas superficies
minimas por fincas independientes cumplan los siguientes
parametros en funcion del uso:

Terciario, categorias 3,4 y 5: 100 m®.

Terciario, categorias 1 y 2: 200 m®.

Industrial: 300 m®.
Ocupacion, retranqueos y separaciones a linderos.

La ocupacién maxima de parcela serd del 70%.

- Retranqueos: fachada cinco metros minimo (5,00 m) a Ia

alineacion.

Separaciones a los restantes linderos. Se permite el adosamiento. En

caso contrario la separacién seria de 5 m.

Separaciones entre bloques dentro de una misma parcela: seis (6)

metros.
Edificabilidad
La edificabilidad serd de 2,1 m*/m” de parcela neta.

Se podra emplear para espacio representativo como méximo el 30%

de la superficie méixima edificable, entendiendo como tal el
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actividad principal no se dedican a procesos propios de la misma,
tales como oficinas y salas de representacién, recepcién o

exposiciones.

Se permiten los patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de
los patios se fija con la condicion de que se pueda inscribir en ellos
una circunferencia de didmetro igual a la altura de la mas alta de las
edificaciones si estas tienen locales vivideros, o a la mitad de su
altura si los huecos pertenecen a zomnas de paso o almacén. La
dimensién minima del patio, en cualquier caso, ser4 de cuatro (4)

metros.

Se permiten semisétanos y sétanos destinados a uso de garaje-
aparcamiento o instalaciones al servicio del edificio debidamente
justificadas, admitiendose un 30% de su superficie en planta, en el
caso de semisétanos, sin computo de edificabilidad, para uso de
almacén. La ocupacién méixima de estas plantas serd del cien por
cien de la parcela excepto la banda de retranqueo que no podrd

ocuparse en ningin caso.
Altura de la edificacién

La altura se medird desde la rasante del terreno hasta la cara

inferior del forjado de cubierta o tirante de la nave.
Sera de 11,5 m y tres plantas (B-2).
Podran autorizarse alturas mayores o menores para elementos

concretos de la edificacién justificados debidamente en el

funcionamiento de la instalacion de que se trate.
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on las vias piblicas

Rampas de acceso:

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas
de acceso en el interior de la parcela, éstas dispondrin de un
espacio horizontal de espera de tres (3) metros de ancho y cinco (5)
metros de fondo y la pendiente de las rampas en tramos rectos no
serd superior al 16% ni al 12% en tramos curvos. El ancho minimo
de las rampas seré de tres (3) metros, con el sobreancho necesario
en las curvas y su radio de curvatura, medido en el eje, serd

superior a seis (6) metros.
Aparcamientos

La superficie libre destinada a aparcamientos en el interior de las
parcelas destinadas a uso industrial o terciario, categorias 1, 2 y 5,
no serd inferior a una plaza por cada cien (100) metros cuadrados
construidos, entendiendose como tal la suma de todas las plantas
edificadas,

En las parcelas que se destinen a uso terciario, categorias 3 y 4 la
reserva de aparcamientos serd de una plaza cada cincuenta (50)

metros cuadrados construidos.

Si los espacios libres fueran insuficientes para agotar la reserva
minima de aparcamientos, éstos se desarrollarin en plantas bajo
rasante que podran ocupar la totalidad de la parcela excepto la

banda de retranqueo.
Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.
Se autoriza el uso de aparcamiento en los espacios libres junto a las

vias piblicas rodadas y en las zonas de servicios la parte

correspondiente al frente de cada parcela una vez pavimentada y
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urbanizag cargo del usufuCtuario de las mismas, que debera

hacer§e cargp de su mantenimiento.

Espacios libres

La urbanizacién de estos espacios consistird en la preparacién
necesaria de los terrenos para efectuar plantaciones arbéreas que,
con arreglo a las condiciones climéticas de la zonma puedan

corresponder.

Se admiten edificaciones temporales que no sobrepasen los 0,02
m’/m* de edificabilidad y no sean contrarias al caracter piiblico de

estos espacios.

Queda prohibido el empleo de los espacios libres como depésito de
materiales, vertido de desperdicios o, en general cualquier uso que

afecte a la estética del conjunto del poligono.

Equipamiento comunitario
Zona de servicios:
Comprende los terrenos destinados al establecimiento o paso de
los servicios necesarios para el buen funcionamiento del
poligono, tales como equipos de elevacién, centros de
transformacion, depdsitos, depuradora, etc., que deberdn cumplir
las Condiciones estéticas de esta Norma.
Se prohibe en todo el poligono el paso de tendidos aéreos de
conduccion eléctrica, teléfonos, centros de transformacidn, etc.
que deberéan ser subterraneos.

Condiciones de edificacion

Retranqueos : Se podrén realizar en lineas de cierre de parcelas,

con objeto de facilitar su revision.
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para la insralacién especifica de que se trate.
Equipamiento social y comercial

En la antigua parcela de Centro Comercial identificada en los planos
con (*), las condiciones de uso serdn las mismas que en €l resto de
las parcelas del poligono admitiéndose ademis el uso terciario-

oficinas en edificio exclusivo.
Condiciones de uso

El uso caracteristico es el INDUSTRIAL en las siguientes

categorias:

Categoria 1: Establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se desarrollan para la obtencién vy
transformacién de primeras materias, asi como su preparacion
para posteriores transformaciones, incluso el envasado,

transporte y distribucién.

Categoria 2: Actividades que complementan la actividad
industrial propiamente dicha, incluyendo talleres, garajes y
estaciones de servicio, asi como almacenes, considerando como
tales los espacios destinados a la guarda, conservacién y
distribucién de productos naturales, materias primas o articulos
manufacturados con exclusivo suministro a mayoristas,
minoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores y, en
general, los almacenes siﬁ servicio directo al piiblico. En estos
locales se podrin efecmar operaciones secundarias que

transformen, en parte, los productos almacenados.

Como uso alternativo se admite el TERCMRIO COMERCIAL

en las siguienies categorias:

Categoria 1?: pequeifio comercio minorista y autoservicio.
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Categoria 32: grandes superficies comerciales.
Categoria 52: comercio al por mayor.

Usos complementarios terciario: oficinas al servicio de la
actividad principal en una proporcién no superior al 30% de

la edificabilidad permitida en cada parcela.
Equipamientos ptiblicos o privados.

Se excluye el uso de VIVIENDA excepto para las destinadas al
personal encargado de la vigilancia y/o mantenimiento de la
actividad, a razén de una por parcela, con superficie

comprendida entre 50 y 150 m?.
12. Condiciones higiénicas y de seguridad.

. Emisiones gaseosas. Se ajustarin a los valores méximos
admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de diciembre, de Proteccién
del Ambiente Atmosférico y su reglamento aprobado por Decreto
833/1975 de 6 de Febrero, para la contaminacién atmosférica

producida por las industrias.

Aguas residuales. Las materias en suspensioén no excederén de 30
mg/litro. El efluente no tendra, en ningiin caso, una temperatura
superior a 25°C, quedando obligadas las industrias a realizar los
procesos de refrigeracién necesarios para no sobrepasar dicho

limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxilos

y sus derivados halégenos.

El limite tolerable para detergentes biodegradables tensoactivos

LAS estard comprendido entre 10 y 50 mg/l.
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de obligado cimplimiento las normativas especificas para
cada actividad de que se trate, asi como, con caricter general las

establecidas en los Titulos IV y V de esta normativa.

. Ruidos y vibraciones. Se exigira el cumplimiento de los niveles
exigidos en el Bando de la Alcaldia de 17 de junio de 1982 sobre
proteccioén de ruido y vibraciones o en la ordenanza municipal

vigente en el momento de solicitarse la instalacion.
Normas de obligado cumplimiento

Las actividades a desarrollar en el poligono deberén atenerse a las

prescripciones y regulaciones contenidas en la siguiente legislacion:
* Ley 1/1995 de 2 de enero, de Proteccién Ambiental de Galicia.

* Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo de 9 de
marzo de 1971 y OOMM. complementarias.

* Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, de 30 de noviembre de 1961.

* Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demds disposiciones

complementarias.

* Norma Bésica de la Edificacion NBE-CPI-96 sobre Condiciones

de Proteccidn contra incendios.
Condiciones estéticas
Se consideraran como fachadas y como tales deberan ser tratados,
todos los paramentos que constituyan el cierre de las

construcciones, prohibiendose el falseamiento de los materiales

empleados los cuales se representarin en su verdadero valor.
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Se permiten los revocos obligandose a su mantenimiento

permanente en buen estado de conservacion.

Las comnstrucciones auxiliares o complementarias de la actividad
deberin ofrecer un nivel de acabado semejante al de la instalacién

principal.

Los rétulos o letreros de identificacién utilizardn materiales de
calidad y acabado adecuados para su correcto mantenimiento
prohibiendose los luminosos que produzcan deslumbramientos

directos o centelleos que puedan afectar al trafico rodado.

Los espacios libres de edificacién deberan tratarse con pavimentos
adecuados o jardineria que concrete su uso especifico, debiendose

mantener en correcto estado de limpieza.

Las parcelas deberan identificarse mediante cerramientos continuos
y permanentes a lo largo de sus linderos con otras parcelas, que
podran tener un disefio tal que su parte maciza no exceda de una
altura superior a un (1) metro y su altura total no sea superior a dos
metros cincuenta centimetros (2,50), pudiendo acompafiarse o0 no

con elementos vegetales para impedir las vistas.

La alineacién de parcela podréd cerrarse o no, debiendo, en este
dltimo caso, identificarse el espacio de retranqueo mediante zonas

pavimentadas o ajardinadas en correcto estado de mantenimiento.
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Art. 7.2.10 NORMA ZONAL 10.

1. Ambito

Comprende las 4reas delimitadas y grafiadas en el plano n® 5 de
“Clasificacién, calificacién y regulacion del suelo y la edificacién en suelo
urbano y de niicleo rural. Red viaria y alineaciones” con el c6digo 10, que se
corresponden con las instalaciones de la Refineria de petréleos, La Fabrica de
Armas de Santa Barbara, Real Fébrica de Tabacos de A Corufia, INESPAL
y Grafitos.

2. Uso y tipologia caracteristicos

En todos los casos el uso caracteristico es el INDUSTRIAL vy la tipologia
edificatoria responde a la especifica de la actividad desarrollada.

En el caso de la Fabrica de Tabacos se trata de un edificio incluido en €]

Catilogo de Edificios y Elementos protegidos.

3. Obras admitidas

Se admiten todas las incluidas en los articulos 1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del
Titulo I.

4. Condiciones de la edificacion

Se regirdn por la normativa especifica y sectorial de la industria que en estos

sectores se desarrolla.

En el dmbito de la norma zonal, toda nueva edificacién que se pretenda

construir, requerira la aprobacién previa de un Plan Especial.
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Art. 7.2.11. NORMA ZONAL 11. EQUIPAMIENTOS
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Ambito
Comprende las édreas delimitadas y grafiadas en el plano o® 5 de
“Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en suelo
urbano y de micleo rural. Red viaria y alineaciones” con la trama de
equipamientos, que se corresponden con las instalaciones de alguno de los usos

de equipamiento regulados en el Titulo V y asi calificados en el Plan General,

tanto sean de caracter publico como privado.
Uso y tipologia caracteristicos

En todos los casos el uso caracteristico es el de EQUIPAMIENTO y la
tipologia edificatoria responde a la especifica de la actividad desarrollada, bien

con caracteristicas de edificacion abierta o cerrada.
Obras admitidas

Se admiten todas las incluidas en los articulos 1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del
Titulo L.

Condiciones de la edificacién

Se regularan por las condiciones de la norma zonal en que esté incluido el
equipamiento, y por la normativa especifica y sectorial del tipo de

equipamiento al que corresponda la actividad desarrollada.

Las parcelas de equipamiento incluidas dentro de la Norma Zonal 2 tendrin
una edificabilidad maxima de 1,5 m*/m* y ordenacién de volumen mediante
Estudio de Detalle.

Las parcelas de equipamiento incluidas dentro de la Norma Zonal 4 de

Colonias Protegidas, 5 de Edificacién en vivienda unifamiliar 6 6, suelo

urbano de niicleos, se regularan por las condiciones de la Norma Zonal 3, de
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edificaci6én abierta, Ol tura méxima a cuatro (4) plantas y

edificabilidad méxima de un (1) m*m>.

En los casos de edificios o parcelas catalogadas se tendran en cuenta las

limitaciones impuestas por el nivel de proteccion a que estén sometidas.

Se deberan cumplir las normas de uso del Titulo V y las generales de la
Edificacion del Timlo VI de estas Normas, con las limitaciones que se

establecen a continuacion:
a) Parcela minima.

Se entenderd por tal la totalidad de la parcela calificada por el Plan
General,

En planeamientos de desarrollo, se considerara parcela minima, en suelo
urbano la de quinientos (500) metros cuadrados y, en suelo urbanizable,
las sefialadas en el Anexo de Planeamiento o, para los usos no

contemplados en €1, la de mil (1.000) metros cuadrados.
No se autorizan parcelaciones ni segregaciones.
b) Alwra de pisos.

La altura minima de pisos serd como minimo la establecida en las

Normas Generales.
¢) Condiciones de las obras de ampliacién.

Excepto en las incluidas en Normas Zonales 4 y 5, los edificios existentes
calificados como equipamientos podran ampliar sus instalaciones con una
edificabilidad que puede alcanzar un méximo del veinte por ciento (20%)
por encima de la existente, siempre que este incremento se destine al
citado uso, se justifique por las necesidades de su actividad o por su

legislaci6n especifica y se tramite mediante un Estudio de Detalle que
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d)

deberd garantizar que no se ocasionan perjuicios ni se altera la

ordenacién de los predios colindantes

Equipamientos de contingencia.

En las parcelas calificadas como de equipamiento de contingencia
(identificado en planos con el codigo XX), para la sustitucién por otro
alternativo del equipamiento existente, entendiendo como tal la 1iltima
actividad en €l desarrollada, se requerird informe previo favorable del
Organismo competente en cuanto a la falta de interés del mismo o de la
mayor necesidad del uso propuesto en su sustitucién en funcién de las

demandas del ambito de implantacién en que se encuentre.

Esta sustitucién de usos no podrd realizarse en los restantes
equipamientos por considerarse necesario el mantenimiento de los usos

existentes.
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DISPOSICION TRANSITORIA.

Los aprovechamientos pendientes de materializacién procedentes de la gestion del Plan General
anterior se harén efectivos en poligonos de suelo urbano no consolidado con cargo al 10% del

aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

El Ayuntamiento asignari a los titulares del aprovechamiento el poligono o poligonos en los que
han de materializar el mismo, signiendo en la medida de lo posible criterios de proximidad a la

parcela origen a la que la transferencia se refiera.

Las cesiones de terrenos que hayan dado origen al reconocimiento de aprovechamiento, se
formalizaran, en todo caso, con la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién o de Compensacion

del poligono en el que hayan de hacer efectivos sus derechos.

La aplicacion del presente régimen requerird la inscripcién previa de los aprovechamientos
pendientes de materializacion en el Registro de Transferencias de Aprovechamiento creado a tal

efecto en el Ayuntamiento.
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ANEXO I. LISTADO DE ELEMENTOS CATALOGADOS Y
FICHAS
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Para facilitar el manejo del documento, el listado de elementos catalogados se encuaderna en
tomo aparte. '
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ANEXO II. NORMAS URBANISTICAS. FICHAS
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Para facilitar el manejo del documento de Normas, las fichas se encuadernan en tomo aparte.
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ANEXO III. RELACION DE AREAS DE REPARTO Y
APROVECHAMIENTOS TIPO EN SUELO URBANO.
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AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO

AREA DE REPARTO

Aprovechamiento Tipo

(0, m’,)

ARE-E3.01
Constituido por:
. APE.E3.01
. IG.F4.01
ARE-F9.01
Constituido por:
. APE.F9.01
ARE-H2.01
Constituido por:
. APE.H2.01
. QG.H2.01
. VG.H2.01
. VL.H2.01
. EL.H2.04
POL.H3.01
ARE-H3.01
Constituido por:
. APE.H3.01
. VG.H3.01
ARE-F8.01
Constituido por:
. APE.F8.01
ARE-F9.02
Constituido por:
. APE.F9.02
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ARE-H9.01

Constituido por:

. APE.H9.01
. POL.H9.11
. VL.HS.01
EG.HS.01
ARE-I11.01

Constituido por:

. APE.I11.01

. IG.I11.01

. VL.JII1.01
ARE-H11.01

Constituido por:

. APE.HI11.01
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AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO

AREA DE REPARTO

Aprovechamiento Tipo

( mzﬂllﬁimzl )

ARR-C9.01

Constituido por:

. APR.C9.01
ARR-D16.01

Constituido por:

. APR.D16.01
. VG.D16.01
ARR-E5.01

Constituido por:

. APR.E5.01
ARR-F12.01

Constituido por:

. APR.F12.01
ARR-G13.01

Constituido por:

. APR.G13.01
ARR-H12.01

Constituido por:

. APR.HI12.01
ARR-I13.01

Constituido por:

. APR.I13.01
ARR-I13.02

Constituido por:

. APR.I13.02

0,500002

0,149206

1,023148

1,012624

1,000000

0,916194

1,466117

1,000000
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POLIGONOS

Aprovechamiento Tipo

(00 /m0%,)

AREA DE REPARTO

ARP-DS.01 1,977314
Constituido por:
. POL.D8.01

ARP-DI15.01 1,056552

Constituido por:

. POL.D15.01
ARPIELIL 2,093629

Constituido por:

. POL.E6.01
ARP-E6.02 1,917160

Constituido por:
. POL.E6.02

ARP-E5.01 0,311511
Constituido por:

. POL.E5.01
ARP-ES.01 1,000000

Constituido por:

. POL.E8.01
ARP-E8.02 L0

Constituido por:

. POL.ES.02
ARP-ES.03 0985824

Constituido por:

. POL.E8.03
ARP-ES.04 1,000000

Constituido por:

. POL.E8.04
ARP-E12.01 LU

Constituido por:

. POL.E12.01
ARP-E13.01 0,530909

Constituido por:
. POL.E13.01

AYUNTAMIENTO DE A CORUMNA
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ARP-E13.02

Constituido por:

. POL.E13.02
ARP-E13.03

Constituido por:

. POL.E13.03
ARP-E13.04

Constituido por:

. POL.E13.04
ARP-E13.05

Constituido por:

. POL.E13.05
ARP-E13.06

Constituido por:

. POL.E13.06
ARP-E14.01

Constituido por:

. POL.E14.01
ARP-E14.02

Constituido por:

. POL.E14.02
ARP-E15.02

Constituido por:

. POL:E15.02
ARP-E15.04

Constituido por:

. POL.E15.04
ARP-E15.05

Constituido por:

s POL:E15.05
ARP-E15.07

Constituido por:

. POL.E15.07
ARP-E15.08

Constituido por:

. POL.E15.08

= gt 998"

€33
| S
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1,468657

0,722730

1,542978

1,262731

1,095097

1,099707

1,101963

1,064103

1,261184

1,281675

1,630357

1,136364
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ARP-F5.01

Constituido por:

. POL.F5.01
ARP-F6.01

Constituido por:

. POL.F6.01
ARP-F6.02

Constituido por:

. POL.F6.02
ARP-F6.03

Constituido por:

. POL.F6.03
ARP-F8.01

Constituido por:

. POL.F8.01
ARP-F11.01

Constituido por:

. POL.F11.01
ARP-F11.02

Constituido por:

. POL.F11.02
ARP-F11.04

Constituido por:

. POL.F11.04
ARP-G2.01

Constituido por:

. POL.G2.01
. EL.G2.01

. QL.G2.01
ARP-H2.01

Constituido por:

. POL.H2.01
ARP-H3.02

Constituido por:

. POL.H3.02

ol
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3,255028

0,969500

3,276512

2,480410

1,040448

1,394611

1,593750

1,241317

0,792656

1,624820

1,410116
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2,871363

. POL.H8.01
ARP-H9.04 2,672827

Constituido por:

. POL.HS.04
ARP-H9.14 1,917160

Constituido por:

. POL.H9.14
ARP-H11.01 2,687757

Constituido por:

. POL.H11.01
ARP-H11.02 0,794788

Constituido por:

. POL.H11.02
ARP-H11.03 0,789047

Constituido por:
. POL.H11.03
ARP-H11.04 1,698083

Constituido por:
. POL.H11.04
ARP-H11.05 1,013624

Constituido por:

. POL.H11.05
ARP-H14.01 0,687440

Constituido por:

. POL.H14.01
ARP-H14.02 0,299889

Constituido por:
. POL.H14.02
ARP-H14.03 0,071367

Constituido por:
. POL.H14.03

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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ARP-111.02

Constituido por:

. POL.J11.02
. VL.I11.02
. EL.I11.01

. QL.I11.01
ARP-112.01

Constituido por:

. POL.I12.01

. 1G.112.01
ARP-112.03

Constituido por:

. POL.112.03
ARP-I14.01

Constituido por:

. POL.I14.01
ARP-114.02

Constituido por:

. POL.114.02
ARP-114.03

Constituido por:

. POL.I14.03
ARP-T14.04

Constituido por:

. POL.114.04

.
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0,607328

0,542316

0,934466
1,i34509
1,000000
0,500059

0,865942
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ORDENANZA RMACION
AREA DE REPARTO Aprnvech:amim:tn Tipo
(o /m,)

AR-D4.01 1,000000
AR-D4.02 1,000000
AR-E4.01 1,000000
AR-E4.02 2,720000
AR-G4.01 2,752475
AR-E7.01 1,000000
AR-F10.01 1,000000
AR-F10.02 1,000000
AR-F10.03 1,000000
AR-F10.04 1,000000
AR-F10.05 1,000000
AR-F10.06 1,000000
AR-110.01 1,000000
AR-F11.01 0,590802
AR-C14.01 1,000000
AR-114.01 1,000000

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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NORMAS URBANISTICAS

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO

AREA DE REPARTO

Aprovechamiento Tipo
(m’,Jm’,)

ARE-G3.01
Constituido por:
. APE.G3.01
. VG.G3.01

POLIGONOS

0,159170

AREA DE REPARTO

Aprovechamiento Tipo

(/)

ARP-G10.01
Constituido por:
. POL.G10.01
. VG.G10.01

ARP-H9.02
Constituido por:
. POL.H9.02
. VG.H9.01

ARP-19.01
Constituido por:
s POLIIA]
. VG.I9.01

AYUNTAMIENTO DE A CORUM

274

4,701492

8,330871

5,365853
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NORMAS URBANISTICAS

ANEXO IV. RELACION DE AREAS DE REPARTO Y
APROVECHAMIENTO TIPO EN SUELO URBANIZABLE

Aleabiada sk, mﬂma
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NORMAS URBANISTICAS

AREAS DE REPARTO DEL SUELO URBANIZABLE

AREA DE REPARTO

Aprovechamiento Tipo
(', /o)

AR-1
Constituido por:
. Sector-1 (S-1)
. VG-51.01

. VG-51.02

. VG-S§1.03

. EG-S1.01

AR-2
Constituido por:
. Sector-2 (S-2)
. VG-52.01

. EG-82.01

. QG-S2.01

AR-3
Constituido por:
. Sector-3 (§-3)
. VG-53.01

. EG-S3.01

AR-4
Constituido por:
. Sector-4 (S-4)
. QG-54.01

AR-5

Constituido por:
. Sector-5 (S8-5)

AYUNTAMIENTO DE A CORUMA
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0,546133

0,896931

0,547731

0,640339

0,910710
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NORMAS URBANISTICAS

AREAS DE REPARTO DEL SUELO URBANIZABLE

AREA DE REPARTO

Aprovechamiento Tipo

(m’, /m?)

AR-6
Constituido por:
. Sector-6 (S-6)
. EG-S6.01

AR-7
Constituido por:
. Sector-7 (S-7)
. VG-§7.01

AR-8
Constituido por:
. Sector-8 (S-8)
. EG-S8.01

AR-9
Constituido por:
. Sector-9 (58-9)
. VG-59.01

. VG-85.02

AR-10
Constituido por:

. Sector-10 (§-10)

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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0,422072

0,997048

0,632227

0,700000

0,921250
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NORMAS URBANISTICAS

ANEXO V. ORDENANZAS REGULADORAS DEL API.D3.01
“LOS ROSALES” |
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AYUNTAMIENTO DE LA CORUNA

POLIGONO "LOS ROSALES"

PROYECTO DE PLAN PARCIAL

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO I.— GENERALIDADES Y CONCEPTOS://

1.1.-ENTRADA EN VIGOR DE LAS ORDENANZAS REGULADORAS:

Estas Ordenanzas entrarin en vigor desde el momento de la publica=i’:
cidén en el B.0.P., afectando a las fincas incluidas dentro del pe-
rimetro delimitado por el Plan Parcial, siendo de aplicacidn a todo -
-tipo de edificaciones y actuaciones urbanisticas que se ejecuten -

en el mismo ya sean piblicas o privadas.

2.—REPARCELACION Y PROYECTOS DE URBANIZACION:

La Reparcelacidén y los Proyectos de Urbanizacién serin las figuras

destinadas al desarrollo del presente Plan Parcial segin los arti-

culos 97.1 L.S. y 71.1 R.G. asi como el vigente Plan General de -

Ordenacidén Urbana de La Coruifia.

1.3.~SUPERVISION DEL PLAN PARCIAL:

El Ayuntamiento de La Corufia seri el organismo encargado de la ins
peccién del presente Plan Parcial, y de la Reparcélacién ¥ Propecs

to de Urbanizacidon para garantizar su perfecto cumplimiento.

-1.4. ‘LICENCIAS:

Para la realizacién, dentro del Poligono, de cualquier tipo de -

obra de nueva planta, ampliacién, consolidacién, reforma, o demoli




cion de cd1f1c1cs, asi como mOV1m1entos de tlerras, urbanizacioneg”:

o parcelaclones, sera lnpresclndlble la obtencidén previa de la L

cencia Munlczpal.

: ; e :
Para la obtencién de licencia de edificacidn de una parcela deter-
minada sera 1mpresc1nd1ble que esta cuente con la dotac1on de los/
serV1clos urbanos minimos o en su caso que sean reallzadoq 31mu1ta

neamente que el resto de las obras.

ﬂﬁﬂhﬂﬂﬂ el fiiact Jl“ﬂﬁ!ﬂ
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Disposiciones que regulan el régimen juridico y las facultades de/

. 1.8.—-CONCEPTOS:

1.8.1.~NORMAS URBANISTICAS:

la propiedad del suelo a efectos de;sm proteccidn, uso, ordenacidn
urbanizacion, edificacién y destino de las edificaciones’ quc son -
de estricto cumpllmlento para las actuaciones que exijan autoriza-

cidn, aprobacién, legalizacidn, calificacidn, etc.

. 1.8.2.- ORDENANZAS:

Normativa detallada que regula las condiciones a que debe ajustar-

se la edificacidn, o cualquier otra actividad sometida a licencia.

. 1.8.3.~PLAN PARCIAL:

Instrumento de ordenacién del Suelo Urbanizable o de Areas Aptas —
para la Urbanizacién, cuyo contenido fija no sdlo dicha ordenacién
sino también el sistema de actuacién y los plazos para su realiza-

ciodn.
1.8.4.-ESTUDIO DE DETALLE:

Instrumento complementario de la ordenacién urbana, que esti basa-
do en otra figura superior de planeamiento y que normalmente se re
fiere a detalles de alineaciones, rasantes y ordenaciones de vold-

-

menes.'




" 1.8.5. SECTOR: Ei Sphorotarld,

(art. 32 y 33.1 del R.P.).

1.8.6. POLIGONO:

Unidad de actuacidn. Divisidn del territorio para la ejecucidén de/
su urbanizacidn. Sobre ellos se aplica un mismo sistema de actua—

cion (art. 117. 2 L.S.)}.

1.8.Z, ZONA:

Clase de suelo homogénea a efectos de la tipologia de su edifica—
cion y de sus usos mas:caracteristicos. (Sistemas Generales y Loca

les).

.1.8.8. UNIDAD DE ACTUACION:

Conjunto de Suelo Urbano delimitado para la tfealizacidn:de ura ope

racion urbanistica que permita al menos la distribucién equitativa

entre los propietarios de los beneficios y cargas.

.1.8.9. PARCELA:

Es toda porcidn de suelo que constituye una unidad fisica y predial.
En funcidn del destino urbanistico de los terrenos, una parcela po

dra ser: rastica o con destino urbano.

Son parcelas rasticas las que se adscriben a explotaciones apgrape-
cuarias, actividades extractivas, o a cualquier otro de los usos -

admisibles en suelo no arbanizable.

Son parcelas con destino urbano los lotes de suelo edificables, de
limitados con el fin de hacer posible la ejecucidn de la urbaniza-
cion y edificacidén, conferir autonomia a la edificacidén por unida-
des autdnomas de construccidn, servir como marco de referencia a -
los indices de densidad y aprovechamiento, y asegurar la umidad qi

nima de construcciodn.




cidente con la unidad de pfopicdad.

. 1.8.10. PARCELA MINIMA:

Es la establecida por el planeamiento en base a las caracteristi—
cas de ordenacidén y tipologias edificatorias previstas para una zo

na por considerar que las unidades que no reunen las condiciones -

de forma o superficie marcadas como minimas, conducir a solucio~
s 111 C I [ EITRpepay
por £l Plang Municiz=Y, ca
“In de a.0.. ‘ :
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nes urbanisticas inadecuadas.

1.8.11. PARCELA MAXTMA:

en base a que
Ja.
caracter de/

Es la determinada por el planeamiento para una zona,
unidades de mayor tamafio causarian alteracidn:

la ordenacidon perseguida.

1.8.12. LINDEROS:

Son las lineas pervimetrales que delimitan una parcela o terreno y/
separan unas heredades de otras. A efectos de la posicion de la -

edificacidén los linderos se clasifican entfrontales, traseros o -

testeros y laterales.

1.8.13. SOLAR:

Son solares aquellas parcelas de suelo clasificado como urbano, y/
definidas como aptas para la edificacién bor el planeamiento, que/
posean los requisitos de urhanizacién establecidos en el articulo/
82 de la Ley del Suelo y aquellos otros‘de caracter complementario

que determine el Plan en cuyo ambito se encuentren.

.1.8.14. EDIFICABILIDAD:

Es el parametro que define la cuantia de la edificacién que las or
denanzas, o los planes que las incluyen, atribuyen a2 una parcela o

terveno, configurando el valor de su derecho a edificar.

La edificabilidad puede ser limitada:



7"’"‘1 ';‘, & ’%"\a

a) Directamente, estableciendo'uhwﬁalor maximo fijo del indice

edificabilidad.

b) Indirectamente, a través de las condiciones de la edificacién —
{ o

determinadas por las ordenanzas generales y en las|especificas/

Momipilaimid|g o b uﬂﬂﬁ&?
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1.8.15. CLASES DE EDIFICABILIDAD:

: A"'du retarl
Se distinguen dos clases de edificabilidad, en funcidh de ;af:upqz

ficie de terreno que se utilice en el cilculo del ind

cabilidad;

de cada sistema regulador y clase de suelo.

ce de edifi-

a) Edificabilidad bruta: Cuando el indice de edificabilidad se ex-
presa en m2. de superficie edificable sobre m2. totales de su—
perficie de poliéono, incluidos-viales interiores y suelos de —
cesién obligatoria.

b) Edificabilidad neta : Si el indice de edificabilidad se expresa
en m2. de superficie edificable sobre m2. de superficie neta -

del poligono que se destina a la edificacién.

1.8.16. APROVECHAMIENTO URBANISTICO:

Consiste en la edificabilidad que se permite en el conjunto de fin-
cas situadas en una zona homogénea de suelo urbano y que viene da-
do directamente mediante un coeficiente de edificabilidad (m2/m2)-

0 a través de las condiciones de volumen y forma de la edificacién.

1.8.17. COEFICIENTE DE OCUPACION:

Es la relacién mixima, expresada en términos porcentuales, entre -
la superficie que puede ser ocupada en planta por la edificacién,-

¥ la superficie total de la parcela o terreno.

. 1.8.18. SUPERFICIE OCUPADA:

Es la comprendida dentro de las lineas de proyeccion sobre el te—
reno del edificio. No podri ser superior al resultado de aplicar -
el coeficiente de ocupacién sobre 1a superficie total de la parce-

1a.
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1.8.19. ESPACIO LIBRE:

Son espacios libres de parcela los terrdnos no ocupables por edifi

cacion en aplicacién de la regla de ocupacién maxima.

Los espacios libres de parcela no podrin ser ob jeto de ningdn tipo
de aprovechamiento en superficie distinto al de eéﬁacio libre o0 -

instalaciones deportivas descubierta.,

. 1.8.20. SUPERFICIE EDIFICADA:

Es el valor maximo total expresado en m2. ,de la edificacién que -
puede realizarse sobre un terreno, resulfante de aplicar la edifi-
cabilidad que tenga asignado a su superficie.ALa superficie edifi-
cada podri ser bruta o neta, en funcién del indice de edificabili-

dad que se utilice.

1.8,21, ALINEACION:

Se entiende por alineacidn, la linea establecide per el Plan
General, por los Planes Parciales o Especiales, por un Plan
de Alinezciomes, por la edificacidn existente o mediante
Estudio de Detalle, gue separe: J

a) Los suelos destinados a vialeg de los adgerites a
otros usocs, con indapendencia de la titularidad
piblica ¢ privada de los mismos. ‘

b} Los suelos destinados 2 espacios libres de ugos
publicos, de las parcelas destinadas & otros usosa,

¢) Las superficies edificables de las libres, dentro de
una mlama parcela en los sistemes de regulacidn en que
asi se eatablezea,.

Se pueden distinguir varias clases de alinesaciones: ocficiales
g agtual; exterior o interior; de fachads o de cerramiento:
& vial y obligada por el disefo.

Wiomuu e
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1.8.22, RASANTES:

Se entiende por rasante la lines que det nclinasicn
respecto del planc herizontal de un tenreno o via, Las
resantes de vias se clasifican en oficial (Hefinida en algun
documents) v actual (para designar la existente).

1.8.23. RETRANQUEO:

Egs el valor obligedo, medide en metres, de la disﬁancia que
debe situarse la linea de edificactidn respecto & la alineacidn
oficial, o a uno cualguiera de los linderce de parcela,

1.8.24. SEPARACION DE LINDEROS:

Es la distancia real medida entre ung cualquiera de las lineas

de fachada de la edificacidn, y el lindero ¢ linderos més -
préximos. Carece del cardcter de 6bligatoriedad prepie del ;
retranqueo, al cual puede superar o igualar en dimensidén,

1.8.25. FONDO EDIFICABLE:

Es la diﬁ;nsién méximz en metres, ocupeda por la edificacidn,
medida perpendicularmente a la alineacidn oficial exterior de
fachada, en cade punto de le misma. :

1.8.28. PLANO DE FACHADA:

Es el planc vertical, trazedo paralelamente & la directriz de
la facheda y tangente 2 la misme 2n su punto mis galiente, que
contiene en su interior tedos los elemantes constructivos del
alzado del edificie. En la definicidn del plane de facheds no
se¢ congiderardn los salientes, ni vuelos en fachadsa.

1.8.27. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES:

Es le distancie medida en metrcs entre las lineas de
edificacidn o los plancs de fachade de edificios situados:
a) En el interior de una misma parcela.
b) En parcelas colindantes. : B

¢) En parcelas enfrentadas en ambes lados de una via,
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1.8.28. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BA

Es el plano de nivelacidon de la plan aja, a partir del cual se/ % A

realiza la med1c1on de la altura del edificdio, y que vendri expli

citado para cada Sistema de ordenatiégn.

1.8.29. MEDICION DE ALTURA EN FUNCION DEL ANCHO DE LA CALLE:

La altura maxima que pueden alcanzar las edificaciones en el siste
ma de ordenacidén segim alineacién de vial, se establece en metros/
hasta la linea de cornisa, y en el nimero de plantas, debiendo res
petarse conjuntamente ambas constantes. La altura se establece en/
funcién del ancho de calle, entendiendo como distancia entre alinea

ciones opuestas.

1.8.30. ALTURA DE LINEA DE CORNISA:

Es la distancia vertical medidz para cada sistema de ordenacidn en

la forma que mas adelante se indica, desde la rasante de la acera,

]

la del terreno, o la cota de referencia de planta baja, hasta 1la -

cara inferior del forjado que forma el techo de la Gltima planta.

1.8.31. ALTURA DE PLANTAS:
Es la altura del edificio, expresada en nimero de plantas incluida

la baja, y excluidos los semisdtanos y aticos, o cidmaras si exis—

tieran.

1.8.32. ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE:

Se entiende por altura de piso, la distancia medida en vertical -
entre las caras superiores de los forjados de dos plantas consecu-

tivas.

La altura libre de una planta, se define como la distancia verti——
cal entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y
la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del -

falso techo si lo hubiese.
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Planta que en su totalidad, o en még,dﬁ’i::;;;:;;:;;:gzperfléic,—'~.}:)*2

b ¥

tiene el forjado de suelo en una posicion intermedia entre 1
nos de pavimento y techo de una planta baja o de piso. En ocasi
nes se admite la construccién de entreplantas siempre que su super

.fICLC atil no exceda el 50% de la superficie ut11 del local o vi—

vienda a que este adscrlta.

1.8.34. HABITACION EXTERIOR:

Es aquella que dispone de huecos de ventilacién e iluminacién que/

cumplan algunas de las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via piblica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién, de caricter pabli
co.

c) Dar a un patio cerrado o abierto que cumplan la norma correspon

diente a patios.

(]

1.8.35. PATIOS DE MANZANA:

Es el espacio libre central a la manzana, definido por los planos/
interiores de fachada, de cdnfiguracién homogénea y comunal en cuan
to a utilizacion de los edificios que lo conforman. Las dimensio—

nes del patio de manzana puede establecerse acotando su medida -

entre los planos de fachada opuestos, o determinando la posicién

de los mismos como un valor fijo, o mediante un fondo edificable

maximo. En su caso el patio de manzana se definira estableciendo

alineacidn oficial interior.

1.8.36. PATIOS MANCOMUNADOS:

Son patios mancomunados los de luces que sean comunes a2 los voliime
nes de dos inmuebles colindantes; y cuando se constituye mancomuni

dad a fin de completar las dimensiones minimas de patio.

1.8.37. PATIOS DE LUCES:

Es el espacio no edificado, situado dentro del volumen de la edifi

cacion, destinado a obtener iluminacién y ventilacién.
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CAPITULQ II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO:

2:1. SUELO DE USO PRIVADO

Zsti compuesto por:

2.1.1. Parcelas para viviendas,
2«1l.2.-Parcela para centro comercial.
2¢1.3. Parcelas en Plaza para uso comeroial.

24140 Suelo libre de uso privade.

2.1.1, PABCELAS PARA VIVIENDAS:

USCS.= -

Su uso genérico es el residencial,

USO8 COMPLEMENTARIOS:

= COMERCIAL: en planta baja y entreplanta 8egin cuadro de oarac—
teristicas de las parcelas.

= APARCAHIENTOS* en planta baja y sétanoc.
- TRASTEROS E INSTALACIONES AUXILIARES: en planta sétane y bajo/

cubiertsa.
US0S PERMITIDOS Y LCOMPATIRLES:

Serén de aplicacidn los cuadros de compatibilidad e incompatibi-
lidad de usoe de la NORMATIVA del P.C.0.U. de La Corulia.

USOS PRORIBIDOS:

Todos aquellos no citades en los spartados anteriores.
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USO0 GENERICO: CENTRO COMERCIAL

Us0S COMPLEMENTARIOS:

- Aparcamiento: en sdétano y superficie.

- Instalaciones Auxiliares: en sdtano y bajo cubierta.

- Vivienda: solamente las destinadas al personal encarpado de la
vigilancia y conservacién y con un miximo de 2 vivien

das y 220 m2.

USOS PROHIBIDOS:

Todos los citados en los apartados anteriores del punto 2.1.2.

2.1.3. PARCELAS EN LA PLAZA PARA USQ COMERCIAL:

~ USO GENERICO: COMERCIALl

- USOS COMPLEMENTARIOS: INSTALACIONES AUXILIARES.

— US0S PROHIBIDOS: todos los demas.

2.1.4. SUELO LIBRE DE USQ PRIVADO:

- Usos permitidos: aparcamiento en superficie.

Usos prohibidos: cualquier tipo de edificacidn ‘permanente.

2.2. SUELO DE CESION:

Esta compuesto por:

VIALES Y APARCAMIENTO DE SUPERFICIE

ESPACTOS LIBRES

DOCENTES
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

I

RESERVAS PARA INFRAESTRUCTURA INTERNA




2.2.1. VIALES:

Se permite aparcamiento en las zonas se

2.2.2. ESPACIOS LIBRES:

No se permitira ningin tipo de edificacidén permanente.
2.2.3. DOCENTES:

Son parcelas reservadas para Preescolar y Guarderia, E.G.B. y -
Bd U. PI

Solo se permiten estos usos y los complementarios de los mismos.

2.2.4. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCTAL:

Estian compuestos por:

a) PARQUE DEPORTIVO:

Destinado a la construccidn de instalaciones deportivas y las

complementarias de las mismas.

b} EQUIPAMIENTO COMERCIAL:

Sera de aplicacidén todo lo recogido en el apartado 2.1.2. de/

estas Ordenanzas.

c) EQUIPAMIENTO SOCIAL:

Dedicado a €entro Policlinico, Centro de Seguridad Ciudadana/

y Centro Geriadtrico, amén de sus actividades complementarias.

2.2.5. RESERVAS PARA INFRAESTRUCTURA URBANA:

Suelo destinddo a Estacidén de G.L.P. y ﬁépésito de Agua.
|
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CAPITULO ITI.- NORMAS EDIFICACION:

ARTICULO 12 CONDICIONES DE VOLUMEN

12.— SUELO DE USO PRIVADO:

1.1.— VIVIENDAS:

1.1.1.- Tipo de edificacién:

La edificacidn estid dispuesta en la forma sefialada segin el

plano de alineaciones del presente Plan Parcial (plano n23)

1.1.2.— Alturas:

La altura de la edificacién vendra determinada en funcién -

del n? de plantas que se refleja en los cuadros de edifica-

bilidad del Anexo I del presente Plan Parcial.

En cualquier caso la altura medida en el centro de la facha
da, desde la rasante de la calle hasta la cara inferior del
forjado techo de la Gltima planta en linea de fachada no so

brepasara la determinada- por la férmula:

Altura H = 6,20 + (N x-2,90) mts., donde N es el nﬁmero de/

‘plantas.

La cubierta se resolverid dentro del s6lido capaza formado -
por los planos que, partiendo de una linea ideal situada a/
1,00 metros, sobre la rasante del Gltimo forjado y en punta
de vuelo, con una inclinacidén maxima de 402 sexagesimales -
y el plano horizontal situado a 4,00 m. sobre la rasante -

del dltimo forjado.
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Dentro del sélido capaz, la cubierta tendri la forma que -

desee.

Los puntos de arranque D y D’ seran siempre un punto real -

donde remate el forjado.

1.1.3.- Plantas bajo cubierta:

Se permite la planta de bajo cubierta siempre y cuando esté
definida dentro ‘del espacio generado dentro del sélido ca--
paz definido en el apartado anterior. El bajo cubierta no -

se considera a efectos del Eoﬁputo de edificabilidad. Di--
chas plantas cuando asi definidas lo permitan, podran desti
narse a usos compatibles.con el residencial %alvo el de wvi-
vignda permanente, a no ser que en este @ltimo caso se vin-

cule a la vivienda inferior, formando un DUPLEX.

En el caso de resolverse en la planta de Bajo Cubierta tras
teros, buhardilla, lavaderos, tendederos, etc., tendrin ven

tilacidn permanente.

No se permitiran por encima de dichas alturas mas ﬁue peque
fios habitaculos para salida a buhierta-o sala de magquinas -
de ascensor, que dardn lugar a un disefio detallado, represen
tandodos con el conjunto de cubiertas debidamente acotadas/

las dimensiones minimas exigibles.

l.1.4.— Alineaciones:

Las alineaciones estan determinadas en el plano n® 3 del -

presente Plan Parcial.




1.1.5.~ Alturas:

un miximo de 6,20 y un minimo de 5,80 m. y en planta de pi-

so de 2,50 como minimo y 2,60 m. como miximo.

1.1.6.— Semisotano:

Computando el 50% de la edificacidn, cuando su uso sea co—

mercial.

Dadas -las caracteristicas topogridficas del terreno, ¢aso de
producirse semisétanos, se permitiri el aprovechamiento pa-
ra uso comercial siempre y cuando tenga una fachada y a via

piblica, por la cual pueda iluminar y ventilar.

En todo caso no se permitiran bajo los soportales.

1.1.7.- Entreplantas:

Se admitirvidn entreplantas comerciales sin computar edifica-
bilidad, siempre y cuando no superen el 50% de la planta ba

ja. Dejando en todo caso libres los primeros 3 m., desde la
linea de edificacidn principal, La altura minima libre entre

placas sera 2,20 m.

1.1.8.-~ Patios interiores:

a) Patios cerrados:

En los patios interiores la distancia entre paramentos en—-
frentados estarad condicionada por su altura "H" y el uso de

las habitaciones que iluminan los huecos de forma que:

- En patios interiores a los que den dormitorios se debe po
der inscribir un circulo de didmetro 0,30 H y la superfi-
cie del patio ha de ser mayor o ipual a H2/8. Se fija un/

minimo para luces Pectas y diametro de 3 m. y de 12 m2.-
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mitorios se debe poder inscribit un cieculo de diametro — E 3 e

0,20 "by la superficie de patio habra de ser igual o ma--
yor a H2/10. Se mantienen los minimos pava luces rectas,-
diametro v superficie de los patios a los que se abran -

dormitorios.

~ En patios interiores a los que no abran dormitorios ni co
cinas se podria inscribir un circulo de diamétro 0,15 H y
la superficie del patic habri de ser igual o mayor a -

H2/20. Se fija un minimo de 3,00 m. para luces rectas y -

didmetro de 9 m2. para la superficie.

A efecto de determinar la dimensidén de los patios interio—-—
res, no se computard como plantas los remates de la caja de
eacaleras, ascensor y depdsito de agua, Gnicas edificacio—
nes autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la

dltima planta de viviendas.

b) Patios abiertos:

Los patios abiertos a fachada cumpliran con las siguientes condi

cinnes:

- La longitud "L'" del frente abierto no serid inferior a 1/6 de -

la altura, con un minimo de 3 m.

- La profundiddd del patio abierto, medida normalmente al plano/
de la fachada, serd como miximo igual a la vez y media el fren
te abierto de fachada, cuando al patio den dormitorios o estan
cias y dos veces el frente abierto de fachada, cuando al patio

dan otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

— No tendran consideragién de patio abierto a fachada, aquellos—
retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al plano de -
la fachada no sea superior a 1,50 m. y siempre que en los pla-

nos laterales no abran huecos.
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— La altura del patio se medird desde el nijvel del piso de las -

viviendas mas bajas cuyas piezas ventilan a é1 hasta la linea/

de coronacidn superior de la.fabrica.

PATIOS INTERIORES

A
H
A
Uso local Sup. Patio @ circulo "D" Luces rectas
A X A a inscribir
Dormitorio H2/8 B 0,30 H 3 m.
min. 12 m2. min. 3 m. '
Coeina H2/10 $ 0,20 H 3m.
min. 12 m2. min. 3 m.
Ni dormitorio
. . H2/20 g 0,15 H 3 m.
N1 cocina . .
min. 9 m2. . min. 3 m.

Dommitorio P =

Oteas dependencias P =

%

2L

PATIO ABIERTO A FACHADA

. = W6H 1
- 4
minimo 3m
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Tendran una superficie minima de 0,70 m2. debiendo ser el la

1.1.9.— Chimeneas de ventilaciédn-

do menor como minimo 0,70 m. Estaran libres en toda su altu-

Ta.

1.1.10.- Voladizos:

Se permitiran vuelos miximos de 1 m. sobre el plano de facha
da en todas las plantas altas debiendo estar como minimo 5,80
m. sobre la rasante de la acera. Dichos vuélos ocuparan un -
.méximb del 60% de la superficie de fachada, ccnéada desde el

forjado techo de la planta primera.

No se permitiradn vuelos cuando la distancia a la edificacién

opuesta sea menor de 12 m,

+1.1.11.~ Anchura de portales:

. ]

Los portales de ingreso en las edificaciones tendri una ampli
tud adecuada para su uso, estableciéndose un imbito minimo -

de 2 m.

Al mismo tiempo el disefic de esta pieza deberi de hacerse de
acuerdo con la vigente legislacidén sobre eliminacién de ba—

reras arquitectodnicas.

1.1.12.—~ Soportales:

Se definen la zona de soportales segiin el plano n® P-12 del/

presente Plan Parcial.

La profundidad medida desde el plano de fachada seri de 3,00
.m. y tendra la misma altura que la correspondiente al forjado

de suelo de planta 12,

La separacion entre las polastras que forman el porche sera/
minima de 3 m. y maxima de 4,50 m., salvo justificacién arqui

tectbnica.




1.1.13.- Marquésinas:
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El disefio de marquesinas sitas en planta baja de los edificios -

debera realizarse de acuerdo con los siguientes criterios:

a)

b)

La altura sobre la rasante seria como minimo de 3,00 m., no pu
diendo exceder en ningin caso la altura del fofjado que forme

techo de planta baja.

El vuelo maximo no excederd de 1,80 m. y de 0,60 m. menos que

el ancho de la acera.

1.1.14.- Toldos:

Se

en

a)

B)

c)

podran situar toldos sujetos a fachada en planta baja como -~

los distintos pisos altos dz la edificacidn.

Los que se sit@ian en planta baja tendran una altura minima so
bre rasante de acera de 2,40 m., disponiendo de un vuelo maxi

mo de 2,40 m. o de 0,80 m., menos que el ancho de la acera.

Si se desea situarlos en las plantas altas, su vuelo sera co-
mo makimo el permitido segiin el orden de la calle para la edi

ficacion, debiendo al mismo tiempo componer con el ritmo exis

tente de huecos de fachada.

Fn el caso de toldos de terrazas aislédas de la edificacion -
situados en aceras ampliar o zonas verdes o libres, su altura
seguiri siendo de 2,40 m. minimo sobre la rasante de paviment
to terminado. Y en cuanto a sus dimensiones y vuelos se ajus-
tarid a lo que se acuerde por los servicios competentes de este

Excmo. Ayuntamiento en funcidn de las necesidades de la zona.
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1.1.15.- Letreros:

Se permite la colocacion de letretros

ja, altas y remates de edificios con las sifuientes limitaciones:

a) En planta baja se podran adosar a fachada siempre que su espe

sor no exceda de 0,15 m. de la alineacion oficial.

b) Si se desea instalarlos en posicién de bandolera su altura mi
nima sobre la rasante de acera, seri de 3,00 m. no pudiendo /
exceder de la altura del forjado de techo de planta baja y su
vuelo miximo serad de 1,80 m. y de 0,60 m. menos que el ancho/
de la acera. En calles sin acera el vuelo miximo no excedera/

-

de 1 m.

b) Enlas palntas altas se permitiradn adosados a fachada, siempre
que no invadan las plantas colindantes ni tapen ni desvirt@en

los huecos y fachada existentes.

c) En cuanto alos que se coloquen en las cornisas de coronacidén/

de los inmuebles, se admiten adosados v con una altura maxima
de 1,20 m. sobre la altura d¢ la cara superior del forjado -~

que .define dicha cornisa.

1.116.~ Escaparates:

La vealizacidn de escaparates seri de libre disefio y tamafio, sal
vo en el vuelo sobre via pablica, que se traducird en un retallo

de 0,10 sobre la linea de fachada.

1.1.17.- Pinaculos:

Sobre la cornisa de coronacidon de los edificios estid permitida -
la construccion y realizacidn de pindculos y elementos escultéri
cos singulares de acuerdo con el estilo arquitectdnico de los -

mismos. La dimensidén de ocupacidén en longitud seri como maximo -
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Asimismo, es admisible tambdién la colocacidn de motivos finicos -

(pinaculos o escultéricos) como remate de cubierta, teniendo una
altura maxima de 3,00 m. y previa presentacidén de documentacidn/
en la que se analicen disefno, perspectiva... etc., y que se aprue

be por el érgano actuante municipal.

1.1.18.~ Antepechos de cornisa:

En el remate de cornisa de coronacién se permite la ejecucién de
antepechos por encima de la rasante de dicha cornisa, puediendo/
macizarse hasta la altura de 1.00 m. v colocar barandillas hasta

1,20 m. sobre dicha rasante.

1.2. PARCELAS COMERCIALES EN LA PLAZA:

1.2.1. Tipo edificacién:

La edificacidén de planta baja estad dispuesta en la forma sefialada por/
el plano N2P-1del presente Plan Parcial. Sdosadas a la parte haja del/

jardin urbano, etc.

1.2.2. Altura:

La altura mixima de la edificacién viene determinada por la diferencia
de cotas medidas en el mismo pland vertical, entre el forjado suelo -
de la parte alta y el forjado suelo de la parte baja del jardin urbano

segiin plano de secciones N2 p_27,




A g fsmata  wlaftoc o REFTE
por Pleno Munici

':1‘9‘%&:4998

Exclkcretario,

1.2.3. Alineaciones:

La alineacién csté.determinad Segtin el plano N2 P-2 del pre

sente Plan Parcial.

1.2.4. Entreplantas:

Se permiten, con los mismos coridicionantes referidos en 1.1.

7 de Parcelas para viviendas.
1.2.5. Semisdtanos: No se permiten.
. 1.2.6. Lucernarios: No se permiten.

1.2.7. Ventilacién:

Las chimeneas de ventilacidn de los locales, habran de resol

verse de forma arquitectdnica, ya que formaran parte del mo-

biliario urbano de la Plaza superior.

1.2.8. Soportales:

De misma aplicacidn que en el apartado 1.1.12 de Parcelas pa
‘ra viviendas.

1.2.9. Marquesinas:

Se permiten con la previa aprobacién Municipal.

1.2.10._Toldos:

Se permiten con la previa aprobacién Municipal.

1.2.11. Letreros:

Se permiten con la previa aprobacidon Municipal.



1.2.12.

Pinaculos:

No permitidos.
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ARTICULO 2° CONDICIONES ESTETICAS:

12.~ La composicién plistica de los edificios:
4

Esta sera dentro de los sélidos' capaces previstos en el ﬁrtscnte/

Plan Parcial.

Es obligada la resolucidn EN EDIFICIOS DE VIVIENDA mediante gale-

ria o muro cortina el 30% de la superficie del plano de fachada -

contado desde el forjado techo de 1la planta priméra;

22.— Materiales prohibidoes:

Se prohibe el uso de materiales deleznables o de facil desprendi

miento asi como las imitaciones v falseamientos de materiales.

2 - Tratamiento estético:

Se procurara que los materiales usados sean empleados de acuerdo/

con sus posibilidades constructivas y condiciones que le sean pro

pias.

Se admiten elementos prefabricados.

42 .-~ Medianeras:

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacién deberin tratarse como una fachada debiendo/

ofrecer una calidad de obra terminada igual que la principal.

52,.- Tendederos:

Se prohiben los tendales en vuelo sobre las fachadas a via piabli-
ca, a no ser que se resuelva su disposicidén ocultindolos y prote-

giendo el exterior del agua que escurra de los mismos.
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62.~ Rotulos:

Se permiten con la previa aprobacidn Munjicipal.

72.- Marques inas:

Se permiten con la previa aprobacidén Municipal.

82.— Semisotano:

Los paramentos de fachada de semisétanos caso de producirse iran = |

con los mismos acabados que ‘1a fachada.
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ARTICULO 3¢ CONDICIONES HIGIENICAS Y DE SEGU

12.- Viviendas interiores: Quedan excluidas.

22 .~ Com 1cio ini Di 1 dici de 1 ivi
=i posicion minima. Dimensiones y condiciones de las vivien-

das:

Se ajustaran a las disposiciones y reglamentos que tiene aproba—

dos el Ministerio de la Vivienda.

32.- Condiciones.higiénicas de los-locales'comerciales y talleres’

de artesania local:

Se ajustarin a las disposicones establecidas en la legislacidn la

boral y sanitaria correspondiente.

42 .— Aislamiento termo-actistico:

Serd de aplicacidn para todo tipo de edificios la Normativa en-vi-

gor.

5¢.- Ventildcidén e iluminacidn: .

Serd de aplicacién para todo tipo de edificios la Normativa en vi-

gor.

62.- Evacuacidn de apguas:

Tanto las apuas residuales de los edificios como las procedentes -

de la recogida de pluviales, se coriducirid hasta la red principal -
de alcantarillado, de acuerdo con el apartado Infraestructura de -

este Plan Parcial.
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72.- Impermeabilizacién: &
.
4

Los paramentos exteriores. se acabaran coﬁ

efectos de su impermeabilidad y un minimo de duracién garantiza-

da de 10 afnos.

82.- Condiciones de seguridad:

Como proteccion del Area de parcela sera obligatorio la instala-
¢ién.de hidrantes. . . . . :
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CAPITULO III.- CENTRO COMERCIAL DE USO P

o

Libre, con un miximo de 30.000 m2. construidos.

1.3.1. Tipo edificacidn:

1.3.2. Altura:

Inferior a 10 m. medida desde la cota de acceso superior de la -

parcela, por la zona del Bulevar.

1.3.3. S6tano: Permitido sin computar.

1:3.4. Seoregacidén de parcelas:

No se permite la segregacién de parcelas.

1.4.— SUELO LIBRE PARA USO PRIVADO: .

- No esti permitida la edificaciédn.

- Sera de aplicacidén las Normativas del P.G.0.U. de La Coruna.
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2.1. SUELDOS DE CESION

2.1. VIALES:
N
Se definen los viales ¥ su trazado en el plano n® 5 del presen-

te Plan Parcial y sus caracteristicas en el capitulo de las in-

fraestructuras.

Dichas vias seran ejecutadas por la propiedad del Poligono

2.1.1. VIALES DE TRAFICO RODADO

2.1.2. VIAS DE PEATONES Se ajustaran a las Nor

mativas del P.G.0.U. de

2.1.3. ACCES0OS A PARCELAS -
I.a Coruna.

También serian de obligado cumplimiento las Normas del P.G.0.U de
La Corufia v las Ordenanzas correspondientes y las que se especi-
fiquen en el posterior proyecto de urbanizacién en los siguien—

tes puntos:

2.2. JARDINES CON AVENIDA

2.3. JARDIN URBANOQ

2.4, PARQUE NATURAL

2.5. CENTRO DE E.G.B. y B.U.P.

2.6. PARQUE DEPORTIVO

2.7. EQUIPAMIENTO COMERCIAL

2.8. EQUIPAMIENTO SOCTIAL




2.9. ESTACION DE G.L.P.

2.10 DEPOSITO DE AGUA
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.. Emplazamiento segin P.G.O. U.

POLIGOND_ "LOS ROSALES"

PLAN PARCTAL

RELACTON DE PLANOS

o lmdﬂﬂ mdﬁi
INFORMACION: r Q ﬂO

Situacidn.
Emplazamiento segin P.G.O.
Emplazamiento segin P.G.O.

oo utarlo.

C!C

Topografico.
Catastral y Usos del Suelo.
Parcelario.

PROYECTO:

Zonificaciodn.
Parcelas edificables - implantacion.

Parcelas edificables - cotas y superficies.

Red viaria - perfiles y cotas.

Red viaria - trazado - aparcamiento en superficie.
Red de Agua Potable.

Red de Drenaje.

Red de Alcantarillado.

Red de Energia Eléctrica.

Red de Alumbrado Pidblico.

Red de Distribucidén de G.L.P.
Ordenanza de soportales.

Perfiles transversales Bulevar PK
Perfiles transversales Bulevar PK
Perfiles transversales Rondas PK

160 y PK 1 + 260
380 y PK 1 + 540
140 y PK 2 + 320

DO DD BN DN DI =
R

Perfiles transversales Ronda PK 500
Perfiles transversales Ronda PK 660
Perfiles transversales Ronda PK 720
Perfiles transversales Ronda PK 840

Perfiles transversales Ronda PIL + 360
Perfiles longitudinales Bulevar dcho. entre PK 1 + 000 y PK
1 + 700
Perfiles longitudinales Bulevar izdo. entre PK 1 + 000 y PK
1 + 700
Perfiles longitudinales Ronda dcha. PK 2 + 000 y PK 2 + 600
Perfiles longitudinales Ronda izda. PK 2 + 000 y PK 2 + 600
Perfiles longitudinales Ronda dcha. PE 2 + 600 y PK 3 + 020
Perfiles longitudinales Ronda izda. entre PK 2 + 600 y PK 3
+ 160
Perfiles longitudinales Alineacidén edificios con plaza PK 2
+ 000 y PK 2 + 700
Perfiles longitudinales Ronda exterior PK 2 + 000 y PK 2 + 500
Perfiles longitudinales Ronda exterior PK 2 + 500 y PK 3 + 000
Perfiles longitudinales Ronda exterior PK 3 + 000 y PK 3 + 480




NORMAS URBANISTICAS
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ANEXO VI. API.F6.01 PASEO DE LOS PUENTES

AYUNTAMIENTO DE A CORUNA
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