Aprobado inicialmente por el
Plene Municipa! en sesién da

Ayuntanjiento def& Eoruna
Concellofda Corjs ., 2009

Certifico Acor-PGOM 091101
El Secretario,

MUNICIPAL

REVISION DEL PLAN G

DOCUMENTO PARA LA APROBACION INICIAL

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4 - NORMAS URBANISTICAS

BAU - B.Arquitectura y Urbanismo, S.L.

Prof. Joan Busquets

Noviembre de 2009 |X/ 4a/10



+

<o Aprobado inicialmente por el

"7 Ayuntamiento de A Corufia Plene Munici sesi
Concello da Coruia unicipal en sesidn da
' 1 DiC. 2009

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENAQIGEfiSRiIcIPAL
Secretario,

INDICE DE DOCUMENTOS -

1 MEMORIA JUSTIFICATIVA (1 Volumen DIN A3)
2 INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (1 Volumen DIN A3)
3 PLANOS (4 Volumenes DIN A3)
4 NORMAS URBANISTICAS (2 Volumenes DIN A4)
5 ESTRATEGIA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO (1 Volumen DIN A3)
6 CATALOGO (2 Volumenes DIN A4)
7 ESTUDIO DEL MEDIO RURAL Y ASENTAMIENTO POBLACIONAL (1 Volumen DIN A3)
8 PLANOS EN FORMATO DIN A1:
O1 ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA E: 1/15000
02 REGIMEN DEL SUELO E: 1/15000
O3 USOS GLOBALES E: 1/15000
04 SUELO RUSTICO E: 1/15000
O5 SUELO URBANIZABLE E: 1/15000
06 ZONIFICACION SUELO URBANO E: 1/15000
O7 REDES DE SERVICIO E: 1/15000
08 SERVIDUMBRES E: 1/15000
09 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS E: 1/15000
010 CATALOGO E: 1/15000
G1 GESTION SUELO URBANO E: 1/15000
G2 GESTION SUELO URBANIZABLE Y RUSTICO E: 1/15000
ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS:
9 DOCUMENTOS ENTREGADOS EN FECHA 080411 (1 Volumen DIN A3)

ES-1 INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES.

ES-2 ESPACIOS Y POLITICAS MEDIOAMBIENTALES. MEDIO NATURAL Y
METABOLISMO.

ES-3 ZONAS EMPRESARIALES Y LOGISTICAS.

ES-4 EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES PUBLICAS.
10 DOCUMENTOS ENTREGADOS EN FECHA 080507~ (1 Volumen DIN A3)

V- DIAGNOSIS, SINTESIS Y ESCENARIO GENERAL DE LA PROPUESTA

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS Acor-PGOM 091101



o Aprobado inicialmente por el

Ayuntamiento de A Corufia Pl ici :
ancello da Coruia eno Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

TiTULO I. DISPOSICIONES GENERALES E INSTRUMENT ce&élc&{oinL (0] DI_EJI. PLAN GENERAL......
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.....cccveeebnrrnenee. rearo, D
Art. 1.1.1. Objeto y base para la redacci T — TR, e 8
Art. 1.1.2. Vigencia del Plan GetIB el ...........ooo eyt ettt ettt be et eneseeseeean 8
Art. 1.1.3. Circunstancias justificativas de [a ReVISIODam.........cccoevieieiiiineeieesese et 8
Art. 1.1.4. Legislacion y regulaciones de nateraleza urbanistica y sectorial. .....
Art. 1.1.5. Conceptos urbanisticos utilizados por estas NOImMaAs..........cc.cceveeeeirieeneseniseeenenseseneseeeens
Art. 1.1.6. Documentacion del Plan General y su CONteNIdO ........cccoeevievieieeeineseeeeeeeseee e 16
Art. 1.1.7. Interpretacion del Plan GENEIAL............cccovviiiiieieieiiiceseeeeee et eve s 17
Art. 1.1.8. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanistiCos ...........cocveveeecerieecerecnieenne 18
Art. 1.1.9.- Incumplimiento de deberes urbanisticos y Registro de la Propiedad......................... 19
Art. 1.1.10. Responsabilidad por limitaciones a la realizacién del aprovechamiento................ 19
CAPITULO 2.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION 19
AN g O 2 B @ ] o 1= o OSSOSO 19
Art. 1.2.2.- Instrumentos de planeamiento de desarrollo.........c.uieciiiiiiieiiiiii e 19
Art. 1.2.3.- InStrumentos COMPIEMENTATIOS. ........ccveeeiriiiirieieeeeee ettt re et s sae e ese e erens 22
CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION 22
Art. 1.3.1.- MOAOS A€ GESHION ...oviieeieiieiietictiietetetee ettt b e st s et st e s b e s e e eseesestasbasaesseseesesaesensans 22
AL, 1.3.2.- ArCAS U MBPAIO ...ttt a st ses s nassesaaes 23
Art. 1.3.3.- POlIGON0S A€ EJECUCION ..ottt s et e e saenan 23
Art. 1.3.4.- SiStEMAS AE @CTUACION ..ottt se s te e s se e tenessesenaenan 24
Art. 1.3.5.- Obtencion de 10s SistemMas QENEIAIES ..........ccevveieeeiriiireeeee et
Art. 1.3.6.- Unidades reparcelables (UR) en Suelo Urbano Consolidado
CAPITULO 4.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION 26
SECCION PRIMERA DISPOSICIONES GENERALES 26
Art. 1.4.1.- Clases UE PrOYECLOS......ccveieeeriitisterieieieestestesieste e e e stestessesteseesestassessesseseassssessassessesessessessessans 26
Art. 1.4.2.- Condiciones generales de |0S proyecCtos tECNICOS..........cecvvueerreeeireeenieeeeeeseeeeneseenees 26
SECCION SEGUNDA PROYECTOS DE URBANIZACION 27
Art. 1.4.3.- Definicidon y caracteristicas generales
Art. 1.4.4.- Urbanizacion y edificacion SIMUILANEA...........cccovvieeirieereeeeee e 27
SECCION TERCERA PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION 27
Art. 1.4.5.- DEFINICION ..ottt ettt sttt b et bbbt b et stes seebens 27
SECCION CUARTA PROYECTOS DE EDIFICACION 28
Art. 1.4.6.- DEFINICION.......ooiiiieeeeee ettt a et e et e et ese s ese e tenessesesesenessen sentens 28
Art. 1.4.7.- Clases de obras de edifiCACION ..o 28
Art. 1.4.8.- Obras €n 108 €AIfiCIOS.........ceriiiriiinee et 28
Art. 1.4.9.- Obras de demMONCION .........ccooveirieieeee ettt e se s se e te e sesensenan 30
Art. 1.4.10.- Obras de nueva edifiCaCION............ccccereireeeee e 30
SECCION QUINTA PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS 31

Art. 1.4.11.- Definicién y clases

Art. 1.4.12.- CondiCiONESs A€ |0S PrOYECTOS ......ccueieuieuieiirierieeeeete sttt sie ettt sttt besaessesee e eneseesaens 32

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 1



™ Ayuntamiento de A Coruia
" Concello da Coruiia
o

Cerlifico

TITULO I INTERVENCION MUNICIPAL EN LA E)EM@US

PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES EXISTE

o Aprobado inicialmente por el
Plene Municipa! en sesién da

1 DIC. 2009

DEL

CAPITULO 1 ACTOS SUJETOS A LICEN

Art. 2.1.1.- ACtuaCIiONES SUJETAS @ lICENCIA ....cuoveueereeeieeee sttt sbens
Art. 2.1.2.- Procedimiento y régimen juridico [ICENCIAS ....eovieeeeeeeeee e

CAPITULO 2 DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION
SECCION PRIMERA DEBERES DE USO

Art. 2.2.1.- Destino de 10S terren0S Y CONSLIUCCIONES.........cccrueieireriirieieieeeie st see e see e eeeesens
Art. 2.2.2.- Determinacioén del uso de los terrenos y construcciones
Art. 2.2.3.- El TEGIMEN A€ [0S USOS ...c.eeveeviiiiicieieieieeitt sttt te st ste e sestesbesse s esessessasbasaensesessessessensans

SECCION SEGUNDA DEBER DE CONSERVACION

Art. 2.2.4.- El dEDEr d@ CONSEIVACION........ccccueiieiiieiesees ettt s et essenesaenan
Art. 2.2.5.- Contenido del deber de CONSEIVACION..........ccoeivrieirieinie s
Art. 2.2.6.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato
Art. 2.2.7.- Destino provisional de solares N0 edifiCados...........ccccciiririneiiinieieee e

CAPITULO 3 INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES EXISTENTES

Art. 2.3.1.- Edificios fuera de ordenacion..........cccoeeveveevevvenreecnenns

Art. 2.3.2.- Clases de situaciones de fuera de ordenacioéon

Art. 2.3.3.- Régimen de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera de ordenacion3s

Art. 2.3.4.- Acuerdo sobre el valor de exXpropiaCion ...........cccceveeeirinerieieeee e

TITULO 1ll. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Art. 3.1.1.- Por razén de la clasificacion del suelo

Art. 3.1.2.- Por razén de su consideracion como terrenos dotacionales
Art. 3.1.3.- Porrazén de la calificacion por usos del SUEIO............ceeeeeirieeiiere e
Art. 3.1.4.- Por razén del planeamiento apliCable ...
Art. 3.1.5.- Por razén de la gestion UrbaniStiCa.........cocvcivievieieieiceseeeesese e

CAPITULO 2.- REGIMEN DEL SUELO URBANO

44

SECCION PRIMERA.- DETERMINACIONES GENERALES

AT 3.2, 1= DEIINICION ...ttt ettt ettt et e e st e e ra e bestsesbeebeeabasbsessesbesasensestee sennens
AT, 3.2.2.- DEIIMITAICION ....c.vicevevecteceeetece ettt ettt et ettt e s te e e sbe b e e beeraesbeebeenbesbsessesbeenseseersenrensas

Art. 3.2.3.- Areas de reparto en suelo urbano no consolidado

Art. 3.2.4.- Aprovechamiento UrDaNiSTICO..........ccuoueeirieirieieeere et saenas
SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API)

Art. 3.2.5.- Ambito y caracteristicas
Art. 3.2.6.- Contenido de las fichas de Condiciones de las API

Art. 3.2.7.- Régimen de ordenacCion A€ QS APl ..........ciciiirieieeeieiseseeeeee sttt e e
Art. 3.2.8.- FICNEIO A€ IAS APl ...ttt b et sttt ettt st enen

SECCION TERCERA. AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR)

Art. 3.2.9- AMDItO Y CArACLEIISHICAS. .........ovceeeeeeerie e seeeeeeeesee s sses s essssessassses s sassens

Art. 3.2.10- Contenido de la ficha de Condiciones de las APR

Art. 3.2.11- Desarrollo de la ordenacion de 1aS APR............ccveiveeneeeeeseeee e
Art. 3.2.12- Régimen urbaniStiCO A€ 1S APR ..ot seens
Art. 3.2.13- FICNEIO @ IAS APR ..ottt ettt sttt b ettt eenen
SECCION CUARTA. REGIMEN DE LOS SUELOS INCLUIDOS EN POLIGONOS.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101

MUNICIPAL



o Aprobado inicialmente por el

Ayuntamiento de A Corufia Pl ici :
ancello da Coruia eno Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

Art. 3.2.14 Ambito..oooo ) Cofliflco
Art. 3.2.15- Desarrollo y gestiON........cccvvceeeforrennrenereseneseteene e
Art. 3.2.16- Fichero de Poligonos.....................
CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO
SECCION PRIMERA. DEFINICION Y DELIMITACION
Art. 3.3.1.- Definicion

Art. 3.3.2.- DEIIMITACION....ciiiiiiicitireeec ettt bbbttt e 54
SECCION SEGUNDA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO. 54
AT 303,305 DEIINICION. ..ttt ettt h e e s bt e at e b s bt et e e bt e b e s b e e st e bt eae et e sbe e ene e beentetenaeens 54
Art. 3.3.4.- Desarrollo del suelo urbanizable en régimen transitorio ..........cccecvieiiiieiiiiie e 54
SECCION TERCERA. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 55
Art. 3.3.5.- Desarrollo del suelo urbanizable delimitado ...

Art. 3.3.6.- Areas de reparto en suelo urbanizable delimitado

Art. 3.3.7.- Aprovechamientos UrbaniStiCO Y tPO ......cccccvviirieieieisiceseeeee et
Art. 3.3.8- Reservas de suelo para dOtACIONES..........cccoiiriirieieirieeree ettt 56
Art. 3.3.9- Alcance de las determinaciones PartiCUlAres.............ccoeverereeeeeenisesere e 57
Art. 3.3.10- FIChErO A€ 105 SECLOIES .....c.coiiuiuirieiirieieire ettt bbbt saeben 57
CAPITULO 4. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO 59

SECCION PRIMERA. DEFINICION, DELIMITACION Y REGIMEN GENERAL 59
Art. 3.4.1.- DefiNICION Y AeliMITACION.......ccociiiieicicece ettt st bens 59
Art. 3.4.2.- Régimen general

SECCION SEGUNDA. NORMAS GENERALES DEL SUELO RUSTICO 60
Art. 3.4.3.- Usos y Actividades €N SUEIO TUSTICO ..........cceireerireririeiseeesiseese et seens 60
Art. 3.4.4.- USOS €N SUEIO FUSTICO ...c.vviiieirieiiieieieietret sttt ettt skttt b et sttt nnenen 62
Art. 3.4.5.- Limitaciones de apertura de caminos y movimientos de tierras. ..........ccoceveeeeeeennenee. 62

Art. 3.4.6.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de especial proteccién forestal o de infraestructuras...63

Art. 3.4.7.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccién de las aguas, las costas, de interés

paisajistico y de PatrimONIO CUTUIAL.......oiiuiieie ettt e s e e e et e sraeenseesneeeneeesneeenseenseas 63
Art. 3.4.8.- Condiciones de los usos en Edificaciones existentes de caracter tradicional o de singular valor
o {8 L= e o el TS 63
Art. 3.4.9.- Procedimiento para el otorgamiento de la autorizacién autondmica en suelo rustico..................... 64
Art. 3.4.10.- Condiciones de edifiCACION ........cceucuiuiiiriiiec et 64
SECCION TERCERA. — REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION......cooerererererernnene 64
Art. 3.4.11.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de especial proteccion forestal o de infraestructuras.
S R B P A ettt ettt a bt bt A et e At At h e e ke b et et e ae bt ehe b £eneebesheeteteneeneeteaben 64
Art. 3.4.12.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de especial proteccion de infraestructuras. S.R.E.P.B.65
Art. 3.4.13.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccién de las aguas. S.R.E.P.C. ......c..ccvveeueenee. 65
Art. 3.4.14.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccién de las costas. S.R.E.P.D. .....cccccveunnee. 65

Art. 3.4.15.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccidn de interés paisajistico. S.R.E.P.E..........66

Art. 3.4.16.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccidn de patrimonio cultural. S.R.E.P.F.........66

SECCION CUARTA. — REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA 66

Art. 3.4.17- Régimen del suelo rastico de proteccion ordinaria S.R.P.O....................... 66
CAPITULO 5.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LAS DOTACIONES LOCALES....ccovveeereeersesersennns 67

SECCION PRIMERA.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES 67

Art. 3.5.1.- Adscripcion de 10s SiSteMas gENETAIES..........ccccureerieieeireereeereese et saens 67

Art. 3.5.2.- Presupuesto de 1a €JECUCION ........c.ocucieieiiiiereieeeese ettt b e s bens 67

Art. 3.5.3.- PTOQIAMACION .....ocviiiiiiieiieiceeie ettt sttt ettt b e st et eseesesbe st e aesseseesessessassasaesseseasessenseneans 68

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 3




o Aprobado inicialmente por el

Ayuntamiento de A Corufia Pl ici :
ancello da Coruia eno Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

Art. 3.5.4.- Ejecucion material ..........ccooceee. f Certxﬂco ...................................................
SECCION SEGUNDA.- REGIMEN DE LAS DOTA
Art. 3.5.5.- Definicién de dotaciones locale

Art. 3.5.6.- Modos de obtenci dotaciones locales en urbano ...............
Art. 3.5.7.- Modos de obtencioén de las dotaciones | s en suelos urbanizables
TITULO IV.- CONDICIONES DE PROTECCION DE RIMONIO HISTORICO, NATURAL Y DEL MEDIO-
AMBIENTE ..coitiiiiieieiniiistissstnssssssssstsssesssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssnssssssssass
CAPITULO 1.- LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
SECCION PRIMERA. PATRIMONIO HISTORICO 70
Art. 4.1.1.- NOMMNAS GENEIAUES ...ttt sttt a e bt st s b et et e st be st e st et e e eseebesaenseneans 70
Art. 4.1.2.- Catalogo de proteccion y normas de apliCacion..........cccoeveveveeininenesieeeesesesieens 70
SECCION SEGUNDA. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO 71
Art. 4.1.3.- Castro de Elvifia
Art. 4.1.4.- CASIrO A NOSLAN......ccoiiiiietiire ettt sttt b ettt b ettt st b eenen 72
Art. 4.1.5.- Torre de Hércules y Petroglifo de Punta Herminia.........c.cccocevvevieeieiinineniccieeeeseseseenen 72
Art. 4.1.6.- Otros elementos del Patrimonio ArqUEOIOQICO.........ccceeereeeerieeirireirie e 72
Art. 4.1.7.- Regulacion de 1as iNtEIVENCIONES ..........cccoeireirieeereise et seenes 73
Art. 4.1.8- Areas de yacimientos arqUEOIOGICOS. .............c.veveuiveeeiieieeseeseesssissessesssssssesssssesessssssens 73

Art. 4.1.9- Areas de proteccion de yacimientos arqueoldgicos....
CAPITULO 2.- CONDICIONES ESPECIALES DEL REGIMEN DE OBRAS

Art. 4.2.1.- Condiciones de CaraCter gENEIAL ........cccoivivieiieieiiiseseeeeee et 74
Art. 4.2.2.- CONAICIONES PAITICUIAIES ......cueovieiiieieiieieeisesete ettt st st ss e ssesesbesaessesaeseesessessans 76
Art. 4.2.3.- Condiciones Para las ODIas ... ..ot 76
Art. 4.2.4.- Obrasy Usos admitidos conforme al nivel de proteccion..........cccccceveeevecveenecseennn 77
Art. 4.2.5.- ENtOrNO A€ MONUIMENTOS.......c.cueciriiririiieieiiiitirin ettt sttt s beaeas 80
Art. 4.2.6.- Declaracion de ruina y demOIICION .........ccocvveirieirineireeseee et 80
Art. 4.2.7.- Condiciones especiales de los usos en edificios catalogados............ccceceveceeenenennee. 81
Art. 4.2.8.- Modificaciones del CatalOgO.........cccccueeeiriiinieieieiiisesieiee et sae e ese e srens 82
Art. 4.2.9.- Intervencion en inmuebles catalogados ... 82
CAPITULO 3.- LA PROTECCION DE LOS PARQUES Y JARDINES DE INTERES
Art. 4.3.1.- AMDItO € 18 PrOtECCION ...ttt 82
Art. 4.3.2.- CONAICIONES A USO.....c.oiiriiieieiiiiririeeie ettt sttt ettt sens 82
Art. 4.3.3.- CONIiCIONES A€ PrOTECCION ......ccccueieeiieeeirieeeee ettt teeeseneseenan 83

CAPITULO 4.- LA PROTECCION DE LAS COSTAS.
SECCION PRIMERA.- CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN LA ZONA DEL DOMINIO PUBLICO

MARITIMO Y EN LA ZONA DE PROTECCION DE LA COSTA 83
Art. 4.4.1.- Legislacién, competencias y condiciones de aplicacion..........ccccccecvevevevieieceneeenienes 83
SECCION SEGUNDA.- NORMA DE PROTECCION DEL LITORAL COSTERO 85
Art. 4.4.2.- Definicion
ANT.A.4.3.- AMDITO ....oooocvececicie ettt st s s e st se st srsessrsanes
Art.4.4.4.- NOrMAS A€ PrOLECCION........ciiiieeeeieiie ettt sttt ss e s s se s stesesseseseetenessesessesan 86
CAPITULO 5.- LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO
YA g T B @ ] o 1= (o OSSOSO SRR 87
Art. 4.5.2.- Competencia de los controles ambientales en el desarrollo del Plan....................... 87
CAPITULO 6.- REGULACION DE VIBRACIONES Y NIVELES SONOROS AMBIENTALES
YA g T B @ ] o 1= (o OO O SR SU TSR 87
Art. 4.6.2.- Criterio de COMPIODACION..........ccoceieieeiiceeeeee ettt eae st sbens 87

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 4




o Aprobado inicialmente por el

1 Ayuntamiento de A Corufa Pl ici :
Concello da Coruna ene Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

Art. 4.6.3.- Disposiciones de obligado cumpﬁi QFMJW ...................................................

TITULO V. CONDICIONES DE LOS USOS lSecretario, P

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES.....}
Art. 5.1.1.- Objeto ......ccccueveuen..
Art. 5.1.2.- APlICACION ...
Art. 5.1.3.- Actividades permisibles
Art. 5.1.4.- Diferentes usos en un MismMO €dIfiCIO .........cccveirriiinieire s 91
Y T TR =T o o o T [T U Yo SRR
Art. 5.1.6.- Condiciones de accesibilidad

CAPITULO 2.- CLASIFICACION DE LOS USOS 92
Art. 5.2.1.- Clasificacion de los usos segun su régimen de relacion.............coeeeeeeeneeeereeseeeenns 92
Art. 5.2.2.- Clasificacion de los usos segun SU NATUTAIEZA. .........ccoeeerieerieernereire e 93
Art. 5.2.3.- USO FTESIENCIAL ...ttt ettt sttt ettt enen 94
Art. 5.2.4.- USO INAUSTIA ..ottt ettt sttt b ekttt be st sbene s 97
Art. 5.2.5.- Uso terciario ..100
Art. 5.2.6.- USO OTACIONAL. ..ottt et b et ne b e sbesee e s 109
Art. 5.2.6.1- Clase dotacional de equUIPaMIENTO........cccccciieieiririnereeeeee et 109
Art. 5.2.6.2.- Clase dotacional de espacios lIDres ... 120
Art. 5.2.7.- - USO garaje-aparCami@NTO.........ccocooueoieiiirienieieieeete ettt st ee et eae e sbeseeee e esesaesee s 122
Art. 5.2.8.- Uso de comunicaciones para €l tranSPOIE. ............ccveeeiririerieeeeeeiisiesieeee e sresaesseeens 129
Art. 5.2.9.- - Uso de infraestructuras ..137
Art. 5.2.10.- USO A€l SUDSUEIO ...ttt sttt sttt ebe e nes 144

TITULO VI.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION 146

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES GENERALES 146
A g O O I T {101 o) o TP 146
Art. 6.1.2.- Clases A€ CONAICIONES........c.coiiiieieieieeee ettt sttt sttt e st bt sbesbesee e eneesesaessenes 146

CAPITULO 2.- CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE 147
Art. 6.2.1.- AlINEACIONES ..ottt ettt ettt bbbttt b bt sttt b et st ek e e s be st beneseebeneanen 147
Art. 6.2.2. PArCela MINIMI@L........cceiirieirieeeesees ettt ettt e st sae e s senessenesaesenensen 147
Art. 6.2.3. Parcela edifiCable...........coiii s 147
AT B8.2.4. SOIT ..ttt b et bbbt h bbbt b bbbt ket b nene 148

CAPITULO 3.- CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DE LOS EDIFICIOS EN LA PARCELA......... 148
Art. 6.3.1.- LiN€a A€ @AIfICACION .....c.ooveeieeiee ettt nanan 148
Art. 6.3.2.- SUPEIICIE OCUPAUA.......cuciciieiiitiieieteeese ettt se et st b e seeseebesaesenes 149
Art. 6.3.3.- Ocupacion MAaximMa d€ PAICEIA .........cccvviriirieieieeeseee e 149
Art. 6.3.4.- ESPACIO IDre PrIVAAO .....c.eoiieiieee et sttt s 149
Art. 6.3.5.- Rasantes y cotas de refereNCia .........cccceeivirivieicieeiseeeee e 149
Art. 6.3.6.- Retranqueos y separaciones a los linderos ..150
Art. 6.3.7.- Separacion Nntre €AIfiCIOS. ........cccurreireereerere et saenn 151
Art. 6.3.8.- FONAO @dIfICADIE .........oee et 151

CAPITULO 4.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS 151
Art. 6.4.1.- Edificabilidad y superficie edificable............cocooiii 151
Art. 6.4.2.- SUPEIfICIE CONSIIUIA@.....c.ceiiuiieiiiieee ettt sttt be e e s 152
Art. 6.4.3.- Altura ...152
AT B8.4.4 .- PIABNTAL ..ottt b ettt b ettt b btk h bt b et n e bt 154
Art. 6.4.5.- SAlIENTES Y VUEIOS. ..ottt sttt b e st st e et sesbesee e s 155

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 5



obs ; Aprobado inicialmente por el
" Ayuntamiento de A Corufia Pleno Municipa! en sesi
Concello da Coruia pal en sesién da

1 DIC. 2009

Art. 6.4.6. Cornisasy aleros.......cccecveeveveeveveeeennn g cemﬂco ...................................................

Art. 6.4.7. Vuelos a patio de manzana.........4..... Ll

Art. 6.4.8. Portadas, rejas y escaparates.......

Art. 6.4.9- Antepechos.............. eSS
Art. 6.4.10- Anuncios, rétulos y vallas publicitarias. ...,

AT, 8.4.11- TOIOS...uicuiericteeieere ettt v o s et ereeteeseeseesesseersenseeseensesbeessensesssesesanens

CAPITULO 5.- CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

YA T N 1= 2= OO
AT, B.5.2.- PATIOS.....ccviicieieeecte ettt ettt et e e et e e et e et e e ete e eate e be e e e e eteenaeeereenaee s

Art. 6.5.3.- Anchura de patios.......
Art. 6.5.4.- Medicion de la altura de patios cerrados

Art. 6.5.5.- Dimensiones de los patios de parcela cerrados...........coceeeeeenereseneeeennn
Art. 6.5.6.- ACCESO @ 10S PALIOS.....coeieeieiiiiiitiieieeet sttt ettt s ss s seesessesbe e nsens
Art. 6.5.7.- Dimensiones de los patios de parcela abiertos a fachada......................
Art. 6.5.8.- Dimensiones de |0s patios de ManNzZana...........ccccceoeeerereneceecsesese e
Art. 6.5.9.CubMIENTO A€ PALIOS ....c.coueiuiiiiiiieee et
Art. 6.5.10- VENTIACION ...ttt sttt
Art. 6.5.11- [TUMINACION......c.iiieiiieiieeietec ettt e ssese e se e sbe e ssesesesenessesenens
Art. 6.5.12- Condiciones de ventilacion e iluminacion en locales de uso residencial
Art. 6.5.13- Condiciones de ventilacion e iluminaciéon en locales de uso no residencial

Art. 6.5.14- Piezas habitables en plantas inferiores a la baja

Art. 6.5.15- Oscurecimiento de piezas habitables...............cooiiiiini
Art. 6.5.16- CUDIEtENAIES .......c.cveuiiiiiiccct et
CAPITULO 6.- CONDICIONES DE DOTACION DE SERVICIOS EN LOS EDIFICIOS

Art. 6.6.1.- Dotacion de agua e instalaciones de fontaneria.......c..c.ccocveeveeeevreceriennne.
Art. 6.6.2.- Evacuacion de humos, gases y aire acondicionado...........c.ccccecvrvereruennne.
Art. 6.6.3.- RESIAUOS .......cooveeiiiriiiicicccereeeceeas

Art. 6.6.4.- Instalaciones ligadas con la energia

Art. 6.6.5.- Servicios d& COMUNICACION ........cccovvueirieeiirieenieie et seeeas
Art. 6.6.6.- APAICAMUENTOS ......ccuiiieieiietietiete sttt sttt et te e sae s et e esestesbessesseseesessessessensess

CAPITULO 7.- CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Art. 6.7.1.- ACCeS0S A |as €dIfICACIONES.........cceecveiieeeeeee et

Art. 6.7.2.- Puertas de acceso

Art. 6.7.3.- Portales y CIrCUlaCion iNTEION ..........ccveieeiiiiieieeeesese e
Art. 6.7.4.- Dimensiones y condiciones de las escaleras .........cccocveveeeineniieneneeeeenn
Art. 6.7.5.- APAratos €lEVAAOIES..........coiiiiiieieee ettt e ns
Art. 6.7.6.- Proteccion contra iNCENIOS............ocueueeriinineiiireeeitneereee e
ATEB.7.7 .- HIATANTES ...ttt
Art. 6.7.8.- ProteCCiON CONITA €l TAYO ......ccveeeeiieiieieeeee ettt ann

CAPITULO 8.- CONDICIONES ESTETICAS

Art. 6.8.1.- Condiciones de paramentos EXLEIOIES.........cccveveeeerieneriereeesesesseeeeee s
Art. 6.8.2.- Cierres provisionales en locales comerciales.........cccocvereneininineneneceenn
ATt 6.8.3.- FACNAUAS. ...ttt ettt ettt

Art. 6.8.4.- Disposiciones sobre medianeras

Art. 6.8.5.- SErVIdUMBIES UMDANEAS.......cciiveeiciieeecteeeeeee ettt et sre e sre e ne s
Art. 6.8.6.- Prot€CCION CONIA TUIHOS......c.ccovieeiieiceiceete ettt st re e e

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101




o Aprobado inicialmente por el

1 Ayuntamiento de A Corufa Pl ici :
Concello da Coruna ene Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

Art. 6.8.7.- Proteccion del arbolado..............k. cemﬂco ...................................................
Art. 6.8.8.- Materiales de cubiertas................forv et einee et L

TITULO VII. - CONDICIONES PARTICULARES D EDIFICACION EN SUELO URBANO. NORMAS
ZONALES Y DOTACIONALES. ..utiieirttiiisntisisnniessnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansssssans 175
CAPITULO 1.- REGULACION DE LAS AREAS SUJETAS A ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS DEL
SUELO i uttiiinnnininneinisnesssssnsssssssesssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssansssssans 175
A o P O I T {1 01T o) o PR SS 175
A o SR 72 Y o ] oz Y o= o | o TR 175
Art. 7.1.3. Division del territorio €n zoNas Y SUDZONAS .........c.cceveieeiiniinieieeceeie e saeaeeens 176
CAPITULO 2.- NORMAS ZONALES 177
Art. 7.2.0.- NORMA ZONAL 0. CASCO HISTORICO.......oeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesseeesse e eee s eeneneas 177
Art. 7.2.1.- NORMA ZONAL 1. EDIFICACION SINGULAR ....179
Art. 7.2.2.- NORMA ZONAL 2. ENSANGCHE .......ooitiiiirieieneetese sttt sie et saesnesbesenenaesseen 181
Art. 7.2.3. NORMA ZONAL 3. EXTENSION EDIFICATORIA EN TIPOLOGIA DE BLOQUES................. 189
Art. 7.2.4. NORMA ZONAL 4. COLONIAS PROTEGIDAS Y NUCLEOS TRADICIONALES.................. 194
Art. 7.2.5. NORMA ZONAL 5. VIVIENDA UNIFAMILIAR ...cctiitieieieneeieneetesie et sie e sse e s ennes 207
Art. 7.2.6. NORMA ZONAL 6. ACTIVIDADES ECONOMICAS .......oovmeiereeesireeeses s 211

Art. 7.2.7- NORMA ZONAL 7. INSTALACIONES ESPECIALES
DISPOSICION TRANSITORIA
ANEXO |. 6-CATALOGO
ANEXO Il. 4-NORMAS URBANISTICAS. FICHAS UR, PEMD, POL, PE, PET, SUD; SGA, API, ACCIONES ...228

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 7



aip

Ayuntamiento de A Coruna Pleno Municipa! en sesién da

Ly-X ]
" Concello da Coruiia
P

DISPOSICIONES GENERAL
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Cerifico
El Secretario,

RUMENTOS DE DE LLO DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.1.1. Objeto y base para la redaccion del Plan General

Este instrumento de planeamiento tiene por objeto la revision del Plan General de
Ordenacién Municipal de 1998 para la ordenaciéon urbanistica integral del territorio
municipal de A Corufia y la adaptacion a las determinaciones de la vigente Ley
9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural
de Galicia, con las modificaciones de la Ley 15/2004 (DO. Galicia 31/12/2004), asi
como a las disposiciones del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el

texto refundido de la ley de suelo, de ambito estatal.

El ambito territorial de esta revision del PGOM es el mismo que la del planeamiento

gue se revisa.

Art. 1.1.2. Vigencia del Plan General

El Plan General entrara en vigor a partir del dia siguiente al de la publicacién en el
Diario Oficial de Gallicia del texto integro del acuerdo de aprobacion definitiva y de
la Normativa Urbanistica en el Boletin Oficial de la Provincia, y haya trascurrido el
plazo previsto en el art. 65.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril de las Cortes Generales y en

el art. 217 de | Ley 5/1997 de 2 de julio de Administracion Local de Galicia.

El Plan General sustituye en su totalidad al hasta ahora vigente, aprobado en 1998, el
cual queda derogado a la entrada en vigor de la presente Revision del Plan
General. Su vigencia sera indefinida, sin prejuicio de las modificaciones a que

hubiera lugar y de su revision cuando proceda.

Art. 1.1.3. Circunstancias justificativas de la Revision

Justificaran la revision de éste Plan General, previo el estudio correspondiente:
1.- El transcurso de doce afios de vigencia del mismo.

2.- La concurrencia de circunstancias de poblacion, actividad u otras que
modifiquen sustancialmente la Estructura Urbana y/o los sistemas generales

previstos por el Plan.
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Art. 1.1.4. Legislacion y regulaciones de ne#@?gy&%rb nistica y sectorial.

REVISION DEL

1 DIC. 2009

gcretario,

urrencia con la

1.- El PGOM, como norma de ¢

legislacion urbanist Ctorial vigentes en cada m 0, de acuerdo con los principios de

jerarquia y especialidad normativas.

2.- Las presentes normas contienen referencias legislativas sin que, por ello, se pueda entender
que el PGOM incorpora a su texto el de las normas que cita, por lo que, en cada momento, han de

aplicarse éstas o las que, en su caso, las sustituyan.

3.- En ningln caso podra entenderse que la eventual ausencia de menciéon a
una norma determinada implique la inaplicaciéon de ésta. La legislacidn
urbanistica y sectorial ha de aplicarse conforme a derecho, con independencia
de su cita expresa en estas normas de planeamiento. Si caracter exhaustivo, se
relacionan a continuacion las referencias legislativas que se contienen en estas

normas:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto

refundido de la ley de suelo, de ambito estatal.
LOTG Ley 10/1995 de Ordenacion del Territorio de Galicia.

LMU: Ley 6/2007, de 11 de mayo, de medidas urgentes en materia de

ordenacion del Territorio y del litoral de Galicia.

LOUGA: Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacion urbanistica y
proteccion del medio rural de Galicia, con las modificaciones de la

Ley 15/2004 (DO. Gallicia 31/12/2004) y la LMUVS.

LMUVS: Ley 6/2008, de 19 de junio, de medidas urgentes en materia de
vivienda y suelo, por la que se modifica la LEY 9/2002, de 30 de

diciembre.

Ley 3/2008, de 23 de mayo, de ordenacion de la mineria de Galicia,
qgue modifica la LOUGA.

Ley 18/2008, de 29 de diciembre, de vivienda de Galicia, que
modifica la LOUGA.

Ley 38/1999, de 5/11/1999, de Ordenacion de la Edificacion
Ley de Expropiacion Forzosa, de 16/12/1954

NHV NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES: Incorpora tanto las
normas especificas, como el Decreto 262/2007, de 20 de diciembre,
por el que se aprueban las normas del habitat gallego, asi como el

resto de disposiciones que inciden en esta materia.
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Decreto 28/1999, de 21 de (gigg’ﬂ%%r el cual se aprueba el R

retario, o
Disciplina Urbanisfica pgrca e?d0

Suelo de Galigi

Reglamento de Planeamie anistico, RD 2159/78 de 23 de junio,

en las condicion stablecidas por la LOUGA en la Disposicion
Transitoria Sexta.

Reglamento de Gestion Urbanistica, RD 3288/1978 de 25 de agosto,
en las condiciones establecidas por la LOUGA en la Disposicion
Transitoria Sexta.

PEPRI Texto refundido del Plan Especial de Proteccion de la Ciudad Vieja 'y

Pescaderia, aprobado 14 de diciembre de 1998.

2.- Otras regulaciones, de tipo sectorial, que son referidas en estas normas por su
incidencia en la regulacion urbanistica, sin animo excluyente de otras

disposiciones son:
Ley Organica 5/2005, de 17 de noviembre, de Defensa Nacional.

LC: Ley 22/1988 Ley de Costas 28/07/1988

LPEMM Ley 27/1992, de 24 de noviembre, de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante 24/11/1992 , y su modificacion por la ley 62/1997

Ley 4/94 de Carreteras de Galicia

Ley 25/1988 Ley de Carreteras y Caminos Estatales y su Reglamento

(RD 18/12/94) y su modificacion (RD 597/1999)

LCAPA Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y protecciéon

de la atmosfera

LPAAG Lei 8/2002, de 18/12, de proteccion do ambiente atmosferico de

Galicia.

Ley 1/1995, de 2 de enero (LG 1995, 58), de Proteccion Ambiental de

Galicia.

LEIA RD Ley 1302/1986 de 28 de junio de Evaluacion del Impacto

Ambiental,

Ley 37/2003 ley del ruido 17/11/2003, y Real Decreto 1513/2005
desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo

referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental

LPCA Ley 7/1997 de 11 de agosto de Proteccion contra Contaminacion

Acustica.
Ley 7/2008, de 7 de julio, de proteccion del paisaje de Galicia.
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Ley 8/1993, de p e&wl%nio, reguladora de la

El Secretario, &
ia, y modifica

hidraulica de Gal

LCENFF Ley 4/1 acios Naturales y de la

Flora y Fauna Silvestres
Ley 3/96 de Proteccion del Camino de Santiago
LPCG Ley 8/95, de 30 de octubre, del Patrimonio Cultural de Galicia
LPHE Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol.

LASB Ley 8/1997, de 20 de agosto, de Accesibiidad y Supresion de
Barreras arquitecténicas en la Comunidad Auténoma de Galicia, y
Decreto 35/2000, de 28 de enero, del Reglamento de Desarrollo y

Ejecucion de la Ley.
LSF: Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario.

Ley 48/60, de 21 de julio, sobre navegacion aérea, modificada por la
ley 55/99, de 29 de diciembre, sobre medidas fiscales, administrativas

y de orden social.
Ley 21/2003, de 7 de julio, de seguridad aérea.

Disposicion Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003

de ruido, de 17 de noviembre.

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidas

fiscales, administrativas y de orden social.

Ley 16/1987 de Ordenacidn de Transportes Terrestres y su
Reglamento RD 1211/1990, de 28 de septiembre

LSE Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico.
Ley y Reglamentos sobre Seguridad y Salud en el Trabajo

Real Decreto 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas 20/07/2001
y Reglamento 606/2003 del Dominio Publico Hidraulico

Decreto 133/2008, de 12 de junio, por el que se regula la Evaluacion

de la incidencia ambiental

Reglamento RD 1131/1988 de 30 de septiembre y el D 81/89 sobre

Estudios de Impacto Ambiental.

RD 2486/80 Reglamento de Puertos Deportivos
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“ic%e junio, por el que sq re
E Secretarig, P

tonomicas

Decreto 158/200

competencias a de serny re de

proteccion d

Decreto 151/1995 sobre elef€rcicio de las competencias de la

comunidad galle n materia de costas 18/05/1995

Decreto 19/1993 sobre competencias de la comunidad autbnoma

gallega en materia de costas 28/01/1993

Reglamento General para el Desarrollo y Ejecucion de la Ley de

Costas, RD 1471/1989

Decreto 320/2002, de 7 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece las ordenanzas tipo sobre proteccion

contra la contaminacién acustica

Decreto 133/2008, de 12 de junio, por el que se regula la Evaluacion

de la incidencia ambiental

Decreto 232/2008, de 2 de octubre, sobre el inventario general del

patrimonio cultural de Galicia

CTECAdigo Técnico de la Edificacion. Documentos bésicos. RD

314/2006 de 17 de marzo, y actualizaciones posteriores.

RD 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el

Reglamento de Instalaciones de proteccidon contra incendios.

Real Decreto 505/2007 aprueba las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y

edificaciones

Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea
limite de edificacion en los tramos de las lineas de la red ferroviaria

de interés general que discurren por zonas urbanas.

Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba

el Reglamento del sector ferroviario.

Real Decreto 584/72, de 24 de febrero de servidumbres
aeronauticas, modificado por RD 2490/1974, de 9 de agosto y RD

1541/2003 de 5 de diciembre.

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de ordenacién de los

aeropuertos de interés general y su zona de servicio.

REVISION DEL

PLAN GENERAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-

PGOM 091101

DE

ORDENACION MUNICIPAL

12



obs ; Aprobado inicialmente por el

" Ayuntamiento de A Corufia Plene Municipa! en sesi

Concello da Coruia pal en sesién da
o

1 DiC. 2009
1%%"1“993 de febrero, por el que sefmodifi

| Secretario, o
nauticas est

Real Decreto 374

servidumbres ae de La

Corufa.

Orden FOM/926/2005, de

revision de las hue,

e marzo, por la que se regula la

e ruido de los aeropuertos de interés general.

Orden del ministerio de Fomento, 31 de julio de 2001, por el que es

aprobado el Plan Director del Aeropuerto de La Corufia.
Infraestructuras de Telecomunicaciones RD 401/2003, de 4 de abiril

Reglamentos de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos

(OM 18/11/1974, OM 26/10/1983), OM 6/7/1984 y OM 29/5/98

RLEAT Real decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el
reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones complementarias

ITC-LAT 01 a 09.

REBT Real decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el

reglamento electrotécnico para baja tension.

Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y

Actividades Recreativas.

Art. 1.1.5. Conceptos urbanisticos utilizados por estas Normas.

REVISION DEL

Alineacidn: Es la linea que delimita el espacié privado del publico, frente a calles o espacios

libres.
Catalogo: Se define y regula por lo dispuesto en la LOUGA, en el art. 75.

Chaflan: se trata de la solucibn de esquina que se obtiene truncando
rectiineamente las respectivas alineaciones en una longitud
equidistante desde el punto de encuentro entre ellas. Cuando las

longitudes no son equidistantes, el chaflan es irregular.

Cuerpos salientes. Son los que sobresalen de la alineacion de fachada o linea
de fachada de la alineacion interior, o del espacio libre al interior de
manzana, y tienen el caracter de habitables u ocupables tanto si

son cerrados, semicerrados o abiertos.

Edificabilidad: Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para limitar la
superficie de la edificacion permitida en una parcela de manera relativa, en metros
cuadrados edificables respecto de cada metro cuadrado de superficie de la
parcela, de la manzana o de la zona de que se trate.
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Edificacion aislada: aquell:# g'ﬂggécgepara de los correspondiefptes li

barcela. Secretario,

Edificaciéon pare que se separa de todos pto de uno de sus lindes

de parcela. El objetivo es | upacion volumétrica con la vecina,

con la cual tiene medianera de contacto, total o parcialmente.

Edificacion adosada o en hilera: edificacion que esta en contacto con sus
respectivas medianeras laterales. Puede estar alineada al espacio
publico o retranqueada respecto al mismo, de manera constante o

variable.

Edificacion alineada: la que se sitia en el frente de parcela correspondiente
ala via publica o a una linea que el plan haya establecido para su

obligada alineacion.

Edificacion retranqueada: la que se sitia dentro de su propia parcela a una
cierta distancia respecto a la alineacion de la via o el espacio

publico.

Elementos salientes. Son parte integrante de la edificacion o elementos
constructivos no habitables ni ocupables, de caracter fijo, que

sobresalen de la alineacién interior o de la alineacién de edificacion.

Elementos técnicos de les instalaciones. Partes integrantes de los servicios del
edificio de caracter comun, como son los filtros de aire; depdsitos de
reserva de agua, de refrigeracion o acumuladores; conductos de
ventilacibn o humos; claraboyas; antenas de telecomunicacion,
radio y television; maquinaria de ascensores; espacio para el
recorrido extra de los ascensores e incluso, para el acceso de estos
al plano de cubierta o terrado; cuerpos de escalera de acceso al

terrado o cubierta; y otros similares.
Entreplanta. Planta situada dentro de una planta, baja o piso.

Estudio de Detalle: Se define y regula por lo dispuesto en la LOUGA, en el art.
73.

Fachada. Paramento vertical de cierre volumétrico exterior de la edificacion,
que puede situarse frente a espacios de naturaleza publica
(fachada frontal o principal), interior de manzana (fachada posterior
o interior) o a los lindes laterales (fachada lateral si no hay contacto

con el linde o medianera cuando hay contacto).
Linea de edificacion: Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacién.

Norma zonal: conjunto de disposiciones normativas que establece el presente plan general
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para la regulacién dg |a9§5ﬂﬂ§90nes y los usos a desarrollar, en
Segretario, £
de suelo

diferentes calificacfones

aprovechamient

Parcela. Porcion de terreno delimitad el catastro, de titularidad publica o

privada que, en s urbano o urbanizable, tiene condicién de solar

si se cumplen las determinaciones exigidas por la legislacion.

Planta baja. Piso bajo del edificio al nivel del suelo, dentro de los limites que,
en referencia a la rasante, sefialan estas Normas en relacion a los

tipos de ordenacion de la edificacion.
Planta piso. Tota planta de edificacidon que esté por encima de la planta baja.
Plantas subterraneas o sé6tanos. Las situadas bajo la planta baja.

Patio inglés. Es el patio situado en la fachada exterior cuyo pavimento se

encuentra por debajo de la rasante de la acera o del terreno.

Patio mancomunado. Son patios mancomunados los que se constituyan entre
inmuebles colindantes con las dimensiones establecidas en estas
Normas. Deberan estar inscritos en el Registro de la Propiedad como

tales.

Patio de manzana. Es el que tiene definida graficamente por el planeamiento
su forma y posicién en la parcela, para, junto con los de las parcelas

colindantes, formar un espacio libre en el conjunto de la manzana.

Patio de parcela abierto. Es el que esta situado en el perimetro de las
fachadas exteriores de la edificacion, con una profundidad superior
a 1,50 m.

Patio de parcela cerrado. Es el que esta situado en el interior del edificio, o el
gue aun estando en su perimetro tiene la posibilidad de resultar

cerrado por los edificios colindantes.
Patio tendedero: el definido por la LHG.

Rasante. Cota topografica de referencia para determinaciones urbanisticas
que se establece en relacidon con el nivel del terreno o con

diferentes planos horizontales de determinacién urbanistica.

Solar. Parcela que por el hecho de reunir les condiciones de superficie y
urbanizacion establecidas en la LOUGA y estas Normas, es apta

para la edificacion inmediata.

Superficie edificable: se denomina asi cuando la edificabilidad se establece
por la cifra absoluta del total de metros cuadrados edificables que

se distribuira entre las superficies computables de todas las plantas.
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Superficie ocupada: Es la @b

vertical sobre el

construccion, j

Tipologia caracteristica: se entiende_pereste concepto el modelo resultante

de los invariantes tipdlogicos de la edificaciéon que son comunes a la
mayoria de las construcciones de un conjunto, atendiendo a su
volumen, sistemas compositivos, su disposicion en la parcela, tipo de
cubierta, materiales dominantes, organizacion de la fachada en sus

huecos o vuelos, paleta cromatica, etc.

Art. 1.1.6. Documentacion del Plan General y su contenido

El Plan General se compone de los siguientes documentos:

REVISION DEL

1.- MEMORIA, que |justifica sus fines y los objetivos generales, presenta las
conclusiones de la informacién urbanistica, argumenta el modelo territorial
elegido y describe las determinaciones y previsiones de futuro que establece el

Plan. Incluye un anexo de Convenios urbanisticos.

2.- ESTUDIO DEL MEDIO RURAL Y ANALISIS DEL MODELO DE ASENTAMIENTO
POBLACIONAL, que servira de base para establecer las medidas tendentes a la
conservacion y mejora de sus potencialidades intrinsecas y, en particular, para la
proteccién de sus valores ecolégicos, ambientales, paisajisticos, histéricos,

etnograficos, culturales o con potencialidad productiva.

3.- ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL Y PAISAJISTICO,
para el analisis y ponderacion de los efectos de la ejecucion y desarrollo de las
determinaciones del plan general sobre los recursos naturales y el medio fisico, la
adopcion de las medidas correctoras necesarias para minimizar sus impactos y la
valoracion de la adecuaciéon de las infraestructuras y servicios necesarios para
garantizar los nuevos desarrollos en condiciones de calidad y sostenibilidad
ambiental, asi como su coherencia con los objetivos de proteccion del dominio

publico natural.

4.- PLANOS DE INFORMACION, que reflejan el estado actual del territorio, las
caracteristicas geograficas y usos del medio natural, las infraestructuras y servicios

existentes y el estado y situacion de la edificacion.

5.- PLANOS DE ORDENACION URBANISTICA DEL TERRITORIO, donde se definen los
elementos fundamentales de la estructura general y organica, la clasificacion y
calificacion de usos globales del suelo, los sistemas generales y las grandes

infraestructuras de los servicios de urbanizacion.

6.- PLANOS DE ORDENACION DETALLADA, que reflejan la division del territorio,

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
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. , I Secretario,
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7.- PLANOS DE GESIO# areas de reparto y se

establecen los modos de obtenciép~deé los suelos para dotaciones y

equipamientos publicos y sisterges generales.

8.- NORMAS URBANISTICAS, que definen las condiciones generales y particulares
de cada clase y categoria de suelo y recogen el catalogo de proteccion. Las
Normas se estructuran en Titulos que se subdividen en Capitulos y Secciones vy,
finalmente en Articulos, numerados correlativamente con el Titulo Capitulo al que
pertenecen. Igualmente, forman parte de las Normas las Fichas de ambitos de

planeamiento y de gestion. Incluye un anexo de Convenios urbanisticos.

9.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA en el que se pondera el impacto
de la actuacion en las haciendas publicas afectadas por el plan y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos

productivos.

10.- ESTRATEGIA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO, que
evalla el coste de las acciones publicas previstas en el Plan General y lo adecua
a la capacidad financiera de las Administraciones implicadas en su desarrollo, asi
como la estrategia de actuacion para el desarrollo del Plan y el orden de

prioridades para las actuaciones previstas.

11.- CATALOGO DE ELEMENTOS A PROTEGER O RECUPERAR.

Art. 1.1.7. Interpretacion del Plan General.

1.- Las dudas de interpretaciéon del planeamiento se deberan resolver atendiendo a

las determinaciones de la LOUGA en el articulo 6.

2.- Las Normas de este Plan General se interpretaran atendiendo a su contenido y

con sujecion a los objetivos finales expresados en la Memoria.

3.- En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de

mayor precision en las determinaciones.

4.- Sin perjuicio de lo determinado por este articulo, deberan utilizarse los métodos de
interpretacion establecidos por el articulo 3 del Cédigo Civil y la Jurisprudencia que

lo desarrolla.

5.- Las remisiones a disposiciones legislativas por estas normas, lo son a las leyes
vigentes en cada momento, entendiéndose automaticamente sustituidas, en los
términos que las contradigan, por las nuevas disposiciones que las actualicen o las
deroguen.
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gcrefario,

1.- Los plazos maximos para el cyteen ¥s-eleberes por parte de

los promotores

colaboradoras, son los siguientes:

de—acTaaciones  urbanistica

las entidades urbanisticas

a.- En suelo urbano consolidado, en actuaciones aisladas:

a.l.- El plazo total para la conversion de la parcela en solar sera de dos

afos desde la aprobacion del Plan General.

a.2.- Para la solicitud de licencia de edificacion, el plazo sera de cuatro

afos desde la aprobacion del Plan General.

b.- En el suelo urbano no consolidado y urbanizable delimitado_,

b.1.- En los &ambitos cuya ordenaciéon detallada se remita al
Planeamiento de Desarrollo, el plazo maximo para iniciar el desarrollo en
suelo urbano no consolidado es de cuatro afos, mientras que en suelo
urbanizable sera de seis afios, ambos contados a partir de la entrada en

vigor del Plan General.

b.2.- Para el cumplimiento de los deberes de cesion, urbanizacion y
equidistribucién, el plazo sera de cuatro afios desde la aprobacion del
plan general o del insttumento de desarrollo que contenga la

ordenacion detallada.

b.3.- El plazo para la solicitud de licencia de edificacion sera de cuatro

afos desde la conversion de la parcela en solar.

b.4.- Los plazos fijados en los apartados precedentes regiran Unicamente
cuando no se estableciesen otros distintos en la estrategia de actuacion

0 en la correspondiente ficha de planeamiento.

2.- El plazo para la iniciacion de las obras de edificacion sera de seis meses,

computables desde la fecha de notificacion del otorgamiento de licencia al

peticionario. Para los plazos de interrupciéon maxima y finalizacion de las obras, se

estara a lo dispuesto en el acto de otorgamiento de licencia.

3.- En todo caso, de los plazos indicados se descontara el tiempo para la realizacion

de aquellos actos y tramites que dependan de la Administracion, siendo siempre

posible su prérroga cuando justificadamente se acuerde.
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Art. 1.1.9.- Incumplimiento de deberes urbﬁﬁlg?ge{g‘g/tgr gis%ro de la Propieda
0, v

—

cAt€ no se hubiese practicado en la finca

1.- No podran seguirse los
incumplimiento dg
terrenos o construcciones, si previa
registral correspondiente, anotacion preventiva de la que resulte la iniciacion del

expediente por el citado incumplimiento.

2.- A tal efecto, la iniciacion del expediente por incumplimiento de deberes
urbanisticos se tramitara conjuntamente con la practica de la anotacion preventiva

correspondiente.
Art. 1.1.10. Responsabilidad por limitaciones a la realizacion del aprovechamiento

Sin perjuicio de lo establecido en la LS en materia de indemnizaciones, con caracter
general los derechos y obligaciones urbanisticos seran los conformados por la
aplicacion de las determinaciones del Plan General y la Normativa Sectorial
aplicable, no siendo, en ningln caso, responsabilidad de la Administracion Municipal
las restricciones de aprovechamiento, servidumbres y demas cargas que se

impongan al planeamiento urbanistico por la Normativa Sectorial.

CAPITULO 2.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Art. 1.2.1.- Objeto

Los instrumentos de ordenacioén tienen por objeto la regulaciéon urbanistica del

suelo, conforme a las determinaciones de la legislacion urbanistica.

Art. 1.2.2.- Instrumentos de planeamiento de desarrollo

Tienen la consideracion de instrumentos de planeamiento:

1.- Los Planes Parciales, segun el contenido del art. 63 y siguientes de la LOUGA,
para la regulacion de la urbanizacién y edificacidon en los suelos urbanizables

mediante |la ordenacioén detallada de un sector.

2.- Los Planes Especiales, segun el contenido del art. 68 y siguientes de la LOUGA,
qgue contendran la ordenacion detallada en desarrollo del Plan General, con la
finalidad de proteger ambitos singulares, llevar a cabo operaciones de reforma
interior, coordinar la ejecuciéon de infraestructuras y de dotaciones urbanisticas,
proteger rehabilitar y mejorar el medio rural u otras finalidades analogas que

puedan ser determinadas en suelo urbano.
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Los planes especiales tienen j%qy%omanera general, cuando jpo

B i Secre}ario, 02
otras especificas, las condiciopes particulares paseesedesarrollo en

- Ambito.- Delimitacién 0s suelos incorporados. Distinguen entre los

5 que se

. Estas fichas

suelos urbanos consolidados y los no consolidados.
- Objetivos.- Finalidad de la delimitacion del plan.

- Condiciones de ordenacion, edificacion y uso.- Se remite a la ordenacion
zonal correspondiente, aunque la concrecion del plan podra ajustar las
determinaciones zonales genéricas. También se pueden fijar los tipos
edificatorios y los usos principales, con especificacion de la distribucion

de la superficie edificable para cada uno.

- Previsiones de dotaciones publicas.- Se determina la superficie de los
sistemas incluidos y la superficie edificable. En caso de producirse un
ajuste de superficies basado en un levantamiento topografico preciso o
una acreditacion de propiedades no coincidente con la delimitacién, no

se podra incrementar la superficie edificable fijada.

- Condiciones de gestion y ejecucion.- Especificacion de la iniciativa
publica del desarrollo, el correspondiente area de reparto, el sistema de
actuacion, asi como posibles condiciones particulares, entre ellas la

obligacion de urbanizar los suelos de sistemas estructurantes definidos.

En este Plan General los Planes Especiales previstos se dividen en los siguientes

tipos:

2.1.- Planes Especiales de Mejora y Desarrollo: (PEMD)

1.- Se trata de planes de mejora que actian en ambitos con preexistencias
importantes, en areas que requieren un estudio pormenorizado, en las que se
prevén pequefios desarrollos que posibiliten la mejora de los mismos, para
completar las redes de servicio, para ajustar alineaciones o en ambitos
pendientes de la concrecién de proyectos de ejecucion de viario general. Se
corresponden en general con nucleos de casas tradicionales en suelo urbano
O ndcleos mas recientes, en algunos casos con tipologias de
autoconstruccion. El plan general define los elementos de estructura viaria y
dotaciones mas relevantes para la mejora del sector. También se pueden
delimitar poligonos con la finalidad de reordenar el aprovechamiento

previamente existente.
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Los Planes Especiales de

2tOria en los nucleos urbanos tradicionales

determinados por el PGOM 1998.

reconducir la actividad edif

Los estandares dotacionales, de vivienda protegida, cesiones de
aprovechamiento y de suelos para los sistemas urbanisticos se aplican sélo

sobre los suelos no consolidados, que se delimitan por el plan.

2.- Las condiciones particulares para el desarrollo de los PEMD se recogen en
el documento anexo, 4-"Normas Urbanisticas. Fichas". Estas fichas incorporan

como determinaciones obligatorias:
- Ambito.- Delimitacion de los suelos incorporados.
- Objetivos.- Finalidad de la delimitacion.

- Condiciones de ordenacion, edificacion y uso.- Se remite a la ordenacion
zonal correspondiente. La concrecion del plan podra ajustar la
delimitacion de las zonas, aunque no podra modificar las
determinaciones zonales genéricas. También se pueden fijar los usos
principales, con especificacion de la distribucion de la superficie

edificable para cada uno.

- Previsiones de dotaciones publicas.- Se determina la superficie de los
sistemas incluidos y la superficie edificable. En caso de producirse un
ajuste de superficies basado en un levantamiento topografico preciso o
una acreditaciéon de propiedades no coincidente con la delimitaciéon, no

se podra alterar la superficie edificable fijada.

- Condiciones de gestion y ejecucion.- Especificacion de la iniciativa
publica del desarrollo, el correspondiente area de reparto, el sistema de

actuacion, asi como posibles condiciones particulares.

2.2.- Planes Especiales de Transformacion (PET):

Se trata de planes de reforma interior que actian en ambitos de oportunidad
estratégica para la transformacion de la ciudad. El Plan General delimita los
planes del Puerto, la Estacion Ferroviaria Intermodal, la Estacion de Autobuses
y la Fabrica de armas. Corresponden a ambitos de sistemas generales y
grandes piezas urbanas de uso industrial o terciario situados en zonas de

nueva centralidad en las que se plantea una transformacion.

Los ambitos tienen consideracion de suelo urbano no consolidado. En los

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 21




aip

Aprobado inicialmente por el

Ayuntamiento de A Coruia Plen
Concello da Coruiia ene Municipa! en sesién da
1 DiC. 2009
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general, en cada una se

locales correspondientg

2.3.- Planes Especiales de Referma Interior (PE):

Son aquellos ambitos remitidos a un Plan Especial de Reforma Interior en los

gue no concurren las circunstancias de las clases descritas anteriormente.

3.- Los Estudios de Detalle, segun el contenido del art. 73 de la LOUGA, para
completar, adaptar o concretar las determinaciones del Plan General en el suelo

urbano y de los planes parciales en el suelo urbanizable.

Para todo lo que se refiera al contenido y tramitacidn de estos instrumentos se estara

a lo dispuesto en la legislacion aplicable.

Art. 1.2.3.- Instrumentos complementarios.

Los instrumentos de planeamiento anteriormente relacionados podran
complementarse mediante la redaccion de Ordenanzas especiales, constituidas
por todas aquellas disposiciones de caracter general y exclusiva competencia
municipal que regulan aspectos relacionados con la aplicacion del
planeamiento urbanistico, tales como la regulacion de tramitacion
administrativa, régimen de ocupacion de bienes de dominio publico,
caracteristicas de las obras de urbanizacién, instrucciones técnicas para la
formalizacion e intercambio de los documentos urbanisticos o cualesquiera otras
que el Ayuntamiento pueda redactar y aprobar en el ejercicio de sus

competencias.

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION

Art. 1.3.1.- Modos de gestion

La gestion de las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente Plan

General se podra realizar:

1.- Mediante la previa delimitaciéon de poligonos de ejecucion, definidos en el art.
123 de Ila LOUGA, previa o simultanea aprobaciéon del planeamiento que
contenga la ordenaciéon detallada, cuyo desarrollo se realizara de acuerdo con
las disposiciones reguladoras del sistema de actuacion en cada caso elegido. En
todo caso podran utilizarse los procedimientos de ocupacion directa para la

obtencién anticipada de los Sistemas Generales y Sistemas Locales..
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tario, o
bien para la obtencidon de ferrenos dotacionabe

2.- Mediante actuaciones aisl{

3.- En las areas de planeamjeffo incorporado, la gestion se desarrollara de
acuerdo con las previsiones contenidas en las mismas, las cuales son asumidas
parcial o totalmente segun los casos, conforme a lo dispuesto en el Art. 3.2.5.-

Ambito y caracteristicas y siguientes de las presentes normas
Art. 1.3.2.- Areas de reparto

El Plan General delimita en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable
delimitado, las areas de reparto para la distribucidbn equitativa de cargas y
beneficios, que aparecen grafiadas en el plano G.2 de “Gestibn del suelo

urbanizable y rastico” y G.1 “Gestidn del suelo urbano” respectivamente.
Art. 1.3.3.- Poligonos de ejecucion

1.- La ejecucion del presente Plan General, en suelo urbano no consolidado y
urbanizable delimitado, se realizara mediante los poligonos delimitados o que se
delimiten para el cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn, equidistribucion y

urbanizacion.

2.- La delimitaciéon de poligonos se fija por el plan general o se debera incorporar en
los instrumentos de planeamiento que contenga la ordenacion detallada, segun la
clase de suelo de que se trate, que para el caso del suelo urbano no consolidado

podran ser discontinuos a efectos de incluir suelos destinados a sistemas generales.

3.- Las condiciones particulares de los Poligonos de Ejecuciéon se recogen en el
documento anexo 4- "Normas Urbanisticas. Fichas". Estas fichas incorporan como

determinaciones obligatorias:
- Ambito.- Delimitacién de los suelos incorporados.
- Objetivos.- Finalidad de la delimitacion.

- Condiciones de ordenacion, edificacion y uso.- Se remite a la ordenacion
zonal correspondiente. También se pueden fijar los tipos edificatorios y los
usos principales, con especificacion de la distribuciéon de la superficie
edificable para cada uno. Se determina la posibiidad que las
disposiciones de las normas zonales puedan ser ajustadas en el poligono,
para lo cual se debera proceder a la redaccion del planeamiento que

en su caso sea pertinente.
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- Prevision de dotacionﬁeg gﬁgas.- Se determina la supg

El Secretario, o
sistemas incluidos, la superflege gdi?' afe—y=1a parte de

destina a viviendag

que se

un ajuste de

basado en un levantgmiento topografico preciso o una

acreditacion de propiedagdes no coincidente con la delimitacion, no se

podra alterar la superficie edificable fijada.

- Condiciones de gestion y ejecucion.- Especificacion de la iniciativa
publica del desarrollo, el correspondiente area de reparto y el sistema de

actuacion.

Art. 1.3.4.- Sistemas de actuacion

1.- La gestion del planeamiento mediante los poligonos que se delimiten, se llevara a
cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos por la LOUGA en los art. 126
y siguientes: directos por cooperacion y expropiacién, o indirectos por

compensacion, concierto o concesion de obra urbanizadora.

2.- El sistema de actuacion se fija, para cada poligono con ordenacién detallada, en
la correspondiente ficha de este Plan General. El Planeamiento de Desarrollo
determinara el sistema de actuacidon atendiendo a las caracteristicas y
complejidades de la iniciativa a desarrollar, los medios con que cuente, la

colaboracioén de la iniciativa privada y las demas circunstancias que concurran.

3.- Para la modificaciéon del sistema de actuaciéon establecido o para el caso de
incumplimiento de los plazos fijados en el planeamiento para su desarrollo, se estara

a lo previsto en el articulo 127.2 de la LOUGA.

Art. 1.3.5.- Obtencion de los Sistemas generales

1.- De acuerdo con el art. 166.1 de la LOUGA, la obtencién de los sistemas generales
que hayan de implantarse sobre suelo ristico o urbano consolidado se obtendran
mediante expropiacion forzosa, por convenio entre la administracion y el propietario

o por permuta forzosa con terrenos del patrimonio municipal del suelo.

2.- La obtenciéon de terrenos destinados por el planeamiento a sistemas generales en
suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable o, en su caso, suelo rdstico
incluido en un area de reparto, se obtendran por alguno de los procedimientos en el
articulo 166 de la LOUGA.
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Art. 1.3.6.- Unidades reparcelables (UR) en g ‘Qﬁgano Consolldado
ecretari o,

1.- En coherencia con las dis "
consolidado, se elimitar por el ayuntal

fincas manteniendo los aprovechamj

suelo urbano

0 zonas de normalizacion de
s atribuidos por el plan a las parcelas
implicadas sin imposicion de la cesion de aprovechamiento lucrativo a favor del
municipio, cuando fuera necesario adaptar la configuracion fisica de las parcelas a
la ordenacion del plan. El desarrollo de las unidades reparcelables correspondera a
la iniciativa privada, sin perjuicio que el Ayuntamiento pueda ejecutar previamente
los suelos incorporados afectados por vial, por acuerdo o mediante los mecanismos

establecidos por la legislacion para garantizar los derechos de los propietarios.

2.- En el caso de que una parcela de suelo urbano consolidado estuviera
parcialmente afectada por sistema viario, se procedera a la cesiéon y urbanizaciéon
de la parte afectada por parte de la promocién privada para que el resto de
parcela tenga consideracion de solar a los efectos urbanisticos, o bien objeto de
expropiacion cuando la iniciativa fuera publica. Si el resto de parcela no fuera
edificable de acuerdo con las determinaciones del plan general, dada la dimensién
o la forma resultantes, éste debera ser objeto de normalizaciobn con las fincas

vecinas.

3.- La delimitacion de las zonas de normalizacion de fincas, si no se contuviese en el
planeamiento de ordenacion detallada, se iniciara de oficio o a instancia de parte.
Cuando por las condiciones fisicas de las parcelas, régimen de dominio,
servidumbres existentes, etc, se estimase que la ejecucidon de la edificacion en
alguna de ellas podria, en aplicacion de las determinaciones de estas normas, dejar
como inedificables otras colindantes, podra delimitarse una unidad reparcelable a

los efectos previstos en estas normas.

5.- El plan incorpora como unidades reparcelables piezas en las que el objetivo es
completar las dotaciones locales de tipo viario y/o espacios libres existentes,
mediante la reordenacion volumétrica de la superficie edificable, sin que se
produzca por dicha incorporaciéon una alteracion del aprovechamiento urbanistico

de las fincas incorporadas ni alteracion de los usos anteriormente previstos.

6.- Las condiciones particulares de las Unidades Reparcelables se recogen en el
documento anexo 4- "Normas Urbanisticas. Fichas". Estas fichas incorporan como

determinaciones obligatorias:
- Ambito.- Delimitacion de los suelos incorporados.
- Objetivos.- Finalidad de la delimitacion.

- Condiciones de ordenacion, edificacion y uso.- Se remite a la ordenacion

zonal correspondiente. Cesiones.- Precision de las obligaciones de cesion
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CAPITULO 4.- INSTRUM DE EJECUCION

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.4.1.- Clases de proyectos

1.- La ejecucidon material de las determinaciones del Plan General y de sus
instrumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales,
segun su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

a. De urbanizacion

b. De obras ordinarias
c. De edificacion
d

Otras actuaciones urbanisticas
Art. 1.4.2.- Condiciones generales de los proyectos técnicos

1.- Cuando la LOUGA Yy el reglamento de disciplina urbanistica exijan la presentaciéon
de proyecto técnico para la obtencién de licencia urbanistica éste sera suscrito por
facultativo competente, , con el contenido y detalle que requiera su objeto,
ajustado a las prescripciones establecidas en estas Normas y demas disposiciones

municipales o supramunicipales de aplicacion.

2.- El proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara
incorporado a ella como condicion material de la misma. Las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucion de las actuaciones autorizadas,
requeriran aprobaciéon municipal, salvo cuando se trate de meras especificaciones

constructivas.
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gcrefarlo,
PROYECTOS DE URBA

/

Art. 1.4.3.- Definicién y caracteristicas gener

1.- Los Proyectos de Urbanizaciéon son proyectos de obras que tienen por finalidad
ejecutar los viarios, servicios y dotaciones establecidos en el planeamiento, con la

precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto de su autor.

2.- Los Proyectos de Urbanizacion contendran todas las obras de urbanizacion, o
solamente algunas de ellas, cuando las mismas constituyan todas las que estuviesen
previstas en el instrumento de planeamiento que dichos proyectos desarrollen y

ejecuten.

3.- Los Proyectos de Urbanizacion tendran el contenido documental y alcance

previstos en el art. 110 de la LOUGA. .
Art. 1.4.4.- Urbanizacion y edificacion simultanea

Para la urbanizacion y edificacion simultdnea en poligonos se estara a lo establecido

por la LOUGAy la reglamentacion que la desarrolle.

SECCION TERCERA
PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION

Art. 1.4.5.- Definicion

Son aquellos Proyectos Técnicos que tienen por objeto:
a.- La ejecuciodn de sistemas generales.

b.- La ejecucion por la Administracion de las obras no incluidas en poligonos de

actuacion, estén o no previstas en el planeamiento.

c.- La adecuacion de las vias publicas y los servicios publicos.
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Art. 1.4.6.- Definicion

Se entiende como Proyecto de Edificacion, aquel que contiene todas las
determinaciones generales y particulares que se fijan en estas Normas Urbanisticas, y
demas disposiciones sectoriales de ambito municipal o supramunicipal aplicables,
qgue son de obligado cumplimiento para la posterior ejecucidon de las obras de

edificacion.

Art. 1.4.7.- Clases de obras de edificacion

Las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a)- Obras en los edificios

b)- Obras de demalicién

c)- Obras de nueva edificacién

Art. 1.4.8.- Obras en los edificios

1.- Son aquéllas que se efectian sobre edificios, sin alterar las posiciones de sus
fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la edificacién, excepto las
salvedades que se indican en cada tipo de obras respecto a su capacidad para
variar alguno de dichos elementos. Segun afecten a todo el edificio o parte del

mismo, tendran caracter general, parcial o puntual.

2.- A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de
obra, se define como morfologia de un edificio o caracteristicas morfolégicas, la
composicion volumétrica general del edificio, los accesos y nucleos de
comunicacion vertical, la disposicion de la estructura general y la configuracion de
sus plantas. Asimismo, se entendera que la envolvente de un edificio esta constituida
por todas sus fachadas y cubiertas excluidas aquéllas que delimitan patios cerrados
con superficie inferior al cincuenta por ciento (50%) de la exigida para ellos por la

normativa del Plan General.

3.- Se incluyen, dentro de las obras en los edificios los siguientes tipos, que podran

presentarse individualmente o asociados entre si:

a.- Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucion de un edificio, o de
parte del mismo, a sus condiciones o estado original. Dicha situacién o estado

original se encontrara suficientemente documentado. Podra comprender,
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finalidad es | mantener al

Iciones de salubridad, h ilidad, confortabilidad y

icas o distribucion.

c.- Obras de consolidacion: son aquéllas que tienen por objeto el afianzamiento,

refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del

edificio, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d.- Obras de rehabilitacion:

serAn consideradas como rehabilitacién todas

aquellas intervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de

salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, o modifiquen su

distribucion o alteren sus caracteristicas morfolégicas y distribucion interna.

Comprendidas dentro de la rehabilitacion se encuentra:

d.1l.-

Obras de acondicionamiento:

son aquéllas que mejoran las

condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo

mediante la introduccién de nuevas instalaciones, la modernizacién de

las existentes o la redistribucion de su espacio interior, no pudiendo variar

el nimero de viviendas o

caracteristicas

locales existentes ni intervenir sobre las

morfolégicas o estructura portante, ni alterar la

envolvente del edificio.

Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacidn de los

existentes, siempre que asi lo contemple la normativa especifica de

aplicacion.

d.2.-

Obras de

reestructuracion: son aquéllas que afectan a sus

condiciones morfolégicas, pudiendo variar el nimero de viviendas o

locales existentes, y pueden ser:

Reestructuracion Parcial: aquellas obras que incluyen alguno de

los siguientes puntos:
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Cambios en la distribucion mediante la apertura puntual de

huecos de paso en muros.

El cumplimiento de la Normativa contra incendios mediante

la construcciéon de pasos y vias de evacuacion.
La instalacion de ascensores.

Cobertura y forjado de patios cerrados de dimensiones
inferiores al cincuenta por ciento (50%) de las establecidas en

la norma de aplicacion.
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comunicagion vertical.

de

del espacio libre de

a de patios o incre
parcela, de acuerd las dimensiones establecidas por la

norma zon € aplicacion para edificios no catalogados.

La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al
cumplimiento de las condiciones especificas de catalogaciony a

no sobrepasar la edificabilidad maxima permitida.

e Reestructuracion General: tendran este caracter todas aquellas
obras en los edificios que excedan de lo anteriormente expuesto,
siendo consideradas de reestructuracion total en el caso de
vaciado del edificio con mantenimiento de fachada recayente a

via 0 a espacio libre de uso publico.

Las obras de Reestructuracion General se someterdn a las

condiciones de obra de nueva edificacion.

e.- Obras exteriores: son las obras que afectan, de forma puntual o limitadas, a
las fachadas y cubiertas de los edificios, modificando su configuracién exterior sin
afectar a la volumetria. Comprende la modificacion de huecos, ritmos,
tratamientos o materiales, la sustitucion de los elementos de cierre o sus
materiales, la implantaciéon de elementos fijos exteriores con o sin afectacion

estructural, muestras, marquesinas y escaparates.
Art. 1.4.9.- Obras de demolicién
Son aquéllas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo

por lo que se dividen en:

a.- Demolicion total: cuando suponga la desaparicion completa de un edificio,
aunque en la parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros

edificios, siempre que estos puedan seguir funcionando independientemente.

b.- Demoliciéon parcial: cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

Art. 1.4.10.- Obras de nueva edificacion

1.- Comprenden los siguientes tipos de obra:

a.- Obras de sustitucion: son aquéllas en las que se derriba una edificacion

existente y en su lugar se construye una nueva.

b.- Obras de nueva planta: son aquéllas mediante las cuales se edifica un solar

libre de edificacion.
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c.- Obras de ampliacion: son

ol

volumen construidos.

d.- Obras especiales; uellas obras de carac Cas particulares que sélo

se pueden realizar en el caso de que h exigidas por la propia Normativa

aplicable, estableciéndose do pos:

d.1.- Obras de reconstruccién: son las que tienen por objeto la reposicion
mediante nueva construccion de un edificio preexistente en el mismo lugar y
posicion, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente sus
caracteristicas morfolégicas. S6lo se contemplan este tipo de obras en
edificios sometidos a algun régimen de proteccion que las exija, quedando
exentas del cumplimiento de las condiciones de nueva planta que las

imposibiliten, aunque no de las de seguridad.

d.2.- Obras de recuperacion tipoldégica: son aquellas obras de nueva
edificacion que deben realizarse de acuerdo con un modelo tipolégico
preestablecido por el planeamiento. Estas obras vendran impuestas en la

normativa correspondiente, segln casos especificos.

SECCION QUINTA
PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Art. 1.4.11.- Definicién y clases

A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas
aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo,

del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anteriores.
Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

1.- Actuaciones estables: cuando su instalacibn haya de tener caracter
permanente o duraciéon indeterminada. Comprenden este subgrupo, a titulo
enunciativo, los conceptos siguientes:
a.- Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion,
incluidas la construccion de piscinas y la apertura de pozos.
b.- El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de
vados de acceso de vehiculos.
c.- Cerramientos exteriores de terrenos o modificaciéon de los existentes.

d.- La tala de arboles y la plantacion de masas arboéreas.
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f.- Recinto fas instalaciones fijas as de actividades al aire libre

recreativas, deportivas, de a pada, etc., sin perjuicio de los proyectos
complementarios de edificaciéon o urbanizaciéon que, en su caso, requieran.
g.- Instalaciones exteriores, propias de las actividades extractivas, industriales
o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.
h.- Vertederos de residuos o escombros.
i.- Instalaciones de depésito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de
combustibles sélidos, de materiales y de maquinaria.
j- Usos e instalaciones o construcciones que afecten al vuelo de las
construcciones del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos
de cables y conducciones, antenas, teleféricos, u otros montajes e
instalaciones sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos
en sus proyectos originarios.
2.- Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, y a titulo enunciativo las
siguientes:
a.- Vallados de obras y solares.
b.- Sondeos de terrenos.
c.- Apertura de zanjas y calas.
d.- Instalacidon de maquinaria, andamiajes y apeos.
e.-Ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos
comunitarios al aire libre.
f.- Implantacion de casetas prefabricadas o desmontables y similares.
g.- Ocupacioén para aparcamientos provisionales en solares vacantes.
h.- Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales

cerrados.

Art. 1.4.12.- Condiciones de los proyectos

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran, a las especificaciones
requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se

trate y a los contenidos de estas Normas.
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El Secretario,

INTERVENCION MU EN LA EDIFICACIC USO DEL SUELO, E
INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO E LAS SITUACIONES EXISTENTES
CAPITULO 1

ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

Art. 2.1.1.- Actuaciones sujetas a licencia

1.- Estan sujetos a licencia urbanistica todos aquellos actos recogidos en la
legislacion, que tengan por objeto la intervencién por ocupacion, construccion,
edificacion y uso del suelo y del subsuelo, regulados en este Plan y que no se excluya
expresamente de la necesidad de licencia. La licencia permitira la verificacion de

las exigencias contempladas en el art. 194.1 de la LOUGA.

2.- Estardan sujetos a previa licencia municipal, independientemente de las
autorizaciones que fuesen procedentes de acuerdo con la legislacion sectorial
aplicable, las parcelaciones urbanisticas, los movimientos de tierra, las obras de
nueva planta, la modificacion de la estructura o aspecto exterior de las
edificaciones existentes, la primera utilizacion de los edificios y la modificacion del
uso de los mismos, la demolicion de construcciones, la colocaciéon de carteles de
propaganda visibles desde la via publica, los cierres y vallados de fincas y los demas

actos que se sefialen reglamentariamente.

3.- A efectos del otorgamiento de licencia, tienen consideracion de Obra Mayor y
por tanto requieren la aportacion de un proyecto técnico, las contempladas en

estas normas en el titulo anterior, segun los siguientes tipos:
- las de reestructuracion, consolidacion rehabilitacidn y exteriores, del art. 1.4.8.
- las de demolicion, del art. 1.4.9.
- las de nueva edificacion, del art. 1.4.10
- las actuaciones estables, del art. 1.4.11.1.

4.- Tienen consideracion de Obra Menor, sin perjuicio que dada la magnitud de la
intervencién en relacion al entorno de que se trate o la incidencia sobre edificios
protegidos, aspectos de seguridad o incidencia medioambiental y paisajistica

requirieran la consideracion de obra mayor, las previstas en el titulo anterior como:
- las de conservacion, del art. 1.4.9.
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El procedimiento y régimen juridico de |

¥Cencias urbanisticas de toda clase sera
objeto de regulacion detallada por las normas de tramitacion establecidas en las
Ordenanzas municipales, asi como en la legislacion vigente y los reglamentos que la

desarrollen.

CAPITULO 2
DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION

SECCION PRIMERA
DEBERES DE USO

Art. 2.2.1.- Destino de los terrenos y construcciones

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos

efectivamente al uso en cada caso establecido por el Plan.

Art. 2.2.2.- Determinacion del uso de los terrenos y construcciones

El uso de los terrenos y construcciones esta determinado en el plano O.2 “Régimen
de suelo”, en el plano 0.4 “Suelo rdstico” y en el plano 0.6 “Zonificacion”

correspondiente a los planeamientos de las distintas clases y categorias de suelo.

Art. 2.2.3.- El régimen de los usos

El régimen de los usos vendra determinado:
1.- En cualquier caso, por la legislacion directamente aplicable y

2.- en su defecto, por las condiciones generales sobre los usos contenidas en las
presentes Normas:
a.- En el suelo urbano consolidado por las normas zonales y las areas de
planeamiento incorporado.
b.- En el suelo urbano no consolidado por los planes especiales de las areas
de planeamiento remitido.
c.- En suelo urbanizable delimitado, por los Planes Parciales.
d.- En suelo rastico, por las presentes Normas y el planeamiento especial

existente o de nueva redaccion, con regulacion al respecto.
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EBER DE CONSERV.
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Art. 2.2.4.- El deber de conservacion

1.- Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos e instalaciones
permanentes o temporales de cualquier tipo tienen el deber de conservaciéon

conforme se establece en el articulo 9 de la LOUGA.

2.- Para la conservacion y rehabilitacion de los elementos sometidos a algin régimen
de proteccién se estara a lo dispuesto en el Titulo IV de estas Normas y en la

legislacion aplicable.

Art. 2.2.5.- Contenido del deber de conservacién

1.- Se consideran contenidas en el deber de conservacion:

a)- Las actuaciones que tengan por objeto mantener los terrenos,
urbanizaciones, edificios, e instalaciones en estado de seguridad, salubridad,
ornato publico y habitabilidad segin su destino. En tales actuaciones se incluiran,
en todo caso, las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de
los servicios y elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual de

los componentes de tales elementos o instalaciones.

b)- Las obras en edificios que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta
por ciento (50%) del valor actual del inmueble, excluido el valor del suelo y
siempre que el mismo no se encuentre en situacion de fuera de ordenacion
absoluta, regulada en el articulo 2.3.2. repongan las construcciones e
instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y/o salubridad,
reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o
sivan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, e igualmente
aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de

seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

2.- En tanto la urbanizaciéon no sea recibida definitivamente por el Ayuntamiento, su
conservacion, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las
instalaciones y servicios urbanisticos, seran de cuenta y con cargo a la entidad

promotora de aquélla o, en su caso, correspondera a los adquirientes de los terrenos.

3.- El mantenimiento y conservacion de los espacios privados interiores

correspondera a los propietarios de las parcelas a las que queden vinculados,
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eguridad, salubrida nato

En urbanizaciones cuyo marffenimiento y conservacion corresponda a los

propietarios, éstos seran responsables del mantenimiento de las acometidas de redes

de servicio en correcto estado de funcionamiento, asi como de las calzadas, aceras,

redes de distribucion y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que

configuren la urbanizacion.

2.- En construcciones:

a)- Condiciones de seguridad: las edificaciones deberan mantenerse, en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con la proteccion de
su estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los
elementos de proteccidn contra caidas. Los elementos de su estructura deberan
conservase de modo que garanticen el cumplimiento de su misidn resistente,
defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de
las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse,
asimismo, los materiales de revestimiento de fachadas, cubiertas y cerramientos

de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b)- Condiciones de salubridad: debera mantenerse el buen estado de las redes
de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién, de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su
régimen de utilizacion. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con
un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores o
animales vagabundos que puedan ser causa de infecciones o peligro para las
personas. Conservaran en buen estado de funcionamiento los elementos de

reduccion y control de emisiones de humos y particulas.

c)- Condiciones de ornato: la fachada de las construcciones debera mantenerse
adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus

materiales de revestimiento.

3.- En solares no edificados:

REVISION DEL

a)- Vallado: todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las

determinadas en las presentes Normas.

b)- Tratamiento de la superficie: se protegeran o eliminaran los pozos, desniveles,

asi como todo tipo de elementos que puedan ser causa de accidentes.

C)- Limpieza y salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio y en

condiciones de salubridad.
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No podra ejercerse, en los solares ﬁ@gﬂ'ﬁ&: de uso, ni provisional ni pg

. . . ecretario, o
realizarse ninguna construccion, eh tanto no se_ oloige

Art. 2.2.7.- Destino provisiong

1.- En todos los terrenos que tengaffla consideracion de solar, asi como aquellos que
no tengan dicha consideracién y estén afectados por el plan a usos dotacionales de
espacios libres, equipamientos o viario, hasta el momento en que para el mismo se
otorgue licencia de edificacion, podra autorizarse, con caracter provisional, los usos

de caracter publico que se indican a continuacion:
a)- De descanso y estancia de personas.
b)- De recreo para la infancia.
c)- De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable.

2.- El Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a destinar el solar a

aparcamiento de vehiculos, previa su preparaciéon para tal uso.

3.- El propietario podra concertar con otras personas el destino del solar, con
caracter provisional, para los fines expresados en los apartados anteriores. Al efecto
de los usos de descanso y expansion alli sefalados, se podran situar quioscos de
bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones provisionales de tipo

similar.

4.- La dedicacion de solar a estos usos provisionales no impide la aplicacion al mismo

del régimen legal de edificacion forzosa.

5.- Tales usos e instalaciones habran de demolerse cuando lo acordare el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, y la autorizacion provisional aceptada

por el propietario debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO 3
INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES EXISTENTES

Art. 2.3.1.- Edificios fuera de ordenacién

Los edificios existentes erigidos con anterioridad a la Aprobacion Definitiva del
planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo, seran

calificados como fuera de ordenacion, de acuerdo con el articulo 103 de la LOUGA.
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Art. 2.3.2.- Clases de situaciones de fuera %c?@egcﬁg\{:alﬁn -
0, v

El presente Plan General, a n de obras

permisibles, difere grados para la situacig uera de ordenacion:

1.- Fuera de ordenacién absoluta.
Tendra lugar en aquellos edificios que

- ocupen suelo afecto a dotaciones publicas, de caracter general o local, de
acuerdo con la definicion del articulo 3.1.2 de estas normas, y resulte

disconforme con las mismas.

- se encuentren ubicados en ambitos de suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable para los que el PGOM no fije ordenaciéon detallada, en tanto no se
aprueben el planeamiento especial o parcial que proceda. El planeamiento de
desarrollo que establezca la ordenacion detallada determinara,
definitivamente, si el edificio se encuentra en situacion de fuera de ordenacion

y en qué grado.
2.- Fuera de ordenacion parcial

Se encuentran en grado de fuera de ordenacidon parcial aquellos edificios en los
que la disconformidad se produce por causas distintas de las sefialadas en el
apartado precedente y, especialmente, aquellos cuya disconformidad sea debida
exclusivamente al nUmero de plantas o a la altura total del edificio y/o al exceso
sobre el fondo edificable o los usos en terrenos que el planeamiento prevea como

de titularidad privada.
3.- Edificios catalogados

Los grados de fuera de ordenacioén absoluta y fuera de ordenacioén parcial no seran
aplicables a los inmuebles protegidos o catalogados, en los que habra de estarse a
lo previsto en las correspondientes fichas o normas que regulen especificamente su

nivel de protecciéon y obras admisibles.

Art. 2.3.3.- Régimen de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera de

ordenacioéon

1.- En los edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion absoluta:

a.- En los edificios que se encuentren en situacidon de fuera de ordenacién absoluta se sujetaran al
régimen de obras directamente dispuesto en la Ley, no estableciéndose régimen alternativo
alguno en el presente Plan General, si bien se podran admitir obras destinadas exclusivamente al

cumplimiento de las condiciones de seguridad exigidas en estas Normas o en normativas
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sectoriales aplicables, condicionan 0Q9"M99516n de la licencia a la renurfia

E Secretari%, .

propiatorio por

incremento del valor del justiprecio

antenerse hasta que se pr a la expropiacién, demolicion

Las actividades existentes
o sustitucién de la edificacién. No se concedegarTicencias para una nueva implantacion, o
ampliacién de potencia, cambio actividades o reinicio de expedientes de licencias

anteriormente caducadas.

2.- En edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion parcial:

a.-

Se podran realizar las obras permitidas en la norma zonal u ordenanzas particulares de las areas
de planeamiento incorporado o del planeamiento de desarrollo encaminadas a la restauracion,
conservacién, consolidacién y rehabilitacion del edificio, excepto las de reestructuracién del
edificio cuando éstas afecten a mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada, asi
como todas las necesarias para conservacion y dotacién de las condiciones de funcionalidad,
seguridad, salubridad, movilidad, ornato publico y habitabilidad segin la normativa vigente en

cada momento.
En ningln caso se autorizardn obras que impliquen el vaciado interior total del edificio.

Salvo determinacién en contra de la norma zonal u ordenanza particular de las areas de
planeamiento incorporado o del planeamiento de desarrollo, se admite la nueva implantacién y

cambio de usos o actividades.

Art. 2.3.4.- Acuerdo sobre el valor de expropiacion

En

los casos en que se acuerde una renuncia el incremento del valor de

expropiacion, por intervenciones en construcciones fuera de ordenacion, debera

acreditarse antes de la concesidon de la licencia la fijacion de mutuo acuerdo del

valor de expropiacion del bien inmueble objeto de la licencia.
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REGIMEN URBANISTI L SUELO

CAPITULO 1.
DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Art. 3.1.1.- Por razén de la clasificacion del suelo

1.- El Plan General divide el territorio municipal, dependiendo de su incorporaciéon o
no al proceso urbanistico y de la situacion de hecho concurrente, en las siguientes

clases de suelo:

a.- Suelo urbano

En el que se distinguen las siguientes categorias:
a.l.- Suelo urbano consolidado.
a.2.- Suelo urbano no consolidado.

El suelo urbano aparece delimitado en el plano O.6 “Zonificacién” y en el plano G.1
“Gestion del suelo urbano” y se regula especificamente en el Capitulo 2 del presente

Titulo 1l

Las dos categorias de suelo urbano, consolidado y no consolidado, se grafian en el
plano O.2 “Régimen de suelo” y se recogen en el documento anexo 4-“Normas

Urbanisticas. Fichas.”

b.- Suelo urbanizable

Esta clase de suelo incluye los terrenos que, de acuerdo con el articulo 14 de la
LOUGA, no tienen la condicién de suelo urbano, ni ristico y pueden ser objeto de
transformacioén urbanistica de acuerdo con lo establecido en este plan general. Este
plan incluye sélo la categoria de Suelo urbanizable delimitado o inmediato, que es
el comprendido en sectores delimitados que tienen establecidos los plazos de
ejecucion y las condiciones para su transformacion y desarrollo urbanistico, de

acuerdo con las necesidades de desarrollo previstas en el mismo.

El suelo urbanizable aparece grafiado en el plano 0.2 “Régimen de suelo” y en el
plano G.2 “Gestion del suelo urbanizable y rastico”, y se regula especificamente en

el Capitulo 3 de este Titulo lIl.
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c.- Suelo rastico. Certifico
El Secretario, p
Incluye los suelos que son presenjados de O urbanistico, as siguientes

categorias:

c.1)- Suelo rustico especialmente gido: dentro de esta categoria el Plan

General distingue los siguientes subtipos:
- Suelo rastico de proteccion forestal (SREPa)
- Suelo rastico de proteccion de infraestructuras (SREPb)
- Suelo rastico de proteccion de las aguas (SREPC)
- Suelo ristico de proteccion de las costas(SREPd)
- Suelo rustico de interés paisajistico (SREPe)

Suelo rdstico de proteccion del patrimonio cultural (SREPf)

c.2)- Suelo rastico de proteccion ordinaria, constituido por los terrenos
inadecuados para su desarrollo urbanistico, en razén a los riesgos tecnoldgicos

(SRPO).

El suelo rastico se regula especificamente en el Capitulo 4 de este Titulo Il

Art. 3.1.2.- Por razén de su consideracion como terrenos dotacionales

1.- Tienen la consideracion de terrenos dotacionales aquellos elementos de la
ordenacion urbanistica que se encuentren al servicio de las necesidades de la
poblacién y que puedan ser encuadrables en cualquiera de los dos apartados

siguientes:
a.- Sistemas generales:

Son los terrenos dotacionales que, como elementos fundamentales de la ordenacion
urbanistica del término municipal, integran la estructura general y organica del

territorio.

Los sistemas generales son:
e Espacios libres
e Equipamientos
e Red viaria
e Servicios e infraestructuras
e Espacios portuarios

e Red ferroviaria

El régimen juridico del suelo de sistemas generales, tanto en relacion con la
delimitaciéon de areas de reparto y calculo del aprovechamiento tipo como con los

métodos para su obtencion, es el regulado en el capitulo 5 del presente titulo.
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b.- Dotaciones locales

Son los terrenos dotacionales que no forman parte de la estructura general y
organica del territorio y que se encuentran al servicio del sector, poligonos o ambitos

territoriales equivalentes.

El régimen juridico de las dotaciones locales, en lo que respecta a su inclusion en la
delimitacion de areas de reparto, asignacion del aprovechamiento tipo y en cuanto

a su ejecucion es el regulado en el Capitulo 5 de este Titulo lIl.

El sefalamiento de dotaciones locales y su adscripcion a los efectos de obtencion y

valoracion figuran en los planos O.6 “Zonificacion” y G.1 “Gestion del suelo urbano”.

Art. 3.1.3.- Por razén de la calificaciéon por usos del suelo

1.- Mediante la calificaciéon del suelo, el Plan General determina la asignaciéon zonal
de los usos urbanisticos y regula el régimen de éstos con caracter global para todas
las clases de suelo y con caracter pormenorizado para las areas en suelo urbano de

ordenacion directa.

La pormenorizacion de los usos en las areas de suelo urbanizable y en las de suelo
urbano no consolidado sujetas a desarrollo de la ordenacién, es funcion propia del

planeamiento parcial y especial correspondiente.

2.- Por razén de su aptitud urbanistica se diferencian los siguientes usos:
a)- Usos cualificados
b)- Usos no cualificados

3.- Las definiciones y clasificacion de los usos, las condiciones particulares de los usos
cualificados, el régimen de los usos compatibles, la contemplacion de los usos en
funcién de su naturaleza, y el régimen de relacion entre ellos aparecen regulados en

el Capitulo 2 del Titulo V de las presentes Normas.

4.- El plan puede sefialar directamente en zonas de ordenacion detallada las
reservas de suelo para localizar la edificabiidad residencial para destinarla a
vivienda sometida a algun régimen de protecciéon publica, de acuerdo con el art.
47.11 de la LOUGA. En los sectores en los que el plan general remite a planeamiento
de desarrollo, éstos podran localizar de manera precisa su localizaciéon, que en
cualquier caso correspondera a la edificabilidad determinada por el propio plan

general.
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5.- De acuerdo con la LOUGA, sd y 53.1lc,lat ffad del suelo

urbano se divide en idad y calidad de la

atendiendo a la ragi
ordenacion urbanistica y a la accesibilid e la poblacion a las dotaciones,
coincidiendo en la mayor part € su extension con los barrios, parroquias o
unidades territoriales con caracteristicas homogéneas. Los distritos incluyen la
totalidad de los terrenos correspondientes a las categorias de suelo urbano

consolidado y no consolidado.

6.- La delimitacion de las zonas y el sefialamiento especial de los usos figuran para el
suelo urbano en el plano 0.6 “Zonificacién” y para el suelo urbanizable en el O.5

“Suelo urbanizable”.
Art. 3.1.4.- Por razén del planeamiento aplicable

Tanto en las diferentes clases de suelo sujetas al proceso de desarrollo urbano, como
en el suelo de sistemas generales, se diferencian las siguientes situaciones y el

planeamiento aplicable a las mismas:
a.- En el suelo urbano:

a.l.- Suelo urbano consolidado (SUC), ordenado de modo directo, por el Plan
General, o remitido a Plan Especial en las condiciones que se sefialan, y de acuerdo

con la definicion del art. 12.a) y condiciones del art. 19, de la LOUGA.

a.2.- Suelo urbano no consolidado (SUNC), caracterizado por derivar el Plan General
la gestion a desarrollo posterior, previa concrecién o no por planeamiento de
detalle, y de acuerdo con la definicién del art. 12.b) y condiciones del art. 20, de la
LOUGA.

b.- En el suelo urbanizable:

b.1.- Suelo urbanizable delimitado (SUD): Sectores de suelo urbanizable delimitados
por el propio plan general, que han de ser objeto de desarrollo por un plan parcial, y
de acuerdo con la definicion del art. 14.2.a) y condiciones de los arts. 21 y 22, de la
LOUGA.

Art. 3.1.5.- Por razdn de la gestion urbanistica

1.- Por razén de la gestion urbanistica el Plan General distingue:

a.- Los ambitos territoriales constituidos por areas de reparto (AR) delimitadas en
distintas clases de suelo, urbano no consolidado y urbanizable, cuyo objeto es la

fijacion del aprovechamiento tipo de cada una de ellas.
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b.- Los ambitos territoriales d

poligonos, en los que tienen |

sistemas de actuacion co

suelo urbano no consolidado y e# suelo urbanizable tendra lugar a través de
actuaciones en los poligonos que a tal efecto se delimiten.

3.- Las delimitaciones y previsiones de los ambitos de gestion en suelo urbano son las
que contiene el plano G.1 “Gestion del suelo urbano” y en suelo urbanizable las que
contiene el plano G.2 “Gestion del suelo urbanizable y rastico".

4.- En suelo urbano consolidado no se delimitan ambitos de gestion urbanistica, sin
perjuicio de los expedientes de normalizacion de fincas que se tramitaran para las
unidades reparcelables delimitadas en este PGOM o las que se delimiten conforme a

lo previsto en la legislacion urbanistica.

CAPITULO 2.-
REGIMEN DEL SUELO URBANO

SECCION PRIMERA.-
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 3.2.1.- Definicion

1.- Tienen la consideracion de suelo urbano:

a.- Aquellos terrenos que estan integrados en la malla urbana existente que el Plan
General asi clasifica por contar con acceso rodado publico y con los servicios de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, proporcionados mediante las correspondientes redes publicas con
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion existente y a la permitida por
el planeamiento, o aquellos que , aun careciendo de algunos de los servicios citados
entre los anteriores, estén comprendidos en areas ocupadas por la edificacion, al
menos en las dos terceras partes de los espacios aptos para ella, segun la

ordenacion que el plan general establece.

b.- Obtendran la consideracion de suelos urbanos aquellos terrenos que, en
ejecucion del planeamiento, lleguen a disponer efectivamente de los mismos
elementos de urbanizaciéon a que se refiere el apartado anterior y hayan satisfecho
todas las obligaciones que el planeamiento y la legislacion establecen para su

desarrollo.
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a.- Suelo urbano consolidado.

b.- Suelo urbano n

Art. 3.2.2.- Delimitacién

La delimitacion de suelo se contiene en los planos O.2 “Régimen de suelo” y O.6
“Zonificacion” mediante la adscripcion a dicha clase de suelo de los siguientes

ambitos dentro del suelo urbano:

a.- Integran las areas de planeamiento incorporado aquellos terrenos delimitados en

el plano O.6 “Zonificacion”, sefialados con el cédigo API.

b.- Integran las areas de planeamiento remitido, aquellas cuyo desarrollo se
encomienda a planes especiales de reforma interior que en estas normas se
clasifican, por razén de su finalidad y objetivos en el plano O.3-“Planeamiento de
desarrollo”, con los cédigos PE (plan especial), PET (plan especial de transformacion)

y PEMD (plan especial de mejora y desarrollo).

c.- El resto del suelo urbano no incluido en alguno de estos ambitos se regula por

Normas Zonales.

Art. 3.2.3.- Areas de reparto en suelo urbano no consolidado

El suelo clasificado como urbano no consolidado por el Plan General queda
englobado por areas de reparto de cargas y beneficios conforme se establece en el

plano G.1 “Gestion de suelo urbano”.

Art. 3.2.4.- Aprovechamiento urbanistico

1.- En los terrenos incluidos por el plan en la categoria de suelo urbano consolidado,
corresponde al aprovechamiento real que resulte de la aplicaciéon directa de las
determinaciones del plan sobre la parcela. Los propietarios materializaran su

aprovechamiento directamente sobre sus parcelas o previa normalizaciéon de fincas.

El aprovechamiento se deriva de la aplicacion directa de la ordenacién urbanistica,
esto es, la superficie edificable que resulta de la aplicacidn de las determinaciones
que sobre cantidad o intensidad de un uso y tipologia establece el planeamiento
para un terreno determinado. El Plan General define este aprovechamiento

mediante alguno de estos sistemas:
a)- indice de edificabilidad por superficie de parcela

b)- En funcién de ordenacion especifica directa
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cate

C)- Por aplicacion de parame

2.- En los terrenos incluidos en | solidado, el

aprovechamiento corre e al resultante de refej su superficie el 90% del

aprovechamiento tipo del area de rep correspondiente. No obstante, los

propietarios tienen derecho al % del aprovechamiento tipo en los casos

contemplados por el art. 18.b de la LOUGA.

Los propietarios materializaran su aprovechamiento urbanistico sobre las parcelas

que resulten de la nueva ordenacion o mediante compensacidon econdémican.

3.- En el documento anexo 4-“Normas urbanisticas. Fichas”, al final de dicho
documento, se enumeran las areas de reparto y el aprovechamiento tipo que

corresponde a cada una de las areas de reparto delimitadas.

SECCION SEGUNDA.
REGIMEN DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API)

Art. 3.2.5.- Ambito y caracteristicas

1.- En este tipo de areas que se establecen dentro del suelo urbano -, el Plan General
asume genéricamente las determinaciones del planeamiento y su gestidn
inmediatamente antecedente, en algunos casos con alteraciones parciales de las

mismas.

2.- Las areas de planeamiento incorporado aparecen identificadas en el plano 0.6

“Zonificaciéon” con las siglas API.

3.- Cada API cuenta con una ficha individual, que particulariza su régimen normativo

concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos siguientes.
Art. 3.2.6.- Contenido de las fichas de Condiciones de las API

1.- Las fichas de condiciones de las APl remiten al inventario de planeamiento

aprobado para planes de desarrollo y modificaciones puntuales.
2.- La ficha de condiciones particulares establece:

a)- En el epigrafe "planeamiento basico del area", la referencia precisa del plan,
0 planes sucesivos en su caso, que conforman el planeamiento inmediatamente

antecedente, que se incorpora al Plan General.

b)- La casilla de "observaciones y determinaciones complementarias" detalla las
variaciones que el Plan General ha introducido expresamente en el
planeamiento que se incorpora, asi como matizaciones o aclaraciones, que

ayudan a conocer el proceso de planeamiento que se asume.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 46



&

o Aprobado inicialmente por el

Ayuntamiento de A Corufia Pl ici :
ancello da Coruia eno Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

ertifico
| Secretario,

Art. 3.2.7.- Régimen de ordenacion de las §

1.- Las condiciones particulares gz i . - 1 s API, son las
correspondientes at=F e asume, detalladas en los
documentos de planeamiento original uyas referencias se relacionan en la ficha
de Area de Planeamiento Incorporado, y con las modificaciones o adaptaciones

gue, en su caso, se especifican en la misma La incorporacion al Plan del
planeamiento de desarrollo aprobado definitvamente no eleva el rango normativo

de éste, considerandose el que corresponda a la figura tramitada.

2.- Cuando la casilla de "observaciones y determinaciones complementarias" esté en
blanco, se sobrentiende que el planeamiento inmediatamente antecedente se

asume integramente.

3.- En caso de discrepancia entre el planeamiento antecedente y el plano O.6
“Zonificacion”, se consideran predominantes las determinaciones especificas del
planeamiento de origen, en todo Io que no figure expresamente indicado en la

casilla de "determinaciones complementarias”.

4.- Las presentes normas urbanisticas se aplicaran en las APIs con caracter

complementario y subsidiario del planeamiento incorporado.

5.- La modificacion de las determinaciones fijadas en el planeamiento incorporado
se realizaran conforme al procedimiento que corresponda segun el rango normativo

de dicho planeamiento.
Art. 3.2.8.- Fichero de las API

Las condiciones particulares de las Areas de Planeamiento Incorporado se recogen
en el documento anexo 4- "Normas Urbanisticas. Fichas". Estas fichas incorporan
como contenido las referencias al planeamiento anterior vigente, que se mantiene,

y en su caso, disposiciones complementarias derivadas del presente plan general:
- Ambito.- Delimitacion de los suelos incorporados.

- Planeamiento Basico del Area.- Referencia del plan parcial original

aprobado.

- Desarrollos y/o modificaciones.- Referencias de diversas modificaciones

puntuales que se han aprobado con posterioridad.

- Determinaciones complementarias.- Ajustes que se incorporan en el
planeamiento anterior vigente, por nuevos sistemas establecidos por el

presente plan general.

En el listado adjunto, los APIS se clasifican segun su categoria de suelo

urbano, en consolidado o no consolidado.
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N TERCERA.
AREAS DE PLANEAMIENT ITIDO (APR)

Art. 3.2.9- Ambito y caracteristicas

1.- En este tipo de areas, el Plan General no define la ordenacién pormenorizada del
suelo, sino que remite su resolucion a la redaccion posterior de un plan especial de

reforma interior de los descritos en el art. 1.2.2.2. de estas normas..

2.- Las areas de planeamiento remitido aparecen identificadas en el plano O.3
“Planeamiento de desarrollo” bajo el epigrafe APR, con las siglas PE, PET, PEMD

seguidas de una numeracion correspondiente a la hoja en que se localiza.

3.- Cada APR cuenta con una ficha individual que establece sus condiciones

normativas concretas, segun se especifica en los articulos siguientes.

Art. 3.2.10- Contenido de la ficha de Condiciones de las APR

La ficha establece los objetivos y criterios de ordenacion orientadores del Plan
General en el area, las caracteristicas de la gestion prevista y las condiciones
numeéricas de la actuacion, asi como la iniciativa y prioridad del planeamiento a
redactar. La referencia en las fichas a una norma zonal concreta de las previstas en
el plan general debe entenderse a efectos de establecer el uso y tipologia de
referencia, pudiendo el correspondiente plan especial ajustar los parametros

genéricos de las normas zonales fijadas.

En cuanto a la ubicacion de los ejes estructurantes, de los espacios libres y
equipamientos, recogidos en las fichas, éstas determinan el caracter vinculante o no
vinculante de dicha ubicacién a efectos de la redaccion del correspondiente

planeamiento de desarrollo.

Art. 3.2.11- Desarrollo de la ordenacion de las APR

1.- Las APR se desarrollaran por planes especiales de reforma interior de los tipos

descritos en el art 1.2.2.

2.- Los planes de desarrollo podran ajustar los parametros de ordenacion fijados en
las correspondientes fichas, sin que ello comporte la modificaciéon previa o
simultanea del Plan General. En este caso, no podran incrementar los
aprovechamientos fijados ni disminuir las superficies previstas en la correspondiente

ficha para zonas verdes, o dotaciones, aunque puedan ajustar sus delimitaciones.
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Art. 3.2.12- Régimen urbanistico de las APR

1. Generalidades.

1.-

1 DIC. 2009
Cerifico
El Secretario,

El ambito de a APR aparece deter 0 en el plano O.6. “Zonificacion”.

Dichos ambitos se desarrollaran, e categoria de suelo urbano no consolidado

mediante actuaciones por poligonos.

2.- El régimen urbanistico de las APR es el siguiente:

a)- La cifra de superficie del ambito que aparece en la ficha tiene un caracter
aproximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como resultado de
una medicién mas precisa, con una variacion de hasta un 5%. Los reajustes en las
superficies de los ambitos no implicaran alteraciones en el aprovechamiento tipo
del area de reparto correspondiente, ni de la edificabilidad maxima prevista en

la ficha correspondiente.

b)- Las cifras que se especifican como superficies minimas de cesidn para usos
dotacionales tienen caracter de minimos absolutos que no pueden disminuirse.
No obstante, las superficies que se indican para las dotaciones privadas,

constituyen cifras de referencia.

c)- Las indicaciones de sistema de actuacion tienen caracter de asignaciones
preferentes, no obstante el Plan especial, motivadamente, podra establecer

cualquier otro de los sistemas de actuacion previstos en la ley.

Finalmente, a efectos de condiciones generales, se estara en lo dispuesto en las

presentes Normas Urbanisticas, salvo determinaciones particulares detalladas en la

propia ficha.

2. Condiciones particulares de las APR.

REVISION DEL

2.1.- Las reguladas por los Planes Especiales de Mejora y Desarrollo: (PEMD)

Los Planes Especiales de Mejora y Desarrollo, con las finalidades previstas en el
art.1.2.2., incorporan suelos urbanos no consolidados, que seran objeto de

ordenacion detallada en los mismos.

Los ambitos tienen consideracién de suelo urbano no consolidado.
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2.2.- Planes Especiales de Tr3

Se trata de planes de re e oportunidad

estratégica par. ansformacion de la ciuda lan General delimita los

planes del Puerto, la Estacién Ferrovi ntermodal, la Estacion de Autobuses y

la Fabrica de armas. Corr, den a ambitos de sistemas generales y grandes
piezas urbanas de uso industrial situados en zonas de nueva centralidad en las
que se plantea una transformacién, y en las que su desarrollo temporal se
condiciona a acuerdos previos de las administraciones competentes, convenios

con los titulares de los terrenos o, en su caso a la iniciativa de estos.
Los ambitos tienen consideracion de suelo urbano no consolidado.
e  Ambito Portuario

Cumplimentando los compromisos contraidos en el convenio suscrito el 2 de febrero de
2004 por el ministerio de Fomento, Xunta de Galicia, Autoridad Portuaria de A Corufia
y Ayuntamiento, este Plan General prevé, tal como consta en las fichas
correspondientes, una ordenacion detallada para los Muelles de Bateria y Calvo Sotelo,
Zona 1, y fija las condiciones para el desarrollo mediante el correspondiente plan

especial de la zona 2 (Muelle de San Diego y Puerto del Petréleo).

La ordenacion establecida sobre dichos &mbitos se ejecutara previa desafectacién de
los terrenos por el Ministerio de Fomento, conforme a lo previsto en el Articulo 49 de
la Ley 48/2003 de 26 de Noviembre de Régimen Econdmico y de Prestacion de
Servicios de los Puertos de Interés General. En tanto no se produzca la desafectacion
de los terrenos sefialados como Zona 1 y Zona 2, la clasificacién transitoria de dichos
suelos sera la de Sistema General Portuario, conforme a lo previsto en el articulo 18

de la LPEMM, rigiéndose por el Plan Especial del Puerto en vigor.

En cualquier caso, la ordenacién establecida en virtud del convenio citado podra ser
modificada después de la entrada en vigor de la revision del PGOM, previa
modificacion del contenido del convenio y conforme a lo dispuesto en el articulo 94 de
la LOUGA, para la mejora substancial de la ordenacion urbanistica propuesta, el
descongestionamiento urbano, la mejora de la articulacion de los espacios libres
publicos y los volimenes construidos, la eliminacién de usos no deseables o la
incorporacion de otros necesarios, la creacion de nuevas dotaciones urbanisticas

publicas y la resolucién de problemas de circulacion.

. Estacion Intermodal.(029)

El PGOM incorpora protocolo suscrito por el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF) y el Ayuntamiento, con una ordenacion de dicho ambito mediante
la remision a un plan especial (029) que incorpora la intemodalidad del transporte con
la estaciéon de autobuses y aprovechamientos urbanisticos de uso terciario, vinculados
especialmente a la movilidad, y a usos residenciales en los terrenos que se desafecten,
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. Estacién Autobuses.(P28)

El espacio de la actual estacion de autobuses se ordena mediante la remision a un
plan especial que prevé la creacién de espacios libres publicos, equipamientos, usos
residenciales y la reestructuracion del espacio publico entre la estacion de San
Cristébal y la actual estacién de autobuses, asi como la ordenacion del ambito
configurando el parque central que permita salvar la diferencia de cota existente
entre la estacion de San Cristdbal y la calle de Ramén y Cajal en su recorrido hacia el

puerto.

El desarrollo del Plan Especial se condiciona a la efectiva ubicacién de la estacion de

autobuses en la estacién intermodal de San Cristobal.
. Fabrica de Armas .(R37)

El espacio de la fabrica de armas se califica como zona de instalaciones especiales
(Ordenanza 10 del PGOM 1998).

No obstante, para el caso de que durante la tramitacion de este Plan General se
alcance los acuerdos pertinentes entre las administraciones con competencias sobre la
materia y agentes implicados se propone una ordenacion de dicho &mbito mediante la
remision a un plan especial (R37) que incorpora una nueva ordenacién de integracion

urbana.

2.3.- Planes Especiales de Reforma Interior (PE):

Son aquellos ambitos remitidos a un Plan Especial de Reforma Interior en los que no
concurren las circunstancias de las clases descritas anteriormente y cuyas

caracteristicas y objetivos se regulan en las fichas especificas.

Art. 3.2.13- Fichero de las APR

Las condiciones particulares de las Areas de Planeamiento Remitido se recogen en el

documento "Normas Urbanisticas. Fichas".
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SECCION CUA
REGIMEN DE LOS SUELOSTNCLUIDOS EN POLIGONOS.

Art. 3.2.14 Ambito

1.- El ambito de cada poligono aparece delimitado en el plano G.1 “Gestion del

suelo urbano”.

2.- Los poligonos aparecen identificados en el plano de Gestidon con las siglas “POL”,

seguidas del nUmero de hoja y una numeracion correlativa por hoja.

3.- Cada poligono cuenta con una ficha individual que establece sus condiciones

normativas concretas, segun se especifica en la misma.

Art. 3.2.15- Desarrollo y gestion

1.- La delimitacién de un poligono en suelo urbano comporta la consideracion de
“no consolidado”, de acuerdo con las determinaciones de los art. 12, 18 y 55 de la
LOUGA, con las obligaciones establecidas en la legislacion para este tipo de suelos.
En cada uno de los poligonos deberan realizarse las siguientes actuaciones previas a

la concesion de las licencias de la edificacion.

a)- En aquellos poligonos en que se exige la redaccion de un Estudio de Detalle,
confeccionar y tramitar éste con la finalidad de definir la ordenaciéon de los
volimenes y precisar las alineaciones y rasantes del posible viario local previsto
en el plano G.1. En estos poligonos deben considerarse como vinculantes las
determinaciones que, en cuanto a definicion de sistemas locales, contiene el

plano O.6.

b)- En los poligonos en que no sea precisa la redaccion de ninguna figura de
planeamiento se adoptara como ordenacioén definitiva la contenida en el plano
n°® O.6. No obstante, se admite la posibiidad de redactar un Estudio de Detalle
para las mismas, si el Ayuntamiento lo considerase conveniente, a fin de precisar
mejor las determinaciones de planeamiento en él contenidas, debiendo respetar
en el reajuste para este supuesto como minimo la cuantia, forma y situacion de
las areas pertenecientes al sistema local de espacios libres, asi como la cuantia

de las areas incluidas en el sistema local de equipamientos.

c)- En aquellos poligonos en los que sea preciso redactar Estudios de Detalle no

se podran conceder licencias hasta que dicho planeamiento y sus
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hayan llevado a efecto las ce§iones correspo

d)- En aquellos poli n los que no sea precis actar Estudios de Detalle

no se podran conceder licencias hasta no se aprueben definitivamente sus
correspondientes proyectos d stion, y se hayan llevado a efecto las cesiones
correspondientes, salvo los usos y obras provisionales previstos por el articulo 102

de la LOUGA.

e)- Seran de cesion obligatoria y gratuita y sin cargas de los terrenos incluidos por
el poligono calificados como sistemas locales y generales y los correspondientes
a la cesion de aprovechamiento al ayuntamiento, de acuerdo con el art. 20.1 de

la LOUGA.

f)- Las cargas definidas en el apartado anterior y los beneficios resultantes de la
ordenacion, deberan repartirse de forma justa entre los propietarios de suelo
incluidos en la delimitacion del poligono, salvo que el sistema de actuacion
previsto sea el de expropiacion. A tal efecto debera redactarse y tramitarse la

correspondiente figura de gestion que sea determinada en la ficha del poligono.

g)- En el caso de incumplimiento de los plazos temporales establecidos en el
Programa de Actuacion, reflejado en la casilla correspondiente de la ficha, por
parte de la iniciativa privada, la administracion podra proceder a la substitucion
del sistema de actuacion, de oficio o a instancias de la iniciativa privada, de

acuerdo con lo establecido en el art. 127 de la LOUGA.

aprovechamiento lucrativo establecido en las correspondientes fichas

corresponde la totalidad de los aprovechamientos lucrativos de los distintos usos y

tipologia previstos.

Art. 3.2.16- Fichero de Poligonos

Las condiciones particulares de los poligonos se recogen en el Anexo Il "Normas

Urbanisticas. Fichas".
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REGIMEN DEL S
/
SECCIO ERA.
DEFINICION Y DELIMITACION

Art. 3.3.1.- Definicién

1.- Constituyen el suelo urbanizable aquellas areas del territorio que el Plan General
considera necesarios y aptos para ser objeto de transformaciéon urbanistica para el
desarrollo y crecimiento de la ciudad, de acuerdo con la definicion del art. 14 de la

LOUGA.

2.- Dentro del suelo urbanizable el Plan establece s6lo una categoria:

Suelo urbanizable delimitado (SUD).

Art. 3.3.2.- Delimitacién

Integran el suelo urbanizable delimitado aquellos terrenos delimitados en el plano

0.3 “Planeamiento de desarrollo”, sefialados con el cédigo SUD.

SECCION SEGUNDA.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO.

Art. 3.3.3.- Definicion

Constituyen el suelo urbanizable en régimen transitorio aquellos ambitos de suelo
urbanizable del Plan General de 1998 o de sus modificaciones puntuales, con
planeamiento parcial aprobado, que es asumido por el presente Plan General

incorporandolo como suelo urbanizable transitorio.

Art. 3.3.4.- Desarrollo del suelo urbanizable en régimen transitorio

El Plan General asume las determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado, asi como de sus

modificaciones puntuales.
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SECCION TERCERA.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Art. 3.3.5.- Desarrollo del suelo urbanizable delimitado

1.- El suelo urbanizable se desarrollara mediante los Planes Parciales correspondientes
a los sectores delimitados en el plano O.5 “Suelo urbanizable”, que igualmente
deberan ser desarrollados en los plazos previstos en éstas Normas y de acuerdo con

las estipulaciones del art. 64 de la LOUGA.

Previamente a la redaccion de los Planes Parciales, y cuando no hayan de dificultar
la ejecucion del planeamiento, podran autorizarse las construcciones provisionales a
que se refiere el articulo 102 de la LOUGA con las garantias y condiciones que el
mismo prevé en orden a su demolicion. Podran asimismo permitirse, aquellas obras
que respondan a la redaccion de planes especiales de infraestructura, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 21.3 del mismo texto legal. En cualquier caso, es de
aplicacion el régimen de fuera de ordenacion previsto en el articulo 2.3.3 de estas

normas.

2.- Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras no podran establecer
determinaciones contrarias a lo dispuesto en el presente titulo, ni en las condiciones
establecidas en estas Normas y en la legislacion urbanistica vigente, ni podran
desvirtuar las condiciones reguladas en la presente normativa del Plan General. La
division en poligonos que establezca el Plan Parcial debera garantizar el desarrollo

de unidades integradas de entidad suficiente.

3.- Los Planes Parciales deberan referirse a sectores completos. El Plan General
adscribe ademas, suelo de sistemas generales exteriores a sectores concretos de

suelo.

4.- Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes sectores las determinaciones y
condiciones que para su desarollo particular se expresan en las fichas

correspondientes de cada uno de ellos.

5.- En desarrollo de los planes parciales, podran redactarse estudios de detalle de

acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.
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Art. 3.3.6.- Areas de repartowﬁ- ZExs

1.- Las areas de reparto en suelo urbaniza

ple-Oelimitado por el Plan General incluyen
uno o varios sectores completos y 16s sistemas generales que se integran en ellos y l0s

que se les adscriben a efectos de su gestion.

2.- La delimitacion de areas de reparto tiene en cuenta el equilibrio entre las distintas
areas asi como la proporcionalidad entre la edificabilidad resultante y las cargas y

dotaciones previstas.

3.- Se incluyen en las areas de reparto terrenos destinados a sistemas generales, en la
medida que su magnitud permite que sean obtenidos a través de los sistemas de

reparto de cargas y beneficios.
Art. 3.3.7.- Aprovechamientos urbanistico y tipo

1.- El aprovechamiento urbanistico de los propietarios de suelo urbanizable, de
acuerdo con el art. 23 de la LOUGA, sera el resultado de aplicar a la superficie de sus
fincas respectivas el 90% del aprovechamiento tipo del area de reparto

correspondiente.

2.- El Plan General establece el aprovechamiento tipo del suelo urbanizable, de
acuerdo con los criterios sefialados por el art. 114 de la LOUGA, en metros
cuadrados edificables de uso caracteristico por cada metro cuadrado de suelo,

incluidos los sistemas generales incluidos o, en su caso, adscritos al mismo.

3.-De acuerdo con lo establecido por la LS, la patrimonializacion de la superficie
edificable se produce Unicamente con su realizacion efectiva y esta condicionada
en todo caso al cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas

propias del régimen urbanistico establecido por el presente plan.

4.- El Plan General establece los coeficientes de ponderacion relativa entre el uso
caracteristico, al que se le asigna el valor de la unidad, y los restantes cualificados a

los que corresponden valores superiores o inferiores.

En el cuadro “Areas de reparto y aprovechamiento tipo” anexo a estas Normas se

recoge el listado de las mismas en suelo urbanizable delimitado.
Art. 3.3.8- Reservas de suelo para dotaciones

Las reservas de suelo para dotaciones se fijaran de acuerdo con el art.22 de la
LOUGA y en cualquier caso atendiendo las especificaciones de las presentes

normas.
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condiciones

ntinuacion se sefala:

1.- Delimitacién y superficie: | erficie del sector es una cifra estimativa de
referencia, que debera ser precisada en el momento de redactar el Plan Parcial.

La cifra que resulte sera valida a todos los efectos.

Los limites del sector podran alterarse justificadamente incorporando superficies
que no superen el cinco por ciento (5%) sobre la superficie resultante del parrafo

anterior.

La superficie de los sistemas generales exteriores del sector constituye una cifra
inalterable salvo que dichos sistemas se refieran a una finca o ambito concreto
de suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccion del Plan Parcial
procedera a ser evaluada con precision y su resultado sera valido a todos los

efectos.

La suma de las superficies del sector, mas la de los sistemas generales exteriores al

mismo supondra la nueva cifra de "superficie bruta del sector".

A partir de esta nueva superficie se reelaborara el cuadro originario de
condiciones generales del sector, para lo cual, manteniendo inalterables el
aprovechamiento tipo del area de reparto a la que pertenece, los coeficientes
de ponderaciones correspondientes y los porcentajes medios utilizados en la
situacion originaria, se recalculara el nuevo aprovechamiento global resultante y,

sucesivamente, la nueva edificabilidad total resultante y su distribucion por usos.
2.- Margenes de edificabilidad de usos lucrativos:

a)- En ningun caso se podra superar la edificabilidad total, que sera la
originaria en el caso de mantenimiento de la superficie total o, en caso

contrario, la resultante del proceso expuesto en el apartado 1.

b)- El nimero de viviendas constituye una cifra de referencia que Unicamente
sera vinculante para supuestos de ordenaciones anteriores en tipologia de
vivienda unifamiliar cuando asi lo indique la ficha o la Norma zonal

correspondiente.

Art. 3.3.10- Fichero de los sectores

REVISION DEL

1.- Las condiciones urbanisticas de los Sectores en Suelo Urbanizable Delimitado
se recogen en el Anexo Il "Normas Urbanisticas. Fichas". Estas fichas pueden ser
de dos tipos segun se refieran a suelos ya ocupados en los que se determinan

mejoras pendientes para el sector 0 a suelos de nueva urbanizacion.
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Ambito.- Delimitaciéon de los s incorporados. Distinguen entre los

suelos urbanos consoli 0s y los no consolidados.

Objetivos.- Finalidad de la delimitacion.

Condiciones de ordenacion, edificacion y uso.- Se remite a la ordenacion
zonal correspondiente, o a su determinacién por el planeamiento de
desarrollo. También se pueden fijar los tipos edificatorios y los usos
principales, con especificacion de la distribuciéon de la superficie
edificable para cada uno, asi como el grado de vinculacion de la

ordenacion de los sistemas grafiados.

Previsiones de dotaciones publicas.- Se determina la superficie de los
sistemas incluidos y la parte de la superficie edificable que se destina a
vivienda de proteccion. En los sectores de baja densidad no se prevé
vivienda de proteccion, asi como en los sectores con suelos ya
ocupados, dada la imposibilidad material de su reserva.

En caso de producirse un ajuste de superficies basado en un
levantamiento topografico preciso o una acreditacion de propiedades
no coincidente con la delimitaciéon, no se podra alterar la superficie

edificable fijada.

Parametros de aprovechamiento.- Este concepto sélo se especifica en
los sectores con suelos ya ocupados, para los que el plan propone
mejoras estructurales. Se especifica que en estos casos que el

aprovechamiento correspondera al 100%.

Condiciones de gestion y ejecucion.- Especificacion de la iniciativa
publica del desarrollo, el correspondiente area de reparto, el sistema de
actuacion, asi como posibles condiciones particulares, entre ellas la

obligacion de urbanizar los suelos de sistemas estructurantes definidos.
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/
SECCIO ERA.
DEFINICION, DELIMITACION Y REGIMEN GENERAL

Art. 3.4.1.- Definicion y delimitacion

1.- Constituyen el suelo rastico los terrenos que son preservados de los procesos de

desarrollo urbanistico, en razén a:

a) terrenos sometidos a un régimen especifico de proteccion incompatible con
su urbanizacion, de conformidad con la legislacion de ordenaciéon del territorio y

con regulaciones sectoriales que justifiquen la necesidad de proteccion.

b) terrenos que, sin estar incluidos entre los anteriores, presentan relevantes
valores naturales, ambientales, paisajisticos, productivos, historicos,
arqueologicos, culturales, cientificos, educativos, recreativos u otros que los
hacen merecedores de proteccion o cuyo aprovechamiento debe someterse a

limitaciones especificas.

c) terrenos que, habiendo sufrido una degradacién de los valores enunciados en
el apartado anterior, deban protegerse a fin de facilitar eventuales actuaciones

de recuperacion de dichos valores.

d) terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos, incompatibles con
su urbanizaciéon, tales como inundacion, erosidon, hundimiento, incendio,
contaminacién o cualquier otro tipo de catastrofes, o que simplemente

perturben el medio ambiente o la seguridad y salud.

e) terrenos que el plan general estima inadecuados para el desarrollo urbanistico
en consideracion a los principios de utilizaciéon racional de los recursos naturales o

de desarrollo sostenible.

2.- Los terrenos que constituyen el suelo ristico aparecen reflejados en los planos O.2
“Régimen de suelo” y 0.4 “Suelo rustico” con el cédigo SREP y SRPO, distinguiéndose

las categorias especificadas en el art. 3.1.1.c de estas normas.

Art. 3.4.2.- Régimen general

REVISION DEL

1.- El régimen urbanistico del suelo rastico queda sometido a las disposiciones
correspondientes contenidas en las presentes Normas, en relacibn con las

determinaciones de la LOUGA.
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2.- En relaciéon con el art. 3.4.9 dg

de suelo rustico, previa autorizac§o
de las edificaciones tradicio
gue establece dieks
Especialmente Protegido, sefialado el plano O.2 “Régimen de suelo”, a los
edificios existentes se les aplica el Régimen de fuera de ordenacion parcial y sélo se

admiten obras de conservacion y rehabilitacion, sin posibilidad de ampliarlas.

3.- La propiedad de los suelos clasificados como rasticos puede ser privada o
publica. Para garantizar su preservacion, por su interés social, cultural o arqueolégico
0 por su destino para determinados usos infraestructurales, puede ser objeto de
adquisicion publica mediante los mecanismos establecidos en la legislacion vigente.
Mediante la redaccion de un plan especial especifico se puede establecer el

sistema de actuacion que legitime su expropiacion.

4.- El plan delimita la cota 125 por encima de la cual se crea un régimen especifico a
partir de los diversos tipos de suelo rastico que lo componen. El conjunto de suelos asi
delimitados podran configurar con otros municipios vecinos la constitucion de un

parque forestal mancomunado de tipo metropolitano.

SECCION SEGUNDA.
NORMAS GENERALES DEL SUELO RUSTICO

Los terrenos clasificados como suelo rustico se regulan por las determinaciones de los
articulos 31 a 44 de la LOUGA. S6lo podran ser destinados a usos caracteristicos del
medio rural, vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales, de acuerdo

con las determinaciones contenidas en los articulos siguientes.

Art. 3.4.3.- Usos y Actividades en suelo rastico

Las actividades y los usos en suelo rustico seran los determinados en el articulo 33 de

la LOUGA. Concretamente se dividen de acuerdo a la Ley en:
1. Actividades y usos no constructivos:

a) Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de tierra, tales
como dragados, defensa de rios y rectificacion de cauces, abancalamientos,

desmontes, rellenos y otras analogas.

b) Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.
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e) Actividades extractivas, incluid explotacion minera, las canteras y la

extraccién de aridos o tierras.

2. Actividades y usos constructivos:

REVISION DEL

a) Construcciones e instalaciones agricolas, tales como las destinadas al apoyo

de las explotaciones horticolas, almacenes agricolas, viveros e invernaderos.

b) Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva

e intensiva, granjas, corrales domésticos e instalaciones apicolas.

c) Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccion de la
madera o la gestion forestal y las de apoyo a la explotacion forestal, asi como las

de defensa forestal.

d) Instalaciones vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en la
ordenacion sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de suministro de

carburante.

e) Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo rural y que sean

potenciadoras del medio donde se ubiquen.

f) Instalaciones necesarias para los servicios técnicos de telecomunicaciones, la
infraestructura hidraulica y las redes de transporte y distribucion de energia
eléctrica, gas, abastecimiento de agua y saneamiento, siempre que no
impliquen la urbanizacion o transformacién urbanistica de los terrenos por los que
discurren. En todo caso, las edificaciones necesarias para el funcionamiento de
las infraestructuras y servicios técnicos en suelo rastico que sobrepasen los 50
metros cuadrados edificados precisaran autorizaciéon autonémica previa a la
licencia urbanistica municipal, con arreglo al procedimiento establecido por el

articulo 3.4.10 de estas Normas.

g) Construcciones e instalaciones para equipamientos y dotaciones que hayan
de emplazarse necesariamente en el medio rural, como son: los cementerios, las
escuelas agrarias, los centros de investigacion y educacion ambiental y los

campamentos de turismo.

h) Construcciones destinadas a usos residenciales vinculados a la explotacion

agricola o ganadera.

i) Cierres o vallado de fincas en las condiciones establecidas por el articulo
42.1.c) de la LOUGA

j) Actividades de caracter deportivo, cultural y recreativo que se desarrollen al
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k) Construcciones ladas a actividades c €mentarias de primera

transformacién, almacenamiento y env 0 de productos del sector primario,
siempre que guarden relacion Cta con la naturaleza, extension y destino de la

finca o explotacion del recurso natural.
I) Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de acuicultura.

3. Otras actividades analogas que se determinen reglamentariamente vy

coordinadas entre la legislacion sectorial y la LOUGA.
Art. 3.4.4.- Usos en suelo rastico

1. Los usos en suelo rustico relacionados en el articulo anterior se determinan, de

acuerdo con el articulo 34 de la LOUGA, como:

a) Usos permitidos: los compatibles con la proteccion de cada categoria de
suelo ruastico, sin perjuicio de la exigibiidad de licencia urbanistica municipal y

demas autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

b) Usos autorizables: los sujetos a autorizacion de la Administracion autondmica,
previamente a la licencia urbanistica municipal y en los que deban valorarse en
cada caso las circunstancias que justifiquen su autorizacion, con las cautelas que

procedan.

c) Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccién de cada categoria de

suelo o que impliquen un riesgo relevante de deterioro de los valores protegidos.

2. En el suelo rustico especialmente protegido para zonas con interés patrimonial,
artistico o histérico (SREPf) antes del otorgamiento de la licencia municipal sera
necesario obtener el preceptivo informe favorable del organismo autonémico

competente en materia de patrimonio cultural.

3. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones y licencias que se otorguen para
usos prohibidos, asi como las licencias municipales otorgadas para usos autorizables

sin la previa y preceptiva autorizacion autonémica o en contra de sus condiciones.

4. No necesitaran autorizacion autonémica previa, a los efectos de la presente Ley,
las infraestructuras, dotaciones e instalaciones previstas en un proyecto sectorial

aprobado al amparo de la LOTG.
Art. 3.4.5.- Limitaciones de apertura de caminos y movimientos de tierras.

1. No esta permitida la apertura de nuevos caminos o pistas en el suelo rustico que

no estén expresamente contemplados en el planeamiento urbanistico o en los
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En todo caso, la ejecucion de nuevas pistas 0 caminos que afecten a suelo rustico
de proteccion de espacios naturales y de interés paisajistico estara sujeta a la

evaluacion de efectos ambientales que prevé la LPAG,

2. Las nuevas aperturas de caminos o pistas que se puedan realizar deberan
adaptarse a las condiciones topograficas del terreno, con la menor alteracion

posible del paisaje y minimizandose o corrigi€éndose su impacto ambiental.

3. Con caracter general quedan prohibidos los movimientos de tierra que alteren la
topografia natural de los terrenos rusticos, salvo en los casos expresamente

autorizados por la presente Ley.

Art. 3.4.6.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de especial proteccion forestal o de

infraestructuras.

El régimen de los suelos rasticos de proteccion forestal, los SREPa, tiene por finalidad
principal garantizar la utilizaciéon racional de los recursos naturales y el desarrollo
urbanistico sostenible. El régimen del suelo rastico de proteccion de infraestructuras
(los SREPb), sin perjuicio de lo establecido en su especifica legislacion reguladora,

tiene por objeto preservar las infraestructuras existentes o de nueva creacion.

Art. 3.4.7.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccion de las aguas, las costas, de interés

paisajistico y de patrimonio cultural.

El régimen general de los suelos rasticos de proteccion de las aguas (los SREPC), las
costas (los SREPd), de interés paisajistico (los SREPe) y del patrimonio cultural (los
SREPf), sin perjuicio de lo establecido en su legislacion reguladora, tiene por objeto
preservar el dominio publico hidraulico y maritimo y su entorno, asi como los espacios

de interés paisajistico y el patrimonio cultural.

Art. 3.4.8.- Condiciones de los usos en Edificaciones existentes de caracter tradicional o de singular

valor arquitectdnico.

Se permitira en cualquier categoria de suelo rdstico, previa autorizacion autonémica
con arreglo al procedimiento establecido por el articulo 3.4.9 de estas Normas, la
reconstruccion y rehabilitacion de las edificaciones tradicionales o de singular valor

arquitectonico, que podran ser destinadas a vivienda y usos residenciales, a
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Su régimen especifico esta regulado en el aytiedlo 40 de la LOUGA.

Art. 3.4.9.- Procedimiento para el otorgamiento de la autorizacion autondémica en suelo rustico.

Art. 3.4.10.-

La competencia para el otorgamiento de la autorizacion autondmica prevista en la
LOUGA Yy el procedimiento para su tramitacion, se correspondera con lo establecido

en el articulo 41 de dicha ley.
Condiciones de edificacion
Las condiciones generales de las edificaciones en el suelo rastico se regulan de

acuerdo con el articulo 42 de la LOUGA.

Las condiciones adicionales que deben cumplir las edificaciones destinadas a usos
residenciales vinculados a las explotaciones agricolas o ganaderas se regulan de

acuerdo con el articulo 43 de la LOUGA.

Las condiciones adicionales para otras actividades constructivas no residenciales se

regulan de acuerdo con el articulo 44 de la LOUGA.

SECCION TERCERA. —
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Art. 3.4.11.-

REVISION D

NORMAS UR

Condiciones de los usos en Suelos rusticos de especial proteccion forestal o de

infraestructuras. SREPa.

El régimen de los suelos risticos de proteccion forestal, esta regulado en el articulo 37

de la LOUGA.
Dentro de estos suelos, se distingue la pieza singular de Suelos rusticos por encima de la cota 125

Los constituyen el conjunto de suelos rasticos que se sitlan por encima de la
cota 125 en la parte meridional del municipio, con vocacién y capacidad para
formalizar un parque forestal metropolitano por agregaciéon con municipios
vecinos. También formarian parte del mismo los suelos incluidos que estén

calificados como sistema general de espacios libres.
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La implantacion de infraestr ras de cualquier tipo que requiera efectuar
alguna de las acciones anteriormente enumeradas requerira de un plan
especial que permita evaluar la idoneidad de la solucién y posibles alternativas

menos traumaticas.

Los suelos incorporados podran ser objeto de expropiacion mediante la
aprobacion del plan correspondiente para garantizar su uso publico. Las

instalaciones existentes tienen la consideracion de fuera de ordenacion parcial.

El ambito se delimita en el plano O.4 “Suelo rastico”.

Art. 3.4.12.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de especial proteccion de infraestructuras.

SREPD.

El régimen del suelo ristico de proteccion de infraestructuras, sin perjuicio de lo

establecido en su especifica legislacion reguladora, esta regulado en el articulo 37

de la LOUGA.

Art. 3.4.13.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccion de las aguas. SREPc.

El régimen de los suelos rusticos de proteccion de las aguas esta regulado en el

articulo 38 de la LOUGA.

Entre estos suelos, se distingue la pieza singular de Suelos rusticos del corredor del rio Monelos

Es un corredor ambiental, a lo largo del rio Monelos, que permite la relacion
directa entre el parque rastico de la cota 125 y la ria del Burgo. Incorpora como
proteccién de aguas el cauce y su dominio publico, y el resto de suelos
corresponde a proteccion forestal, de costas o de paisaje, segun el entorno. La
proteccién de paisaje en este caso se caracteriza por la existencia continua de
zonas agricolas en uso que se han de mantener. El ambito se delimita en el

plano 0.4 “Suelo rastico”.

Estos suelos pueden ser publicos o privados y sélo se admiten sdélo los usos de

explotacion agricola.

Art. 3.4.14.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccion de las costas. SREPd.

El régimen de los suelos rasticos de proteccion de las costas esta regulado en el

articulo 38 de la LOUGA.
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Art. 3.4.16.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccion de patrimonio cultural. SREPf.

El régimen de los suelos rasticos de proteccion del patrimonio cultural esta regulado

en el articulo 38 de la LOUGA.

SECCION CUARTA. -
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

Art. 3.4.17- Régimen del suelo rastico de proteccioén ordinaria S.R.P.O.

1.- El ambito de este suelo es el recogido en el plano O.2 “Régimen de suelo”

2.- Incorporan suelos adyacentes a la delimitacion de la refineria y contienen
edificaciones de uso residencial preexistentes, que se conservan pero no se pueden

ampliar.

3.- Las determinaciones relativas a este tipo de suelo rastico de proteccién ordinaria

son:
a) Se puede conservar y rehabilitar las edificaciones existentes, sin poderse ampliar o sustituir.
b) No se admite el cambio de uso actual.

c) En los suelos libres de edificacion se permiten las labores agricolas o ganaderas, que no

comporten ningun tipo de edificacion.

d) Las edificaciones existentes se conservan en régimen de fuera de ordenacion parcial.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 66



o Aprobado inicialmente por el

1 Ayuntamiento de A Corufa Pl ici :
Concello da Coruna ene Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

CAPI 5.-
REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LAS DOTACIONES LOCALES

SECCION PRIMERA.-
REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

Art. 3.5.1.- Adscripcién de los sistemas generales

1.- El Plan General, distingue los siguientes tipos de sistemas generales:
a)- Sistemas generales incluidos en suelo urbano.
b)- Sistemas generales adscritos a suelo urbanizable.
C)- Sistemas generales incluidos en suelo urbanizable.
d)- Sistemas generales en suelo rustico.

2.- La adscripcion de los sistemas generales a las distintas clases de suelo se incluyen
en los planos G.1 “Gestion del suelo urbano” y G.2 “Gestion del suelo urbanizable y

rastico”.
Art. 3.5.2.- Presupuesto de la ejecucion

1.- La ejecucion de los sistemas generales o de algunos de sus elementos se llevara a
cabo, bien directamente, si estuvieran suficientemente definidos o bien mediante la

aprobacion de los correspondientes planes especiales.

2.- Cuando sea necesaria una actuacion expropiatoria para la ejecucion de los
sistemas generales, se exigira la aprobacion previa del correspondiente Plan

Especial.

3.- A los efectos anteriores los sistemas generales incluidos en la siguiente relacion se

ordenaran por los planes especiales especificos aprobados para cada uno de ellos:

- Sistema general de espacios libres de la Peninsula de la Torre de Hércules,

clasificado como suelo ristico especialmente protegido.
- Sistema general de espacios libres del Parque de San Pedro.
- Sistema general de espacios libres del Parque de Bens.
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- Sistema general de espadg stro de Elvifa.

Art. 3.5.3.- Programacion

La ejecucion de las obras e instalaciones en los sistemas generales debera llevarse a
cabo de acuerdo con la programacion y plazos previstos en el Plan General y exigira
la efectiva coordinaciéon de las actuaciones e inversiones publicas y privadas, segun

los casos, en consonancia con las previsiones que en este sentido establece el Plan.

Art. 3.5.4.- Ejecucién material

La ejecucion de las obras o instalaciones de los sistemas generales sera acometida,
en todo caso, de acuerdo con las previsiones del Plan y con base en las siguientes

determinaciones:

a)- Por la Administracién Publica, de acuerdo con sus competencias y en los

términos que se regula por la legislacion de Régimen Local y Urbanistica.

b)- Por los particulares, concesionarios de las correspondientes concesiones

administrativas.

c)- Por la Administracion Publica y los particulares, de acuerdo con las
determinaciones que al respecto contenga el Plan General o en los convenios

urbanisticos que a tal efecto puedan suscribirse.
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SECCION gﬁglﬁ' A
) ecretario, 2
REGIMEN DE LAS [OTACI

/

Art. 3.5.5.- Definicion de dotaciones locales

1.- Las dotaciones locales son los terrenos dotacionales publicos que no forman parte

de la estructura general y organica del territorio.

2.- Las condiciones particulares del uso dotacional aparecen reguladas en el Titulo V

de las presentes Normas.

3.- Los cédigos de cada clase de dotacioén local, son los siguientes:
a)- Espacios libres
b)- Equipamientos
C)- Viario

d)- Servicios e infraestructuras

Art. 3.5.6.- Modos de obtencién de las dotaciones locales en suelo urbano

1.- Los terrenos destinados a dotaciones locales que son en la actualidad de dominio

publico figuran en el plano 0.6 “Zonificacidn” como suelo obtenido.

2.- Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencion incluidos
en areas de reparto y poligonos, se obtendran con la aprobaciéon en via
administrativa de los instrumentos redistributivos de beneficios y cargas que conlleva

el sistema de actuacion aplicable a la gestion del poligono.

3.- Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencién no
incluidos en las figuras de gestion anteriores se obtendran por expropiacion u

ocupacion directa.

4.- Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencioén incluidos
en ambitos de las Areas Planeamiento Incorporado (APl), se obtendran mediante la

culminacion de la gestion que en ellos se desarrolla.

Art. 3.5.7.- Modos de obtenciéon de las dotaciones locales en suelos urbanizables

La obtencién de los terrenos dotacionales en suelos urbanizables queda vinculada a
su inclusién en poligonos, determinando la aprobacién en via administrativa de los

correspondientes instrumentos de planeamiento en los que se fijara su obtencion.
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Cerifico
El Secretario,

CONDICIONES CCION DEL PAT NIO HISTORICO,
NATURAL Y DEL IO-AMBIENTE

CAPITULO 1.-
LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

SECCION PRIMERA.
PATRIMONIO HISTORICO

Art. 4.1.1.- Normas generales

El patrimonio histérico ha sido objeto de andlisis especifico a fin de establecer el
adecuado nivel de planeamiento y normativa en cumplimiento de las exigencias de
la vigente LPHE y la LPCG en lo que se refiere a Bienes de Interés Cultural declarados

o incluidos en Catalogo dentro del término municipal.

Art. 4.1.2.- Catalogo de proteccién y normas de aplicacion

1.- A efectos de conseguir una adecuada proteccidon de los valores histéricos y
artisticos que auln se conservan, el Plan incorpora el PEPRI, incluyendo un Catalogo
de Proteccidon que contiene una relacion de los edificios y elementos protegidos

clasificados en cuatro niveles en funcién de los valores a proteger:
- Nivel |.- Proteccidn monumental
- Nivel ll.- Proteccion integral
- Nivel lll.- Proteccién estructural
- Nivel IV.- Proteccion ambiental

Se incluye en el documento 6- Catalogo el listado de Elementos Catalogados. El
plan incorpora las fichas de los elementos catalogados y habilita para la revision y

actualizacién del mismo.

2.- La inclusion de una pieza en el catalogo supone la consideracion especifica
como elemento a conservar en atencion a los valores y caracteristicas propias del

elemento y es independiente de la regulacion zonal del entorno en que se ubique,
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El Secretario,
tos protegs ;

sobre la cual prevalece.

3.- En las parcelas con eleme entificados e amente por

y que no afectan a la

responder a unos valg € motivan la cataloga
totalidad de la parcela en que se localizga~ln estudio de detalle integral de la
misma, cuyo ambito de actuacio a el de la propia parcela y como ambito de
referencia el de las colindantes, podra ordenar la parte no protegida de acuerdo
con los parametros de la zona de entorno en que se ubique, aplicando la
edificabilidad de dicha zona de entorno a la parcela, con el limite maximo de 1,5

m2 se superficie edificable por m2 de suelo.

A la superficie edificable asi obtenida se le restara la superficie construida protegida
gue se conserve, y el estudio de detalle podra ordenarla de manera diferente a la
zonal mencionada para poner en valor el elemento catalogado, comportando la
rehabilitacion del mismo, si fuere necesario, previamente o de manera simultanea a
la nueva edificacion. El ED incorporara el anteproyecto de todo el conjunto, con la
propuesta de rehabilitacion para el edificio protegido, y en el que se ha de valorar la

existencia de jardines de interés y su preservacion.

SECCION SEGUNDA.
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Art. 4.1.3.- Castro de Elviiia

El Castro de Elvina fue declarado Monumento Nacional (hoy BIC) por Decreto
1758/1962 de 5 de julio (BOE de 20 de julio). Dentro de su perimetro de delimitaciéon

se distinguen dos areas, cada una de ellas con su proteccion especifica:

a)- Area del monumento

En esta area solo se permitiran las actuaciones estrictamente arqueoldgicas,
encaminadas a la investigacion, conservacion, puesta en valor y rentabilizacion
social del monumento. Estas actuaciones se desarrollaran de acuerdo con el Plan

Especial de Ordenacioén y Proteccién del Castro de Elvifia y su entorno.

b)- Area del contorno de proteccion:

Se regulara de acuerdo con las disposiciones del PE de Protecciéon y Recuperacion
del Castro de Elvifia, PES 4/00, aprobado por el pleno municipal de 12 de noviembre

de 2001 y publicado en BOP, 290, de 20 de diciembre de 2001.
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Art. 4.1.4.- Castro de Nostian Certifico
El Secretario,

Se distinguen dos areas de pr T
respeto, que se remgjuientes determin

a)- Area de proteccién integral

En esta area solo se permitiran las actuaciones estrictamente arqueoldgicas,
encaminadas a la investigacion, conservacion, puesta en valor y rentabilizacion

social del yacimiento.
b)- Area de respeto
En esta area se cumpliran las siguientes disposiciones:

1.- Se autorizan los usos agricolas y forestales siempre que no representen

alteracidon o amenaza de las condiciones y equilibrio naturales existentes.

2.- Se prohibe dentro de su ambito, cualquier tipo de asentamiento permanente

0 provisional.

3.- Se prohibe la colocacion de carteles o anuncios.

4.- Se prohiben las instalaciones industriales o conducciones aparentes.
5.- Se prohiben los vertidos de cualquier tipo y los rellenos y vertedero.

6.- Se prohibe la tala o eliminacién de arboles, exceptuando las talas realizadas

con arreglo a Planes Técnicos.

7.- Se prohiben las actividades de movimiento y desmonte, roturaciones,

aterrazamiento y relleno de tierras.

8.- En caso de ser necesario realizar obras de caracter social, urgencia,
necesidad o servicios, deberan recibir informe favorable de |la Direccion Xeral de

Patrimonio Cultural.
Art. 4.1.5.- Torre de Hércules y Petroglifo de Punta Herminia

En estas dos areas se estara a lo dispuesto por las determinaciones del Plan Especial
de Ordenacion, Proteccién, Conservacion y Mejora de la Peninsula de la Torre de

Hércules, aprobado el 14 de marzo de 1997.

Art. 4.1.6.- Otros elementos del Patrimonio Arqueolégico

Los cruceros, cruces de término y piezas analogas de mas de cien afios de
antigiedad estan protegidos por el Decreto 571/1963, de 14 de marzo, y
considerados bienes de interés cultural por la disposicion adicional segunda de la
LPHE.
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Los horreos y “cabazos” de mas
Decreto 571/1963, de 14 de mar

misma disposicidon anterior de

Todos los castillos, independientemente de ado, se encuentran protegidos pror
el decreto 449/1973 y conside s bienes de interés cultural por la misma

disposicion anterior de la LPHE.

Por ultimo, forman parte del patrimonio arqueoldgico todas aquellas piezas de las
cuales se tienen referencias, o no, de su localizacién, pero que en aplicacion de la
legislacion vigente, su aparicion debera ser comunicada para su excavacion,

estudio y tratamiento mas adecuado.

Otros elementos que configuran el Patrimonio Arqueoldgico de la ciudad son:

Tamulo de Monte de Cambas (Elviiia (San Fernando)/Monte Cambas-Feans)
- Petroglifo de O Polvorin (A Corufia /Monte Alto)

- O Portifio, Eirexa Vella (Visma (San Pedro)/ O POrtifio)

- Casco Viejo (A Corufia)

- Arqueta Romana /Arqueta dos frailes (Visma (San Pedro)/ Agramela)
Art. 4.1.7.- Regulacion de las intervenciones

Las intervenciones en estos elementos del Patrimonio Cultural se regiran por lo
dispuesto en la LPCG y la LPHE.

Art. 4.1.8- Areas de yacimientos arqueoldgicos

En las areas de yacimientos arqueoldgicos solo se permitirAn las actuaciones

estrictamente arqueoldgicas.
Art. 4.1.9- Areas de proteccion de yacimientos arqueoldgicos

En las areas de proteccion de yacimientos arqueoldgicos, las obras permitidas
deberan contar con el informe vinculante de la Conselleria de la Xunta de Galicia

competente en materia de protecciéon arqueoldgica.
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CONDICIONES ESPECIA

—

Art. 4.2.1.- Condiciones de caracter general

A fin de conseguir plenamente los objetivos de conservacion del patrimonio histoérico,
las obras que afecten a los edificios contenidos en el Catalogo estaran sujetas a las
condiciones de las obras definidas en el articulo 1.4.8., con las precisiones que se
especifican a continuacion, para los elementos que no estén incluidos en el régimen

especifico determinado por el PEPRI.

1.- Obras de restauracion:

a)- Seran siempre obligatorias en las fachadas de los edificios, asi como en las otras

zonas que se determinen en los planos y ficha correspondientes.

b)- Los materiales a emplear se ajustaran a los que presenta el edificio o que

presentaba antes de intervenciones que los alterasen.

c)- La introduccién de elementos originales no existentes debera documentarse, asi

como la recuperacion de huecos y ritmos.

d)- Cuando sea precisa la intervencion sobre elementos estructurales o incluso
sustitucion de algunos, deberan utilizarse materiales y soluciones constructivas iguales
a los originales, o similares inicamente en aquellos casos probados de imposibilidad
de utilizacion de los primeros, y tras su aprobacién por los servicios técnicos de la

Administracion competente.

e)- Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores,

seran los originales de los edificios.

f)- Sera objeto de especial estudio y autorizaciéon la conservaciéon de elementos
introducidos en anteriores etapas, a fin de determinar si son coherentes con la

calidad y el respeto a las caracteristicas originales del edificio.

2.- Obras de conservacion:

a)- No podran alterar los acabados del edificio, que lo caracterizan y particularizan.

b)- Deberan utilizar los mismos materiales existentes en origen o en todo caso

sustituirlos por otros de iguales caracteristicas, cualidades, color, forma y aspecto.

3.- Obras de consolidacion:

Se utilizarAn materiales iguales a los originales. En aquellos casos probados de
imposibilidad de utilizaciéon de éstos, y tras su aprobacion por los servicios técnicos de
la Administracibn competente, se podran utilizar materiales cuya funcién estructural

sea semejante a la original, de forma que su introducciébn no altere el
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funcionamiento de la estructura eﬁqgfggl%ia S? mantenga
ecretario,

Para toda obra d acion debera existir u dio previo sobre el estado y
patologia del edificio con catas, ens ~pruebas de carga, etc. que justifiquen
plenamente la posibiidad de ejeCucion de las obras proyectadas asi como de las

técnicas a emplear.

La realizacion de estas obras obliga a respetar las condiciones que la normativa fije

para la nueva edificacion en las zonas sobre las que se actue.
Ademas de estas condiciones de caracter general, se deberan cumplir las siguientes

de caracter particular:

a)- Para las Obras de acondicionamiento:

a.l)- Se deberan conservar todos los elementos interiores de importancia,
qguedando condicionada la nueva compartimentacion del edificio a que sea

respetuosa con dichos elementos (artesonados, moldurajes, solados, etc.).
a.2)- Se respetara el trazado, disposicidn y tratamiento de los elementos comunes

del edificio y no podra alterarse su aspecto exterior.

b)- Para las Obras de reestructuracion:

b.1)- Quedaran limitadas a los edificios en que se permitan, tratando con el
maximo respeto al edificio y alterando en la menor medida posible sus

caracteristicas morfolégicas.
b.2)- Se utilizaran materiales adecuados a los originales.

b.3)- No podran modificarse las fachadas ni las soluciones de cubierta, ni los

materiales de ambas.

b.4)- Debera respetarse el fondo maximo que el planeamiento determine en

cada caso, para los volumenes afiadidos que no sean objeto de la proteccion.

5.- Obras exteriores

Las intervenciones, en caso de ser permitidas por la normativa o la ficha de
catalogo, deberan ser coherentes con los materiales del edificio y con su morfologia,
no admitiéndose intervenciones puntuales que distorsionen la disposicion o la

composicion exterior.

6.- Obras de reconstrucciéon

a)- La ejecucion de obras de reconstruccion no sera facultativa sino que vendra
impuesta por el 6rgano competente a fin de recuperar aquellos elementos originales

que por una u otra razén hayan desaparecido.
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b)- La reconstruccion reproducirg § ’ﬁ@ los volumenes, materiales
| Secretario,

decoracion del edificio a reconstiuir.

Art. 4.2.2.- Condiciones partj

1.- El régimen de obras autorizables en un edificio o en cualquiera de sus elementos,
gueda limitado en funcién de su catalogacion y tiene por objetivo la preservacion y
puesta en valor de las caracteristicas que singularizan o hacen digno de

conservacion el edificio o elemento en cuestion.

En cualquier caso se tendra en cuenta las precisiones que en el articulo anterior se

seflalan para cada tipo de obra.

2.- En las parcelas o edificios catalogados podran imponerse condiciones especificas
para las obras, distintas a las que se sefialan para cada nivel en particular,
recogiéndose en la ficha correspondiente estas condiciones y las limitaciones

correspondientes.

Art. 4.2.3.- Condiciones para las obras

1.- Recuperacion de caracteristicas morfolégicas

En todos los edificios catalogados seran autorizables aquellas obras tendentes a
recuperar las caracteristicas originales en las zonas afectadas por cualquier

intervencion sobrevenida posteriormente
2.- Eliminacién de impactos negativos

La ejecucion de obras de caracter general diferentes a las de conservacion y
consolidacion sobre edificios con nivel de proteccion integral y estructural, quedara
condicionada a la supresion de los impactos negativos existentes en el edificio,

debiendo contemplarse las obras de remodelacion precisas.
3.- Condiciones para las Obras de ampliacion

Las obras de ampliacion en los edificios de nivel ambiental, quedan condicionadas
ala adecuacion de la propuesta a los valores intrinsecos y ambientales del elemento
catalogado, no siendo autorizables las soluciones inarménicas que supongan un
impacto negativo para el edificio o el paisaje urbano. La ampliacion de plantas, se
hara constar en las fichas individualizadas de los elementos catalogados. Se indicara
también las condiciones de la ampliacién, asi como los elementos que deberan ser

respetados.

La ampliacion en los edificios catalogados en los niveles integral y estructural, sélo se

admiten si la ficha de catalogacion lo permite explicitamente.
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4.- Construccion de garajes—aparcamiﬁfrgﬁgmeot i
ecretario,

heral, e

ificios catalo S con nivel

Se prohibe, con caracter ge

monumental, integral ural, la ejecucioén, bajo | nas edificadas, de obras

para la construccion o ampliaciéon de pl S inferiores a la baja destinadas a

garaje-aparcamiento.

En los restantes casos y situaciones de edificios catalogados, la viabilidad para la implantacion de
garaje quedard condicionada a la no modificacion de los huecos originales de fachada y a la no

afectacidn de otros elementos protegidos.
5.- Tratamiento de las plantas bajas

Queda prohibida, con caracter general, la alteracion de las plantas bajas de los
edificios catalogados. No se autorizaran mas alteraciones que las encaminadas a la

recuperacion de la composicion original.

Art. 4.2.4.- Obras y Usos admitidos conforme al nivel de proteccién.

Como regla general, independientemente de lo que se especifique en cada caso, todas las obras en
edificios o conjuntos protegidos quedan sometidas a la preservacion de los valores que son objeto de

la proteccion.
1.- Proteccién Monumental

En este nivel se incluyen aquellos edificios que por sus singulares caracteristicas e
indiscutible valor histérico y arquitecténico, merecen el grado maximo de

proteccion, ya que se trata de edificios declarados monumentos histdrico-artisticos.

Obras permitidas. En este nivel de proteccion, sélo se permitiran las obras admitidas

por la Administracibn competente.

2.- Proteccion Integral

a)- Edificios y construcciones con Proteccioén Integral.

Son aquellos que se sefialan como tales en el correspondiente listado de Elementos y
Edificios Protegidos por ser edificios que aun teniendo un interés histdrico menor por
ser de construccidn mas reciente, poseen notables cualidades arquitecténicas y
urbanas. También se incluyen en este nivel aquellas otras edificaciones de gran valor
histérico que, a través de diversas épocas, han sufrido alteraciones o modificaciones

sustanciales, pero que aun pueden ser conservadas manteniendo su caracter.

b)- Obras permitidas.

En edificios con Proteccion Integral se autorizaran con caracter preferente, obras de

consolidacion, restauracion y conservacion, tanto si afectan a la totalidad como a
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o Certifico
parte del edificio.
El Secretario,

racter erente las obras

€habilitacion

Asimismo, se autorizarAn con Ccd

ificio a usos publicos d Onales o que persigan la

necesarias para adecu
mejora o revitalizacion de usos publicos o 0s, siempre y cuando no supongan

riesgo de pérdida o dafio de las c teristicas que motivaron la proteccion integral.

Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones que, afectando

al conjunto del edificio, no se encuadren en las definiciones anteriores.

En el caso de que el estado de la edificacién lo requiera por su mal estado o por
haber desaparecido algun elemento y estuviere suficientemente documentado,

ademas de las obras sefialadas se admiten las de reconstruccion.

C)- Usos.

La inclusion de un edificio en el nivel de Proteccion Integral supone, en general, el
mantenimiento de los usos existentes o la transformacién en las condiciones que
para los usos en la zona del entorno inmediato determina el Plan General, previa
valoracion por los servicios técnicos municipales y autorizacidon por el érgano

competente.

En ningln caso la aceptacién genérica para un nuevo uso en las condiciones
expresadas en el parrafo anterior podra justificar una intervencién que afecte o
desvirtle elementos protegidos basada en la necesidad de adecuacioén del edificio

o parte de él para la implantacion del nuevo uso.

3.- Proteccién estructural

a)- Edificios y construcciones con proteccion estructural.

Los edificios y construcciones incluidos en este nivel de proteccion se recogen en el
correspondiente Catalogo de Elementos y Edificios Protegidos. Este nivel esta
formado por edificios en los que interesa conservar integramente su fachada, patios

interiores y elementos estructurales y tipoldgicos basicos.

b)- Obras permitidas.

No se autorizara el derribo de la edificacion, considerandose obras preferentes las
de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitaciéon, debiendo mantener
sus fachadas y formacién de cubierta asi como sus elementos estructurales
(estructura, forjados, formacion de cubierta, escaleras y otros elementos de interés).
Se prohibe expresamente el vaciado del edificio. La Administracion municipal podra
autorizar, en casos debidamente justificados, cambios parciales en la utilizacién de

materiales.
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C)- Alineaciones de la edificacion Certiﬂco
El Secretario, p

determina la c

La obligatoriedad de manten

alineaciones exterior, riores existentes, asi co S tapias y cerramientos de

las zonas no edificables.

d)- Usos.

La inclusién de un edificio en el nivel de Proteccién Estructural supone, en general, el
mantenimiento de los usos existentes o la transformaciéon en las condiciones que
para los usos en la zona del entorno inmediato determina el Plan General previa
valoracidon por los servicios técnicos municipales y autorizacion por el érgano

competente.

En ningln caso la aceptacion genérica para un nuevo uso en las condiciones
expresadas en el parrafo anterior podra justificar una intervencion que afecte o
desvirtlie elementos protegidos basada en la necesidad de adecuacioén del edificio

o parte de él para la implantacion del nuevo uso.

4.- Proteccién Ambiental

a)- Edificios de Proteccion Ambiental.

El ambito de proteccidon ambiental abarca a los edificios asi calificados que, no
teniendo por si mismos un valor destacado, son piezas que colaboran a la
configuraciéon de un espacio o ambiente urbano mas o menos caracterizado y que

guedan sefialados en el catalogo de elementos y edificios protegidos.

b)- Obras permitidas.

Se autoriza el derribo interior del edificio debiendo conservar su fachada y formacion

de cubierta. Se mantendra el empleo de los materiales originales.

Se autorizan ademas obras de conservacidn, restauracion, consolidacion,

rehabilitacion, reestructuraciéon y ampliacion.

Las condiciones de ampliacion figuraran en la ficha concreta. La ampliacion sera
autorizable siempre en la medida que no se desvirtle el contexto ambiental del que
forma parte. Este aspecto debera justificarse graficamente en un estudio especifico

de su entorno ambiental.

C)- Aprovechamiento.

Sera el que resulte de aplicar las condiciones de la norma zonal y del planeamiento
correspondiente, con las mayores limitaciones que pudieran contenerse en las fichas

de catalogo correspondientes.
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e)- Usos.

La inclusion de un edificio en el nivel de Proteccion Ambiental supone el
mantenimiento de los usos existentes o la transformacioén en las condiciones que se

determinan en el Plan General para las zonas del entorno inmediato.

Art. 4.2.5.- Entorno de monumentos

A los efectos prevenidos en el articulo 44 de la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia,
en el Entorno de Proteccidon de cada uno de los Bienes de Interés Cultural (BIC)
declarados o incoados, debera recabarse Informe de la Comisibn Territorial de
Patrimonio, previo a la concesidon de cualquier licencia de obra a realizar en dichos

Entornos.

Art. 4.2.6.- Declaracion de ruina y demolicion

1.- Las disposiciones del presente articulo se subrogan a lo que determinan al

respecto la LOUGAY la LPCG, para todo aquello en lo que no las contradigan.

2.-La declaracion en estado de ruina de un inmueble catalogado implica el cese del
deber de conservaciéon a cargo de la propiedad, con independencia de la
adopcion de las medidas de seguridad que sean precisas para evitar dafios a

terceros que corresponde asumir a la Administracion competente.

3.- La demolicion total o parcial de un edificio catalogado declarado en estado de
ruina no resulta implicita de esta declaracion. De acuerdo con el articulo 201.5 de la
LOUGA, cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construcciéon o
edificio catalogado, el terreno subyacente permanecera sujeto al régimen propio
de la catalogacion. El aprovechamiento subjetivo de su propietario no excedera del
preciso para la fiel restitucion, que podra ser ordenada en los términos que

reglamentariamente se determinen.

4.- No podran ser objeto de orden o licencia de demolicién los edificios catalogados
en los niveles integral y estructural de proteccion, salvo en caso de ruina inminente.
En estos supuestos la Administracion debera arbitrar los medios precisos para sufragar
el coste de las obras de conservacion necesarios. En el caso de edificios propiedad
de alguna Administraciéon publica, los costes de conservacion necesarias

corresponden integramente a la titular del inmueble.
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5.- Los inmuebles incluidos de

estructural) se consideran de intd ados y

rehabilitados con las ayudas g ¥ El intento de

demoler un edifiek=protegido con esta catalg iI6n, salvo en el caso de ruina

inminente declarada, facultara a lgAfministracion para la imposicion de multa
coercitiva y, en su caso, llevar a cabo las obras necesarias mediante la accion
subsidiaria, cuyo coste podra ser previamente exaccionado por la via de apremio y
de conformidad con un presupuesto que apruebe la Administracion, salvo que

decida la expropiacion total del inmueble.

6.- La autorizacion de demoliciéon de los edificios catalogados en los restantes niveles
de proteccion que se declaren en estado de ruina, debera sefalar la obligacion de
mantener, en la nueva edificacidon que se levante en el mismo solar, los elementos
que hubieran motivado aquella proteccion, salvo que se demuestre la imposibilidad,
grave dificultad constructiva o coste desproporcionado que la conservacion pueda
suponer. En este Ultimo caso se debera establecer la obligacion de que la nueva
edificacion conservara las caracteristicas del entorno ajustandose a las normas de

composicion de la edificacion de nueva planta en zonas protegidas.

7.- Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de las facultades que para acordar la
demolicién por razones de seguridad corresponden al Ayuntamiento en caso de
ruina inminente, cuyo acuerdo de declaracidon debera especificar que partes del
edificio deben ser demolidas por su peligrosidad, preservando los elementos
catalogados de su destruccion en lo que fuere posible mediante el procedimiento

qgue en dicho acuerdo se determine.

8.- Estas disposiciones se establecen sin perjuicio de las responsabilidades en que
hubiere incurrido la propiedad por dejaciéon del deber de conservacion vy
mantenimiento de la edificacidon, segun lo establecido en el articulo 199 de la
LOUGA, y especialmente en edificios protegidos por la legislacion de manera

explicita.

Art. 4.2.7.- Condiciones especiales de los usos en edificios catalogados

1.- Seran admisibles en los edificios catalogados los usos autorizados como
cualificados o compatibles por la norma zonal de aplicacion, siempre que su
instalacion no suponga la alteracion de sus cualidades fundamentales o signifiquen

la desaparicion de algun elemento protegido.

2.- Seran asimismo admisibles todos aquellos usos que supongan la recuperacion de
los originales del edificio y para los que fue proyectado o construido, siempre que se
justifique adecuadamente esta circunstancia, aunque no los contemple la norma

zonal.
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4.- Los usos dotacionales de equipamiento publico o privado ubicados en edificios
de estos niveles de proteccioén, no podran cambiar de actividad ni categoria, salvo
gue se demuestre que no suponen merma o deterioro en los valores que justifican su
catalogacion y las obras necesarias para su transformacion estan contempladas

entre las autorizadas para el grado de proteccion.

Art. 4.2.8.- Modificaciones del Catalogo

El Catalogo de Elementos y Edificios Protegidos podra ser modificado para la
inclusidn o exclusidon de otros elementos o edificios en el mismo. La modificacion del
planeamiento cuyo objeto sea proteger los ambitos del territorio declarados como
bienes de interés cultural, o incluir o excluir piezas del Catalogo, contendran las
determinaciones exigidas por la legislacidon sobre patrimonio cultural y el catalogo

previsto en el articulo 75 de la LOUGA.
Art. 4.2.9.- Intervencion en inmuebles catalogados

A los efectos prevenidos en el articulo 52 de la LPCG, cualquier intervencion en un
bien inmueble catalogado precisara autorizacion previa de la Comision Territorial del

Patrimonio Histérico de A Corufia.

CAPITULO 3.-
LA PROTECCION DE LOS PARQUES Y JARDINES DE INTERES

Art. 4.3.1.- Ambito de la proteccion

Las normas de proteccion seran de aplicacidon sobre el conjunto de parques y
jardines protegidos con independencia de su titularidad publica o privada o su

régimen de utilizacion.
Art. 4.3.2.- Condiciones de uso

Los parques y jardines de interés solo podran destinarse a los usos de esparcimiento

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 82



o Aprobado inicialmente por el

M Ayuntamiento de A Coruna Pl
ancello da Coruia ene Municipa! en sesién da
1 DiC. 2009

gue les son naturales. En jardines lgwﬁ G permlten los usos culturaleg

. . ecret ar 0, 3 )
al aire libre o en instalaciongs provisionales, S+#ermo ;

pavimentadas o enarenadas e el INoNTeTT e it en vigor del

Plan General.
Art. 4.3.3.- Condiciones de proteccion
1.- No podran realizarse obras que supongan incremento de la superficie

pavimentada o enarenada.

2.- Las instalaciones provisionales permitidas no podran ocupar una superficie

superior a cincuenta metros cuadrados (50m?2).

3.- Se permiten actuaciones de mantenimiento y restauracion, que no alteren el

trazado del jardin, las especies existentes o su disposicion.

4.- No podra modificarse el emplazamiento de estatuas y otros elementos de
mobiliario urbano, cuando sean de caracter histérico o consustancial con el disefio

del parque.

5.- Los cerramientos originales del parque o jardin no podran ser modificados en su

disefio caracteristico.

6.- Se admiten obras de reconstruccion de elementos de ornato desaparecidos,

respetando su emplazamiento, disefio y material original.

7.- Si se produjeran ampliaciones del jardin se ajustaran en su trazado y jardineria a la

del area objeto de ampliacion.

CAPITULO 4.-
LA PROTECCION DE LAS COSTAS.

SECCION PRIMERA.-
CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN LA ZONA DEL DOMINIO PUBLICO
MARITIMO Y EN LA ZONA DE PROTECCION DE LA COSTA

Art. 4.4.1.- Legislacion, competencias y condiciones de aplicacion

1.- La utilizaciéon del dominio publico maritimo-terrestre se rige por lo establecido en el
Titulo 11l de la vigente Ley de Costas, a la que se afiaden las limitaciones adicionales para

el suelo rdstico impuestas por la LOUGA.
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En la zona de transito la competencia sobr Izacion de la misma es de caracter

estatal.

En todo el frente costero clasificado como suelo urbano, la franja de 20 m medidos a
partir del deslinde del dominio publico maritimo o de la ribera del mar cuando ésta
no sea coincidente con aquél, (correspondiente a la servidumbre de Proteccion, en

la que también se inscribe la de Transito), se estara a lo siguiente:

Para los terrenos incluidos en areas clasificadas como suelo urbano que se vean
afectadas por la servidumbre de proteccion (siempre que le sean de aplicacion
cualquiera de las normas zonales previstas en el Plan General) se entenderan como
consolidadas las alineaciones ya existentes (salvo que en los planos vengan
modificadas para acomodarse a la nueva Ley), siempre que cumplan con lo

dispuesto en la Disposicion Transitoria 92, 2, 22, b, del RLC.

Para el otorgamiento de las nuevas autorizaciones, se estara a lo dispuesto en los

articulos 24 y 25 de la LC, debiéndose cumplir los siguientes requisitos:

a)- Con caracter previo o simultdneo a la autorizacion del rgano competente
de la Xunta de Galicia, debera aprobarse un Estudio de Detalle que debera ser
informado por la Direccién General de Costas del MMA, que tendra como objeto
primordial el establecimiento de un tratamiento homogéneo al conjunto de la

fachada maritima o al tramo de la misma de que se trate.

b)- Las nuevas construcciones deberan mantener la misma alineacion, en el caso
de que se trate de edificacion cerrada y que la longitud de fachadas del
conjunto de solares susceptibles de acoger dichas edificaciones no exceda de la

cuarta parte de la longitud total de la fachada existente.

En la zona no consolidada por la edificacién, no se permitira ningun tipo de
edificacion ni construccion, salvo las minimas necesarias para el uso y disfrute del

dominio publico o instalaciones deportivas descubiertas.

En el suelo urbano la servidumbre de proteccién se sitta a 20 m de la linea de
deslinde en todas las zonas donde el hecho urbano (disposicidon de servicios y/o
consolidacion) es anterior al 28 de julio de 1988 (Disposicion Transitoria 72, 3) y
92 3) del Reglamento de la Ley de Costas. En el resto de la zona de ordenanza, -la
gue no tenga servicios urbanisticos ni consolidacion en 1988-, solamente se
podran autorizar con caracter ordinario las obras, instalaciones y actividades
que, por su naturaleza no puedan tener otra ubicacibn o presten servicios
necesarios y convenientes para el uso del dominio publico maritimo terrestre
(especialmente los servicios para el uso de las playas) o instalaciones deportivas
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autorizarse edificaciones

acreditada, por pa onsejo de Ministros, po
destinadas a residencia o habitacion, si an las circunstancias a las que hace

mencién el articulo 25,3 de la e Costasy el articulo 47,1 de su Reglamento.

En todo lo no dispuesto en el presente Plan General se estara a lo preceptuado

en la vigente LC y su reglamento.

c)- El presente Plan General incorpora como suyas, las determinaciones de los
proyectos de paseos maritimos vigentes y en proyecto en A Corufia,
independientemente de que sean sometidos a las autorizaciones previstas en la

LC.

d) - En todo el litoral clasificado como suelo rastico, sea cual sea su categoria, se
establece, al menos, una franja de 200 m de ancho, medidos a partir del deslinde
del dominio publico maritimo y/o de la ribera del mar, en la que no se permitiran
edificaciones a las que hacen mencioén los apartados b) y c) del articulo 25 de la
Ley de Costas, en las condiciones fijadas en dicho cuerpo legal y siempre que no
dispongan de autorizacion por parte del érgano competente de la Xunta de

Galicia.

e) - Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley de Costas se regiran por lo dispuesto en la Disposicion Transitoria 42 de

dicha Ley y en la Disposicion Transitoria 122 de su Reglamento.

SECCION SEGUNDA..-
NORMA DE PROTECCION DEL LITORAL COSTERO

Art. 4.4.2.- Definicion

Se aplica esta normativa a todos los terrenos incluidos en la proteccién sectorial
establecida en la Ley de Costas, para el litoral maritimo asi como a aquellos otros
que estén situados fuera de la proteccion legalmente establecida y resulte
necesario proteger. Los terrenos afectados por esta normativa aparecen grafiados

en los correspondientes planos de ordenacion como suelo rustico de proteccion de

las costas.

Art.4.4.3.- Ambito

-- La franja delimitada en planos que, en cualquier caso, engloba la Servidumbre de
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-- La Servidumbre de Tra

-- La Servidumbre de Acceso (500 m p trafico rodado y 200 m para el trafico

peatonal).

-- La Zona de Influencia. (500 m)

Art.4.4.4.- Normas de proteccioén

1.- Para la zona de proteccion.

En los terrenos comprendidos en esta zona, los usos se ajustaran a lo dispuesto en los

articulos 24y 25 de la LC.

En los primeros 20 m de estas zonas no se podran efectuar cerramientos, salvo en las
condiciones que se sefialan en el articulo 44.3 del RLC. Las instalaciones de redes de
saneamiento deberan cumplir las condiciones que determina el articulo 44.6 de la

Ley de Costas.
2.- Para la zona de transito.

Esta zona debera dejarse permanentemente libre para el paso publico de
viandantes y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios

especialmente protegidos.

En lugares de transito dificil o peligroso, la servidumbre podra ampliarse hasta un

maximo de 20 metros.
3.- Servidumbre de acceso al mar.

En los suelos urbanos y urbanizables, de conformidad con lo dispuesto en el articulo

28 de la LC los accesos al mar deberan estar separados entre si:

e 500 metros maximos si son de trafico rodado.

e 200 metros maximos si son para peatones.

No se permitiran obras o instalaciones que interrumpan los accesos al mar existentes
sin que exista una propuesta de solucion alternativa que debera contar, en todo

caso, con la autorizacion de la Administracion competente.
4.- Para la zona de influencia.

Esta zona comprende la franja de 500 m desde el limite interior de la ribera del mar,
en la que se respetaran, en todo caso, las exigencias de proteccion del dominio
publico maritimo-terrestre a través de los criterios que establece el articulo 30 de la
LC.
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CAPITULO 5.-
LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO

Art. 4.5.1.- Objeto

Se regulan en el presente capitulo las condiciones que, para la conservacion y
mejora del medio ambiente urbano y de la calidad de vida de los ciudadanos, se

establecen en el Plan General.

En ningln caso el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los capitulos 5° y
6° del presente Titulo, eximiran el cumplimiento de la Ordenanza General de

Proteccion del Medio Ambiente Urbano.
Art. 4.5.2.- Competencia de los controles ambientales en el desarrollo del Plan

La competencia para la aprobacidon o sancion de los distintos tipos de control

ambiental establecidos en el Plan General corresponde al Ayuntamiento.

CAPITULO 6.-
REGULACION DE VIBRACIONES Y NIVELES SONOROS AMBIENTALES

Art. 4.6.1.- Objeto

El presente capitulo tiene por objeto establecer los criterios necesarios para controlar
las vibraciones y la contaminacion acustica en ambiente exterior y remite la
regulacion de limites y procedimientos de medida para su control a las disposiciones

especificas legislativas o a ordenanzas municipales correspondientes.

Art. 4.6.2.- Criterio de comprobacion

Las mediciones de ruidos y vibraciones se tomaran para su verificacion en el
perimetro del local que los originare o bien en el de la parcela, si se tratara de un

edificio aislado.
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No se permiten las vibraciones detectabl instrumentos en los lugares antes

seflalados. En su caso, debe corregirse con plataformas antivibratorias
independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para los elementos
qgue originen las molestias, asi como apoyos elasticos para la fijjacion a los

paramentos.

Art. 4.6.3.- Disposiciones de obligado cumplimiento

La regulacion de los niveles maximos tolerables se determina en la LPCA y en su
reglamento RLPCA. También se debera cumplir, en lo que se refiere a la edificacion,

el CTE de Proteccion frente al ruido.

CAPITULO 7.-
SERVIDUMBRES DE PROTECCION AERONAUTICAS Y DE LA REFINERIA

Art. 4.7.1.- Servidumbres aeronauticas

En el plano 09- “Servidumbres aeronauticas” se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las servidumbres que afectan al término municipal de A

Corufa.

En el plano 08- “Servidumbres” se grafian las zonas de vulneracion de las
servidumbres por el terreno y las zonas de vulneracion de las servidumbres por la
edificacion de 2 plantas de altura y de 3 plantas de altura. De acuerdo con las zonas
anteriores, los ambitos situados dentro de la proyeccion pero fuera de las zonas de
vulneracion de la edificacion, no se encuentran afectados por servidumbres
aeronauticas, lo cual no exime a las edificaciones que se sitlan dentro de cumplir
con lo estipulado sectorialmente por la legislacion en materia aeronautica, de

solicitar los correspondientes permisos a la administracion pertinente

En los suelos urbanos no consolidados, suelos urbanizables delimitados y suelos
rsticos especialmente protegidos, incluidos dentro de la zona de vulneracion de las
servidumbres por la edificacion, se limita la altura maxima de la edificacion a 3

plantas de altura, correspondiente a 9 m. La altura de los elementos que es posible
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De conformidad ¢ 0 del Decreto 584/72, ervidumbres Aeronauticas, las
instalaciones previstas por el planeami dentro del area afectada no podran
emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fenébmeno en niveles que constituyan un
riesgo para las aeronaves, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio
de aves en régimen de libertad. Igualmente, debe evitarse las reflexiones de la luz
solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que puedan
molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las

operaciones aaeronaticas.

La ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas- etc) y la instalacion de los medios necesarios
para su construccion (incluidas las grias de construccion y similares) requerira
resolucion favorable conforme a los arts. 29 y 30 del Decreto 584/72 citado

anteriormente.

En las fichas de planeamiento anexas a las normas relativas a estos ambitos se
recoge la determinacion relativa a la inclusion dentro de la zona de vulneracion por

la edificacion.

Art. 4.7.2.- Servidumbres de instalaciones de la refineria

Se establecen las correspondientes servidumbres de seguridad en el entorno de la
refineria, de acuerdo con la regulacién sectorial aplicable, sefialandose dos
perimetros de proteccion: la zona de intervencion, que supone la mayor restriccion,
y la zona de alerta. Las ordenaciones por planeamiento de desarrollo que se
desarrollen dentro de estos ambitos, deberan ser sometidas a informe preceptivo por

parte de los organismos competentes en materia de seguridad industrial.

Dentro de la zona de intervencion no se admiten implantaciones residenciales de
ningun tipo (ni vivienda ni dotacional), con excepcion hecha de nucleos
residenciales existentes, que se mantienen bajo la clasificacion como suelo rustico
de proteccion ordinaria por riesgo tecnoldgico, con sus limitaciones. Se admiten usos
de actividad industrial y comercial, pero se prohiben los centros comerciales o

equipamientos que supongan grandes concentraciones de personas.

Dentro de la zona de alerta se admite el uso residencial en general, con las

prevenciones que establezca la legislacion sectorial.
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El Secretario,

CIONES DE LOS

/

CAPITULO 1.
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 5.1.1.- Objeto

1.- El presente titulo tiene por objeto la clasificacidon de los usos en funcién de las
diversas perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la

regulacion particularizada de los mismos segun el destino urbanistico de los suelos.

2.- El régimen de los usos contemplado en este titulo alcanza, segun la clasificaciéon

del suelo, a la totalidad de los terrenos que forman parte del término municipal.
La asignacion de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a)- En el suelo urbano, con caracter pormenorizado para las diferentes zonas que
lo integran, segun las condiciones especificas contenidas en las presentes
Normas, salvo aquellas cuya ordenaciéon aparezca remitida a los instrumentos de
planeamiento que a tal efecto se formulen (Areas de Planeamiento Remitido), en
Cuyo caso la asighacion pormenorizada se contendra en éstos, asi como los que
incorporan determinaciones de desarrollos anteriores (Areas de Planeamiento

Incorporado)

b)- En el suelo urbanizable con caracter global para los sectores que lo
constituyan, concretandose su pormenaorizacion en los planes parciales que para

su desarrollo se formulen.

C)- En el suelo rustico, el Plan General establece el régimen de usos permitidos y

prohibidos en funcién de los objetivos de esta clase de suelo.

Art. 5.1.2.- Aplicacioén

1.- Las condiciones generales o particulares de los usos seran de aplicacion, a las
areas reguladas por una norma zonal u ordenanza particular del planeamiento
especifico en la forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece
desde el Plan General, y a las areas de planeamiento de desarrollo del Plan General
gue podran contener determinaciones que no desvirtlen los preceptos regulados en

el presente titulo.
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2.- Esta regulacién de usos se est

legislacion sectorial aplicable, resente

normativa.

3.- En todo caso se debera cumplir con las encias de ordenanzas particulares o

normativa sectorial, de alcancegdpramunicipal o municipal, que les fuera de

aplicacion.

Art. 5.1.3.- Actividades permisibles

Solamente podran instalarse en las diferentes clases de suelo las actividades que, por
su propia naturaleza o por aplicacion de las medidas correctoras adecuadas,
resultaren inocuas segun lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable, dentro de

los usos previstos para la zona en cuestion.

Art. 5.1.4.- Diferentes usos en un mismo edificio

1.- Cuando el uso principal esté acompafnado de otros, cada uno de ellos cumplira

las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

2.- Para la definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran al
edificio que las albergue, se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor superficie Gtil
en el mismo, dentro de los parametros establecidos de manera general para las

zonas en estas normas.

3.- Cuando en las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos
especificos o de desarrollo se establezca la necesidad de conexidn para usos
situados en dos plantas contiguas, se entendera que ésta se resuelve siempre que la
superficie comun de la proyeccion sobre un plano horizontal entre ambas no sea

inferior al quince por ciento (15%) de la superficie de la planta inferior.

4.- Cuando el régimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial
(excluidos los asociados) en situaciones de plantas inferiores a la baja, primera y
plantas de piso, para su admision, ya sea, como nueva implantaciéon o cambio de
uso, clase, categoria, o tipo, los locales deberan tener acceso independiente desde
el exterior o estaran unidos a locales de uso distinto al acceso residencial situados en
planta baja. Como excepcion, se admiten los locales para actividades profesionales
qgue puedan estar vinculados directamente a la vivienda con la cual formen unidad,
o los despachos profesionales. En ninglin caso se admitiran usos terciarios recreativos

ni de comercio ni hospedaje temporal sobre viviendas.
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El Secretario,

Art 5.1.5.- Cambios de uso

En edificios existentes, se po cesidad del

cumplimiento de aciones de reserva d arcamiento, siempre que se

cumplan las siguientes condiciones:

1.- Que el nuevo uso que se implante no requiera una mayor reserva de dotacion

de aparcamiento.
2.- Que el cambio de uso sea posible por la norma zonal correspondiente.

3.- Que el cambio de uso no destruya dotacién preceptiva de aparcamiento.
Art. 5.1.6.- Condiciones de accesibilidad

Tanto para los edificios como para la s obras de urbanizacion es de aplicacion la

regulacidon que en su momento sea vigente, sobre accesibilidad general.

CAPITULO 2.-
CLASIFICACION DE LOS USOS

Art. 5.2.1.- Clasificacion de los usos segun su régimen de relacion

Usos

Segun el nivel de afeccidn y consecuente caracterizacion de las diversas zonas en

que se estructura el territorio ordenado por el Plan General, se clasifican en:

a)- Usos cualificados

b)- Usos compatibles

C)- Usos prohibidos

Definicion

a)- Usos cualificados: son aquellos que directamente corresponden a las
calificaciones previstas por el Plan General para una determinada area del suelo
urbano o sector del suelo urbanizable a través de sus instrumentos de planeamiento
de desarrollo. El uso dominante entre los cualificados se denomina uso caracteristico.
El resto de usos vinculados directamente al mismo y que contribuyen a su desarrollo,

por lo que quedan integrados funcional y juridicamente con aquél, se denominan

usos asociados.
b)- Usos compatibles: son aquellos usos supeditados a los cualificados, que en unos
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A los efectos de su pormenaorizacion en el espacio pueden ser:

-- Usos complementarios: sOn los que aportan una diversidad funcional a las
areas, sectores, o zonas, enriqueciendo los usos caracteristicos o cualificados,
complementando el régimen de actividades y favoreciendo la dinamica
urbana de las mismas, de acuerdo con las determinaciones para cada zona.
Cuando se desarrollen planes que abarquen mas de una parcela o permitan
remodelar u ordenar determinadas areas, no podran alcanzar una superficie
edificada superior al 50 % de la total y sin superar la superficie del uso

caracteristico.

-- Usos alternativos: son usos directamente admitidos en una determinada
zona, area o sector en coexistencia con el uso cualificado y no sujetos a
condiciones de control, pudiendo sustituir al uso cualificado con la
edificabilidad que la norma zonal les asighe expresamente, o en su defecto,
con la asighada al uso cualificado al que sustituyan. Estos usos han de ser

expresamente determinados por la figura de planeamiento correspondiente.

C)- Usos prohibidos: son usos no admitidos de forma expresa desde el Plan General o
desde las ordenanzas particulares de los planeamientos de desarrollo. Los usos

existentes podran mantenerse en las condiciones reguladas en el Titulo Il capitulo 3.

Art. 5.2.2.- Clasificacion de los usos segun su naturaleza

A efectos de su regulacién se consideran los siguientes usos por su haturaleza:

e --Residencial:- -Vivienda

- Residencia comunitaria

e --|ndustrial: - Industria
- Alimacén

- Servicios empresariales

e --Terciario: - Comercial
- Oficinas
- Hostelero (restaurantes, bares, cafeterias, etc.)
- Hotelero
- Espectaculos y recreativo

- Salas de reunién
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. -- Dotacional: - Equipami

wfBe

- Cultural
- Religioso
- Sanitario

- Comercial

- Espacios libres: - Zonas verdes

- Parques deportivos

e -- Garaje-aparcamiento
e -- Comunicaciones: - Red viaria
- Red ferroviaria
- Tranvias
- Espacios portuarios.
. -- Infraestructuras de urbanizacion: - Abastecimiento de agua
- Electricidad
- Saneamiento
- Gas
- Telefonia y cable
- Oleoducto
- Residuos solidos urbanos (vertederos y
basureros)
- Estaciones de servicio
- Parque de cultivo de moluscos
e --Uso del subsuelo

Art. 5.2.3.- Uso residencial

Definicion
Edificio o parte de un edificio destinado a vivienda o residencia comunitaria. En todo
caso seran de aplicacion las Normas de Habitabilidad Vigentes, tanto en el caso de

interpretaciones contradictorias con las mismas como en aquellos aspectos no

regulados por las presentes normas.
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El Secretario,

| uso resi

-- Vivienda.

-- Residencia comunitaria.

Clase vivienda

Se establecen las siguientes categorias:

REVISION DEL

-- Categoria 12. Vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela independiente, en
edificio aislado o agrupado a otro de vivienda o distinto uso, y con acceso

exclusivo desde la via publica.

No obstante, se admite un régimen especial de vivienda unifamiliar cuando, a
través de un Proyecto de Parcelacién se obtengan unidades unifamiliares en
régimen pro-indiviso en las que cada una de ellas se desglosa en dos superficies:
una donde se situara la vivienda propiamente dicha y otra, integrada en una
superficie configurada como elemento comun de la totalidad de las unidades
unifamiliares resultantes de la parcelacion. En estos casos, el acceso rodado a los

respectivos aparcamientos desde la via publica sera Unico para todos ellos.
Para ello deberan cumplirse las siguientes condiciones:

.- Debe quedar garantizado, mediante la constitucion del régimen juridico
adecuado, la imposibiidad de disponer independientemente de cada
parcela edificable y de la parte de la misma que se integra como elemento
comun de la totalidad de las parcelas del conjunto. Este régimen debera

inscribirse en al Registro de la Propiedad.

.- No podra aumentarse el nuamero de viviendas respecto del que se
obtendria por aplicaciéon a la parcela original de la norma zonal de que se

trate.

.- La superficie de cada una de las unidades individuales edificables
resultantes no podra ser inferior al 25% de la superficie minima establecida por

la norma zonal.

-- Categoria 22. Vivienda colectiva. Edificio constituido por viviendas con accesos

comunes.

-- Categoria 32 Estudio. Corresponde a la vivienda colectiva que contiene
unidades que cumplen estrictamente el programa minimo determinado por las

Normas de Habitabilidad.
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como minimo, cQ acio capaz para estar er y cocinar, un dormitorio

doble, un cuarto de bario, area de lav y patio tendedero.

a.2)- Condiciones.

De manera general para todo lo no determinado en estas normas, las
condiciones corresponden a las establecidas por las Normas de Habitabilidad
Vigentes, segln se trate de viviendas en ambitos de planeamiento sin

ordenacion detallada o con ordenacion detallada vigente.

a.3)- Aparcamiento.

Se reservara una plaza de aparcamiento para turismos por cada vivienda,
aumentandose en una plaza adicional a partir de superficies construidas
superiores a 100 m2 por vivienda, hasta alcanzar un minimo obligatorio para
superficies superiores a 200 m2 o mas, de 3 plazas. Estas determinaciones
deberan ser complementadas con las exigencias de estas normas para otro tipo
de vehiculos (bicicletas y motocicletas) y ajustadas de acuerdo con lo estipulado
en el articulo 6.6.6 y el resto de determinaciones especificas en materia de

aparcamiento.

Clase residencia comunitaria

Es la destinada al alojamiento estable de personas con necesidades diversas que

pueden atender a requerimientos de regulaciones sectoriales y que disponen de

servicios comunes para las unidades residenciales (residencias, colegios mayores,

etc.). No se admite la divisibn de las unidades de alojamiento en viviendas

independientes.

REVISION DEL

b.1)- Condiciones.

De manera general, se rigen por lo dispuesto en la reglamentacion sectorial de
aplicacion, en funciéon de los destinatarios de que se trate. En su defecto o
cuando no se disponga lo contrario en dicha legislacion, las condiciones de
aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria seran las
mismas que para las viviendas cuando su superficie total no supere los quinientos
metros cuadrados (500 m?2), en cuyo caso les seran de aplicacion
complementaria las correspondientes a los edificios y locales destinados al uso

hotelero o de hospedaje.
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b.2)- Aparcami

Se reservara una (1) plaza d arcamiento para coches por cada seis (4)

habitaciones o unidades residenciales.

Art. 5.2.4.- Uso industrial

Definicion
A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la
obtencién y transformacion de primeras materias, asi como su preparacion para
posteriores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje, transporte vy
distribucién, asi como el desarrollo y produccidon de sistemas informaticos,

audiovisuales y otros similares, independientemente de cual sea su tecnologia.
Clasificacion
Se distinguen las siguientes clases:
-- Industria general.
-- Almaceén.

-- Servicios empresariales.

Medidas correctoras.

Independientemente de la clasificacion por categorias de las industrias, se puede
ajustar en funcioén de las caracteristicas especificas del determinado proceso de que
se trate la actividad -por ejemplo unos laboratorios de investigaciéon o el centro de
disefio- si puede considerarse por él mismo de una categoria diferente, pudiendo

incluso ser clasificado como servicios empresariales.

Cuando por medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se
eliminen o reduzcan las causas justificativas de la inclusion de una actividad industrial
en una categoria determinada, la Administracion podra considerar esta actividad, a

todos los efectos, como de categoria inmediata inferior.

Si las medidas técnicas correctoras no consiguieran el efecto justificativo de la inclusion
en la categoria inferior y, en plazo que se conceda al industrial para la correcciéon de
deficiencias o la adopcién de otras medidas, no se consiguiera el funcionamiento eficaz,
la Administracion acordara el cese o clausura de la actividad no permitida segun las

normas generales.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 97



o Aprobado inicialmente por el

Ayuntamiento de A Corufia Pl ici :
ancello da Coruia eno Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

Alteracioén de la adscripcion a ugggy[ggoria.
El Secretario,

cion de una in

Son elementos de consideracion BN una u otra

categoria los siguient 0s secundarios: el tipo ansporte y operaciones de

carga y descarga que requiera la activid s instalaciones visibles a que da lugar;
y las aglomeraciones de personal«fue puedan ser previsibles en funcién del nUmero

de empleados.

a)- Clase industria general

a.1l)- Se distinguen las siguientes categorias:

--Categoria A. Industria compatible con viviendas. Comprende actividades no
molestas para la vivienda y que tienen caracter individual o familiar, que utilizan
pequefios motores manuales que no provocan vibraciones ni ruidos apreciables

a los vecinos. Se pueden localizar en el mismo inmueble que los usos de vivienda.

-- Categoria B. Industria contigua a vivienda, en edificio exclusivo. Incluye
actividades compatibles con la vivienda segun la descripcion anterior, pero que
se desarrolla en edificio propio sin provocar emisiones de gases, polvo, olores u
otros perjuicios que puedan afectar al vecindario. Tampoco pueden dar lugar a

almacenamiento de cualquier tipo al aire libre.

-- Categoria C. Industria aislada en edificio exclusivo no incompatible con el uso
de vivienda. Con las caracteristicas de la categoria anterior, en edificacion

aislada en un entorno o vecindad residencial.

-- Categoria D. Industria en zona industrial urbana. En vecindad con otros edificios
industriales, pero no con vivienda, forman areas especificas con este uso,

integradas en el tejido continuo urbano.

-- Categoria E. Industria en zona industrial aislada. Incorpora usos industriales
molestos o peligrosos para el uso de vivienda, ya sea por sus procesos productivos
o por la dimensiéon de las necesidades especiales habituales de transporte que

requiere.

-- Categoria F. Industrias especiales. Por las caracteristicas de la industria,

requieren de una instalacion en zonas especiales.

a.2)- Medidas de proteccién contra la contaminacion:

Se regiran por las disposiciones legislativas y reglamentarias sectoriales en materia de

proteccion del medio ambiente.

a.3)- Condiciones constructivas y de disefio:

Constructivas: cumpliran las que fijen las disposiciones vigentes sobre la materia y las
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b.4)- Aparcamiento

En el caso que la horma zonal correspond; que regula el suelo industrial no
especifique determinaciones difer, S, se reservara una plaza cada 100 m2 utiles.
Las actividades industriales deberan justificar segun su necesidad, la reserva de
muelle suficiente de carga y descarga dentro del local independientemente de su
superficie, con un minimo de una plaza de tres por ocho metros a partir de 500 m2

de superficie de local.

b)- Clase Almacén.

b.1)- Definiciéon

Se denomina almacén a todo local destinado al acopio de mercancias o
materiales.

b.2)- Clasificacion

Los almacenes pueden formar parte complementaria de una actividad principal o
constituir un uso en si mismos. Se clasifican en funcién de su grado de compatibilidad
con las viviendas o centros de usos colectivos, de acuerdo con los materiales
acumulados y segun la legislacion sectorial aplicable. Se distinguen cuatro

localizaciones derivadas del analisis de dicha compatibilidad:

1) Compatible con la vivienda, formando parte del mismo edificio.

2) Contigua a vivienda, en edificio separado.

3) No admitida en contiguidad a vivienda, pero si con otros edificios de actividad.
4) No admitida en contigiidad a vivienda, ni con otros edificios de actividad. Estos

almacenes constituyen situaciones de regulacion especial.

b.3)- Condiciones

Se estara a lo dispuesto para los usos industrial y comercial en lo que les fuere de

aplicacion.

b.4)- Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada dos cincuenta metros
cuadrados (250 m?) de almacén, salvo indicacion expresa de otro estandar en la
norma zonal. Las actividades de almacén especifico, deberan justificar segin su

necesidad, la reserva de muelle suficiente de carga y descarga dentro del local,

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-

PGOM 091101 99



o Aprobado inicialmente por el

1 Ayuntamiento de A Corufa Pl ici :
Concello da Coruna ene Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

eg m‘}aﬁo metros en todos los casps.

. . El Secretario, &
almacén sea complementarlo de otras activida

con un minimo de una plaza de

meaffiacce

ales o terci

a lo establecido en dichos c

c)- Clase servicios empresariales.

c.1)- Definicién

Comprende las actividades basadas fundamentalmente en nuevas tecnologias,
cuyo objeto de producciéon es el manejo de informacioén, calculo y proceso de
datos, desarrollo de software y de sistemas informaticos y, en general, actividades de

investigacion y desarrollo.

c.2)- Condiciones

Esta clase de uso podra acogerse, a efectos de implantacion, al régimen de

compatibilidad de usos correspondiente a la clase de oficinas.

c.3)- Aparcamiento

Los servicios empresariales dispondran de una dotaciéon de plazas de aparcamiento
como si se tratara de uso terciario de oficinas. En los casos existentes legalmente
establecidos, se admiten las plazas disponibles, siempre que no se reduzcan ni se

produzca un cambio de la actividad anterior.

Art. 5.2.5.- Uso terciario

Definicion
Es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio en sus

diferentes formas, informaciéon, administracibn, gestion, actividades de

intermediacion financiera u otras similares.
Clasificacion

Se establecen las siguientes clases:

a)- Comercial

b)- Oficinas

C)- Hotelero

d)- Espectaculos y recreativo

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 100



o Aprobado inicialmente por el

1 Ayuntamiento de A Corufa Pl ici :
Concello da Coruna ene Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

Cerlifico
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f)- Hostelero

a)- Clase comerct
a.l)- Definicién

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico, destinados a la
compraventa o permuta de mercancias, prestacion de servicios privados al
publico como peluquerias, lavanderias, copisterias y similares, e incluso la
manipulacién de mercancias como el envasado, almacenaje, transporte y
distribucién, comprendidas en las siguientes agrupaciones, relacionadas de

acuerdo con la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas.
a.2)- Clasificacion
Se establecen las siguientes categorias:

-- Categoria 12. Pequefio comercio minorista y autoservicio. Con superficie no

superior a ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2).

-- Categoria 22. Mediano comercio. Comercio alimentario de superficie: 150

m2 < S =< 500 m2. O comercio no alimentario hasta 2.500 mz2.

-- Categoria 32. Grandes superficies comerciales. Comercio alimentario de
superficie superior a 500 m2. O no alimentario superior a 2.500 m2. de

superficie.
-- Categoria 42. -Establecimientos asociados espacialmente.
.- Mercado de Abastos.

.- Galerias comerciales, conjunto de tiendas, sin limitaciéon de nimero por

especialidad.

.- Centros Comerciales. Conjunto de tiendas planificadas como totalidad

y que pueden contener grandes superficies.
-- Categoria 52 -Comercio mayorista

52.1.- Mercado central.

52.2.- Mercado de origen.

52.3.- Centrales de Distribucion y almacenes mayoristas. Establecimientos
comerciales con el objeto de llevar a cabo una comercializacion integral
de origen a destino, concentrando las funciones comerciales mayoristas

y detallistas en un solo agente.
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-- Categoria 62. -Establecinje Emﬂ@oexposicién y venta de vehidqulo

El Secretario, &
. Se entend

pequefios talleres anex

simultdneamente;
1. Menos de 200 m2
2. Menos de 25% de stperficie del local.
3. No podra sobrepasar 25CV de potencia instalada.
a.3)- Condiciones

Las diversas categorias de locales cumpliran las disposiciones vigentes que sean

de aplicacioén y las ordenanzas municipales vigentes.

Los comercios que se establezcan en planta baja deberan tener su acceso
directo por la via publica y una altura libre minima de 2.60m cuando estos se
encuentren implantados en edificios cuyo uso mayoritario sea el de vivienda. En
estos casos, las actividades de servicios en la primera planta o en planta inferior a
la baja, cuando sean admitidas por la norma zonal, la altura libre minima sera la

exigida por las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES para le uso de vivienda

En los casos en que el uso se plantee en edificio exclusivo o cualquier otra de sus

categorias, la altura minima sera de 3.00m.

Los comercios en entreplanta existente no podran ser independientes de los de
planta baja y deberan tener su acceso a través de ésta, mediante una escalera
cuyo ancho sera superior a 120cm ciento veinte centimetros. Los comercios
situados en planta primera deberan tener acceso independiente del resto de la
edificacion, si no forman parte conjunta de los comercios situados en las plantas
inmediatamente inferiores. En todo caso, se aplicara la CTE de Seguridad en

Caso de Incendio para el dimensionado de la escalera.

Los establecimientos no alimentarios, los bares, cafeterias y restaurantes se
asimilaran a los alimentarios de similar superficie, estando sometidos a su

reglamentacioén especifica, actuando estas Normas como subsidiarias.

El nivel sonoro maximo admisible sera de treinta (30) decibelios medidos desde los
huecos de la planta inmediatamente superior a aquella en que se situa el local

y/o0 desde el centro de la via a que dé frente.
a.4)- Aparcamientos

-- Las plazas de aparcamiento para turismos a reservar seran las siguientes en

plantas sétano o planta anexa en el caso de edificacion en bloque abierto:
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.- Categorias 22 y 3% una (g %? £Rada cien metros cuadraddqs (1

ecretario, o
inientos metrg

instalacion [hasta dos mil @ reretreidos (2.500 m artir de

dos mil quinientos metrg (o . e [ da cincuenta

.- Categoria 42 en Mercae® de Abastos, una plaza cada 100 m2 de
actividad. En Galerias Comerciales y Centros Comerciales, las mismas

exigencias que en las categorias 22 y 32.

.- Categoria 5.1.: una (1) plaza por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2)

de superficie de instalacion.

.- Categoria 5.2.: una (1) plaza por cada cien metros cuadrados (100 m2) de

superficie de instalacion.

.- Categoria 5.3.: una (1) plaza por cada cien metros cuadrados (100 m2) de

superficie de instalacion.

.- Categoria 62 a determinar en cada caso concreto por la Administracion,
teniendo en cuanta que las plazas de stock se contabilizan independientes
de la dotacion de aparcamiento, que no podra ser inferior a una (1) plaza por
cada cien metros cuadrados (100 m?) de superficie de exposicidon y venta al

publico.

En todos los casos, se reservara ademas una plaza para bicicletas cada dos
plazas resultantes para turismos, asi como una plaza para motos cada cuatro

de turismos.
a.b)- Carga y descarga

Por encima de 500 m2 de venta, en la implantacion de nuevas actividades
comerciales o en nuevos locales, se debera reservar una plaza de tres por ocho
metros como minimo y la correspondiente superficie para la gestiobn de las
mercancias. En cualquier caso, sera el proyecto el que justifique la necesidad de
plazas en cada caso y su dimensidon en funcidon de los vehiculos previstos, que no
sera inferior a un minimo de una plaza adicional por cada 2500 m2 de venta o
fraccion. La reserva de plazas de carga y descarga no podra ser destinada a

almacén.

Clase oficinas

Los locales de uso oficina deberan tener una altura minima de 2.70m, salvo en la
categoria 12 en que se exigira la misma altura que la exigida por las NORMAS DE

HABITABILIDAD VIGENTES para le uso de vivienda.
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b.1)- Definicion Certifico

El Secretario, p
edificios

Se incluyen en este uso los actividades

administrativas o bu cas de caracter public rivado; el de banca; los

gue con caracter analogo pertenec empresas privadas, y los que se

destinan a alojar despachos p Slonales de cualquier clase, independientes de

la vivienda,
b.2)- Clasificacion
Se distinguen las siguientes categorias:

--Categoria 12. Oficinas profesionales anexas a vivienda del titular ocupando

como maximo el 50% de la superficie util de ésta.

-- Categoria 22. Locales de oficinas en semisétano, planta baja y primera, en

edificios con uso principal de vivienda.

--Categoria 32. Edificios con mas de sesenta por ciento (60%) de la superficie

total edificada destinada a uso de oficinas y el resto a otros usos.
b.3)- Condiciones generales
1.- Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

Hasta cien metros cuadrados (100 m?2), un inodoro y un lavabo. Por cada
doscientos metros cuadrados (200 m2) mas o fraccion se aumentaran un (1)

inodoro y un (1) lavabo.

A partir de los cien metros cuadrados (100 m2) se instalarAn con entera

independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales,

disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.
2.-Laluz y ventilacidn de los locales y oficinas podra ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilaciéon deberan tener una superficie

total no inferior a un octavo (1/8) de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminaciéon y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a

revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente,
en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento

podra cerrar total o parcialmente el local.

3.- Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles que en cada caso,

y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, estime
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necesarios el Servicio Municip%l gcrﬁcendios.
ecretario, e

an la edi

4.- Los materiales que constit deberan ser i ustibles y la

estructura resistente que no permitan llegar al

exterior ruidos ni vibraciones, cuyos nj S se determinen en la ordenanza

municipal sobre la materia.

5.- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar el vecindario y

viandantes la supresion de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.
b.4)- Aparcamientos

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento [veinticinco metros cuadrados
(25 m2)] por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de superficie Gtil de
instalacion. Se reservara ademas una plaza para bicicletas cada dos plazas
resultantes para turismos, asi como una plaza para motos cada dos de

turismos.

b.5)- Escaleras.

Ancho minimo ciento diez centimetros (110 cm). Arranque de la escalera a una
distancia minima de ciento treinta centimetros (130 cm) del acceso. En cualquier
caso, se debera verificar el cumplimiento de la CTE DE SEGURIDAD EN CASO DE

INCENDIO, por lo que respecta al niUmero y ancho de las escaleras.
b.6)- Condiciones particulares

Independientemente de Ila normativa sectorial que sea aplicable, las
condiciones minimas para el interior de la edificacién, que se exigiran seguin

categorias, son:

-- Categoria 1: cumpliran las condiciones minimas para el uso de vivienda
que les sean de aplicaciéon, de acuerdo con las NORMAS DE HABITABILIDAD
VIGENTES.

-- Categoria 22 altura libre minima de doscientos setenta centimetros (270
cm), con las particularidades sefialadas por las NORMAS DE HABITABILIDAD

VIGENTES para las viviendas, en el articulo |.A.2.3 del Anexo.

-- Categoria 3?2: altura libre minima de doscientos setenta centimetros (270
cm), con las particularidades sefialadas por las NORMAS DE HABITABILIDAD

VIGENTES para las viviendas, en el articulo .A.2.3 del Anexo.

Los locales de oficinas de la categoria tercera, no podran tener acceso

directo desde las vias interurbanas.

Clase hotelero.
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c.1)- Definicién Certifico
El Secretario, p
Es el uso que corresponde g aquellg ficios de servicio

destinan al alojamie
c.2)- Condiciones

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones establecidas por la
Administraciobn competente en la normativa especifica de reglamentacion de
edificios hoteleros para cada caso. El edificio se sujetara en cuanto a volumen,

alineacion, vuelos, etc., a las condiciones de la norma zonal correspondiente.

Se permiten las actividades y usos complementarios (restaurantes, tiendas,
peluquerias, piscina, garaje, etc.) que deberan cumplir las condiciones de uso

concretas que les sean de aplicacion.

Debera acompafiarse a la documentacion de solicitud de licencia un Plan de

Emergencia.
c.3)- Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada seis (6) habitaciones en
hoteles de una (1) a tres (3) estrellas, una (1) plaza por cada cuatro (4)
habitaciones en hoteles de tres (3) estrellas, y una (1) plaza por cada tres (3)
habitaciones en el resto. La incorporaciéon de usos especificos complementarios

requerira la dotacion de plazas adicionales que corresponda a los mismos.

d)- Clase espectdculos y recreativo
d.1)- Definicion

Corresponde este uso a los locales e instalaciones dedicadas al publico con fines

de cultura y recreo.
d.2)- Clasificacion
Se establecen las siguientes categorias:

-- Categoria 12. Espectaculos hasta quinientos (500) espectadores o el mismo

aforo en centros recreativos:
Subcategorias:
.- 1la.- Hasta cincuenta (50) espectadores.
.-1.b.- De cincuenta y uno (51) a doscientos cincuenta (250) espectadores.

-l.c.- De doscientos cincuenta y uno (251) a quinientos (500)

espectadores.
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ﬂg‘g%ientos uno (501) a mil quigien

. | Secretario, o
espectadores o el mismo Oro en centros

-- Categoria 22. Espectac

--Categoria 32. Es culos de mil quinientos 501) a cinco mil (5.000)

espectadores o el mismo aforo en ce recreativos.

-- Categoria 43. Espectaculds con mas de cinco mil (5.000) espectadores o el

mismo aforo en centros recreativos.

--Categoria 52 Parques de atracciones, teatros y cines al aire libre, parque

zoolégico, acuario, pabellones de exposiciones.
d.3)- Condiciones
Cumpliran las condiciones que se fijen en la reglamentacion especifica sectorial.
d.4)- Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada veinticinco metros
cuadrados (25 m2) de instalacion y en cualquier caso una (1) plaza por cada
quince (15) butacas o aforo en categorias 22, 32 y 42, Se reservara ademas
una plaza para bicicletas cada dos plazas resultantes para turismos, asi como

una plaza para motos cada cuatro de turismos.

e) - Clase salas de reunion.

Las salas de reunion tendran una altura libre minima de 3.00m. Se admite en un 50% de la

sala reducir dicha altura a 2.80m.
e.1)- Definicion

Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad principal es la de
cobijar actividades de vida social o de relacidn entre los individuos,

comprendiendo por tanto, salones de baile, bingos y similares.

e.2)- Clasificacion
a)- Salas de reunién, con superficie inferior a trescientos metros cuadrados
(300 m2).
b)- Salas de reunién, con superficie comprendida entre trescientos (300) y
seiscientos metros cuadrados (600 m?2).
c)- Salas de reunioén, con superficie mayor de seiscientos (600) m?-

€.3)- Condiciones

Cumpliran las establecidas para el uso de locales de publica concurrencia,
adoptando las medidas correctoras necesarias para evitar la contaminacion
acustica y aquellas otras que sean exigibles en funcion de la actividad de que se

trate, de acuerdo con la reglamentacidn especifica sectorial.
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e.4)- Aparcamiento Certifico
El Secretario, p

hto por uenta metros

Se reservara un aparcamig ados (50 m2)

de instalacion, e gorias 22y 32 Y en cu f6f caso un aparcamiento

por cada quince (15) plazas de afor € reservara ademas una plaza para

bicicletas cada dos plazas tantes para turismos, asi como una plaza para

motos cada cuatro de turismos.

f)- - Clase Hostelero

Las salas de reunién tendran una altura libre minima de 3.00m. Se admite en un 50% de la sala reducir

dicha alturaa 2.80m.

f.1)- Definicion

Corresponde a aquellos establecimientos destinados a consumir en su interior

alimentos, como bares, restaurantes, cafeterias, etc.
f.2)- Clasificacion
En funcion del aforo permisible se dividen en las siguientes categorias:
a)- Aforo < 50 personas
b)- 50 < aforo < 100 personas
c)- 100 < aforo < 500 personas
d)- Aforo > 500 personas
f.3)- Condiciones

Cumpliran las establecidas para el uso de locales de publica concurrencia,
adoptando las medidas correctoras necesarias para evitar la contaminacion
acustica y aquellas otras que sean exigibles en funcion de la actividad de que se

trate, de acuerdo con la reglamentacion especifica sectorial.
f.4)- Aparcamiento

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de instalacion en
las categorias a) y b) y una plaza por cada 50 m2 en los de categoria c) y d).
Se reservara ademas una plaza para bicicletas cada dos plazas resultantes

para turismos, asi como una plaza para motos cada cuatro de turismos.
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Cerlifico

Art. 5.2.6.- Uso dotacional
El Secretario,

Definicién

Comprende todaS Tas actividades destinad proveer a los ciudadanos de los
espacios, los servicios, las prestaci sociales y los medios de esparcimiento que
hagan posible el desarrollo integral de la vida urbana con el grado de confort y

bienestar necesarios.
Clasificacion
Segun su naturaleza se establecen las siguientes clases:
-- EQquipamiento
-- Espacios libres
En atencion a su titularidad se pueden dividir en:
-- Publicos

-- Privados

Art. 5.2.6.1- Clase dotacional de equipamiento

1.- Definiciéon
Dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios administrativos,

asistenciales, deportivos, educativos, culturales, religiosos, abastecimiento vy

sanitarios, asi como de los servicios urbanos complementarios de la vida urbana.
2.- Clasificacion
1.- Se distinguen las siguientes categorias:

-- Administrativo (AD)

-- Instalaciones militares (DF)

-- Bienestar social y asistencial (AS)
-- Deportivo (DP)

-- Docente (ED)

-- Cultural (CU)

-- Religioso (RE)

-- Sanitario (SN)

-- Abastecimiento (AB)

-- Contingencia (EQ)-
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[ slpleliapl(ot=1e - Brocedimiento

se destina cada una de las

se podra cambiar la
articulo 47.4 de la LOUGA

establecido e«

a)- Administrativo
a.l)- Definicion

Se incluyen dentro de estos usos los locales, edificios o espacios dedicados a un
variado conjunto de dotaciones que se pueden agrupar bajo los genéricos,

como sigue:
a.2)- Clasificacion
Servicios administrativos:
-- Ayuntamientos.
-- Juzgados.

-- Organismos de la Administracion del Estado y de las comunidades

auténomas, etc.
-- Correos

-- Aquellos otros servicios que por parte de las administraciones pubicas deban

implantarse en el término municipal.
Servicios de orden:
-- Comisarias.
-- Centros de detencion.
-- Policia Municipal y de Trafico.
Servicios de higiene y prevencion:
-- Servicios de recogida y tratamiento de basuras.
-- Parques de bomberos.
-- Servicios funerarios. (Cementerios y tanatorios).
Mataderos.
Recintos feriales.
a.3)- Condiciones

Cumpliran las condiciones legales vigentes de caracter sectorial que les sean de

aplicacion.
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Cerifico
El Secretario,
aparcami or cada cien

a.4)- Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza dd S cuadrados

(100 m2) de instalagj edificios de nueva pla a superficie destinada a

usos administrativos propiamente de ca no de estos equipamientos requerira

una reserva de una (1) plaz aparcamiento por cada cincuenta metros

cuadrados (50 m2) de superficie util con dicho uso.
Se debera reservar una plaza de bicicletas por cada dos coches y otra de motos

por cada cuatro coches.

b)- Instalaciones militares. Identificadas en planos con las siglas "DF"
b.1)- Definicion

Se incluyen dentro de estos usos los locales, edificios o espacios dedicados al uso

del ejército y la defensa de la nacién.
b.2)- Condiciones

Cumpliran las condiciones legales vigentes de caracter sectorial que les sean de

aplicacion.
b.3)- Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados

(100 m?) de instalacién en edificios de nueva planta.

Se debera reservar una plaza de bicicletas por cada dos coches y otra de motos

por cada cuatro coches.

¢)- Bienestar social y asistencial
b.1)- Definicion

Corresponde a los edificios o instalaciones destinados al servicio de aquellas
personas que por su caracter o situacion |lo requieran, en dependencias

habilitadas al efecto para la asistencia social a la poblacion.
b.2)- Clasificacion
Se clasifican en los siguientes tipos:

e Asistencia a la juventud y a la infancia.

e Asistencia de ancianos: asilos, residencias, clubes u hogares de ancianos

y centros de dia.

e Asistencia a personas con movilidad reducida o discapacidades fisicas o
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psiquicas: talleres OCHI d ﬂg%s clubes, centros de

| Secretario,

formacion

e Asistencia rginados: comedores, fos de acogida para

transeuntes, rehabilitacion de dr

e Residencias de acogida temporales, para personas maltratadas o que

requieran especial proteccion.
b.3)- Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y en su caso las de
uso Residencial-asistencial que le fueran de aplicacion, con excepcion de los

usos complementarios.
b.4)- Aparcamiento

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100
m?2) o fraccidon de instalacion de nueva planta. Se debera reservar una plaza de

bicicletas por cada dos cochesy otra de motos por cada cuatro coches.

d)- Deportivo

c.1)- Definicion

En él se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e
instalaciones destinadas a la practica del mismo; centros de recreo, balnearios y

bafios; piscinas y similares, sean de caracter publico o privado.
c.2)- Clasificacion
Se establecen dos (2) categorias:

-- Categoria 12. Instalaciones en edificio exclusivo. Dentro del primer tipo se

incluyen los siguientes subcategorias:
a)- Deportes sin espectadores:
1.- Con superficie inferior a dos mil metros cuadrados (2.000 m2).

2.- Con superficie comprendida entre dos mil (2.000) y cinco mil metros

cuadrados (5000 m?2).

3.- Con superficie mayor de cinco mil metros cuadrados (5.000 m?2).
b)- Deportes con espectadores:

1.- Hasta quinientos (500) espectadores.

2.- De quinientos uno (501) a dos mil (2.000) espectadores.

3.- De dos mil uno (2.001) a veinticinco mil (25.000) espectadores.
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4.- Mas de veinticinco 'rg %9) espectadores.

-- Categoria 22. Instalacion

que se distinguen

ecretario, P
bs en edifick

predominanci

uientes subcategorias:

ro uso en la
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a)- Instalaciones en plantas in es a la baja.
b)- Instalaciones en planta baja.

C)- Instalaciones en plantas superiores a la baja.

c.3)- Condiciones generales

Las instalaciones se atendran a las Normas dictadas por los Organos

Administrativos competentes sobre la materia.

En las instalaciones de Categoria 22, se tendra en cuenta:

a)- Que se prohiben las instalaciones en plantas inferiores a la baja si no estan
conectadas formando una unidad de funcionamiento con locales de la
planta baja, con una superficie en esta planta de, al menos, el treinta por

ciento (30%) del total.

b)- Se prohiben las instalaciones deportivas encima de otro tipo de usos
(viviendas, oficinas, industrias, etc.) a no ser que formen parte de un Unico

proyecto y/o estén al servicio de otro uso predominante.

c)- Cuando las instalaciones deportivas puedan ocasionar molestias a las
colindantes por las caracteristicas de la actividad que en ella se vaya a
desarrollar, deberan prever los sistemas de acondicionamiento acdustico
necesarios, de los cuales se presentara certificado suscrito por técnico
competente en la solicitud de licencia de apertura. En este caso, se
someteran a las consecuencias de adecuacion en el caso que inspecciones
posteriores puedan demostrar una alteracion negativa de las condiciones en

las que se concedio la licencia.

c.4)- Aparcamientos

Las plazas de aparcamiento a reservar son las siguientes:

a)- Categoria 12 a), una (1) plaza por cada cien metros cuadrados (100 m2)

de instalacion.

b)- Categoria 12 b), un minimo de una (1) plaza por cada quince (15)

espectadores.

c)- En la categoria 22 no se exige aparcamiento hasta una superficie de
trescientos metros cuadrados (300 m2) por encima de ella, un minimo de una
(1) plaza por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2)de instalaciones

usadas por el publico.
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Docente
d.1)- Definicidn

Incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes, que se

consideran de obligatoria determinacion en los Planes.

d.2)- Clasificacion

Se distinguen las siguientes categorias de Centros Docentes:
-- De Ensefianza Reglada
-- De Ensefianza No Reglada

d.3)- Condiciones

La reserva de suelo para Centros Docentes Reglados, se hara con arreglo a las
dimensiones funcionales que sefiale la reglamentaciéon sectorial en la materia,

tomando como referencia en su defecto:
a) Centro de ensefianza infantil de primer ciclo- 1.500 m?
b) Centro de ensefianza infantil de segundo ciclo- 3.000 m?
c) Centro de ensefanza infantil + primaria de 9 unidades- 5.000 m2
d) Centro de ensefianza infantil + primaria de 18 unidades- 10.000 m2
e) Centro de ensefianza secundaria completa de 22 unidades- 12.000 m?
f) Centro de ensefianza secundaria completa de 26 unidades- 15.000 m?
g) Centro de ensefianza secundaria completa de 44 unidades- 20.000 m?

h) Centros de estudios superiores, se regularan por estas normas o0

planeamiento que lo desarrolle.

Las construcciones de este tipo se atendran a lo dispuesto por la normativa

sectorial de aplicacion..

Las condiciones para los centros de ensefianza no reglada seran las

correspondientes al uso de Salas de Reunién
d.4)- Aparcamiento

En centros de ensefianza infantil, primaria y secundaria se prevera 1 plaza de
coche por unidad, afiadiéndose en los de secundaria una plaza de ciclomotor o

bici cada 25 alumnos de aforo.

En los centros de ensefianza superior se prevera una plaza de coche cada

sesenta metros cuadrados (60 m2) construidos, con una plaza para bici y otra

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 114



o Aprobado inicialmente por el

Ayuntamiento de A Corufia Pl ici :
ancello da Coruia eno Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

para ciclomotor cada 15 alum 1%%‘%@

I Secretario,
ke prevela aza de coche

En la ensefianza no reglada 5 plazas de

aforo, se debera res na plaza de bicicleta p a plaza de coche y dos

de motos por cada cuatro coches.
d.5)- Regulacién del uso universitario, dentro de los centros de estudios superiores

1.- En los campus universitarios de Elvina y de Zapateira se prevé mantener y
consolidar los usos universitarios actuales, diversificando sus actividades. Para
su desarrollo el plan delimita como suelo urbano consolidado el centro
universitario actual. Para su regulacion directa y garantizar la cesion y
urbanizacion de suelos pendientes de transformacion se delimita un Plan
Especial en Suelo Urbano (PE-O37), con las condiciones que figuran en la
ficha adjunta a estas normas. Se prevén como usos ademas del universitario y
los complementarios al mismo como los deportivos, servicios universitarios y
administrativos, residencial no vivienda para estudiantes y profesores y centros
de investigacion y parque tecnoldgico, con actvidades ligadas a la
investigacion universitaria. Este Gltimo uso se limita a una edificabilidad
maxima del 10% de la superficie edificable total establecida en el Pan

Especial.

2.- Como suelo urbano no consolidado se prevé la ampliacion con los mismos
usos del suelo consolidado, con las condiciones para su desarrollo
establecidas en la ficha del PE-P37. Para los centros de investigacion ligados a
la actividad universitaria se limita la edificabiidad maxima al 20% de la

superficie edificable total establecida en el Pan Especial.

3.- Las condiciones particulares para el desarrollo del PE del Campus de Elvifia
y de Zapateira (PE-O37), en Suelo Urbano, se recogen en el documento
anexo 4- "Normas Urbanisticas. Fichas". Esta ficha incorpora como

determinaciones obligatorias:

- Ambito.- Delimitacion de los suelos incorporados. Distinguen entre los

suelos urbanos consolidados y los no consolidados.
- Obijetivos.- Finalidad de la delimitacion.

- Condiciones de ordenacién, edificaciobn y uso.- Se especifican los

parametros para su desarrollo, ocupacioén y usos.

- Previsiones de dotaciones publicas.- Se determina la superficie de los

sistemas incluidos.

- Parametros de aprovechamiento.- Cesiéon y urbanizacion de los suelos de

viario y espacios libres.
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f)- Cultural
e.l)- Definicion

Se consideran incluidos en el mismo los edificios dedicados a dotaciones sociales
y culturales calificados como tales, del tipo de centros civicos, hogares de
juventud, bibliotecas, casas de cultura, museos y pinacotecas, salas de
conferencias y exposiciones, centros de convenciones, teatros, salas de
conciertos, cine-clubs, teatros de aficionados, etc., independientemente de la

titularidad publica o privada.
e.2)- Condiciones

Cumpliran las disposiciones vigentes y las establecidas para los casos de
comercio, oficinas, industria, vivienda y espectaculos que les fueran de
aplicacion. Los edificios destinados a este uso no podran tener acceso directo
desde las vias interurbanas, aunque podran resolverse con vias de aceleracion y
deceleracion, que en cualquier caso deberan ser aprobadas por la

administracion titular de la correspondiente infraestructura.
e.3)- Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada sesenta metros cuadrados
(60 m2) de instalacion, en obras de nueva planta o en caso de ampliaciéon de la

ocupacion de suelo por el volumen edificado.
Se debera reservar una plaza de bicicletas por cada dos coches y otra de motos

por cada cuatro coches.

g)- - Religioso
f.1)- Definicion
Comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida conventual.
f.2)- Condiciones

Cumpliran lo establecido para los usos de vivienda, residencia comunitaria,

cultural y hotelero en lo que les fuera de aplicacion.
f.3)- Aparcamiento
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Sanitario
g.1)- Definicién

Corresponde a los edificios e instalaciones destinados al tratamiento, diagnéstico,

rehabilitacién, prevencion y/o alojamiento de enfermos.
g.2)- Clasificacion
Se clasifican en las siguientes dos (2) tipos y subcategorias:

-- Categoria 12 Red hospitalaria. En la que se distinguen las siguientes

subcategorias:
a)- Hospitales especiales (maternal, quirargico, infantil, psiquiatrico).
b)- Otros hospitales, clinicas y policlinicas.

-- Categoria 22. Red extrahospitalaria. En la que se distinguen las siguientes

subcategorias:
a)- Casas de socorro - centros de urgencia.
b)- Consultorios - dispensarios.
c)- Ambulatorios y Centros de salud.

d)- Consultorios radioldgicos, laboratorios de radio-inmuno-ensayo y

servicios con fuentes radiactivas.

e)- Hoteles para acompafantes, con una capacidad maxima de 1 plaza
por cada 10 plazas hospitalarias del centro o centros a los cuales se asocie
acreditadamente. En ningun caso se acepta en suelo de equipamiento

como una actividad desvinculada de la hospitalaria asistencial.
g.3)- Condiciones generales

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso las de
uso hotelero que le fueran de aplicacion, con la limitacion del 15% para los usos
complementarios, que deberan tener un funcionamiento integrado en el
conjunto. Este porcentaje se podra incrementar hasta el 35% cuando el uso

complementario corresponda al universitario asociado al hospitalario.

Excepto las categorias 22a) no podran tener acceso directo desde las vias

interurbanas.

En instalaciones de categoria 22d, debera estar asegurada la protecciéon de los
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seguridad, suscrito por téchpi

Las instalaciones de categoria 22e) podr. star dentro del recinto hospitalario o

en parcela independiente. E alquier caso, su acceso en planta baja no

podra ser comun al del centro asistencial.
g.4)- Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada tres (3) camas. En los
hoteles de acompariantes se estara a lo determinado genéricamente para el

uso hotelero.

Se debera reservar una plaza de bicicletas por cada dos coches y otra de motos

por cada cuatro coches.

i)- Abastecimiento

h.1)- Definicién

Se consideran incluidos en el mismo los edificios mediante los que se proveen
productos de alimentacién y otros de caracter basico para el abastecimiento de

la poblacion, tales como mercados de abasto y centros de comercio basico.
h.2)- Condiciones

Cumpliran las disposiciones sectoriales vigentes que sean de aplicacion.

h.3)- Aparcamiento

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada sesenta metros cuadrados
(60 m2) de instalacion, en obras de nueva planta o en caso de ampliaciéon de la

ocupacion de suelo por el volumen edificado.

Se debera reservar una plaza de bicicletas por cada dos coches y otra de motos

por cada cuatro coches.

j) Contingencia.

REVISION DEL

En las parcelas calificadas como de equipamiento de contingencia
(identificado en planos con el cédigo EQ), para la sustitucion del equipamiento
existente por otro alternativo, entendiendo como tal la Ultima actividad en él
desarrollada, se requerira informe previo favorable del Organismo competente
en cuanto a la falta de interés del mismo o de la mayor necesidad del uso
propuesto en su sustitucion en funcién de las demandas del ambito de

implantacion en que se encuentre.
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El Secretario,

Los equipamientos y dotaciones se regularan por o de ordenacion de la zona dénde se
encuadran y mantendran las condicio e composicion urbanistica acordes con la misma,
respetando y manteniendo las alineaciones de su manzana y colindantes. No obstante, se podra
adaptar las condiciones de edificacion, estandares y programas correspondientes a su legislacion

especifica, mediante la redaccién de un Estudio de Detalle.

Cuando por la forma de la edificacidn resulten espacios libres interiores de amplitud suficiente se

trataran con jardineria y arbolado.

3.2.- Equipamientos Privados.

Se regularan por las siguientes condiciones:

1)- Las parcelas de equipamiento privado incluidas en ambitos regulados por las
Normas Zonales 4 de Conservacion de la estructura tipolégica y/o edificatoria, 5
de Extension edificatoria en tipologia unifamiliar, o0 normas tipo ciudad jardin
previstos en el planeamiento de desarrollo, se regularan por las condiciones de la
Norma Zonal de emplazamiento, con limitacidn de la altura maxima resultante de
la aplicacion de los parametros de la subzona correspondiente, sin superar la
altura resultante medida en metros y una edificabilidad maxima de 0,5 m2/m2.

La ordenacioén del volumen se concretara mediante Estudio de Detalle.

2)- Las parcelas de equipamiento incluidas dentro del resto de Normas Zonales,
tendran una edificabiidad maxima de 1,5 m2/m2 y ordenacién de volumen

mediante Estudio de Detalle.

3)- Las parcelas de equipamiento privado con uso sanitario tendran una
edificabilidad maxima de 1,5 m2/m2 y ordenacién de volumen mediante Estudio

de Detalle.

3.3.- Condiciones comunes.

Las parcelas de equipamiento deberan cumplir las normas de uso del Titulo V y las
generales de la Edificacion del Titulo VI de estas Normas, con las limitaciones que se

establecen en los apartados siguientes.

1) Parcela minima.
A efectos de parcelaciones, reparcelaciones, agregaciones o segregaciones,

se establecen las siguientes dimensiones de parcela minima:

- En suelo urbano o planeamientos de desarrollo de suelo urbano, se
considerara parcela minima la de quinientos (500) metros cuadrados, salvo

indicacion en contra de la normativa sectorial especifica.
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- No se autdfizan parcelaciones ni segrggeCiones por debajo de la parcela

minima establecida.

2) Altura de pisos y altura global.

La altura de pisos serd& como maximo la establecida en las Normas Generales.
La altura global de la edificacion tomara como referentes maximos la altura en
metros y la profundidad edificable que sea de aplicacién segun la zona, en los
casos en que esté determinada. Las plantas edificadas podran tener la altura
libre que funcionalmente requieran, sin que ello pueda ser argumentado para
incrementar la altura en metros equivalente para la correspondiente zona,
aunque se mantuviera el nimero de plantas. En el caso de los equipamientos
publicos, asi como los privados con uso sanitario, cuando ajusten su ordenacion
mediante estudio de detalle, podran modificar esta altura en metros, siempre
gue no se supere la edificabilidad maxima en cada caso.

Art. 5.2.6.2.- Clase dotacional de espacios libres

Definicioén.

Corresponde a los terrenos destinados al reposo y el esparcimiento de la poblaciéon

mediante paseos, plazas, zonas arboladas y ajardinadas tendentes a mejorar la

calidad ambiental y estética de los espacios urbanos.

Pueden tener caracter publico o privado. Comprenden las zonas verdes y los

parques deportivos, y pueden estructurarse en relacidn con itinerarios civicos en

corredores verdes.

Clasificacion

a) Espacios verdes publicos. Son aquellos cuya propiedad es totalmente
publica. Formaran parte de éstos los suelos de sistemas de espacios libres
objeto de cesibn en desarrollo del planeamiento derivado por formar

parte de los estandares determinados.

b) Espacios verdes privados. Aunque en subsuelo pueden mantener la

titularidad privada, en superficie el uso y la titularidad ha de ser publico.

c) Espacios libres con parques deportivos. Los espacios libres de mas de
cinco mil (5.000) metros cuadrados podran incorporar instalaciones de uso
deportivo (Parques deportivos) sin edificacion, con una ocupacion
maxima del 15% de su superficie. Las instalaciones deportivas o culturales

se regiran por lo previsto para estos usos en este mismo titulo.

Condiciones particulares del uso dotacional de zonas verdes y parques deportivos.
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Con caracter general se establecg-qlie la ocupacién maxima sobre rasante para la
totalidad de los usos admitidos compatibles con el espacio libre sera el 5% de la
superficie. Entre éstos, en los espacios libres podran instalarse edificaciones
temporales o permanentes, destinadas al mantenimiento de las zonas verdes o a

kioscos de musica, prensa o suministro de bebidas.

Por otra parte, en los espacios libres de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados, se
podran instalar unidades de suministro de combustible que cumplan los requisitos

establecidos en el articulo 5.2.9.g.

En el subsuelo de los espacios libres se admiten usos de servicios para infraestructuras

técnicas de acuerdo con lo regulado en el articulo 5.2.9

En los suelos calificados con uso dotacional de espacios libres en los que por la
diferencia de cotas sea posible, se permitira disponer usos terciarios de la clase
comercio bajo el espacio libre, garantizando el acceso directo desde la cota de
rasante del viario inferior, siempre y cuando se mantenga la utilizacion del espacio
sobre cubierta como uso dotacional de espacios libres, sin exceder de una

ocupacion del 20% del subsuelo de dichos espacios.

La estructuracion en corredores verdes incorpora espacios libres, equipamientos e
itinerarios de uso preferente peatonal y transporte no motorizado, que se articularan

en programas de reurbanizaciéon y mejora para los barrios.

La urbanizaciéon de los espacios publicos debera tener en cuenta las disposiciones

legislativas en materia de accesibilidad.

Los sistemas generales incluidos en la siguiente relacion se ordenaran por los planes

especiales especificos aprobados para cada uno de ellos:
- Torre de Hércules
- Monte de San Pedro
- Parque de Bens
- Parque de Oza
- Castro de Elvifia
Aparcamiento

Los espacios verdes pueden contar con aparcamiento para coches en superficie, si

la pieza tiene una superficie de una hectarea o mas, a razén de una plaza cada
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Los aparcamientos en superficie deberan ner un pavimento mixto de celosia

gue permita su integraciéon en la ajardinada con tratamiento superficial similar

a ésta, y debera de plantarse un arbol cada tres plazas de aparcamiento prevista.

En todo caso, se puede disponer de aparcamiento publico en el subsuelo para
dotar a las necesidades estructurales de demanda de plazas en el entorno. El
acabado en superficie debera garantizar un correcto uso en superficie como
espacio libre, con un 80% como minimo de la superficie del aparcamiento con
capacidad portante para ser arbolada, con una cobertura minima de tierras de un

metro y medio.

Art. 5.2.7.- - Uso garaje-aparcamiento
Definicion
Se denomina "garaje - aparcamiento" a todo lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion los

servicios publicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de

vehiculos, asi como los depésitos para venta de coches.

Se consideran "talleres del automovil' los locales destinados a la conservaciéon y

reparacion del automovil, incluso los servicios de lavado y engrase.
Clasificacion
Se dividen en las siguientes categorias:

-- Categoria 12. Garaje - aparcamiento de vivienda o actividades, en planta baja,

semisétano o sétano, y en patio interior privado, para utilizaciéon propia.
-- Categoria 22. Garaje - aparcamiento en edificio exclusivo.

-- Categoria 32. Garaje - aparcamiento en manzana completa.

-- Categoria 42. Garaje - aparcamiento para uso publico.

-- Categoria 52. Talleres del automovil y otros vehiculos de motor.

-- Categoria 62. Servicio publico de transporte (viajeros y mercancias).
-- Categoria 72. Dep6sitos de vehiculos usados o de alquiler.

-- Categoria 82. Garaje - aparcamiento automatizado.
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Condiciones generales

servicio del

La instalacion de uso de garaj

automovil deberan suje as prescripciones de | esentes Normas y demas

disposiciones vigentes.

El Ayuntamiento podra denegar st instalacion en aquellas fincas que estén situadas
en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen,
salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones
gque cada caso requiera. El hecho de denegar la instalacion de garaje -
aparcamiento, si fuera obligatoria, no relevara a los propietarios de suplir estas

instalaciones en lugar y forma adecuados.

Los garajes - aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales del servicio del
automovil, dispondran de un espacio de acceso horizontal de tres metros (3 m) de
ancho y de cinco (5) metros de fondo, como minimo, en el que no podra

desarrollarse ninguna actividad.

Todo local bajo rasante debera tener una pendiente en suelo del uno por ciento
(1%) minimo, con una arqueta de recogida de aguas en los puntos de cota mas

baja.

La reserva de aparcamientos asociada a cada uso se debera asignar siempre en
plazas fuera del espacio publico, y siempre que sea posible dentro de la propia
parcela que genere la demanda. En cualquier caso, si se debiera utilizar plazas de
fincas proximas, no podran situarse en ningin caso a mas de 200 metros de
recorrido, acreditando la vinculacion de las plazas al edificio que las requiera.
Cuando se concreten condiciones especificas por usos o zonas, éstas prevaleceran

sobre la norma general.

El Ayuntamiento podra sefialar en los edificios en esquina acceso de vehiculos por la
calle menos conflictiva (mayor ancho o menor trafico) en el momento de solicitar la

licencia.

El Ayuntamiento podra denegar puertas de acceso adicionales a locales de garaje
existentes, por exceso de segregacion si se trata de mas de tres accesos al garaje

originario y las puertas quedan a menos de cinco metros (5 m) entre sus extremos.

Las promociones de viviendas unifamiliares en hilera deberan prever accesos
compartidos desde la via publica para el conjunto de la promocién, pudiendo

afadirse un nuevo acceso cada diez viviendas.

Condiciones particulares

a)- Categoria 12 a 42, y 62, Garajes - aparcamientos. De manera general, se debera
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| Secretari

a.l)- Accesos:

-- Se prohibe el acceso directo rodado desde las vias interurbanas, excepto los
de categoria 12 en vivienda unifamiliar, cuando la parcela no pueda tener

acceso por otra via.

-- En los garajes - aparcamientos de mas de dos mil metros cuadrados (2.000 m?2),
la entrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho
minimo para cada direccién de tres metros (3 m), y deberan tener ademas una

salida directa de ataque y salvamento.

-- Las rampas rectas no sobrepasaran una pendiente del dieciséis por ciento
(16%) y las rampas en curva, del doce por ciento (12%), medida por la linea
media. Su anchura minima sera de tres metros (3 m), con el sobreancho
necesario en las curvas y su radio de curvatura, medido también en el eje sera
superior a seis metros (6 m). El espacio de espera horizontal sera, como minimo de
cuatrocientos centimetros (400 cm) o de quinientos centimetros (500 cm) si se

trata de garajes para vehiculos industriales medios.

La puerta de entrada al garaje no podra situarse sobre la alineacion oficial si su
apertura se realiza hacia el exterior de la misma, sin perjuicio de la posibilidad de
instalacion de una verja en dicha alineacién que debera estar abierta durante el
dia o ser de apertura automatica. Esta misma condicion se aplicara para el caso

de instalacion de medios mecanicos tales como montacargas, plataformas, etc.

-- Se autoriza la mancomunidad de garajes - aparcamientos.

a.2)- Plazas de aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento la superficie debidamente sefalizada

destinada a la estancia de vehiculos.

Sus dimensiones minimas seran las siguientes:
-- Para bicicletas, un espacio de 0,80 metros por 2,00m para dos unidades
-- Para vehiculos de dos ruedas: un espacio de 1,25 por 2,40 metros.
-- Para vehiculos automaviles: un espacio de 2,40 por 4,70 metros.

-- Para vehiculos de personas discapacitadas o con movilidad reducida: un
espacio regulado por la legislacion especifica de promocion de la

accesibiidad y supresion de barreras arquitecténicas i las NORMAS DE
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HABITABILIDAD VIGENTES. Cerlifico
El Secretario,

-- Para vehiculos industridles liger rnales pesados utobuses: el
espacio necesari n cada topologia y la ing 16n de que se trate.
En aparcamientos publicos, se proveera % de las plazas para personas discapacitadas y

otro 10% para vehiculos industriales ligeros.

Las condiciones interiores de lo aparcamientos se regularan por lo establecido al respecto en la

normativa autonémica de viviendas de proteccion

Las citadas dimensiones se entenderan libres entre ejes de marcas de

sefializacion perimetral de cada plaza.

No se consideran plazas de aparcamiento aquellos espacios que, aun
cumpliendo las condiciones anteriores, carezcan de las suficientes condiciones
de acceso libre, entendiendo por tal un espacio de 4.7 m libres entre plazas

enfrentadas entre si 0 con paredes o elementos estructurales.

Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los
vehiculos, sefializacion que figurara en los planos de los proyectos que se
presenten al solicitar la concesién de las licencias de construccion, instalacion,

funcionamiento y apertura.

a.3)- Altura.

En garajes - aparcamientos se exige una altura libre minima de doscientos veinte
centimetros (220 cm) en cualquier punto, permitiéndose una altura critica de 2m,
en menos del 20% de su superficie, sin que esta pueda afectar a zonas de

circulacion.

a.4)- Aseos en garajes y aparcamientos publicos.

Los garajes - aparcamientos publicos de seiscientos (600) hasta dos mil metros
cuadrados (2.000 m?) dispondran de un retrete con lavabo para caballeros y otro

para sefioras.

Los de mas de dos mil metros cuadrados (2.000 m?) dispondran de dos retretes

con lavabo para caballeros y otros dos para sefioras.

Los de mas de seis mil metros cuadrados (6.000 m?2) dispondran de un (1) retrete
con lavabo mas por cada dos mil metros cuadrados (2.000 m2) o fraccién, para

sefioras y caballeros.
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a.5)- Escalera. Certifico
El Secretario, p

sultan_te de la a

Las escaleras tendran el anc del CTE de

Seguridad en Cas

a.6)- Construccion:

-- Cumpliran las condiciones establecidas en el CTE para el uso de garaje-

aparcamiento.

-- Podra comunicarse el garaje - aparcamiento con la escalera, ascensor, cuartos
de calderas, salas de maquinas, cuartos trasteros y otros usos autorizados en el
inmueble, en las condiciones sefialadas en el CTE. Se exceptuan los situados
debajo de salas de espectaculos, los cuales estaran totalmente aislados, no

permitiendo ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble.

-- En los espacios libres de parcela que se destinen a aparcamientos de superficie
no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimentacion y este uso
sera compatible con el arbolado, en los términos sefialados por la

correspondiente normativa zonal.
-- Los garajes - aparcamientos en patios de manzana:

.- No publicos: no superaran la altura maxima permitida en dicho patio,

autorizandose el semisétano.

.- Si el patio de manzana fuera verde publico o privado el aparcamiento
sera necesariamente subterraneo, con cubierta que permita al menos en un
ochenta por ciento (80%) de la superficie una capa de tierra para
ajardinamiento de ciento cincuenta centimetros (150 cm) de espesor, cuyo
nivel superior debera quedar al nivel de la superficie poligonal que apoya en
todos los lados del perimetro formado por las alineaciones interiores en la

altura de la rasante de las calles.

-- S6lo se permitird en estos garajes - aparcamientos la estancia de vehiculos y el
lavado y engrase, con exclusién de cualquier otra actividad. El lavado y engrase

en aparcamientos se permite sélo en recintos cerrados.

-- En los espacios libres de la edificacion, el garaje - aparcamiento, que deba
cumplir con las condiciones sefialadas anteriormente, tendra el nivel superior de

la capa de tierra ajardinada a la misma rasante que la del terreno circundante.

-- No podra ocuparse el subsuelo de la zona correspondiente a los retranqueos
obligatorios de la alineacién de la via publica, con excepciéon de lo que se

disponga en la norma zonal correspondiente.

a.7)- Ventilacion:
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a.8)- Calefaccion.

La calefaccion de los locales y demas meghas en los que se realice la combustion
de sustancias se dispondra de a gue en ningln momento haya peligro de
que las mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar totalmente aislados y

ventilados eficazmente, de acuerdo con la reglamentacioén vigente.

a.9)- lluminacion:

-- La iluminacién artificial se realizara de acuerdo a las disposiciones vigentes
sobre la materia. EI Ayuntamiento exigirda la instalacion de alumbrado de

emergencia, de acuerdo con la normativa vigente.

a.10)- Queda prohibido también todo almacenamiento de material de cualquier
clase, combustible o no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no
respondan estrictamente a las necesarias del acceso y estancia de los vehiculos,

y en los debidamente acondicionados y cerrados, el lavado y engrase.

Categoria 52 Talleres del automoévil y otros vehiculos de motor. Ademas de las

condiciones establecidas en las presentes Normas y disposiciones legales vigentes

que fueran de aplicaciéon, cumpliran las siguientes:

C)-

b.1)- No causaran molestias a los vecinos y viandantes y se ajustaran a la
reglamentacion especifica de Medio Ambiente y otras disposiciones sectoriales o

especificas de aplicacion.

b.2)- Dispondran, dentro del local, de una (1) plaza de aparcamiento por cada
veinte metros cuadrados (20 m2) de taller. En cualquier caso, sélo se admitira este
uso si para su actividad diaria garantiza una superficie de estacionamiento

suficiente que evite utilizar la via publica como aparcamiento permanente.

b.3)- En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios
de viviendas, la potencia instalada no excedera de veinticinco (25) CV. En los
restantes no excedera de sesenta (60) CV, y en edificios exclusivos para uso del
automovil no existira limitacion. Dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada tres (3) CV de potencia instalada con un minimo de cien metros cuadrados
(100 m?).

b.4)- Los talleres de chapa y pintura quedan prohibidos en edificios de uso
predominantemente residencial y de oficinas, salvo que se trate de servicios

complementarios del predominante.

Categoria 62 Servicio publico de transporte (viajeros y mercancias).

Corresponden a este epigrafe los siguientes grupos:
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c.1l)- Estaciones para el servicitﬁ @M%f transportes de mercancigs.
Secretari o, {3

publica

c.2)- Estaciones para el servici orte de viajera

Ademas de las c s establecidas en las ntes Normas y disposiciones

legales vigentes que le fueran de aplic - cumpliran las siguientes:

-- En el grupo c.1) dispondran de una plaza de aparcamiento por cada ciento
cincuenta metros cuadrados (150 m?), en forma que se reserven espacios
expresamente habilitados para las operaciones de carga y descarga de

mercancias en el interior de los locales.

-- En el grupo c.2), su emplazamiento vendra determinado por el Plan General y

se regira por la reglamentacion especifica que sea de aplicacion.

-- Las instalaciones de transporte que sean frecuentadas o en las que se
almacenen vehiculos de transporte de materias inflamables, tanto si se trata de
vehiculos cargados como vacios, deberan situarse en zonas industriales de uso
exclusivo. En todo caso, la mercancia que manipulen determinara la
consideracién como industria a los efectos de su clasificaciéon en relacién con la

residencia.

d)- Categoria 72. Dep6sito de vehiculos usados o de alquiler

d.1)- El almacenamiento de vehiculos, tanto para su venta como para su alquiler
0 su desguace, Unicamente podra ser permitido en los emplazamientos que
expresamente autorice el Ayuntamiento. En ninglin caso se permitira utilizar la via

publica para su exposicién, permanente o eventual.

d.2)- Cumpliran las condiciones de seguridad que sefialen las disposiciones
vigentes y deberan estar cercados en todo su perimetro por muros de fabrica de
suficiente altura, o por setos vegetales que impidan el paso y la vista de los

vehiculos desde el exterior.

d.3)- No se podra utilizar la via publica como estacionamiento de vehiculos de
alquiler. En el caso de detectarse una actividad andémala, el Ayuntamiento
podra requerir a la empresa para que acredite disponer en cualquier momento

de aparcamiento suficiente para la flota de vehiculos disponible.
e)- Categoria 8% Garaje automatizado.

Se admite la construccion de aparcamientos mecanizados que permitan optimizar el
espacio disponible para el almacenamiento de vehiculos. Estos sistemas pueden de
tipo individual cuando se puedan destinar a la optimizacion de cada plaza, y
colectivos cuando la automatizacion alcance al conjunto de la instalacion

destinada a aparcamiento.

En este segundo caso se debera aportar un estudio de accesibiidad que garantice
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Los accesos y zonas publicas se.

eten a las condiciones especificadas en el
apartado a) de este articulo, en lo que sea de aplicacion. En el caso de aparcamientos
automatizados se debera garantizar su uso para personas discapacitadas o bien se justificara el

cumplimiento de los estandares anteriores en plazas en superficie.
f)- Garajes en edificios construidos.

Cuando se trate de la construccion de garajes en edificios construidos con
anterioridad a la aprobacion del Plan, no sera exigible el cumplimiento estricto de lo
dispuesto en el punto a) parrafos 2, 4, 5y 6, aunque seran de debido cumplimiento

las condiciones de seguridad aplicables.
g)- Aparcamientos de bicicletas.

En edificios de nueva planta y en los que sean objeto de obras de reconstruccion se
deben reservar plazas de aparcamiento para bicicletas en un nimero igual al
resultante de la aplicacion de las presentes normas a los usos de que se trate. Estos
aparcamientos pueden situarse conjuntamente con los de vehiculos de motor o en
dependencias independientes, las cuales deberan utilizar en su caso accesos o

remontes independientes a los destinados a las personas.
h)- Local de servicio para residentes.

En edificios de nueva planta se prevera un local apto para guardar coches de nifios,
invalidos, etc. con una superficie minima de cuatro metros cuadrados (4 m2),
aumentada en medio metro cuadrado por cada vivienda que supere la cantidad

de ocho.
Art. 5.2.8.- Uso de comunicaciones para el transporte

Definicion
Tienen uso dotacional de comunicaciones para el transporte los espacios que dan
soporte a la movilidad de las personas, y vehiculos de transporte privado y colectivo
o de mercancias, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados
o aquellos en que se producen operaciones de rotura de carga y otras labores
auxiliares.

Aplicacion

Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion a los terrenos que el

planeamiento destine a tal fin y que se representan en la documentacion grafica del
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Clasificaciéon

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a)- Red viaria

b) Red ferroviaria

c) Tranvias.

d) Espacios portuarios.

Condiciones particulares

a)-

REVISION DEL

Clase red viaria

a.l)- Definicion

Incluye el conjunto de suelos destinados a la movilidad de las personas y los
vehiculos de transporte motorizado o no, asi como los estacionamientos y zonas

de carga y descarga.

Sélo la titularidad y uso de las vias publicas, de acuerdo con el articulo 16 de la
LOUGA, garantizan la condicién de solar para las parcelas independientes. Los
pasajes privados, aunque puedan ser utilizados libre y publicamente y dar lugar a
particiones individuales independientes, no tienen la condiciéon de dotacion de
red viaria y por tanto no contabilizan a los efectos de las dotaciones minimas en

ningun tipo de suelo.

a.2)- Condiciones generales

En suelo rustico, las margenes de las vias incluidas en la Red de Carreteras del
Estado y en la Red Viaria de la Xunta de Galicia, estarAn sometidas a las
limitaciones y servidumbres establecidas en las correspondientes Leyes de

Carreteras.

En el resto de los casos se estara en lo marcado por el Plan General y las

presentes Normas.
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a.3)- Clasificacion Certifico
El Secretario, p

Las vias se clasifican segun su

Locales (SL-RV)
Las vias segun su uso pueden ser:
Primarias
Secundarias
Terciarias
Calles de acceso
Corredores verdes
Malla verde

Constituyen el Sistema General las vias primarias y secundarias, integradas por la
red arterial, las carreteras, las rondas y el resto de vias estructurantes principales
en el funcionamiento viario. Constituyen las vias locales el resto de calles, entre
las que las vias terciarias articulan la relaciéon entre barrios y el resto de calles de
acceso garantizan la accesibilidad de la trama al resto del suelo urbano. Entre las
vias, se distinguen por sus particularidades en su tratamiento la malla verde vy los

corredores verdes.

a.4)- Caracteristicas

Las caracteristicas y dimensiones de obligado cumplimiento de los nuevos tramos

viarios principales en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, seran.
1.- Para la red viaria general:

-- Anchura minima: veinte (20) metros en vias primarias y dieciséis (16)

metros en vias secundarias.

-- Anchura minima de acera en calles de veinte metros, medida
perpendicularmente desde el bordillo exterior: cuatro (4) metros. En
los tramos viarios que pueda pasar el tranvia, se admite un ajuste de
la acera a tres (3) metros como ancho minimo. En calles de dieciséis

metros, las condiciones del apartado siguiente.
2.- Para la red viaria local en via terciaria:
-- Anchura minima: dieciseis(16) metros.

-- Anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el

bordillo exterior: tres (3,0) metros.
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3.- En suelo urbano consolifl

_§ecretario,
es Inferiores, C

podran admitirse dimensios

forme parte el tramg

caracteristi entorno.

4.- Los corredores verdes sga-Tiinerarios que conectan dotaciones generales
de equipamientos y espacios libres, por vias con uso destinado a peatones,
transporte publico y bicicletas y transporte privado de vecinos de la zona,
ademas de los correspondientes servicios publicos y de abastecimiento a
comercios. También pueden utilizar otros tipos de vias siempre y cuando éstas
tengan una anchura suficiente que permitan al proyecto de urbanizacion
preservar un espacio amplio, a modo de paseo, para el uso dominante por
peatones y bicicletas, separado de otros usos motorizados, que se articularan

en programas de reurbanizacién y mejora para los barrios.

5.- La malla verde lo configuran itinerarios de vias con uso preferente de
peatones, transporte publico y bicicletas y transporte privado de vecinos de
la zona, derivando el resto del trafico privado hacia vias de orden superior

para el transito rodado.

6.- En cualquier caso, el uso de las vias publicas por las diferentes funciones
que pueden coincidir puede ser ajustado por un proyecto de urbanizaciéon en
su uso o esquema funcional sin que para ello sea necesario la modificacion
del plan general ni la tramitacién de ninguna otra figura de planeamiento,
siempre que no suponga una alteracion del espacio destinado a vialidad de

manera genérica por el plan.

a.5)- Usos compatibles

En los terrenos calificados como uso dotacional de comunicaciones clase red
viaria para el transporte podran disponerse, mobiliario urbano, kioskos, el paso de
tranvias, asi como el uso dotacional de servicios publicos de estaciones de
servicio de combustible con caracter de autorizable en régimen especial, en las
condiciones del art. 5.2.9.g). Para la implantacion de estos dos Ultimos usos se
requerira la redaccion de un plan especial, en el que se estudie la incidencia
sobre el trafico preexistente y se establezcan las medidas necesarias para

garantizar la seguridad de circulacién de personas, vehiculos y mercancias.

En el subsuelo de los terrenos calificados como uso dotacional de
comunicaciones clase red viaria para el transporte se admite el uso dotacional
de servicios infraestructurales, de acuerdo con lo establecido en el art. 5.2.9,

clases a), b), c), d), e), f). y h) , y el de aparcamientos de titularidad publica.

Clase red ferroviaria
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El sistema ferroviario incluy superficie o

infraestructur

subterraneas, con nes e instalaciones que n para la utilizacion de los

ferrocarriles como modo de transport personas y mercancias, y facilitan asi
las relaciones del municipio cofT el exterior y las fundamentales en su interior. No
se incluyen en esta clase los modos de transporte colectivo que circulan sobre
railes y discurren por plataforma reservada y cuya regulacion se ha recogido

dentro de las condiciones particulares de la clase tranvias.
El sistema ferroviario comprende:

-- La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por las

vias y sus instalaciones complementarias.

-- La zona de instalaciones ferroviaria: Constituida por los terrenos que sirven
de soporte a talleres, muelles, almacenes y, en general de cualquier

instalacion directamente relacionada con la explotacion del ferrocarril.

-- La zona de servicio ferroviario: Constituida por los terrenos ocupados por los
andenes, estaciones, e instalaciones complementarias que permiten la

utilizacién del servicio por los ciudadanos.

-- La zona terciaria ferroviaria: Comprende aquellas edificaciones que
situandose sobre el vuelo de instalaciones ferroviarias, pueden desvincularse
de las mismas con usos que pueden ser independientes del uso ferroviario,
siempre de acuerdo con las disposiciones sectoriales. Entre estos usos no se

admite la vivienda, pero si otras modalidades de uso residencial.

b.2)- Aplicacién y alcance

1.- El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras
de nuevas lineas, ampliacién o mejora de las preexistentes, construccion
de pasos a distinto nivel, y los afectados por proyectos de conservacion,
entretenimiento y reposicion de la linea férrea y sus instalaciones y otros
posibles usos, se regulara por la legislacion especifica contenida en las
disposiciones de la ley LSF, el reglamento RSF, la orden OF por la cual se
ajusta la distancia de la edificacibn en tramos urbanos y demas

normativa aplicable.

2.- Respecto a las nuevas edificaciones, o la ampliaciéon o mejora de las
existentes, el uso de los terrenos se regulara por lo dispuesto en el
presente plan general y de acuerdo con la legislacion del apartado

anterior.

b.3)- Condiciones de desarrollo
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2.- Las actuaciones a ores precisaran de la previa redaccion de un
Plan Especial que precisara los limites de las zonas de dominio publico,
servidumbre y afeccién definidas en la LSF, asi como la delimitacion de
zonas definidas en el apartado b.2) estableciendo las condiciones
particulares para su ordenacion de acuerdo con las especificaciones de
las presentes normas, evaluando y, en su caso, corrigiendo los impactos
que el funcionamiento ferroviario y otras instalaciones complementarias

pudieran tener en su entorno.

El Plan Especial definira las condiciones de desarrollo, fijadas en la
correspondiente ficha de este plan, para concretar sus infraestructuras la
cobertura de las vias, los posibles usos, los accesos, las instalaciones y
edificaciones, interponiendo para ello, cuando sea necesatrio, los planes,
proyectos u otras figuras de planeamiento o instrumentos de ejecucion

gue se consideren oportunos.

Para estos suelos, el plan los califica como sistema general y fija en la
ficha las condiciones para su transformacion que requerira de la firma de

un convenio entre las partes implicadas.

3.- Las actuaciones puntuales interiores al sistema general ferroviario que
sean complementarias de la infraestructura existente, se desarrollaran en
cada caso mediante proyecto de edificaciobn o de obras de
urbanizacion. No obstante, cuando las caracteristicas de la actuacion lo
justifiquen, se exigira la redaccién de un Plan Especial en el que se
delimitara la zona ferroviaria, en la que se incluye la actuacién, asi como

las caracteristicas de la misma.

b.4)- Condiciones generales de disefio

1.- Los elementos y suelos calificados para el uso ferroviario se someteran
a la regulacion establecida en la LSF, su reglamento y otras disposiciones

sectoriales que sean de aplicacion y a lo contenido en estas Normas.

2.- Los proyectos de lineas ferroviarias de nuevo trazado cuidaran
especialmente reducir el impacto ambiental sobre las zonas que
atraviesen, debiendo someterse al procedimiento fijado por la LEIA y su

reglamento.

3.- La construcciéon de pasos a distinto nivel, de instalaciones de servicio
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b.5)- Régimen de limitaciones a las ordenaciones colindantes

1.- Todas las actuaciones que afecten a suelos ferroviarios o sus zonas de
proteccién deberan ser informadas por el organismo competente en

materia ferroviaria, de acuerdo con la legislacidn sectorial en la materia.

2.- Cuando ello no impida, limite o entorpezca la funcién, en todo o en
parte de la zona de servidumbre ferroviaria, ésta se podra destinar a

espacios verdes o aparcamientos.

3.- Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general
ferroviario estan obligadas a vallar a su cargo los lindes con éste,
estableciendo medidas de proteccion suficientes para garantizar la

seguridad de personas y bienes.

4.- Cuando las condiciones generadas por la nueva ordenaciéon
urbanistica aconsejen la construccién de un paso a diferente nivel o la
cobertura de las lineas ferroviarias, su coste se conceptuara como gasto
de urbanizacién. Para estas actuaciones sera preceptiva la conformidad

de la administracion ferroviaria competente.

b.6)- Régimen de licencias en suelo de uso ferroviario

1.- Los actos de edificacion y de cambio de uso de los edificios existentes
en los terrenos incluidos en el uso ferroviario, estan sujetos a licencia

municipal.

2.- El régimen general de licencias municipales se sometera en los
terrenos adscritos al uso ferroviario a lo dispuesto en la LSF, en virtud de la
cual, la empresa titular de la explotacion ferroviaria de transporte publico
no precisara licencias municipales para las obras de conservacion y
entretenimiento de sus lineas e instalaciones y demas servicios auxiliares

directamente relacionados con la explotacion ferroviaria.

b.7)- Usos compatibles

Mientras no se redacte el plan especial se admitiran Unicamente los usos

vinculados directamente con la exploracion ferroviaria, asi como el uso

dotacional de servicios infraestructurales.
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Clase tranvias

c.1)- Definicién

Comprende las bandas pertenecientes a la via publica destinadas a ser utilizadas
por el servicio de tranvias de forma integrada en el sistema de transportes. El Plan
General recoge el trazado de los tramos existentes y la prevision de una reserva
de suelo para nuevos trazados que debera ser objeto de un Plan Especial que los
desarrolle. Este plan especial podra modificar los trazados previstos en el plan
general, debidamente motivados por las caracteristicas y requerimientos
técnicos del servicio o por necesidad de extender la red a zonas de ciudad que

lo requieran.

Los trazados de tranvias no tendran consideracion de ferrocarril —-salvo en los
tramos que pudieran utilizar la red ferroviaria y ésta no hubiere sido objeto de
desafeccion- a los efectos de aplicacion de la legislacion sectorial en materia de
protecciones, si bien se debera garantizar la seguridad de las instalaciones y a su

vez la del resto de usuarios de la via publica.

c.2)- Vias de circulacion.

Las bandas sobre las que se instalan las vias para la circulacion de tranvias,
deben disponerse de forma que Unicamente puedan ser utilizadas por el citado
medio de transporte, mediante el establecimiento de barreras que las segreguen
de los demas tipos de trafico, o bien quedando integradas en el sistema de red

viaria sin separacion fisica del resto del trafico.

La dimension minima de estas bandas de circulaciéon de tranvias sera de tres (3)

metros por cada sentido de circulacion.

El estudio de nuevos trazados o de nuevos tramos de circulacion debera ser
objeto de un Plan Especial en el que se estudie la incidencia sobre el trafico
preexistente y se establezcan las medidas necesarias para garantizar la

seguridad de circulacién de personas, vehiculos y mercancias.

c3)- Usos compatibles

En los terrenos calificados como uso dotacional de comunicaciones para el
transporte clase tranvias, se admitira el uso dotacional para la via publica y el uso

dotacional de servicios infraestructurales.

Clase espacios portuarios
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d.2)- Aplicaciéon y alcance

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras,
ampliaciobn o mejora de las existentes, y los afectados por proyectos de
conservacion, entretenimiento y reposicion de sus instalaciones, se regulara por la
legislacion especifica contenida en las disposiciones de la Ley de Puertos y
demas normativa aplicable. Dentro del término municipal existen dos puertos: el
de A Coruiia, de interés general del Estado, y el de San Pedro de Visma-O

Portifio, de Portos de Galicia.

d.3)- Usos compatibles

En los terrenos calificados como uso dotacional de comunicaciones para el
transporte, podran disponerse cualquiera de sus clases. Ademas de los usos
seflalados de manera expresa en las condiciones particulares de cada una de
las clases, podran disponerse el uso dotacional para la via publica, el uso
dotacional de servicios infraestructurales, el paso de tranvias, y con caracter de
autorizable en régimen especial y mediante la redaccion de un plan especial,
siempre que se establezcan las medidas necesarias para garantizar la seguridad

de circulacion de personas, vehiculos y mercancias.

Art. 5.2.9.- - Uso de infraestructuras

Definiciéon y clases

Tiene la consideracion de uso de servicios infraestructurales el de los espacios sobre
los que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y
depuraciéon de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefénico,

a la recogida y tratamiento de los residuos sélidos, y a otros analogos.
Clasificacion

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y del establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a)- Abastecimiento de agua (IU)
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C)- Energia eléctrica (IU)

d)- Gas (IU)
e)- Telefonia, cable y otros sistem € comunicacion (IU)
f)- - Residuos sélidos urbanos (1U)

g)- Estaciones de Servicio (IC)

h)- Oleoducto (10)

Compatibilidad de usos

Las parcelas calificadas de uso de servicios infraestructurales podran destinarse en su
totalidad a los usos alternativos de deportivo, zonas verdes, red viaria publica para el
transporte. Los usos asociados se someteran a las disposiciones para ellos reguladas

en las "condiciones generales de los usos compatibles" del Titulo V.

Todas las conducciones de instalaciones urbanas de nueva creacion se preveran
subterraneas, preferentemente bajo vias publicas y espacios libres publicos, en todo
caso de acuerdo con las condiciones que el ayuntamiento sefale en
compatibilidad con el uso en superficie. En los casos de reurbanizacion se deberan
disponer en el subsuelo las conducciones aéreas, participando las respectivas
compaiiias en el coste de la reposicion en los términos que determine la legislacion

vigente.

Regulacion

1.- Las condiciones que se sefialan seran de aplicacién a los terrenos que el
planeamiento general destina a tal fin en el plano O.6 “Zonificacidon”, o en el

planeamiento de desarrollo.

2.- Las parcelas calificadas de uso de servicios infraestructurales se regulan segun las
condiciones establecidas en el art. 5.2.6.1.3) de las presentes normas, para los

equipamientos.

3.- Las parcelas con calificacion de uso de servicios infraestructurales incluidas en
ambitos de planeamiento incorporado (APIl), salvo que tuvieran determinaciones
especificas en el planeamiento de referencia, se someten a lo establecido en el

apartado anterior

4.- A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, en actuaciones
sobre parcelas con servicios infraestructurales existentes, debera justificarse que la

parcela soporte mantiene condiciones de edificacion suficientes para acoger la
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Condiciones de desarrollo

Tanto el planeamiento que desarrolle € General como cualquier proyecto que
se redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura,
debera ser elaborado en coordinaciéon entre la entidad redactora y las instituciones

gestoras o compafiias concesionarias, en su caso.
Condiciones de ejecucion

1.- Todas las instalaciones de servicios infraestructurales podran dar lugar a la
imposicion de servidumbres y protecciones de acuerdo con la legislacion vigente, asi

como en la reglamentacion especifica que en cada caso le sea de aplicacion.

2.- En todo caso se deberan tener en cuenta las bandas de protecciones y
servidumbres sefialadas en los correspondientes planos de Infraestructuras que

forman parte de la documentacion del Plan General.

3.- En las condiciones patrticulares de los epigrafes siguientes para cada servicio
infraestructural, y en el plano O.8 “Servidumbres sectoriales”, se especifican las
dimensiones de las zonas de servidumbre y proteccion que son de aplicacion. Las
condiciones especificas de cada servicio se regulan en la ordenacion sectorial

correspondiente.

4.- La nueva implantacion o variacion de los trazados sefialados en el plan requerira

la previa aprobacion de un Plan Especial de Infraestructuras.

a)- Clase abastecimiento de agua

En el plano correspondiente especifican los esquemas de las conducciones, que
debera de discurrir, en el suelo urbano, por espacios libres y viales de titularidad

publica y que se regularan por su normativa sectorial.

En el caso del suelo ristico o urbanizable se procurara adaptar el trazado de las
redes a los caminos publicos existentes, admitiéndose, otros trazados sélo con

caracter excepcional.

b)- Clase saneamiento

Se estara a lo que disponga la Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano y a la regulacion contenida en las demas disposiciones de

caracter sectorial municipales o supramunicipales vigentes en la materia.

c)- Clase electricidad
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e Lineas de Alta Tension

Las lineas de alta tension en toda clase de suel eran ser soterradas. Excepcionalmente, en suelo
rustico y urbanizable pendiente de desarrollo, se podran admitir las lineas de alta tensidn aéreas que
discurran por los trazados eléctricos grafiados en los planos de instalaciones. Sélo se podran proponer
trazados alternativos a los previstos mediante un plan especial que garantice la eliminacion de otros

existentes y la repoblacién de los corredores abiertos a través de masas forestales.
e Subestaciones-

Las subestaciones Unicamente podran implantarse en los lugares previstos o en las parcelas

calificadas a tal fin por el planeamiento o en aquellas normas zonales que permitan ese desarrollo.

e Lineas de Media Tension

En toda clase de suelo las lineas de Media Tensidén deberan discurrir por el subsuelo de viales o

espacios libres publicos.

En suelo urbano no consolidado excepcionalmente se podran admitir tendidos aéreos con caracter de
obra provisional mientras no se hayan inciado las obras de urbanizacion previstas por el

planeamiento.

Excepcionalmente, en suelo rustico y urbanizable pendiente de desarrollo, se podran admitir las lineas

de media tension aéreas con cardacter de obra provisional.

En ambos casos, la condicidn de provisionalidad implicara que las obras deberan de soterrarse cuando
lo acordase el ayuntamiento sin derecho a indemnizacion. La autorizacion aceptada por la compaiiia

suministradora se hara constar bajo las indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad.
e Centros de transformacion

En los suelos urbano y urbanizable, seran de aplicacion a los centros de
transformacion de energia eléctrica y a las instalaciones formalmente asimilables a

ellos, las siguientes condiciones:

1.- En el suelo urbano consolidado y en el no consolidado con ordenacién detallada
deberan de instalarse con caracter preferente en locales adecuados en el interior

de los edificios.

Sin perjuicio de lo anterior, cuando no fuera posible y debidamente justificado, el
ayuntamiento podra autorizar excepcionalmente su implantacién en terrenos de
dominio publico en el subsuelo de viario y espacios libres. Esta autorizacién no
supondra en ningun caso la alteracion de la titularidad de dichos terrenos. En este

caso se debera cuidar especialmente su implantacién y adecuacioén al entorno.
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d)- Clase gas.

En los suelos urbano, urbanizable y ruastico, toda instalacion de transporte,
distribucién, suministro y estaciones reguladoras de presidn se ejecutara de forma

subterranea, quedando expresamente prohibida su instalacion aérea.

Las instalaciones deberan implantarse en el subsuelo de los espacios libres y vias de

titularidad publica.

En aquellas nuevas ordenaciones para las que se prevea la incorporacion del
servicio de suministro de gas natural y, a fin de preservar su seguridad, seran de
aplicacion las protecciones, servidumbres, limitaciones y demas condiciones
reguladas por la Direccion General de Industria de la Xunta de Galicia y por la

normativa sectorial de aplicacion.

e)- Clase teléfonos, cable y otros sistemas de comunicacion

En los suelos urbano urbanizable, y rdstico toda instalacion de nueva planta de
tendido de cables para el servicio telefénico se ejecutara de forma subterranea, en
el subsuelo de los espacios libres y vias de titularidad publica, , quedando
expresamente prohibida su instalacion aérea. Excepcionalmente, en suelo rastico,
urbano no consolidado y urbanizable pendiente de desarrollo, se podran admitir
con caracter provisional el tendido aéreo de cables, que deberan ser soterradas sin

derecho a indemnizacion cuando asi lo indique el ayuntamiento.
La anterior condicidn debera ser inscrita en el registro de la propiedad.

A los efectos de su disefio y dimensionado se estara a lo dispuesto en la legislacion y

normativa de caracter sectorial aplicable.

El Ayuntamiento podra autorizar la instalacion de antenas de comunicacion sobre
cubiertas o terrazas de los edificios siempre que se garantice la no-existencia de
impacto ambiental o visual o creen servidumbres a terceros. Para la localizacion de
estas antenas se tendra en consideracion la proteccion por proximidad a centros
educativos, sanitarios o la interferencia con determinados servicios publicos, asi

como las prevenciones establecidas por la regulacion sectorial. No se admiten en
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f)- - Clase residuos soélidos urbanos
e Definicion

Se entiende por residuos domiciliarios, aquellos procedentes de actividades
domeésticas, que no contienen tierras ni escombros, y, en general, todos los que no
sean radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas o pozos
negros. El Departamento Municipal correspondiente centrara sus esfuerzos en la
recogida selectiva de estos residuos y en el fomento de la instalacion de plantas de
recuperacion integral de los mismos, a fin de disminuir el volumen de los vertidos y
favorecer los procesos de reutilizacion y reciclaje. No se consideran incluidos en este
apartado los residuos industriales u hospitalarios que no sean estrictamente

asimilables a los procedentes de actividades domésticas.
e localizacién

La ubicaciéon de las areas aptas para el desarrollo de este tipo de actividades,
aparece reflejada en los planos 0.4 “Suelo rustico” y O.6 “Zonificacion”, o si ello fuere
necesario, la delimitacidn precisa sera realizada por los Departamentos Municipales

competentes.
e Condiciones particulares

1.- Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, la solicitud de la licencia
estard acompafiada de informe favorable del 6rgano autonémico competente

en la materia.
2.- Condiciones de la edificacion
Ocupacion sobre parcela neta maximo 30%.
Edificabilidad sobre parcela neta 10%.
Retranqueos a linderos cinco (5) metros.
Altura maxima tres plantas, pudiéndose superar en aquellos elementos en

que justificadamente sea necesario para el desarrollo de la actividad.

g)- Clase estaciones de ser vicio Definicion

e Definicion

Se entiende por estacion de servicio, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion
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Condiciones particulares

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion cumpliran

las siguientes:

REVISION DEL

1.- Podran emplazarse en aquellas parcelas de suelo urbano calificadas para
servicios publicos destinadas a instalaciones de suministro de combustible por el
Plan General, parcelas donde lo permita la Norma Zonal o por el planeamiento
de desarrollo. En suelo rustico se estara a lo dispuesto en el titulo Il de la presente

normativa.

La dimensibn minima de estas parcelas sera de mil (1.000) metros cuadrados y la
edificabilidad en suelos clasificados como urbanos o urbanizables sera de 0,25
m2/m2 hasta dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de parcela y de 0,10

m2/m?2 para los restantes metros cuadrados de superficie.

2.- Dispondran de un aparcamiento en niamero suficiente para no entorpecer el

transito, con un minimo de dos (2) plazas por surtidor.

3.- Los talleres de automoviles anexos o las instalaciones destinadas a la venta de
bienes y servicios a los usuarios, no podran tener una superficie superior a
doscientos metros cuadrados (200 m2) y dispondran de una (1) plaza de
aparcamiento por cada veinticinco metros cuadrados (25 m2) de superficie. Si se
establecieran servicios de lavado y engrase, deberan instalarse con las

condiciones de uso para garaje - aparcamiento.

4.- Se ajustaran en cuanto a ruidos a lo establecido en la Ordenanza General de

Proteccion del Medio Ambiente Urbano.

5.- Las unidades de suministro podran establecerse ademas de en las parcelas
permitidas para las Estaciones de Servicio, en las zonas verdes con las
condiciones especificadas en el articulo 5.2.6.2. y las vias publicas cuando el
Ayuntamiento, previo informe favorable de los servicios técnicos competentes, asi
lo considere necesario y lo someta al correspondiente concurso de adjudicacion
0 concesion administrativa. De forma adicional también se admitira en parcelas

en las que este uso se permita por la Norma Zonal correspondiente.,

Las unidades de suministro no podran ocupar una superficie mayor de ciento
cincuenta metros cuadrados (150 m?2) ni disponer de una superficie cubierta y

cerrada superior a veinte metros cuadrados (20 m?).

Para las instalaciones de estaciones de servicio y suministro de combustible para
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urbanistico, en el que se conrie
su caso, de efefr i i como el enterramiento de las
instalaciones o de lineas y en eral de sus relaciones con el entorno y

condiciones ambientales

h)- Clase oleoducto

El Plan recoge el trazado del oleoducto existente, sefialando las reservas y
protecciones que se derivan de su implantaciéon en el suelo del término municipal,

de acuerdo con su legislacion especifica.

Uso del subsuelo

De acuerdo con las previsiones de la LOUGA, en su articulo 54.g), en Suelo urbano
consolidado se permite la prevision de aparcamientos de titularidad publica, que
podran ubicarse incluso en el subsuelo de los sistemas viarios y de espacios libres,
siempre que no interfieran el uso normal de estos sistemas ni supongan la eliminacion
o traslado de elementos fisicos o vegetales de interés. Los elementos de acceso y
ventilacion se ejecutaran de manera adecuada al espacio publico y, en su caso, su
superficie descontarad de la ocupacion del 5% en planta prevista en los espacios

libres.

De manera general, el planeamiento que contenga la ordenacion detallada podra
regular el uso del subsuelo de los espacios de dominio publico con la finalidad de
contemplar la implantaciéon de infraestructuras, equipamientos y aparcamientos de

titularidad publica.

Conforme a lo previsto en el art. 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 47.8 LOUGA, se permite, alternativamente, la constituciéon de
complejos inmobiliarios de superficies superpuestas, en la rasante para espacios libres
y viarios publicos y en subsuelo para uso privado, en el que tengan el caracter de
fincas especiales de atribucién privativa, previa la desafectacion y con las

limitaciones y servidumbres que procedan para la proteccién del dominio publico.
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A Corufy

Parte del término municipal de

servidumbres aeronauti ales correspondientes Opuerto de A Corufia. En

el Plano normativo 0.9 “Servidumbres aer ticas” se representan las lineas de

nivel de las superficies limitadora as servidumbres aeronauticas del aeropuerto
de A Coruiia que afectan dicho ambito, las cuales determinan las alturas, (respecto
al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates, decorativos, etc.), modificaciones del terreno
u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) asi como el galibo de los vehiculos. En
el mencionado plano se representan mediante un tramado las zonas en las que el

propio terreno vulnera dicha superficie limitadora.
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Cerifico
El Secretario,

TITULO VI.-
CONDICIONES GENER DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1.-
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 6.1.1.- Definicién

Las determinaciones generales son las condiciones a que ha de sujetarse la

edificacion por sus propias caracteristicas y por su relaciéon con el entorno.
Art. 6.1.2.- Clases de condiciones
1.- La edificacion cumplira las condiciones que se detallan en los capitulos siguientes,
referentes a los siguientes aspectos:
a)- Condiciones de la parcela edificable
b)- Condiciones de posicidn y ocupacion de los edificios en la parcela
C)- Condiciones de volumen y forma de los edificios
d)- Condiciones higiénicas de los edificios
e)- Condiciones de dotacion de servicios en los edificios
f)- - Condiciones de acceso y seguridad en los edificios
g)- Condiciones de estética

2.- Las condiciones generales de la edificacidon y de sus relaciones con el entorno
seran de aplicacion en la forma que se regula en el presente titulo, salvo indicacion
en contra en las condiciones de los usos, en la regulaciéon particular de la norma
zonal de aplicaciéon, o en las ordenanzas particulares de los planeamientos de
desarrollo, que podran establecer condiciones particulares que no desvirtien las

establecidas en estas Normas.

3.- La edificacion debera satisfacer, ademas, las condiciones contenidas en el Titulo
V, segun el uso a que se destine el edificio o los locales, salvo indicacién en contra
de la norma zonal de aplicacién o en la ordenanza particular del planeamiento
incorporado o de desarollo. No obstante, estos Ultimos podran establecer

condiciones particulares que no desvirtien las establecidas en estas Normas.
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Cerifico
El Secretario,

APITULO 2.-
CONDICIONES DE LA P LA EDIFICABLE

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para ser considerada como
edificable, entendiendo como parcela la superficie real de terreno deslindada

como unidad independiente e identificada por sus linderos y su superficie.

Son de aplicacidbn en las obras de nueva edificacion, excepto en las de
reconstruccion, y se regulan en el régimen correspondiente al uso a que se destina,
en la norma zonal de aplicaciéon o en las figuras de planeamiento incorporado o de

desarrollo de este Plan General.

Art. 6.2.1.- Alineaciones

1.- Actuales
Son los linderos de las fincas con los viales existentes.
2.- Oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los documentos del Plan General o en los del

planeamiento subordinado que lo desatrrolle.
Pueden ser alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

a)- Exteriores. Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios

libres publicos, como vias, calles, plazas, etc.

b)- Interiores o fondo edificable. Son los que fijan los limites de las parcelas
edificables con el espacio libre interior. Estas pueden estar sefialadas para todas

las plantas o s6lo para las plantas piso.

Art. 6.2.2. Parcela minima

Es la superficie que en el Plan General o en el planeamiento de desarrollo se define

como minima para que una parcela pueda ser edificable.

Art. 6.2.3. Parcela edificable

Es la comprendida entre las alineaciones oficiales, que cumpla con las condiciones

establecidas en cada caso para su edificacion.
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1 DIC. 2009
Cerifico
El Secretario,

0s requisitos siguientes;

a)- Haber cumplido con el isito de division legal o de reparcelacion

urbanistica, en el caso en que ésta fuera necesaria.

b)- Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas,
suministro de energia eléctrica y alumbrado publico abastecimiento de agua
potable, evacuacion de aguas residuales a la red de saneamiento, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico, en condiciones de caudal y potencia

adecuadas para los usos permitidos.

c)- Disponer de acceso rodado mediante calzada y aceras pavimentadas, en las

vias a las que dé frente.

d) Tener sefialadas alineaciones y rasantes y, en el caso de que existiera
planeamiento, ademas de lo indicado anteriormente, deberan estar urbanizadas
de acuerdo con las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el

mismo.

CAPITULO 3.-

CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DE LOS EDIFICIOS EN LA

PARCELA.

Son las que determinan el emplazamiento y ocupacion de las construcciones dentro

de

la parcela edificable y se definen en las Normas zonales o en el planeamiento de

desarrollo.

Art. 6.3.1.- Linea de edificacién

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion. La esquina resultante del

encuentro de dos alineaciones se resuelve graficamente en angulo, redondeada o

en

chaflan. En el caso de substitucién de la edificacibn cuando exista solucién en

chaflan, se mantendra el existente, mientras en los casos de nuevo planta en que se

hayan dibujado graficamente donde no los hubiere, se trazaran truncando la

esquina en cada alineacidén a tres metros desde el punto de encuentro de la

proyeccioén de cada una.
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Cerifico
El Secretario,

Es la comprendida dentro de | f
horizontal de las Ii@%na:‘ge toda la constr

errdneas destinadas exclusivamente a

Art. 6.3.2.- Superficie ocupada

bre el plano
on, incluso la subterranea y los
vuelos cerrados. Las construcciones
aparcamientos se consideraran, a efectos de estas Normas, excluidas de la

superficie ocupada, salvo disposicion concreta de la norma zonal.

Art. 6.3.3.- Ocupacién maxima de parcela

Se fija por la relacidn entre superficie ocupable y la superficie total de la parcela,
entendiendo por superficie ocupable la parte de la parcela susceptible de ser
ocupada por la edificacién, cuya cuantia se establece por un porcentaje o

coeficiente de ocupacion.
Art. 6.3.4.- Espacio libre privado

Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.
Art. 6.3.5.- Rasantes y cotas de referencia

1.- Rasantes actuales
Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.
2.- Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos por el eje de los
mismos en los planos especificos de este Plan General, instrumentos de desarrollo del

mismo o en los que en su momento expida el Ayuntamiento.
3.- Cota natural del terreno

Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ser urbanizado.
4.- Cota de referencia

Es la que define el planeamiento como referencia para la medicién de la altura del

edificio, considerandose:

- En edificacién en manzana cerrada, la rasante de la acera en el punto

medio de la parcela en el frente correspondiente.

- En edificacién aislada, la cota de nivelacion de la planta baja, segun los

criterios sefialados en el punto 5 siguiente para la adaptacion topografica.

- En el resto de ordenaciones, la determinada por el planeamiento de detalle

correspondiente.
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i as resultantes

5.- Adaptacion topografica y movimie

Los planes determinaran las con ordenacion,

gue podran ser ajustad 0 que se refiere a rasant ovimiento de tierras por

los proyectos de urbanizacion.

Para parcelas con edificacion aislada o en hilera, dentro de las parcelas se
considera como terreno de implantacion el existente, regularizando la plataforma de
nivelacion en terrenos inclinados de manera que no se supere en mas de un metro
con cincuenta centimetros (1,50) la rasante natural en ninguna arista perimetral de
contacto de la edificacidon con el terreno. En cualquier caso, se podra asimilar el
terreno natural a los planos que unan las cotas de los vértices que geometricen la

parcela y aplicar la condicién anterior.

El terraplenado artificial no permite incrementar la cota de la plataforma de
nivelacion en mas del metro cincuenta sefialado. Tampoco se podra elevar
artificialmente la rasante del frente de la parcela mediante muros en mas de un
metro cincuenta, ni en ninguno de los laterales o fondo de parcela, cuando el
terreno existente no supere dicha altura. Si fuera superior a ésta, se podra regularizar
con la altura promedio del respectivo frente, respetando en todo caso las

condiciones particulares establecidas en la correspondiente zona.

Art. 6.3.6.- Retranqueos y separaciones a los linderos

1.- Retranqueo

Es la anchura de la franja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y la

alineacion oficial.

Puede darse como valor fijo, obligado, o como valor minimo. Se medira en la forma

determinada para la separacion a linderos en el apartado siguiente.

La planta bajo cubierta se debera retranquear sin superar un plano que, pasando
por la cornisa de la altura de coronacion antes determinada, forme 45° con la

horizontal.
2.- Separacion a linderos.

Es la distancia entre cada punto de la fachada del edificio y el lindero de referencia
mas proximo, medida perpendicularmente respecto a un plano vertical apoyado en

dicho lindero.

Salvo indicacidon en contrario de la norma zonal u ordenanzas reguladoras del
planeamiento de desarrollo o de las A.P.I. el espacio de separacion a linderos podra
ocuparse por las plantas bajo rasante y en la zona correspondiente a la establecida

como separacion minima al lindero, dichas plantas seran enteramente subterraneas.
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1 DIC. 2009
Cerifico
El Secretario,

colindantes o estén separadas por viales-eespacios libres de uso publico.

Se entiende que un edificio cumple una distancia minima de separaciéon a otro,
cuando la separacion entre cualquier par de puntos situados en una y otra lineas de

edificacion es igual o superior a dicha distancia.

Cuando los edificios tengan cuerpos de edificacion de distintas alturas, la anterior

condicion debera cumplirse para cada uno de ellos.

Art. 6.3.8.- Fondo edificable

Se denomina asi a la distancia maxima, medida en la perpendicular la alineacién
exterior, a que debe situarse la alineacién interior en plantas superiores a la baja, e

incluso en planta baja cuando asi se determina en las Normas zonales.

CAPITULO 4.-
CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Son aquellas que limitan la dimensiéon y la forma de las edificaciones. Se concretan
en la norma zonal de aplicacion, en las normas del uso correspondiente o en el
planeamiento de desarrollo y son de aplicacién a todo tipo de obras de nueva
edificacion y de reestructuracion y a aquellas que supongan una alteracién de los

parametros regulados en este capitulo.

Art. 6.4.1.- Edificabilidad y superficie edificable

Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para limitar la
superficie de la edificacion permitida en una parcela o en una determinada area de
suelo. Puede establecerse por la cifra absoluta del total de metros cuadrados
edificables que se distribuira entre las superficies computables de todas las plantas
(superficie edificable), o por la relativa, en metros cuadrados edificables respecto de
cada metro cuadrado de superficie de la parcela, de la manzana o de la zona de

que se trate (edificabilidad).

A efectos de la edificabilidad y la superficie edificable resultante, se tendra en

consideracion lo determinado por el articulo 46.6.a de la LOUGA.
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Cerlifico

Art. 6.4.2.- Superficie construida
P El Secretario, o

1.- Por planta

Es la comprendi entre los limites exterj de la construccién en planta,
deducidos los patios de parcela en edida que no sean edificables.
2.- Total

Es la resultante de la suma de las superficies construidas en todas las plantas.

Art. 6.4.3.- Altura

1.- De la edificacion.

Es la distancia vertical desde la cota de referencia correspondiente para cada tipo
de ordenacion segun lo determinado en estas normas en el articulo 6.3.5, a la cara

inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta.
2.- De las plantas o pisos.
a)- De piso. Es la distancia entre las caras inferiores de dos (2) forjados consecutivos.

b)- Libre. Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta

correspondiente
3.- Medicion

a)- Para la medicién de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por niumero
de plantas y por distancia vertical. Cuando las Normas sefialen ambos tipos, habran

de respetarse los dos.

b)- Para determinar la altura de un edificio, la cota de referencia se tomara en la
vertical que pasa por la cota de referencia correspondiente segun el tipo de

ordenacion, hasta el plano inferior del forjado del ultimo piso

c)- Sobre esta altura sélo se permitiran las construcciones que queden por debajo
del galibo definido por una linea trazada desde el encuentro extremo de la cara
inferior del ultimo forjado de piso, con el plano de cada fachada, que se eleva un
metro treinta centimetros (1,30) de altura y desde ésta una linea recta, sin quiebros,
gue va a buscar la cumbrera de la cubierta formando con la horizontal un angulo
igual o menor a 35°. En cualquier caso los faldones de la cubierta seran continuos y

sin quiebros.

d)- En ningln caso la cumbrera del tejado se elevara mas de cuatrocientos treinta
centimetros (430 cm) sobre la linea de altura del edificio antes definida (esta
condiciéon debera cumplirse en todas las alineaciones, tanto exteriores, como

interiores, salvo indicacién en contrario en la norma zonal)
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sobrepasar dicha medida. Puede i entarse esta altura maxima hasta ciento
cincuenta centimetros (150 cm) en las calles de pendiente acusada, para minimizar

los tramos de fachada entre saltos inferiores a diez metros.

En cualquier caso nunca se podra superar el nimero de plantas maximo permitido
en cualquier punto de la fachada. No obstante, si se opta por la acumulacion de
altura de los saltos absorbidos en planta baja respecto a la pendiente de la calle, el
desnivel resultante total tiene como limite ciento cincuenta centimetros (150 cm), a
partir del cual la altura en metros del edificio se debera acomodar a la cota de

referencia del siguiente tramo.

f)- Construcciones por encima de la altura. Por encima de los faldones de cubierta
definida en el punto c) sélo se permite la construccion de torreones, chimeneas,
antenas y similares integrandolos dentro de la estructura estética del edificio.

Igualmente, con la misma condicion, pondran instalarse paneles solares.

En el caso de cubiertas inclinadas podra destinarse el espacio definido por ellas a
cualquier uso compatible con los definidos en la norma zonal correspondiente. En
estos casos debera adecuarse a las disposiciones de la LOUGA y las NORMAS DE
HABITABILIDAD VIGENTES.

En el caso de cubiertas planas, se deberan respetar los galibos definidos en el punto
c) de este articulo como si de una cubierta inclinada se tratase, para formar la
cubierta, ubicar las placas solares y localizar otros elementos técnicos, como
depdsitos de agua, refrigeracion o acumuladores; claraboyas; maquinaria del
ascensor y su recorrido de seguridad; acceso de escaleras y similares. Tan sélo
podran exceder de dicho galibo, cuando las razones técnicas y de seguridad lo
requieran, las barandillas perimetrales, elementos formales ornamentales de remate
del edificio, torreones, la construccion de chimeneas, antenas y similares. No se
admiten en este caso construcciones de trasteros u otros cuerpos cerrados para

finalidades diferentes de las indicadas.

g)- La relaciéon entre numero de plantas y altura, salvo indicacién en contrario en las

normas zonales sera la siguiente:

El nUmero de plantas “n” incluye la planta baja: es equivalente a PB mas (n-1)

plantas piso.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 153



o Aprobado inicialmente por el

1 Ayuntamiento de A Corufa Pl ici :
Concello da Coruna ene Municipal en sesién de
1 DiC. 2009

Las alturas de las plantas oscilarar] %ﬁg“&%iguientes valores:
| Secretario,

suelo.

Planta baja 3,50 a 4.5 m de suelo

Planta de pisos 2,9 de suelo a suelo.

En nuevas ordenaciones, el planegmento de detalle puede fijar alturas distintas

justificadas en el uso funcional previsto para la edificacion.

h)- La altura minima libre en vivienda, se determina en las NORMAS DE

HABITABILIDAD VIGENTES.

4.- Alturas en edificacion de vivienda unifamiliar
La altura maxima debera cumplirse en cualquier punto de la fachada de acuerdo
con los criterios de estas normas y se medira conforme a la Norma Zonal.

Art. 6.4.4.- Planta

Es toda superficie acondicionada para desarrollar en ella una actividad. Se

consideran los siguientes tipos:

1.- Planta baja

Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de la acera o terreno, o

1,50 m por encima, debidamente justificado.

2.- Plantas inferiores a la baja. Tienen la consideracidon de plantas bajo rasante
siempre que la cara superior del forjado de techo se encuentre a una distancia

menor de 1,50 m por encima de la rasante de la acera o del terreno. Pueden ser:
a)- Sétano

Se entiende por s6tano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o del

terreno en contacto con la edificacion.
b) - Semisétanos.

Se entiende por semisétano la planta de la edificacidn que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion, siempre y cuando su techo se encuentre a menos de un metro

cincuenta (1,50 m) por encima de la rasante.

3.- Planta de piso.

Plantas situadas por encima del forjado de techo de la planta baja.
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4.- Torreones. Cerifico
El Secretario, p

Se prohibe la ejecucioén de torreo

Art. 6.4.5.- Salientes y vuelos

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de vuelo y la
rasante de la acera en cualquier punto de la misma o espacio libre publico sera

igual o superior a cuatro (4) metros.

Los salientes y vuelos cumpliran las condiciones de habitabilidad vigentes y de
aplicacion en la comunidad autbnoma asi como las propias que se definen en los

articulos de este plan.

Se entienden por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen del

plano de la fachada de un edjificio, pudiendo ser:

1.- Ligeros o Acristalados:

1.- Balcones

Son los salientes abiertos que arrancan desde el pavimento de la pieza a la que
sirven y que se prolongan hacia el exterior en un forjado o bandeja que sobresale de

la fachada no mas de setenta y cinco (75) centimetros

2.- Miradores.

Son cuerpos salientes acristalados en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacion en vuelo hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirven. Su
longitud maxima sera de doscientos cincuenta (250) centimetros y su vuelo maximo

de cien (100) centimetros. Se separaran al menos sesenta (60) centimetros entre si.

3.- Galerias.

Son cuerpos salientes acristalados comunes a varios huecos de fachada en una o
varias plantas de la misma, que pueden volar un maximo de cien (100) centimetros y
qgue podran ocupar la totalidad de la longitud de la fachada excepto 0,60 cm en

cada extremo de la misma.

2.- Cuerpos cerrados volados

Se situaran en la fachada de los edificios, a partir del forjado inferior de la planta
primera, y tendran una longitud maxima igual al 50% de la de la fachada y un fondo
maximo igual a un (1) metro, sin superar en ningun caso un décimo del ancho de la

calle o de la distancia entre volimenes confrontantes.
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Art. 6.4.6. Cornisas y aleros

Art. 6.4.7. Vuelos a patio de manzana

Ayuntamiento de A Coruna Plene Municipa! en sesi
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Aprobado inicialmente por el

1 DIC. 2009
Cerifico
El Secretario,

Salvo mayores limitaciones de le cornisas y

aleros, medido d ano de fachada no su a los cien (100) centimetros.

Se prohiben los vuelos a patio de manzana, en las normas zonales 0, 1, 2y 4.

Art. 6.4.8. Portadas, rejas y escaparates

Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineaciéon hasta diez

centimetros (10 cm).

Cuando por normas de rango superior a esta Normativa sea obligatorio que las
puertas de planta baja no abran hacia dentro, deberan quedar remetidas en la

fachada.
Las rejas en planta baja no tendran un vuelo superior a quince centimetros (15 cm).

Las vitrinas, los escaparates, zocalos y demas elementos ornamentales no

sobrepasaran la linea de fachadas en mas de 10cm.

Art. 6.4.9- Antepechos

Los antepechos de ventanas, balcones y azoteas, quedan remitidos a lo estipulado para

ellos por la normativa técnica para la edificacion..

Art. 6.4.10- Anuncios, rétulos y vallas publicitarias.

El ayuntamiento podra regular estos elementos en ordenanza especifica. En su
defecto, deberan estar situados a una altura superior a tres metros (3 m), no

pudiendo sobresalir mas de sesenta centimetros (60 cm) de la fachada.

Se podran autorizar vallas publicitarias con caracter de uso provisional en los suelos
urbanizables, urbano no consolidados y solares vacantes, que deberan de ser
retiradas, sin derecho a indemnizacién, cuando asi lo exija el ayuntamiento. Tal

condiciéon debera de ser inscrita en el registro de la propiedad.

Art. 6.4.11- Toldos

Cuando estén extendidos, quedaran a mas de doscientos diez centimetros (210 cm)
de altura, a veinte centimetros (20 cm) de la vertical que pasa por el bordillo de la

acera o el espacio publico correspondiente.

Los faldones laterales, tirantes, refuerzos o cualquier otro impedimento habran de
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estar a mas de doscientos diez eg'ﬂm.“ﬁg (210 cm) de altura desds
| | Secretario,
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autorizandose si tienen menor me

No afectaran al arbola

Los toldos en fachadas, terrazas y aticos € autorizaran ni se concederan licencias
de instalacion si previamente no se unifican en forma, tamafio, sistema y color para
un mismo edificio, buscando un conjunto coherente con la edificacién. Dicho
acuerdo debera constar en acta de reunibn de comunidad de propietarios,

aprobado por mayoria simple de los mismos.

CAPITULO 5.-
CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

Son las que se establecen para garantizar la salubridad e higiene en la utilizaciéon de

los locales por los usuarios.

Son de aplicacion en las obras de reestructuracion y en las de nueva edificacion. En
obras de restauracion, rehabilitacion y acondicionamiento, se debera incorporar el

maximo grado de condiciones que permita el tipo de actuacion.

En todo caso se cumpliran también cuantas normas estuvieren vigentes en la
materia que tengan rango supramunicipal, en especial las NORMAS DE

HABITABILIDAD VIGENTES.

Art. 6.5.1.- Pieza

Se define como pieza todo recinto independiente situado en un edificio, delimitado
por elementos de compartimentacidon de suelo a techo y comunicado con los

demas que componen el edificio por huecos de paso.

Se define como local el conjunto de piezas contiguas y comunicadas entre si

dedicadas a una misma actividad.

Se considera pieza exterior toda aquella que disponga al menos de un hueco en
una fachada a via publica, patio o espacio libre que cumplan las condiciones de las
NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES.

Art. 6.5.2.- Patios

Se entiende por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas de los
edificios; también tendran la consideracién de patios los espacios no edificados
cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion en una dimensién superior a dos

terceras (2/3) partes de su longitud total.
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Atendiendo a su situaciéon en el e
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1.- Patio de parcela.

estando en su perime ene la posibilidad de resultar cerrado por los

edificios colindantes.

b) - Abierto. Es el que esta situado en el perimetro de las fachadas

exteriores de la edificacion, con una profundidad superior a 1,50 m..

2.- Patio de manzana. Es el que tiene definida graficamente por el planeamiento
su forma y posicién en la parcela, para, junto con los de las parcelas colindantes,

formar un espacio libre en el conjunto de la manzana.

3.- Patio inglés. Es el patio situado en la fachada exterior cuyo pavimento se

encuentra por debajo de la rasante de la acera o del terreno.

4.- Patio mancomunado. Son patios mancomunados los que se constituyan entre
inmuebles colindantes con las dimensiones establecidas en estas Normas.

Deberan estar inscritos en el Registro de la Propiedad como tales.

Art. 6.5.3.- Anchura de patios

Se entiende por anchura de patios la medida de la separacion entre paramentos de
fachada enfrentados. La anchura minima de patios no podra ser ocupada por

cuerpos salientes.

Art. 6.5.4.- Medicidn de la altura de patios cerrados

La altura del patio H se medira a la cota de coronacién del paramento mas alto de
los que lo forman, medida desde la cota mas baja del suelo del local que tenga
huecos de luz y ventilacién a las fachadas del mismo. No se considerara paramento
mas alto aquél o aquéllos que tengan una longitud menor del 25% de la del

perimetro del patio.

Art. 6.5.5.- Dimensiones de los patios de parcela cerrados

Los patios de parcela se ajustaran en sus determinaciones a las condiciones

establecidas en las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES.

Art. 6.5.6.- Acceso a los patios
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Excepto en vivienda unifamiliar, ¢

un espacio publico, espacio libr

limpieza y mantenimiento.

Art. 6.5.7.- Dimensiones de los patios de parcel ertos a fachada

Cumpliran las condiciones de las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES para patios.

Art. 6.5.8.- Dimensiones de los patios de manzana

Son las grafiadas en los planos de ordenacién de este Plan General.

Art. 6.5.9.Cubrimiento de patios

Salvo prohibicién de la norma zonal, se admite el cubrimiento de patios de parcela,
sin computo de edificabilidad, con lucernarios translicidos con las siguientes

condiciones:

a)- La cubierta se situara por encima de la cota de coronacion del mas alto de

los paramentos que delimiten el patio.

b)- Debera dejarse libre una superficie libre de cerramientos en todo o parte de
su perimetro que garantice una superficie de ventilacion superior al cuarenta por

ciento (40%) de la del patio.

Art. 6.5.10- Ventilacion

La ventilacion de piezas y locales podra resolverse mediante alguna de las siguientes
soluciones, sin perjuicio de las limitaciones que se establecen para los distintos usos vy,

en su caso, en las normas zonales:
a) - Ventilacion natural directa.
Mediante huecos abiertos o practicables directamente al exterior.
b)- Ventilacién natural conducida.

Mediante conductos o elementos similares que, sin interposicion de elementos
mecanicos, comuniquen el local o pieza con el exterior, produciéndose la
renovacion del aire por la diferencia de presion existente entre el interior y el

exterior.

c)- Ventilacion forzada.

Mediante dispositivos mecanicos de impulsiéon o extraccion de aire.
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A los patios no podran vdg

que estos sean exclusivas,

En los patios de parcela no puede ventj Ingun tipo de ventilacion forzada.

Art. 6.5.11- lluminacioén

Todas las piezas y locales dispondran de iluminacion que podra resolverse de forma
natural, mediante huecos al exterior, o de forma artificial, mediante sistemas propios

de alumbrado.

Toda pieza dispondra de alumbrado artificial con un nivel de iluminacién minimo de

cincuenta (50) lux medidos sobre el suelo.

Art. 6.5.12- Condiciones de ventilacién e iluminacién en locales de uso residencial

Toda pieza vividera adscrita a un local de uso residencial reunira las condiciones
establecidas por las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES, debiendo disponer de
ventilacién e iluminacién natural, conforme a las condiciones que se establecen

para las viviendas en el Titulo V de estas Normas.

Art. 6.5.13- Condiciones de ventilacion e iluminacion en locales de uso no residencial

Toda pieza adscrita a un local de uso no residencial debera disponer de ventilacion

e iluminacion, que preferentemente seran naturales.

Se admitira, no obstante, la ventilacion forzada de estas piezas si se garantiza la
renovacion de aire y aporte de aire exterior que exija la CTE de Salubridad, en

funcion del destino y uso de la pieza y de su ocupacion previsible.

Se admitira, asimismo, la iluminaciéon artificial de estas piezas si se garantiza la

existencia de los niveles adecuados de iluminacion.

En las piezas en que se desarrollen actividades de trabajo y no dispongan de huecos

de iluminacién natural, el nivel minimo de iluminacién sera de 500 lux.

En los casos de usos no residenciales pero asimilables al uso residencial, (residencias,
hospitales, aulas, etc.) se estara a las condiciones de las piezas de locales de uso

residencial, en defecto de una regulacién especifica.

Art. 6.5.14- Piezas habitables en plantas inferiores a la baja
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se establecen en las NORMAS D&

La instalacion de piezas habitables adscrifas™a usos no residenciales en plantas

inferiores a la baja se hara de.ac¢lerdo con las condiciones de ventilacion e

iluminacién del articulo anterior y de la legislacion especifica del uso

correspondiente.
Art. 6.5.15- Oscurecimiento de piezas habitables

En uso residencial, todas las piezas habitables estaran dotadas de sistemas que
permitan su total oscurecimiento temporal, mediante sistemas fijos o dispondran de

las medidas necesarias para su instalacion por los futuros usuarios.
Art. 6.5.16- Cubretendales

Como norma general no se autorizara la instalacidon de tendales en las fachadas
exteriores. En los edificios anteriores a la entrada en vigor al Decreto 311/1992 de 12
de Noviembre sobre supresion de la cédula de habitabilidad, en los que no se
pueda colocar los tendales en un lugar distinto de las fachadas exteriores, se

permitira su instalacion en las mismas, siempre que se garantice suficientemente que:
1.- La instalacion de los tendales no contravengan la normativa urbanistica.
2.- Los tendales que se instalen armonicen con el resto del edificio.

3.- No se dificulte el uso normal de la via publica

CAPITULO 6.-
CONDICIONES DE DOTACION DE SERVICIOS EN LOS EDIFICIOS

Las edificaciones deberan la dotacién minima de instalaciones y en las condiciones
establecidas por las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES, y ademas con las
especificaciones de los articulos siguientes en lo que no contradigan disposiciones

sectoriales que sean vigentes para cada tipo de instalaciones.

Art. 6.6.1.- Dotacién de agua e instalaciones de fontaneria
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1.- Abastecimiento de agua.

Todo edificio debera contar en fEnte potable,

con la dotacién suficie a las necesidades propi uso. Debera disponerse

de grupo de presion y un depdsito de rese n capacidad minima de treinta (30)

I[/hab, con minimo de 200 I/dia.

No se podran otorgar licencias para la construccion de ningun tipo de edificio, hasta
tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su
actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto y se
acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano. Cuando
la procedencia del agua no fuera el suministro municipal, debera justificarse su
procedencia, la forma de captacion, emplazamiento, aforos y analisis, y garantia de

Su suministro.

Las instalaciones de agua en los edificios, cumpliran las disposiciones generales
vigentes con indicacion expresa de que se instalaran contadores individuales

centralizados en local comun.
2.- Desagies de pluviales

El desagie de las bajantes de aguas pluviales se hara en atarjeas que las

conduzcan al alcantarillado urbano, destinado a recoger dicha clase de aguas.

De no existir el alcantarillado urbano, de acuerdo con la CTE de Salubridad, se

dispondra un sistema de evacuacion de aguas “pluviales al terreno.

Cuando por las caracteristicas de la parcela o del terreno no fuera posible ni
aconsejable incorporar sistemas individualizados, deberan conducirse por debajo de

la acera, hasta la cuneta frente al inmueble de que se trate.
3.- Evacuacioén de aguas residuales

Cuando exista alcantarillado urbano deberan conectarse a dicha red, localizando
una arqueta o pozo general de registro entre la red horizontal de saneamiento y la

red general de alcantarillado.

En suelos donde no exista red general de alcantarilado, el vertido de aguas
residuales debera hacerse a pozos absorbentes, previa depuracién en estacion

depuradora particular, de acuerdo con lo dispuesto en la CTE de Salubridad.

Para poder verter aguas residuales a los pozos absorbentes, por sistema de
depuradora intermedia, la instalacion debera garantizar las siguientes condiciones

minimas, determinada por la legislacion medioambiental de aplicacion.

Las aguas residuales industriales requieren un tratamiento previo al vertido a la red
de alcantarillado o sistema de depuracion, el cual debera merecer la aprobacion

previa del organismo competente.
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Art. 6.6.2.- Evacuacion de humos, gases y aire

Se prohibe la salida libre de humos y gases por fachadas, balcones y ventanas,
aunque dicha salida tenga caracter provisional, debiéndose canalizar por
chimeneas hasta cubierta cumpliendo la instalacion la regulacion sectorial que sea

de aplicacion.

Para la localizacion de sistemas de aire acondicionado en obras de nueva planta o
de reestructuracion, se preveran instalaciones centralizadas para todo el edificio que
eviten emisiones en fachada. En los casos de edificios existentes, se regulara por

disposiciones municipales al efecto.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes
cuando una salida de humos, a juicio de los Servicios Técnicos, pueda causar

molestias o perjuicios.

Art. 6.6.3.- Residuos

1.- Clasificacién de los residuos

De acuerdo con el CTE de Salubridad, los residuos, cuando tienen origen en edificios
de viviendas tengan o no otros usos, se consideran residuos ordinarios, rigiéndose por
las determinaciones de dicho cédigo. Para el resto de edificios y locales con otros
usos, debe realizarse un estudio especifico adoptando criterios analogos a los

establecidos por el CTE de Salubridad para la recogida y evacuacion de residuos.
2.- Normas generales.

a)- Al Ayuntamiento corresponde la conduccién, acumulacidon y recogida de
basuras domiciliarias, asi como establecer las caracteristicas, condiciones y

circunstancias del servicio, mediante la oportuna normativa municipal.

b)- Los edificios deberan prever las reservas necesarias para la gestion de residuos,
de acuerdo con las disposiciones de las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES y el
CTE de Salubridad.

C)- Para la recogida de basuras no domiciliarias, el Ayuntamiento podra establecer
el correspondiente servicio que prestaria en cualquiera de las formas legalmente

establecidas.

Art. 6.6.4.- Instalaciones ligadas con la energia
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Instalaciones de electricidad.

Todos los edificios contaran con hstalacion interior de electricidad, bien mediante
conexion a la red general, bien por medio de fuentes de generacion propias, segun

el REBT.

Para la concesion de licencias, sera exigible la justificacion del cumplimiento de las

disposiciones legales vigentes.
Instalaciones de puesta a tierra.

En todo edificio de nueva construccidon se exigira la puesta a tierra de las
instalaciones y estructura del edificio, que deberan cumplir lo dispuesto en la

normativa sectorial de aplicacion.
Instalaciones de gas.

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia, deberan cumplir en su
instalacion las condiciones impuestas por la normativa en el ambito estatal, por las
ordenanzas correspondientes emanadas del Ayuntamiento, y las propias de la

compaifiia suministradora del combustible.
Instalaciones de combustible liquidos.

Cuando las fuentes de energia utiizadas sean los derivados del petréleo se
cumpliran estrictamente las disposiciones sobre contaminacion incluidas en el uso

industrial.
Instalaciones de combustibles sélidos

Las calderas y quemadores que utilicen el carbdn o la lefia como fuente de energia,

cumpliran la normativa vigente.
Cuartos de caldera y contadores

Cumpliran la normativa sectorial y municipal que afecte al tipo de instalacion de

gue se trate.
Instalaciones de calefaccion

Todo edificio de nueva construccion, en el que existan locales destinados a la
permanencia sedentaria de personas, debera contar con instalacion de
calefaccion o acondicionamiento de aire; pudiendo emplear cualquier sistema de
calefaccion. En el proyecto de la instalacion, debera buscarse la soluciéon de disefio

gue conduzca a un mayor ahorro energético.

Instalacion de acondicionamiento de aire y ventilacion
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generales de uso.

Los aparatos de aire acondicionado se regul or el CTE y normativa municipal.

Deberd presentarse un estudio detallado de la resolucién del mismo en fachada, de
forma que queden ocultos al exterior cumplan el CTE y se dispongan enrasados con el
paramento de fachada de manera que no se produzcan molestias a los transelntes,

por aire, gotas, salientes, etc.
En todo caso su aprobacion sera potestativa del Ayuntamiento.

Ademas de lo establecido en la legislacidn medioambiental los extractores de humo
deberan contar con filtros y otros medios suficientes que eviten la salida de grasas,

olores y particulas en suspensidn, debiendo conducir los humos a cubierta.
9.- Instalaciones de agua caliente

En edificios de nueva planta, y en obras de reforma, rehabilitacion y renovacion,
debera existir instalacion de agua caliente en todos los aparatos sanitarios
destinados a la higiene y aseo de las personas, asi como en los utilizados para la

limpieza doméstica.
La red de agua caliente cumplira las prescripciones de la normativa sectorial de
aplicacion.

Art. 6.6.5.- Servicios de comunicacion

1.- Servicios telefénicos

Todos los edificios de nueva construccion, deberan construirse con prevision de las
canalizaciones telefénicas, con independencia de que se realice o no la conexiéon

con el servicio telefénico
2.- Servicios postales

Todo edificio dispondra en el portal, 0 en un espacio comun faciimente accesible

desde el exterior, de buzones para correspondencia.
3.- Antenas de TV y radio

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, y aquellas adscritas a un
uso distinto, en que se prevea la instalacion de equipos receptores de television o
radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalaran antenas colectivas de

TV y FM que deberan cumplir la normativa sectorial de aplicacion.

Art. 6.6.6.- Aparcamientos
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Los garajes y aparcamientos cumplir de

manera general con erminado en las NORMA

a)- Se incluird en cada proyecto un dio de los posibles aparcamientos para
turismos del edificio o conjuito de ellos, tanto interiores como, si procede,
exteriores. Este estudio irA acompafado de los planos que sean necesarios para

definirlos totalmente.

b)- En edificios de nueva planta se computaran los aparcamientos necesarios de
acuerdo con el moédulo expuesto en las condiciones generales de cada uso

concreto.

Se exigira, como referencia basica, una dotacion minima de aparcamiento de
una (1) plaza por cada 100 m?2 construidos, salvo las determinaciones

explicitamente establecidas.

c)- El ayuntamiento puede eximir de la construccidon de plazas en el propio
edificio si para acceder necesita recorrer calles inadecuadas para el transito por
su anchura o por su destino peatonal, en cuyo caso la promocion debera
garantizar la reserva de las plazas correspondientes en aparcamientos publicos
en concesibn o en aparcamientos privados excedentarios de plazas, si las
hubiere en un radio maximo de 200 m de recorrido. También se puede considerar
exentos, con las obligaciones de reserva sefialadas, tanto los solares que tengan
un fondo inferior a quince metros (15 m), como los que tengan un numero de
viviendas igual o inferior a seis (6), y en cada caso se cumpla alguna de las

condiciones siguientes:

c.1)- Superficie de solar igual o inferior a doscientos cincuenta metros

cuadrados (250 m2).
c.2)- Fachada igual o inferior a ochocientos centimetros (800 cm).

En todo caso la fecha de segregacion debera ser anterior a la de aprobacion

inicial del Plan.

d)- En zonas cuyas caracteristicas del soporte viario, de la tipologia
arquitectonica, o de las condiciones de accesibilidad y aparcamientos publicos
del area, no sea necesario o pueda suponer lesion para el medio ambiente e
imagen urbana, cabra la no-exigencia de la dotacidon de aparcamientos, previa

aprobacion de la Comisidn Permanente.
e)- Se entiende por plaza minima neta de aparcamiento:

-- Para bicicletas, un espacio de 4,80 metros por 2,00m para doce

unidades
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-- Un espacio de 1,25ﬁ gr ‘ﬂfﬂq cuando se destine a mojoci

ecretari o, {3
motos.

- Un espagi 40 por 470 m cu se destine a vehiculos

automoviles pequenios.

-- Un espacio de 2,50 por 500 m cuando se destine a vehiculos

automoviles grandes.

-- Un espacio de 2,50 por 6,00 m cuando se destine a vehiculos

industriales ligeros o furgonetas.

-- Un espacio de 3,00 por 9,00 m cuando se destinen a vehiculos

industriales o autobuses.

No se considera plaza de aparcamiento, aquellos espacios que, ain cumpliendo
las condiciones anteriores, carezca de las suficientes condiciones de acceso

libre.

f)- - En todo solar de superficie igual o inferior a trescientos cincuenta metros
cuadrados (350 m2) se podra considerar la utlizacion de medios mecanicos

(montacoches, plataformas maviles, etc.) para el aparcamiento de turismos.

g)- Los accesos a los aparcamientos se realizaran como minimo a cinco metros (5

m) de las intersecciones de las alineaciones de las esquinas y cruces semaforicos.

h)- Elementos de mobiliario urbano: sera obligatorio en todo caso respetar los
elementos de mobiliario urbano que puedan existir, tales como arboles, farolas,

cabinas, etc.

2.- Aparcamientos exteriores:

Como norma general no podra computarse a los efectos de cumplimiento de estas

Normas los aparcamientos exteriores a la parcela.

3.- Aparcamientos interiores

REVISION DEL

a)- Podran destinarse a este fin las plantas bajas, s6tanos y semisétanos en

edificaciones unifamiliares.

b)- Habra de habilitarse el oportuno acceso para los aparcamientos a través de

la edificacion,

c)- Se prohibe la utilizacién de aparatos elevadores de coches en sustitucion de

rampas de acceso, a excepcion de lo establecido en el apartado 1.f) anterior.

d)- Para las Normas Constructivas y de Disefio se estara a lo dispuesto en las

condiciones del uso garaje - aparcamiento.

e)- Se consideraran aparcamientos interiores, los garajes exentos que pudieran

construirse, si se adscriben formalmente al edificio.
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a)- Los proyectos de edificios,”"de nueva construccion o acondicionamiento de
los existentes, para las actividades en las que se precise carga y descarga,
deberan consignar entre sus documentos, un estudio y planos relativos a las

zonas y maniobras precisas para ello, ademas de los aparcamientos para turismo.

b)- Sera preceptivo destinar zona interior de carga y descarga, suficientemente
dimensionada en los siguientes casos: hoteles, hospitales, grandes almacenes y

actividades similares.

c)- En los edificios de viviendas con locales comerciales, podra destinarse a
carga y descarga parte del acceso de turismos, siempre que se garantice la no

interferencia con éstos por dicha operacion.

d)- Seran de cuenta del propietario o promotor los gastos que se originen para
proteger los pasos conducciones de los accesos, asi como los dafios que por

exceso de carga o maniobra indebida se produzcan en la explotacion.

5.- Aparcamientos municipales

a)- Sin perjuicio de los apartados anteriores y para complementar las actuaciones
particulares, el Ayuntamiento podra expropiar, de acuerdo con la legislacién
vigente, los inmuebles o derechos necesarios para la habilitacion, construccion o
instalacion de aparcamientos. La expropiacion podra ser absoluta o limitarse a la
mera cesion del ejercicio de facultades dominicales durante un plazo o mientras
subsista determinada condicién. Para ello debera aprobar previamente un plan
de detalle que habilite la actuacion fijando el uso, la delimitacion y el sistema de

actuacion.

b)- El Ayuntamiento podra conceder el derecho de superficie en terrenos de su

pertenencia con destino a la construccién de aparcamientos.

c)- También podra, si el interés publico lo exige, sujetar a la servidumbre
administrativa de aparcamiento publico de vehiculos, los terrenos de propiedad

privada no edificables.

d)- También podra permitir la construccion de aparcamientos subterraneos bajo
viales o espacios publicos en cualquier zona de la ciudad, asi como acordar la
reparcelacion de terrenos para la habilitacion de espacios destinados a la

provision de aparcamientos.

6.- Vinculacion en la reserva de espacio para aparcamiento
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en este articulo.

No podra desligarse la enajenaciqQa-@ transmision de las plazas de aparcamiento, de
la de las viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban, a cuyos efectos la situacion
y tamafo de las plazas de aparcamiento debera constar en las escrituras de
compra-venta de locales y en los contratos de alquiler. En los casos de
aparcamientos mancomunados o de edificio exclusivo al servicio de varios usuarios
de una determinada zona, la mancomunidad tendra el caracter de servidumbre y
debera ser inscrita en el Registro de Propiedad, ademas de cumplir las condiciones

arriba indicadas.

CAPITULO 7.-
CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Son las condiciones a que han de someterse las edificaciones a efectos de
garantizar la adecuada accesibiidad a los distintos locales y piezas que las
componen, asi como a prevenir dafios personales y materiales a sus habitantes. Para
ello, se deberan tener en consideracion las disposiciones de las NORMAS DE
HABITABILIDAD VIGENTES y del CTE de Seguridad en la utilizacion, tanto en edificios
de viviendas como, en defecto de regulaciones especificas, en lo que sea aplicable

por asimilacion en el resto de usos.

Art. 6.7.1.- Accesos a las edificaciones

Todo edificio debera estar sefializado exteriormente para su identificacion de forma
qgue sea claramente visible de noche y de dia. Los accesos a las edificaciones
deberan cumplir los requisitos de la normativa vigente sobre Accesibiidad y

Supresidn de Barreras Arquitectonicas.

Art. 6.7.2.- Puertas de acceso

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el exterior, cuya anchura libre,
salvo el caso de viviendas unifamiliares, no sera inferior a ciento veinte (120)
centimetros, con una altura que sea mayor o igual a doscientos veinte (220)

centimetros.

Art. 6.7.3.- Portales y circulacion interior

Los portales tendran una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque de la
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En todo el recorrido se debera aplicar normativa vigente en materia de

accesibilidad y supresion de barre rquitecténicas.

Sera obligatoria la colocacion de casilleros para la entrega de correspondencia en
todos los edificios, colocandose en los locales de servicios comunes de entrada en la

planta baja.

Art. 6.7.4.- Dimensiones y condiciones de las escaleras

a)- Ancho. Se rige por las disposiciones de las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES y
el CTE.

b)- lluminacién. Todo edificio contara con la iluminacién natural o artificial suficiente
para su uso, segun lo dispuesto en el CTE. En los edificios con un recorrido vertical de
10,75 m hasta el suelo de la dltima planta, sera obligatoria la iluminacién natural, a
través de huecos a fachadas o patios, con una superficie minima de 1 m2 por
planta. La iluminacion cenital se admite en los términos de las NORMAS DE
HABITABILIDAD VIGENTES.

c)- Otras disposiciones. El disefio de las escaleras debera ajustarse a las disposiciones

del CTE en funcion de la tipologia de la edificaciéon y el uso al que va destinada.

Art. 6.7.5.- Aparatos elevadores

1.- La instalacion y uso de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y demas
aparatos elevadores deberan cumplir las determinaciones del CTE y, en edificios con
uso de vivienda, de las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES. En cualquier caso,

requeriran previa licencia municipal.

2.- En la memoria y en los planos que acompafien la peticion se hara constar
ademas de los datos técnicos de la instalacion, el uso a que se destina el elevador,
numero de plantas y viviendas que atendera, superficie y destino de los locales a
gue venga a prestar servicio, superficie util del camarin o ancho de la escalera

mecanica y velocidad de elevacion.

3.- Todos los ascensores y montacargas reuniran las Normas de Seguridad

especificadas en la legislacion vigente sobre aparatos elevadores.

La concesidon del permiso municipal se refiere Unicamente al emplazamiento e

instalacion de los aparatos y se entenderan sin efecto hasta que el peticionario no se
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4.- Ni las guias ni los elementod podran ser fij en paredes

medianeras.

5.- El mecanismo elevador podra est fflado en la parte superior o inferior del
recorrido, pero en la misma planta y lindante con el cuarto de maquinas no podran
coexistir viviendas a no ser que se insonorice debidamente dicho cuarto de

maquinas.

6.- Sera obligatoria la instalacion de ascensor en todo edificio que tenga alguna
planta a 10,75 metros o mas sobre la rasante de la calle en el eje del portal. Los
desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados con las Unicas
comunicaciones a las puertas de los pisos, debiendo tener comunicaciéon con

alguna escalera, bien directa o a través de un corredor.

7.- Los ascensores funcionaran en las viviendas, instalados de dia y de noche y
debera quedar asegurado su funcionamiento permanente por parte de los

propietarios del inmueble.

Art. 6.7.6.- Proteccioén contra incendios

Las nuevas construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la

proteccién contra incendios, establece el CTE de seguridad en caso de incendio.

Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de
proteccién contra incendios, en la medida maxima que permita su tipologia y

funcionamiento.

Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Departamento Municipal
competente, unas condiciones correctas de seguridad para si mismo y para su
entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para el vecindario o viandantes, podra
ser declarada fuera de ordenacion, forzandose la erradicacion del uso y el cierre de

la instalacion.

Art.6.7.7.- Hidrantes

Las instalaciones de hidrantes se regiran de manera general por lo dispuesto en el

RIPCl y el CTE de seguridad en caso de incendio, cuando sea de aplicacion.

Art. 6.7.8.- Proteccion contra el rayo
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CAPITULO 8.-
CONDICIONES ESTETICAS

Son las que se imponen a la edificacion con el propésito de salvaguardar la imagen

de la ciudad y la estética urbana en general.

Art. 6.8.1.- Condiciones de paramentos exteriores

1.- Cerramientos

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material resistente,
incombustible, de doscientos centimetros (200 cm) de altura como minimo,
revocada, pintada o tratada de forma que su acabado sea agradable, estético y
contribuya al ornato de la ciudad. Siendo obligatoria una puerta de acceso a su
interior. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Su altura maxima sera
doscientos cincuenta centimetros (250 cm). Al producirse la apertura de nuevas vias,
los propietarios de los solares tendran obligaciéon de efectuarlo en el plazo de dos (2)
meses, a partir de la terminacion de las obras de colocacion de los bordillos y

pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una
construccion inmediata, sera obligatorio el cerramiento de la misma situandolo
igualmente en la alineacioén oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un
plazo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de concesion de la licencia de

derribo o accion subsidiaria en su caso.

Las cercas definitivas deberan levantarse siguiendo la linea rasante oficial y los
paramentos de las mismas habran de dejarse acabados como si se tratase de una
fachada. Las cercas en zonas verdes y las normas zonales de tipologia unifamiliar y
nucleos tradicionales, cumpliran con las normas anteriores, pero Unicamente hasta la
altura maxima de cien centimetros (100 cm) en total, siendo diafana a partir de cien
centimetros (100 cm) de altura, hasta un maximo de doscientos centimetros (200 cm)

en total, salvo indicacién expresa de la norma zonal.

Art. 6.8.2.- Cierres provisionales en locales comerciales
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Cuando, terminado un edificio,

hubiese efectuado el cerramientoeSe hubiese hecho sin ajustarse a las condiciones
arriba mencionadas, sera requerido el propietario para que subsane la infraccion en
un plazo de quince (15) dias, pasado el cual podra ejecutarse aquél por cuenta del

propietario, sin perjuicio de la sancién a que hubiera lugar.

Art. 6.8.3.- Fachadas

El tratamiento de las fachadas o de los elementos que la integran -cerramientos,
acristalamientos, toldos y similares- deberan responder a una composicion unitaria

para lo cual debera existir acuerdo al respecto de la comunidad de propietarios.

Art. 6.8.4.- Disposiciones sobre medianeras

Las medianeras de los edificios que se construyan, que definitivamente quedaran

vistas, se tratar&n como fachadas.

Art. 6.8.5.- Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro

elemento al servicio de la ciudad.

Art. 6.8.6.- Proteccioén contra ruidos

El nivel de ruidos provenientes del exterior, producidos por actividades compatibles,
medidos en el interior de la vivienda, no podra ser superior al establecido como
niveles maximos tolerables en la LPCA y en su reglamento RLPCA. También se debera

cumplir el CTE de Proteccion frente al ruido.

Art. 6.8.7.- Proteccioén del arbolado

El arbolado existente en los espacios libres publicos, viales, etc., aunque no estén

calificados como zonas verdes, debe ser conservado y protegido.
Toda pérdida de arbolado en la via publica debe ser repuesta de forma inmediata.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se
indicara en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacion en los
planos de estado actual que se aporten, debiendo proveer de las medidas
necesarias para su proteccion y conservacion durante la ejecucion de las obras.
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Art. 6.8.8.- Materiales de cubiertas

Se prohibe expresamente la realizacion de cubiertas rematadas con fibrocemento

visto.
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TITULO VII. -

CONDICIONES PARTICULARES DE IFICACION EN SUELO URBANO.

NORMAS ZONALES Y DOTACIONALES.

CAPITULO 1.-

REGULACION DE LAS AREAS SUJETAS A ORDENANZAS DE EDIFICACION Y

USOS DEL SUELO

Art. 7.1.1.- Definicién

En este capitulo se recogen las determinaciones particulares propias de unas
ordenanzas reguladoras para aquellas areas de suelo urbano de ordenacion directa

delimitadas en este Plan General.

Esta normativa, junto con las determinaciones de caracter general establecidas en
el Titulo VI para la edificacion y en el Titulo V para los Usos, regulan las condiciones a
que deben sujetarse los edificios y las obras en los edificios, en funcién de su

localizacion.

Art. 7.1.2.- Aplicacioén

En estas areas, mediante la solicitud de la oportuna licencia de edificacion,
acompafiada de los Proyectos de Edificacion correspondientes, ha de culminarse el
proceso urbanistico mediante la adquisicion del derecho a edificar y a la
edificacion.

Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacion a las diferentes clases de

obras segun se establezca para cada una de ellas.

Las condiciones particulares de los usos no son de aplicaciéon a los usos existentes
que resulten incompatibles que, sin embargo, sélo podran sustituir su actividad por
otra comprendida entre los usos cualificados o compatibles establecidos para la
zona de que se trate, de conformidad con lo prevenido en el articulo 5.1.5 de la

presente normativa.

En los casos en que asi se prevea esta posibilidad por la norma zonal

correspondiente, podran alterarse las condiciones de parcelacion, posicion,
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criterios:

-- El cambio de las condiciones de parc on no podra suponer incremento de

la densidad o del nimero degriViendas deducidas de la superficie minima de
parcela o del numero maximo establecido en la norma zonal de vivienda

unifamiliar.

-- El cambio de situaciéon de los usos no podra suponer incremento de sus
superficies respecto de las que se establezcan por aplicacion directa de la
norma zonal o de las ordenanzas del planeamiento de desarrollo

correspondientes.

Cuando un edificio, su parcela o cualquier otro elemento que lo formen, se
encuentre incluido en algun nivel de proteccion, el régimen de obras previsto en el
Titulo IV de estas Normas tendra preferencia sobre las que autorice la norma zonal

correspondiente.

En las normas zonales que se refieren a la ocupacion, altura, edificacién u otros
parametros anteriores que se toman como referencia para reponer edificaciones
substituidas, previa a la demoliciéon de se debera aportar a los servicios técnicos
municipales la documentacion grafica y planimétrica suficiente que permita su
verificacion, previa visita facultativa si fuere necesario. En el caso de que no existiera
dicha edificacién o hubiere sido derribada, se tomaran como referencia los
parametros de la menor de las dos edificaciones vecinas, y dentro de los sefialados

tipol6dgicamente para la subzona correspondiente.

Art. 7.1.3. Division del territorio en zonas y subzonas
1.- Para su correcta aplicacion, el Plan General divide el suelo urbano finalista en
ocho zonas para cada una de las cuales establece una norma zonal, a saber:
NORMA ZONAL 0.- CASCO HISTORICO.
NORMA ZONAL 1.- EDIFICACION SINGULAR
NORMA ZONAL 2.- ENSANCHE.
NORMA ZONAL 3.- EXTENSION EDIFICATORIA EN TIPOLOGIA DE BLOQUES
NORMA ZONAL 4.- COLONIAS PROTEGIDAS Y NUCLEOS TRADICIONALES
NORMA ZONAL 5.- VIVIENDA UNIFAMILIAR
NORMA ZONAL 6.- ACTIVIDADES ECONOMICAS.

NORMA ZONAL 7.- INSTALACIONES ESPECIALES.
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2.- El plan precisa la delimitaciénH%' Mas dentro de cada zona,

. - ecretari 0,
aplican las condiciones especficadas en

a las

determinaciones generales

CAPITULO 2.-
NORMAS ZONALES

Art. 7.2.0.- NORMA ZONAL 0. CASCO HISTORICO

1.- Ambito

Es el correspondiente a las areas grafiadas con el cédigo 0 en el plano 0.6

“Zonificacién” del Plan General

2.- Tipologia caracteristica.

La tipologia edificatoria responde al modelo de manzanas, compactas o con patio,
con construcciones entre medianeras, que configuran en el territorio del municipio

un tejido urbano que caracteriza la posicion original de la ciudad.

Se regula de manera especifica en el Texto refundido del Plan Especial de
Proteccion de la Ciudad Vieja y Pescaderia (PEPRI), en relaciéon con la definicion de

areas recogida en los articulos 64 y 65 del mismo.

3.- Obras admitidas.

Son de aplicacién las normas del Plan Especial de Proteccidn de la Ciudad Vieja y

Pescaderia, en adelante PEPRI.

4.- Condiciones de la edificacion.

1.- Es de aplicaciéon la normativa del PEPRI. De manera general, la remision a las
normas del PEPRI, o una posible revision futura del mismo, se produce sin menoscabo
de la aplicacién de las disposiciones de la LOUGA que supongan una actualizacion

de hecho de las determinaciones de dicho plan derivado.

2.- El PEPRI, aprobado definitivamente por el Pleno del Consejo Municipal en sesién
celebrada el 14 de diciembre de 1998, asi como sus modificaciones puntuales de
fecha 11.11.2002; 1.03.2004; 5.07.2004; 5.09.2005; 2.05.2006 y 2.04.2007, se continuara
aplicando transitoriamente en su ambito en tanto no se produzca su revision y
adaptacion, con las siguientes especificaciones en lo que se refiere a la Normativa
Urbanistica, en tanto no se modifiquen o se anulen los siguientes preceptos en la

revision aludida en el apartado 1 de este articulo:

I) Elarticulo 16 queda con la siguiente redaccion:
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Articulo 16. Anexidn de parcelas.

No se autoriza la anexién de par la totalidad

del &mbito del PE exce 0s poligonos que con reparcelacion y en las

parcelas indicadas en planos de ordenacio
II) Se anula el apartado 5 del ArtiCulo 21, referido a obras de adicion.

) Se modifica | redacciéon del Articulo 22, en sus apartados b.1), b.2), b.3) y b.4),

gue quedan como sigue:
Articulo 22. Compatibilidad de las obras con nivel de proteccion.
b.1) Edificaciones sometidas a proteccion monumental.

En el tipo de obras autorizadas en restauracion, se calificaran las de

reestructuraciéon como de tipo a).
b.2) Edificacion sometida a proteccion integral.

No se admiten las obras de adicion. Excepcionalmente podran autorizarse obras
de reestructuracion tipo a) cuando se trate de la recuperacion de elementos

originales de la edificacion, con un programa de usos.
b.3) Edificacion sometida a proteccioén estructural.
No se admiten las obras de adicion.

b.4) Edificacion sometida a proteccion ambiental.

No se admiten las obras de adicion, substitucion y reedificacion. Las actuaciones

de reestructuracion seran de tipo a) y b).
IV) Se anula el Articulo 31. Agrupacion de Parcelas.
V) Se anula el Articulo 33. Regularizaciéon de Fincas.

VI) Se anula el Articulo 35. Apartado 3. Obras de Ampliacion.

5.- Condiciones de los usos.

Los usos corresponden a los sefialados por el PEPRI.
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Art. 7.2.1.- NORMA ZONAL 1. EDIFICACION 3%@‘3"‘0' v

1.- Ambito

1 DiC. 2009
Certifico

Corresponde a los ambitos de suelo u 0 recogidos con el cédigo 1 en los planos
0.6 “Zonificacidon”, que se corresponden con aquellas areas en las que se considera
concluido el proceso de ocupacion del suelo, de conformidad con ordenaciones

volumétricas procedentes de planes generales y de desarrollo anteriores.

2.- Tipologia caracteristica.

La tipologia edificatoria se corresponde con la de edificacion aislada en
ordenaciones de volumetria singular dentro de otras tipologias dominantes o en
bloques abiertos. La tipologia de la subzona 1(6) proviene de la norma zonal de
nucleos integrados, con tipologia de vivienda colectiva (grado 2), del anterior Plan

General.

La clasificaciéon zonal distingue 4 subzonas, en funcién de la tipologia edificatoria

dominante:

- Subzona 1(2).- Ordenaciones singulares dentro de tipologias edificatorias de

manzana cerrada.

- Subzona 1(3).- Ordenacioén en bloques.

- Subzona 1(4).- Ordenacioén en contexto de Colonias protegidas.
- Subzona 1(5).- Ordenacién en contexto de vivienda unifamiliar.

- Subzona 1(6).- Ordenacién en contexto de nucleo tradicional.

3.- Obras admitidas.

Se admiten los siguientes tipos de obra definidos en el Titulo I:
a)- Todas las descritas en el articulo 1.4.8. Obras en los edificios.
b)- Las incluidas en el articulo 1.4.9. Obras de demolicion.

c)- Obras de sustitucion, obras de nueva planta y obras especiales de reconstruccién
y recuperacion tipolégica, de conformidad con las obras definidas en el articulo

1.4.10. Obras de nueva edificacion.

4.- Condiciones de la edificacioén.

Este PGOM reconoce como pardmetros normativos los que se derivan de la
edificacion existente, conforme a la informacidén que se contiene en la cartografia

base de este PGOM.

Las obras de nueva planta que se ejecuten sobre solares no edificados, las de

substitucion, reconstruccion, recuperacion tipolégica, o para la ampliacion de
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Para el computo de la edificabilidad existente que sea substituida se aplicaran
los mismos criterios tanto para la superficie que se suprime como para la que se

repone, de conformidad con las determinaciones legales vigentes.

La nueva edificacion no podra superar los parametros de posicion y forma de la
norma zonal de Ensanche (norma 2) para la subzona 1(2); los de la norma zonal
de extension edificatoria en tipologia de bloques (norma 3) para la subzona
1(3); los de la norma zonal de vivienda unifamiliar (norma 4, subzona 2) para la
subzona 1(4); los de la norma zonal de vivienda unifamiliar (norma 5, subzona 2)
para la subzona 1(5); los de la norma zonal en los nicleos tradicionales de
edificacion adosada. (norma 4, subzona 5) para la subzona 1(6), del presente
Plan General para cada caso, segun se recoge con el correspondiente

subindice en el plano O.6 “Zonificaciéon”.

Mantener como minima la superficie y el uso publico de los espacios libres y los

equipamientos grafiados en el plano.

5.- Condiciones de los usos.

Los usos existentes quedan sometidos al régimen establecido en el Titulo V de la

presente normativa. Para los casos de obras en los edificios, obras de nueva

edificacion, cambios o0 nueva implantacion de usos, quedan sometidos a las

condiciones establecidas en la normativa de sustitucion.
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Art. 7.2.2.- NORMA ZONAL 2. ENsancHe | El Secretario,

1.- Ambito

Es el correspondiente a las areas adas con el cédigo 2 en el plano 0.6

“Zonificacion” del Plan General
2.- Tipologia caracteristica.

La tipologia edificatoria es la de manzana cerrada o entre medianerias, con o sin

patio de manzana, por lo que se establecen cuatro subzonas:
Subzona 2.1: Frente semi-intensivo- Montealto, La Torre y Atocha.

Subzona 2.2: Manzana semi-intensiva Los primeros ensanches en torno de las
plazas de Lugo, Galicia, Vigo, Recife y Maestro Mateo y las

calles de Santa Lucia y Castifieiras.

Subzona 2.3: Frente intensivo- Los ensanches “intensivos” de Los

Castros, Montifio, Santa Maria de Oza y Gaiteira.

Subzona 2.4: Manzana intensiva- Los ensanches “intensivos” de Labariou,
San Roque, Agra del Orzan, Sagrada Familia, Los Mallos-
Sardifieira; el entorno de la Plaza de Cuatro Caminos, la antigua

Fabrica de Tabacos y el Parque Europa; Monelos y Eiris.
Para cada una de estas subzonas se pueden establecer dos tipos de manzana:
Tipo a: manzana compacta

Tipo b: manzana con patio

3.- Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los

edificios, 1.4.9. Obras de demolicidon y 1.4.10. Obras de nueva edificacion, del Titulo I.

4.- Condiciones de la edificacioén.

a) Parcela minima

En todas las subzonas se considera parcela minima aquella en la que se pueda
materializar la edificacion resultante de aplicarle las condiciones de ordenacion,

capaz de albergar cualquiera de los usos permitidos en la presente norma.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, las parcelas minimas
resultantes deberan tener una superficie igual o mayor que 120 m? y una dimension

minima de fachada a calle de 10 m lineales, permitiendo la inscripcion en ella de
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una circunferencia de diametrd gfrml.cgos linderos deberan ser §

retario, o
ortogonales a la fachada, no adrﬁt?gndgseo A evas divisibne

inferiores a 75° con la misma. 250 e gars =y erfimiento de la

dotaciéon de aparesati i i effcelas mediante las operaciones

de mancomunado y constitucion de Jagservidumbres que sean precisas.

$2120 m* 75" §2120 m?

(fig. 1)

210m z10m

A los efectos de concesion de licencias, se tendran en cuenta las disposiciones del
articulo 1.3.6 “Unidades reparcelables (UR) en suelo urbano consolidado” de estas

normas, para parcelas no edificables.

b) Alineacion exterior y Fondo edificable.

En las subzonas se definen graficamente las alineaciones.

En los tipos b) de las subzonas se definen también los fondos edificables desde cada
alineacion, a fin de conformar el patio

de manzana.

c) Separaciones a los linderos. am

La edificaciéon debe adosarse
obligatoriamente a linderos, o en su
caso a edificaciones colindantes, salvo

para la disposicion de patios de parcela

u otros de los previstos en las presentes

normas.

En todo caso, las medianerias vistas
resultantes, propias 0 ajenas, seran

tratadas como fachadas por el ~  F—————————o F———————

[
propietario de la nueva edificacion. En |'
|
|

caso de separacion de todas o alguna

planta a todo lo largo de la medianera
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lateral, se permite la apertura d(ﬁ glggs"yﬁg?prie y cuando la nueva
ecretario,

retranquee tres (3) metros.

d) Condiciones de

d.1) En los tipos a) de cada subz a ocupacidon maxima en plantas piso podra
alcanzar el 70% de la superficie de la parcela. Se podra ocupar la planta baja al

100% para cualquier uso distinto al de vivienda.

La parte no edificable correspondiente a cada planta piso no podra redistribuirse
entre plantas diferentes y se acumulara en el fondo interior de la parcela. Cuando la
parcela tenga dos o mas frentes, el espacio no edificable se situara en el interior de
la parcela en plantas superpuestas configurando un patio y no podra dar lugar a la

formacion de retranqueos en fachada.

(fig. 2)
30% Y 30%
70% 70%
?U%J 30% .
(fig. 3)

En cualquier caso, debera acumularse como patio de parcela para las plantas piso
en la parte de la misma que, excediendo de la proyeccion del linde lateral entre
ambas, se articule en el interior de la manzana por detras de la parcela vecina con

dicho linde, hasta el limite del 30%.

30%

30%
30%

30%

(fig. 4) /
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condiciones exigidas por la norm

d.2) En los tipos b) de todas las subzon plantas sobre rasante, la ocupacion en
planta piso es la definida por las alineaciones exteriores, los linderos laterales y el
fondo edificable. En la subzona 2.1 de Montealto, la Torre y Atocha, se podra ocupar

el 100% de la planta baja para cualquier uso distinto al de vivienda.

La linea de fondo edificable s6lo podra superarse por los salientes, que se permiten
en plantas superiores a la baja siempre que se respeten, independientemente del
uso, las disposiciones de las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES para el uso de

vivienda.

La ocupacion de las plantas s6tano puede ser del 100%.

e) Rasante y cotas de referencia.

A los efectos de medicidon de la altura de la edificacion, las rasantes seran las
establecidas en el plano n°® O6 de “Zonificacién”, o en su defecto, las sefialadas en

la cartografia oficial de referencia.

La rasante del patio interior de manzana se ajustara a la superficie que una los
fondos edificables de parcelas en calles opuestas de manzana. Se podra resolver de
manera escalonada, de modo que la rasante asi fijada no oscile en +1,50 metros

con respecto a la rasante de la linea de separaciéon entre parcelas.

-~ +1.5m

(fig. 5)
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El Secretario, p

lanta baja, fi

La altura por numero total de pla

norma zonal 2 en cal de manzana, o porm a cuando todos los frentes

son iguales, en el plano “0O6. Zonificacig €lo urbano”. El nimero de plantas es

obligatorio.

g) Cambio de altura.

Cuando se produce un cambio de altura entre dos frentes contiguos, en el mismo
plano O6 citado en el apartado anterior se sefiala, mediante una linea interior a la
manzana en el frente mas bajo y sensiblemente paralela al frente de mayor altura, el

plano de salto entre las mismas.

h) Edificabilidad.

h.1) En los tipos a) de cada subzona, con excepcion de Montealto, la Torre y
Atochas, es la resultante del producto de la altura maxima admisible, medida en

numero de plantas por el 70% de la superficie de la parcela edificable.

h.2) Para los tipos b) de cada subzona excepto Montealto, la Torre y Atochas, es
la resultante de multiplicar la altura maxima admisible, medida en namero de
plantas, por la superficie definida por las alineaciones exteriores, los linderos
laterales y la linea de fondo edificable para las plantas piso, dibujada como

patio de manzana.

h.3) En Montealto, la Torre y Atochas, la edificabilidad sera la resultante de sumar
a la superficie de planta baja de la parcela, que siempre es edificable al 100%, el

resto de plantas piso segun se trate de:

1. Manzana con patio: el producto del nimero de plantas piso por la
superficie definida por las alineaciones exteriores, los linderos laterales y la

linea de fondo edificable.

2. Manzana compacta: el producto de la altura maxima admisible, medida en
numero de plantas por encima de la planta baja, por el 70% de la superficie

de la parcela edificable.

i) Altura de pisos.

La altura minima de los pisos sera la regulada en las Normas Generales, con las
limitaciones de las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES. La altura libre maxima de la

planta baja podra ser de 4,40 m.
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El Secretario,

Se admiten los patios de parcela que cumplan las condiciones generales, sin
perjuicio de las disposiciones de las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES en el caso

de uso de vivienda.

I) Salientes y vuelos.

Sin perjuicio de las condiciones establecidas en la normativa de habitabilidad

vigente, se admiten salientes y vuelos sobre las lineas de fachada y fondo edificable,

regulados en el articulo 6.4.5. de las normas urbanisticas, cumpliendo las siguientes

condiciones:

1. Unicamente se admiten vuelos ligeros o acristalados, en calles o patios de manzana con una

anchura minima de ocho metros (8,00 m).

2. Los vuelos podran tener hasta 1,00 m de fondo, con la limitacién de 1/10 del ancho de la calle o

patio de manzana.

3. Las galerias cerradas podran alcanzar una longitud igual a la de la fachada menos 0,60 m en cada

extremo de la misma.

4. En calles de ancho superior a doce metros (12,00 m) se admiten cuerpos cerrados volados de

A< B00m
060]
(fig. 6) - |
R
NUKIVIAD UKBANIDIIULAD
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Cerifico
El Secretario,

a longitud i

5. fondoigual a un metro (1,00 m) en ul % de la fachada.

6. Las medidas de los n maximas para cualquier_ii e elemento que forme parte del

elemento, ya sea funcional o decorativo.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de cuerpo
saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera o patio de manzana, en
cualquier punto de la misma, sera igual o superior a la altura de la planta baja con

un minimo de cuatro metros (4,00 m).

m) Cornisas y aleros.

El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada no
superaran el ancho de 1,00 m. Las medidas son maximas para cualquier tipo de elemento que

forme parte del elemento, ya sea funcional o decorativo.

n) Porches.

En las zonas donde existen iniciados porches en planta baja, como consecuencia de
su desarrollo histérico o por aplicacion de ordenanzas especificas anteriores, seran
obligados en las nuevas edificaciones para conseguir su consolidacion. Las
edificaciones mantendran los porches con profundidades, altura, ritmo de columnas
y estilo igual a los existentes, manteniendo la uniformidad en el mismo tramo de

calle.

0) Ajardinamiento de patios de manzana.

En la subzona 2.2.b), los patios de manzana se deberan de ajardinar al menos en un
60%, de su superficie. En ausencia de acuerdo de los propietarios del patio de

manzana, esta condicién resultara de aplicacion a cada una de las parcelas.
5.- Condiciones de los usos.
a)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL, en todas sus clases y categorias.

b)- Usos asociados.
Se admitiran usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda implantar en
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c) Usos compatibles.

1 DIC. 2009
Cerifico
El Secretario,

Complementarios:

INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 12, en situacion de planta baja, inferior a la

baja y primera.

Industria de ALMACENAJE, de manera complementaria/asociada a usos
comerciales y de servicios, en situacion de planta baja, inferior a la baja y

primera.
Industria de SERVICIOS EMPRESARIALES, de Categorias 12y 22.

Terciario COMERCIAL, de Categorias 12, 22 y 62, en situacion de planta inferior

a la baja, baja y primera.
Terciario clase OFICINAS, de Categorias 12y 22,

Terciario, ESPECTACULOS Y RECREATIVO, en situacion de planta inferior a la

baja, baja y primera.

Terciario, SALAS DE REUNION, en situacion de planta inferior a la baja, baja y

primera.
Terciario HOSTELERO en planta inferior a la baja, baja y primera.
Dotacional EQUIPAMIENTO, en situacidn de planta inferior a la baja, baja y primera.

Garaje-aparcamiento de Categorias 12, 42, 62 y 82,

Alternativos:

Residencial, clase RESIDENCIA COMUNITARIA, en edificio exclusivo.
INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 22, en edificio exclusivo.

Industria, clase SERVICIOS EMPRESARIALES, de Categoria 32, en edificio

exclusivo.

Terciario clase OFICINAS, Categoria 32, en edificio exclusivo.
Terciario clase HOTELERO, en edificio exclusivo.

Dotacional de EQUIPAMIENTO, en edificio exclusivo.

GARAJE-APARCAMIENTO, de Categoria 2?3, en edificio exclusivo.

d)- Usos prohibidos.
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Art. 7.2.3. NORMA ZONAL 3. EXTENSION ED

1.- Ambito.

Comprende las areas grafiadas con digo 3 en el plano 0.6 “Zonificacion” del

suelo urbano.
2.- Tipologia caracteristica.

- La tipologia edificatoria es de edificacion aislada en bloques abiertos con o sin

espacio libre de parcela en torno a la edificacion.
3.- Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los

edificios, 1.4.9. Obras de demolicidon y 1.4.10. Obras de nueva edificacion, del Titulo I.
4.- Condiciones de la edificacion

En caso de nueva ordenacion, se tendran en cuenta las determinaciones de las
NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES.

La ordenacion volumétrica se fijara mediante un estudio de detalle.

a)- Parcela minima.

Se considera parcela minima aquella en la que se pueda materializar la edificacion
resultante de aplicarle las condiciones de ordenacioén, capaz de albergar cualquiera

de los usos permitidos en la presente norma.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, las parcelas minimas
resultantes deberan permitir que la edificacion cumpla las condiciones de
retranqueo y separacion entre bloques establecidos en esta norma zonal, teniendo
en consideracion las disposiciones del articulo 1.3.7 de estas normas para parcelas

no edificables.

b)- Alineaciones y altura de la edificacion.

Las alineaciones se definen graficamente en el plano O.6 “Zonificacion”.

Cuando no esté definida en las fichas o los planos, la altura maxima de la
edificacibn no superara las seis plantas. La altura debera ser fijada por una
ordenacion especifica mediante planeamiento de detalle, sin que ello pueda dar

lugar a un incremento de la superficie edificable.
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El Secretario,

jones existentes s

blaneamiento

dificabilidad se corresp n con las de su ordenacion

existente.

En los casos en los que el plan fija una ordenaciéon mediante el sefialamiento grafico

de la misma, con alineaciones y numero de plantas, la regulacién es directa.

Para los nuevos desarrollos, la edificabilidad neta por parcela sera de 1m2/m2 de

suelo.

d) Retranqueos y separaciones a linderos y entre edificaciones, para los nuevos

desarrollos.

REVISION DEL

d.1) Retranqueos.

La edificacion guardara una separacion igual a H/2, siendo H su altura de
coronacion, respecto al eje de la calle o del espacio libre publico al que hace

frente la parcela.

La planta bajo cubierta se debera retranquear sin superar un plano que,
pasando por la cornisa de la altura de coronaciéon antes determinada, forme 45°

con la horizontal.

En los espacios libres privados podran realizarse construcciones destinadas a
pabellén de porteria con dimension maxima de 10 m2 y una planta de altura, que

computara a efectos de edificabilidad y que podra adosarse a la alineacion.
d.2) Separaciones a linderos interiores.

Las edificaciones se dispondran de forma que sus fachadas guarden una
separacion igual o superior a H/2, siendo H su altura de coronacion respecto del

lindero correspondiente, con minimo de 4 metros.

Las edificaciones de dos parcelas diferentes podran adosarse en alguno de los
linderos para dar solucion a problemas de medianeras vistas existentes, y para
permitir la continuidad de edificios sobre distintas parcelas. En ningun caso el

adosamiento provocara la aparicion de nuevas medianeras vistas.
d.3) Separacion entre edificaciones.

Cuando en una misma parcela se dispongan varios edificios sin continuidad fisica
entre ellos, deberan guardar una separacion entre sus fachadas igual o superior

a la mayor de las alturas de coronacién, con minimo de 6 m.
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- Cuando la chadas enfrentadas se famentos ciegos.

- Cuando todos los huecos na o ambas fachadas correspondan a

piezas no vivideras.
- Cuando no exista solape confrontante entre ambas edificaciones.

- Cuando se demuestre la garantia de un asoleo minimo en alguna de
las fachadas de cada bloque en las que se prevea abrir piezas vivideras,
de una hora en el mes de diciembre entre las 10 y las 14 horas, en

horario solar.

e) Condiciones de ocupacion, para los nuevos desarrollos.

En plantas sobre rasante la ocupacion en planta podra alcanzar un maximo del 50%

de la superficie de la parcela edificable.

En plantas bajo rasante se permite la ocupacion de la totalidad de la parcela

edificable.

Los espacios libres entre bloques y los debidos a los retranqueos deberan estar
ajardinados en una superficie minima superior al 60% de los mismos, con una capa
de tierras para ajardinamiento de las caracteristicas previstas en el articulo 5.2.7.a.6)
de estas normas. El resto podra destinarse a instalaciones deportivas, juegos de nifios
u otras actividades colectivas que no requieran edificacion y aparcamientos en
superficie, que no podran ocupar mas del veinticinco por ciento (25%), incluidos los

accesos.

f) Altura de pisos.

La altura minima de pisos sera la regulada en las Normas Generales, con las
limitaciones de las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES.

g) Patios.

Se admiten los patios de parcela, abiertos o cerrados que cumplan las condiciones
generales, sin perjuicio de las disposiciones de las NORMAS DE HABITABILIDAD

VIGENTES en el caso de uso de vivienda.

h) Salientes y vuelos.

Se admiten los balcones y balconadas asi como los miradores y galerias de acuerdo
con lo regulado en las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES.

Los balcones y balconadas podran tener hasta 0,75 m de fondo.
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de que formen parte, c ongitud maxima de 2,5

Las balconadas y las galerias podran al ar una longitud igual a la de la fachada

menos 0,60 metros en cada extremo de la misma.

Se admiten cuerpos cerrados con vuelo con vuelo igual a 1 m en una longitud igual

al 25% de cada fachada.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de cuerpo
saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera o del espacio interior de parcela
, en cualquier punto de la misma, sera igual o superior a la altura de planta baja y

minimo de 4,00 m.

i) Cornisas y aleros.

Las cornisas y aleros no sobresaldran desde el plano de la fachada mas de 1,00 m.

j) Condiciones de estética.

A fin de evitar la formaciéon de barreras de edificacion, la maxima longitud de la

proyeccion de los bloques, en cualquier direccion, sera de 70m.

»\“’&
.
@'0

(fig. 7)

El resto de las condiciones de composicion son libres.

5.- Condiciones de los usos.

a)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL, en todas sus clases y categorias.

b)- Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda implantar en

las edificaciones.
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INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 12 situacion de planta baja, inferior a la

baja y primera.

Industria de ALMACENAJE, de manera complementaria/asociada a usos
comerciales y de servicios, en situacion de planta baja, inferior a la baja y

primera.
Industria de SERVICIOS EMPRESARIALES, de Categorias 13y 22.

Terciario COMERCIAL, de Categorias 12, 22 y 62, en situacion de planta inferior

a la baja, baja y primera.
Terciario clase OFICINAS, de Categorias 12y 22,

Terciario, ESPECTACULOS Y RECREATIVO, en situacion de planta inferior a la

baja, baja y primera.

Terciario, SALAS DE REUNION, en situacion de planta inferior a la baja, baja y

primera.
Terciario HOSTELERO en planta inferior a la baja, baja y primera.
Dotacional EQUIPAMIENTO, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.

Garaje-aparcamiento de Categorias 12, 42, 62 y 82,

Alternativos:

Residencial, clase RESIDENCIA COMUNITARIA, en edificio exclusivo.
INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 32, en edificio exclusivo.

Industria, clase SERVICIOS EMPRESARIALES, de Categoria 32, en edificio

exclusivo.

Terciario clase OFICINAS, Categoria 32, en edificio exclusivo.
Terciario clase HOTELERO, en edificio exclusivo.

Dotacional de EQUIPAMIENTO, en edificio exclusivo.

GARAJE-APARCAMIENTO, de Categoria 23, en edificio exclusivo.

d)- Usos prohibidos.

El resto.
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Art. 7.2.4. NORMA ZONAL 4. COLONIAS PR(Q IES

1.- Ambito.

Comprende las areas de suelo urba cogidas con el cédigo 4 en el plano 0.6
“Zonificacion” para las Colonias de Ciudad Jardin, Campo de Marte y Campo de

Artilleria, y Juan Canalejo y las estructuras de nucleos tradicionales.
2.- Tipologia caracteristica.

La tipologia de edificacion es diversa. Incluye edificacidon entre medianeras, aislada,
pareada, agrupada o adosada en hilera, con caracteristicas tipoldgicas,
morfolégicas y ambientales que se considera necesario conservar y proteger dentro

del tejido urbano. Se describen especificamente para cada subzona.
Subzonas.
La clasificacién zonal incluye 6 subzonas:
- Subzona 1.- Ciudad Jardin.
- Subzona 2.- Colonia Juan Canalejo.
- Subzona 3.- Colonias Campo de Marte y Campo de Atrtilleria.
- Subzona 4.- Nucleo tradicional con tipologia de edificacion aislada.
- Subzona 5.- Nucleo tradicional con tipologia de edificacion adosada.
- Subzona 6.- Grupo Pardo Santallana
Condiciones especiales.
A los efectos de conseguir los objetivos de proteccidon y conservacion de las
caracteristicas citadas, se establecen los siguientes conceptos:
a)- Edificacion principal.

De manera general, es la constituida por el edificio original que define un
conjunto arquitectonico de caracteristicas unitarias y homogéneas en cuanto a

composicion, volumen y posicion.

b)- Edificacion afiadida.

Es la formada por los volumenes construidos con posterioridad, bien afiadidos a
la edificaciéon principal, bien en los espacios libres de parcela, que desvirtuan el

proyecto inicial.

Se consideran caracteristicas basicas de los edificios objeto de proteccion,

cuando no se sefialen especificamente otros valores en las piezas catalogadas
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Cuando se realicen obras que afe a estos elementos y estuvieran

modificados o desaparecidos, se“feberan restituir o recuperar.

En caso de declaraciéon de ruina sélo se autorizardn obras de reconstruccion o
recuperacion del edificio existente, admitiéndose la ampliacién en las subzonas

donde estén previstas

El arbolado y ajardinamiento existente queda también incorporado como parte
del medio ambiente urbano por lo que debera ser mantenido y conservado para
preservar el caracter de las Colonias, siendo responsabilidad de quién produzca
su desaparicion, la reposicion con especies iguales a las desaparecidas de las

unidades o elementos perdidos.

Los cerramientos de las parcelas constituyen elementos integrantes de la

edificacion y resultan también protegidos.

3.- Obras admitidas.

REVISION DEL

a)- Obras en los edificios.

En los edificios existentes se admiten todo tipo de obras, incluso las de

ampliacion, con las siguientes limitaciones:

En los casos que si se pudiera proceder a la ampliacién, s6lo se podra
incrementar la superficie edificada del edificio principal mediante obras de
acondicionamiento del espacio bajo cubierta, que podra distribuirse con piezas
habitables siempre que se cumplan las condiciones establecidas por NORMAS DE
HABITABILIDAD VIGENTES o mediante la construccion de una planta bajo rasante
con una ocupacion en planta inferior al 40% de la superficie de la parcela
edificable, que se destinara a areas complementarias del programa funcional de
la vivienda, en el caso que éste fuera el uso principal, y que podra iluminarse y

ventilarse por patios ingleses.

De manera especifica, en las subzonas 4.1, 4.2 y 4.5 se admiten las ampliaciones
de acuerdo con la regulacién de estas normas, respetando las caracteristicas

tipolégicas de la edificacion preexistente.

c)- Obras de demolicion.

Se admiten obras de demolicién parcial que afecten a la edificacion afadida.

Se admite la demolicién total vinculada a las obras de sustitucién en los casos

establecidos para estas ultimas.
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Obras de sustitucion.

Se admiten Uni e en |os casos en que alas condiciones constructivas
del edificio existente asi lo ac en, vinculandolas, en este caso, a la
realizacion de obras de reconstruccibn o recuperacion tipolégica de la

edificacion principal exclusivamente.
Obras de reconstruccion o recuperacion tipologica.

Se admiten en los casos de declaracidn de ruina o se hayan producido obras de

demolicién no autorizadas.

Este tipo de obras y las de ampliacién que se lleven a cabo sobre la edificaciéon

principal debe llevar implicita la desaparicion de las edificaciones afadidas.
Obras de nueva planta.

Tan s6lo se admiten en las subzonas de ciudad jardin 4.1, Campo de Marte y
Campo de Atrtilleria 4.3, de nucleo tradicional 4.4 y en la subzona 4.5, en solares
residuales sin edificacion o con declaracion de ruina, se admiten las obras de
nueva planta con la condicion de respetar tipolégicamente las condiciones del
entorno, para cuya justificacion se deberd aportar la documentacion grafica

gue sea precisa.

4.- Condiciones de la edificacion.

Dadas las diferentes caracteristicas de las piezas a proteger se establecen
condiciones especificas para cada una de ellas. En todos los casos que se produzca
una obra nueva, sustitucion o modificacion de la volumetria preexistente, en las
subzonas en que ello fuera admisible segun las prescripciones de estas normas, se
incorporara una justificacion en relacion a la tipologia, volumetria y composicion de
la edificacion de las parcelas de su entorno, con el minimo del frente de la propia
manzana y la parte correspondiente de la confrontante. Esta justificacion especifica
podra ser substituida por un estudio de detalle global que determine las

caracteristicas tipolégicas, volumétricas y de composicion de la edificacion.

Los patios de manzana se deberan de ajardinar al menos en un 60%, de su superficie
libre. En ausencia de patio de manzana, esta condicion resultara de aplicacion a

cada una de las parcelas incorporadas.

a)- Condiciones de la edificacion en la Ciudad Jardin. (4.1)

a.l)- Tipologia.

Incluye edificacion unifamiliar aislada, pareada y agrupada, con caracteristicas
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a.2)- - Parcela mini
Para edificaciones catalogadas se ndra la parcelacioén existente.

Se admite la subdivision parcelaria siempre que no de lugar a piezas inferiores a

500 m2.
No se admiten las agregaciones parcelarias
a.3)- Alineaciones y rasantes.

Son las existentes recogidas en el plano 0.6 “Zonificacion” del Plan General. La
rasante de implantacion dentro de la parcela se determinara en funcion del
relieve del terreno existente, en relacién con las condiciones de adecuacion del

mismo fijadas en el articulo 6.3.5.
a.4)- Retranqueos y separacion a linderos.

Los retranqueos a fachadas y la separacion a linderos laterales y de fondo seran
como minimo de 3 m. Se permite la edificacién de viviendas pareadas con
proyecto unitario sélo si se trata de un recurso tipolégico del frente de la

manzana del emplazamiento.
a.5)- Ocupacion.

Sera la existente, con el limite del 25% de la parcela para los casos en que se

pueda permitir la ampliacion o la nueva edificacion.
a.6)- Altura de la edificacion.

Sera la existente que se sustituya o en su defecto la dominante en las parcelas
limitrofes, con el tope maximo de 3 plantas y 9 metros, para los casos en que se

pueda permitir la ampliaciéon o la nueva edificacion.

Las cubiertas inclinadas, salvo que el estudio tipolégico de los edificios
caracteristicos demuestre como tipicas unas inclinaciones superiores o inferiores
maximos diferentes, no podran sobrepasar un plano inclinado de 30° que pase
0,40 m por encima del encuentro del plano superior del forjado definido en el
apartado anterior y el plano de fachada, con el limite para la cumbrera de 4,0

metros medidos desde la cara superior del ultimo forjado.
a.7)- Edificabilidad.

Sera de 0,5 m2/mz2.

a.8)-Condiciones estéticas.

La composicidn tendra en cuenta los parametros compositivos de la subzona. Los
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Condiciones de la edificacion en la Colonia Juan Canalejo (4.2).

b.1)- Tipologia.

Incluye edificacidon entre medianeras, aislada, pareada, agrupada o adosada en
hilera, con caracteristicas tipoldégicas, morfolégicas y ambientales que se

considera necesario conservar y proteger dentro del tejido urbano.
b.2)- - Parcela minima.

Se mantiene la parcelacion existente. No se admiten las agregaciones

parcelarias.

b.3)- Ocupacion.

En ambos tipos la existente.

b.4)- Tipologia de la edificacion.

Se definen dos tipos:
.- Tipo 4.2.a. Edificacion adosada en hilera.
.- Tipo 4.2.b. Edificacion pareada

b.5)- Altura de la edificacion.

En ambos tipos sera de 2 plantasy 7,00 m.

Las cubiertas inclinadas, salvo que el estudio tipolégico de los edificios
caracteristicos demuestre como tipicas unas inclinaciones superiores o inferiores
maximos diferentes, no podran sobrepasar un plano inclinado de 30° que pase
0,40 m por encima del encuentro del plano superior del forjado definido en el

apartado anterior y el plano de fachada.

b.6)- Edificabilidad.

Sera la resultante de aplicar las condiciones de ocupaciéon y altura de la
edificacion.

b.7)- Condiciones de estética.

Se ha de conservar la tipologia caracteristica del sector, que sera documentada
en el proyecto para los recursos estilisticos utiizados, evitando introducir

elementos foraneos. Se mantendra la planeidad de fachadas y los faldones
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- el ritmo posicion vertical de las uras y sus dimensiones.

- no se considera element Olégico consolidado el recrecimiento de la
planta superior y el aumento de la inclinacion de la cubierta para obtener

una nueva planta bajo la misma, ni la cubierta plana.

- la posibilidad de recrecer en una planta aquellas edificaciones que tan
solo tienen una debera hacerse siguiendo las pautas de la planta existente
Se mantendra la cornisa actual como elemento compositivo de la nueva

fachada.

- En caso de substitucién, se mantendra el sistema de accesos asociados

cada dos casas y compositivamente unitarios.

- No se admiten cuerpos volados en la planta superior ni terrazas interiores.

En el tipo 4.2.b) se consideran elementos tipolégicos caracteristicos:

- el ritmo de la composicion vertical de las aberturas y sus dimensiones.

- la separacién cada dos casas de acceso al jardin, formando los pareados.
Esta separacion sera sensiblemente la misma para cada casa respecto el
lateral de parcela compartido por ambas, tomando el mayor como
referente, no admitiéndose la consolidacién de ningun tipo de cuerpo entre

las dos.

- no se considera elemento tipolégico consolidado el recrecimiento de la
planta superior y el aumento de la inclinaciéon de la cubierta para obtener

una nueva planta bajo la misma, ni la cubierta plana.

c)- Condiciones de la edificacion en los Conjuntos de la Colonia Campo de Marte y

Campo de Attilleria. (4.3)

REVISION DEL

c.1)- Tipologia.

Tipo 4.3.a. Colonia Campo de Marte. Edificacion adosada de dos en dos.

El conjunto esta ademas protegido ambientalmente.

Tipo 4.3.b. Campo de attilleria. Edificacion adosada en hilera, formando

pequefias manzanas sin giro de esquina.

c.2)- - Parcela minima.

Se mantiene la estructura de la parcelacién existente como elemento

caracteristico de la ordenacion. No se admiten las agregaciones parcelarias.
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c.3)- Ocupacion.
La existente por la edificacién princi
c.4)- - Altura de la edificacion.

La que se sefala en cada caso. No se admite la formaciéon de una planta

adicional bajo cubierta.

Las cubiertas inclinadas, salvo que el estudio tipolégico de los edificios
caracteristicos demuestre como tipicas unas inclinaciones superiores o inferiores
maximos diferentes, no podran sobrepasar un plano inclinado de 35° que surja de

la cornisa

c.5)- Edificabilidad.

Se mantiene la edificabilidad existente en la edificacion consolidada.
c.6)- Condiciones de estética.

De manera general en todos los tipos, se ha de conservar la tipologia
caracteristica del sector, que sera documentada en el proyecto para los recursos

estilisticos utilizados afiadidos, evitando introducir elementos foraneos.

Especificamente, en el tipo 4.3.a) se consideran elementos tipolégicos

caracteristicos:
- La altura maxima se corresponde con la existente, de dos plantas.

- Se mantendra la planeidad de las fachadas y los faldones rectos de

cubiertas. En éstas no se podran abrir oberturas.

- Se mantendra el cuerpo saliente centrado en planta baja y separado de

los lindes.
- Se ha de conservar el espacio libre como ajardinado.

- Las vallas de cierre han de mantener su modulacién tanto vertical como

horizontal, asi como la altura tipica.
En el tipo 4.3.b) se consideran elementos tipolégicos caracteristicos:
- El ritmo parcelario y la composicion fragmentada de la edificacion.

- Se admite la altura de dos plantas y 6,5 metros.

Condiciones de la edificaciéon en los nlcleos tradicional de edificacion aislada.

(subzona 4.4)
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d.1)- Tipologia. Certifico
El Secretario,
En algunos nudcleos se manfienen ti

eredadas de iente rural,

generalmente edifi es aisladas de una s plantas de vivienda

unifamiliar, o bifamiliar.

La tipologia de la subzona se”“corresponde con casas aisladas o pareadas. En
cada parcela se admite que la edificacion pueda estar ocupada por una Unica
vivienda o por dos viviendas, siempre que cada una de éstas resulte con una

superficie habitable independiente minima de 120 m2 construidos y cerrados.
d.2)- - Parcela minima.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, las parcelas
resultantes para edificacion aislada deberan tener una superficie igual o mayor
que 300 m2 y una dimension minima de fachada a cada frente de calle de 15 m
lineales, permitiendo la inscripcion en ella de una circunferencia de diametro 15
m. En caso de ordenaciones pareadas, la parcela podra tener un minimo de 240
m2 de superficie y una dimensidon minima de fachada a cada frente de calle de
12 m lineales, permitiendo la inscripcion en ella de una circunferencia de

diametro 12 m.

Los linderos deberan ser sensiblemente ortogonales a la fachada, no
admitiéndose en las nuevas divisiones con angulos inferiores a 75° con la misma.
Sélo en los casos de reparcelaciones, se admite que la superficie de las parcelas
resultantes sea inferior al sefialado, con un limite minimo de 200 m2, cuando se

fije el mismo nimero de parcelas o uno menor que el inicialmente incorporado.

En suelo urbano no consolidado, las parcelaciones se deberan justificar en
funcibn del tamafio de las parcelas existentes en el ndcleo tradicional
correspondiente de acuerdo con el ritmo tipolégico de sus edificaciones
tradicionales, con las limitaciones que figuran en el presente apartado d.2. Sélo
se admiten las agregaciones parcelarias que se puedan justificar

documentalmente en parcelas antiguas.
d.3)- Ocupacion

La ocupacion maxima sera del 40%.
d.4)- Separaciones a lindes

Las separaciones a lindes seran como minimo de 3 m, aumentando a 5 m en el
fondo de parcela. En los casos de edificaciones pareadas, éstas tendran
contacto entre ellas en las medianeras, debiendo ser objeto de tratamiento de

fachada la parte de cada una que quede vista.

d.5)- Alineaciones y rasantes.
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Las que se fijan en el plano O. Bﬁm.?gmon” del Plan General. Parg

ecre ari 0, ®) '
C|on sobre et Tespetara |la

nueva edificacién, la implan

establecidas de manera gene
d.6)- Altura de la edificacion.
La altura maxima de la edificaCion sera de dos plantas (B + 1) y 7,00 m.
d.7)- Edificabilidad.

La edificabilidad maxima se fija en 0,50 m2/m?2 de parcela edificable.
d.8)- Caracteristicas estéticas y compositivas

Las caracteristicas estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados

se corresponderan con los criterios que se establecen para la subzona 4.5.
e.9)- Espacio libre privado

El plan califica como suelo libre privado, con la clave 4.4.e.l., la parte de suelos
de esta subzona que se concentran en el fondo de parcela, como transicion a
otros tipos de suelo. Su edificabilidad es la correspondiente a la subzona 4.4y se

concentra en la parte ocupable.

La superficie de estos suelos contabiliza tanto a efectos de espacio libre de
parcela como en la distancia fijada para el fondo de la misma. Su tratamiento

debera ser vegetal en un 50% de su superficie.

Se permiten construcciones auxiliares cerradas que pueden ocupar hasta un 10%
del suelo, con una altura maxima de 3,5 m. Estas construcciones no contabilizan
a efectos de ocupacion, pero si de edificabilidad. También se admiten otros tipos
de construcciones auxiliares, como ediculos de jardin abiertos de caracter
desmontable, piscinas, pistas y similares, que no tienen consideracion de

ocupacion.

Condiciones de la edificacidn en los ndcleos tradicionales de edificacion

adosada. (subzonas 4.5)

REVISION DEL

e.l)- Tipologia.

La tipologia se corresponde con casas en hilera de formacién suburbana,
aunque también existen edificios retranqueados respecto al frente o a los
linderos, asi como eventualmente edificaciones en linea de tres plantas y

vivienda colectiva. En las parcelas se admite la vivienda unifamiliar y la colectiva.
e.2)- - Parcela minima.

La parcela minima sera la existente siempre que admita una vivienda minima de

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 202




ey A . T ;\frobado inicialmente por el
1 Ayuntamiento de oruna eno Municipa! ses|
Concello da Corufia icipa! en sesién da
1 DiC. 2009
acuerdo con estas Normas. Certifico
El Secretario, p

REVISION DEL

A efectos de parcelaciones y segregaciopesglas parcelas

minimas resultantes n tener una superficie i mayor que 200 m2 y una
dimension minima de fachada a c e 55 m lineales, permitiendo la
inscripcion en ella de una circ rencia de didmetro 5,5 m. Los linderos deberan
ser sensiblemente ortogonales a la fachada, no admitiéndose en las nuevas
divisiones con angulos inferiores a 75° con la misma. S6lo en los casos de
reparcelaciones, se admite que la superficie de las parcelas resultantes sea
inferior al sefialado, con un limite minimo de 100 m2, cuando se fije el mismo

nimero de parcelas o uno menor que el inicialmente incorporado.

En suelo urbano no consolidado, las parcelaciones se deberan justificar en
funcion del tamafio de las parcelas existentes en el nulcleo tradicional
correspondiente de acuerdo con el ritmo tipolégico de sus edificaciones
tradicionales, con las limitaciones que figuran en el presente apartado e.2. S6lo
se admiten las agregaciones parcelarias que se puedan justificar

documentalmente en parcelas antiguas.
e.3)- Alineaciones y rasantes.

Las que se fijan en el plano O.6 “Zonificacion” del Plan General. Para los casos de
nueva edificacion, la implantacion sobre el terreno respetara las condiciones
establecidas de manera general en el articulo 6.3.5. Se permite la alineaciéon a

vial o espacio publico.
e.4)- Separaciones a lindes y retranqueos.

La separacion al fondo de parcela serd& como minimo de 5 m. Esta podra

reducirse hasta los 4 m en parcelas de menos de 10 m de profundidad

En caso de adoptarse una solucidon de retranqueo, el maximo respecto a la
alineacion del vial sera de 5 m. La edificacidén que se retranquee debera acabar
con calidad de fachada todas medianeras vistas —anteriores, posteriores o
superiores- que resultaren de la adopcién de esta solucidn, ya sean las propias o
las vecinas preexistentes, e independientemente que sea definitva o de

caracter provisional junto a parcelas no edificadas.

No se admiten los retranqueos entre plantas en las fachadas con frente a via

publica.

e.5)- Ocupacion

La ocupacion maxima sera del 60%.
e.6)- Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion sera de dos plantas (B + 1) y 7,00 m.
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e.7)- Edificabilidad. Certifico
El Secretario, p

sulte de

La edificabilidad sera la que r a ocupacion a el nUumero

de plantas. No obs €n ningun caso la edjfi llidad resultante puede

superar el coeficiente 1,0 m2/mz2.

e.8)- Caracteristicas estéticas y compositivas

Las caracteristicas estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados
seran acordes con las edificaciones tradicionales del nicleo correspondiente,
que el proyecto de construccion debera justificar debidamente en relacién con
los mas inmediatos del emplazamiento. En casos justificados por la calidad
arquitectonica de la edificacion, podran emplearse otros materiales coherentes

con el entorno.

La cubierta sera inclinada, con una pendiente igual o inferior a la media de las
existentes en el asentamiento, nunca superior a 40%, y estara formada por planos
continuos sin quiebras en sus vertientes. Se admite el aprovechamiento bajo
cubierta, que debera ser prolongacion de la vivienda inferior, recibiendo su
iluminacién y ventilacion por los testeros y por ventanas inclinadas situadas en el
plano de las vertientes de las cubiertas, quedando prohibidas las mansardas o
buhardillas. Los materiales a utilizar en la terminacion de la cubricién seran teja

ceramica y/o pizarra, segun la tipologia propia de cada nucleo.

La composicion de las fachadas, en lo que se refiere al tipo de aberturas,
proporciones de huecos y macizos, cuerpos volados, cornisas, cierres de parcela,
y otros elementos, deberan reconocer los tradicionales del sector y se justificaran

documentalmente en el proyecto.
€.9)- Espacio libre privado

El plan califica como suelo libre privado, con la clave 4.5.e.l., la parte de suelos
de esta subzona que se concentran en el fondo de parcela, como transicidon a
otros tipos de suelo. Su edificabilidad es la correspondiente a la subzona 4.5y se

concentra en la parte ocupable.

La superficie de estos suelos contabiliza tanto a efectos de espacio libre de
parcela como en la distancia fijada para el fondo de la misma. Su tratamiento

debera ser vegetal en un 50% de su superficie.

Se permiten construcciones auxiliares cerradas que pueden ocupar hasta un 10%
del suelo, con una altura maxima de 3,5 m. Estas construcciones no contabilizan
a efectos de ocupacion, pero si de edificabilidad. También se admiten otros tipos
de construcciones auxiliares, como ediculos de jardin abiertos de caracter
desmontable, piscinas, pistas y similares, que no tienen consideracion de

ocupacion.
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Cerifico
El Secretario,

f)- Condiciones de la edificacion &

f.1)- Tipologia.

Se caracteriza por viviendas ufifamiliares adosadas en manzanas alargadas en

tipologia de hilera. Disponen de patio interior configurado por la suma de los

patios particulares. La cubierta es a dos aguas.
f.2)- - Parcela minima.

La parcela minima sera la existente. Las manzanas corresponderan a las

dibujadas.

Se admiten agregaciones parcelarias que sumen como maximo dos parcelas, ya

sea contiguas en un mismo frente o de frentes opuestos.
f.3)- Alineaciones y rasantes.

Las que se fijan en el plano 0.6 “Zonificacién” del Plan General. Para los casos de
nueva edificacién, la implantacién sobre el terreno respetara las condiciones

establecidas de manera general en el articulo 6.3.5.
f.4)- Fondo edificable.

Se corresponderda con el fondo grafiado en el plano =.6 mencionado

anteriormente
f.5)- Altura de la edificacion.
La altura de la edificacion sera de una planta (B).

Las cubiertas inclinadas se corresponderan con la inclinacion de las casas

adyacentes.
f.6)- Edificabilidad.

La edificabilidad sera la que resulte de aplicar a la superficie definida por la

alineacion a calle, el ancho de parcela y el fondo edificable.

5.- Condiciones de los usos.

a)- Usos cualificados.

El uso caracteristico es el de RESIDENCIA, para vivienda unifamiliar (Categoria 1?), y

se admiten los asociados. En la subzona 4.5 se admite la vivienda colectiva.

b)- Usos compatibles.
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pg"e ﬁ%go incluidos en la zona,

ecretario, o
adecuen a |

- En los edificios protegidos

compatibles aquellos que s edificada itan su

puesta en valor.

- Terciario oficinas (despachos prof ales vinculados a la vivienda) en

situacion de planta baja e inf a la baja. (Categoria 1?).

- Terciario comercial en situacion de planta baja e inferior a la baja. (Excepto en

la Ciudad Jardin).

- Industrial (talleres domésticos) en situacion de planta baja e inferior a la baja

(Categoria A, situaciones 1y 2).

- Terciario hotelero en cualquier situacion de planta baja, inferior a la baja, o en

edificio exclusivo.

- Equipamiento, en situacion de planta baja, inferior a la baja, o en edificio

exclusivo.

- Aparcamiento. En la Colonia Juan Canalejo se prohibe el uso de garaje-

aparcamiento en plantas bajo rasante.
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Certifico
Art. 7.2.5. NORMA ZONAL 5. VIVIENDA UNiFFliSagetario, o

1.- Ambito.

Comprende las areas grafiadas en el 0 0.6 “Zonificacidon” con el cddigo 5.

2.- Tipologia caracteristica.

La tipologia corresponde a edificacion de vivienda unifamiliar, individual o pareada,
admitiéndose en la subzona 2, s6lo para el caso regulado en el apartado 4.a de este

articulo, la tipologia agrupada o adosada en hilera.

3.- Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los

edificios, 1.4.9. Obras de demolicidon y 1.4.10. Obras de nueva edificacion, del Titulo I.

4.- Condiciones de la edificacion.

A los efectos de aplicacion de las condiciones de edificacidon se establecen tres

subzonas para cada uno de los cuales se sefiala la siguiente:

a)- Parcela minima.

-- Subzona 1.- 1.000 m2.
-- Subzona 2.- 1.000 m2.
-- Subzona 3.- 2.000 m2.

Se admiten reparcelaciones con parcelas del 75% de la superficie minima
establecida en cada subzona, en cuyo caso de deberan ordenar de manera
pareada con contacto fisico de la edificacion y respetando el resto de condiciones
zonales de la edificacion, sin alterar la edificabilidad ni la densidad de una vivienda
por parcela. En todo caso debera ser objeto de un Estudio de Detalle de ordenacién
de volumenes que podra ser tramitado simultdneamente con el Proyecto de

Reparcelacion.

A las parcelas aisladas no reparcelables que, en el momento de la aprobacion
definitiva de este Plan General, no cumplan la condicidon de superficie minima, pero
qgue permitan la construccion de una vivienda minima tal y como se define en las
presentes Normas y cumplan las restantes condiciones de esta norma zonal, no les

sera de aplicacién la condicidn de parcela minima.
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En la subzona 2, cuando se
unifamiliar agrupada o adosad

superior a 5.000 m2, se respet

- La ordenacion debera ser objeto de

volimenes que podra ser tr.

1 DIC. 2009

udio de Detalle de ordenacién de

ado simultaneamente con el Proyecto de

Edificacioén.

La unidad minima sera de 400 mts.

Se destinara como minimo un 20% de la parcela original para zona libre de
edificacion destinada a usos comunitarios. Esta zona debera destinarse a usos
de jardin privativo y comunitario. Las partes de jardin privativo no pueden
contener construcciones auxiliares ni permanentes de ningln tipo. Los
jardines comunitarios se disefiaran de modo que puedan contener piscinas,
pistas de juegos o deportivas y elementos auxiliares de jardin, éstos sin
exceder de un 5% del espacio libre comunitario. Las separaciones entre las
partes privativas y entre éstas y las colectivas, se constituiran por vallas
macizadas como maximo en 1,2 metros de altura, pudiéndose alcanzar los

dos metros con vallas transparentes o vegetales.

El garaje-aparcamiento debera ser comin para todas las viviendas
unifamiliares ordenadas, no permitiéndose, en este caso, acceso exclusivo
directo desde la via publica a ninguna de ellas. Tampoco se admite la
creacion de calles interiores de distribuciéon en superficie, con excepcion de

la formaciéon de la rampa a la planta s6tano desde la calle.

- En actuaciones de este tipo Unicamente se admite el uso de vivienda y aquellos

vinculados directamente a dicho uso, como garaje aparcamiento o trasteros.

- Se estarda a lo establecido para este tipo de ordenaciones de vivienda

unifamiliar en las Normas Generales de los Usos del Titulo V.

Las condiciones de parcela minima no seran de aplicaciéon en las destinadas a usos

dotacionales o infraestructurales.

b)- Ocupacién maxima de parcela.

Sera del 25% en las tres subzonas

C)- Alineaciones y rasantes.

Son las reflejadas en el plano 0.6 “Zonificacion” o en los instrumentos de

planeamiento de desarrollo. Como referencia para la implantacion, se tomara el

terreno existente, corregido de acuerdo con las disposiciones del articulo 6.3.5.
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d)- Retranqueos. Certifico
El Secretario, p

ntes retrangueos

Para cada subzona se establed

hada y a los

restantes linderos:

FACHADA/ LINDEROS
Subzona 1 5 m/ 3m
Subzona 2 5m 3m
Subzona 3 5m 3m

En caso de viviendas agrupadas o adosadas en hilera solamente se tendran en
cuenta los retranqueos a fachada y lindero de fondo o testero. Los garajes podran

adosarse a los linderos de la finca, salvo a la alineacion.

e)- Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion, medida desde la rasante de la via a la que dé
frente la parcela o desde la rasante natural del terreno en cualquier punto en
contacto con la edificacion, de acuerdo con lo determinado en el articulo 6.3.5 de
estas normas, y segun las caracteristicas viarias, hasta la cara inferior de la cornisa,
en el punto medio de la correspondiente fachada de la edificacidn, sera en metros

y nimero de plantas la siguiente:

-- Subzona 1.- 9 m. 3 plantas.

-- Subzona 2.- 7 m. 2 plantas.

-- Subzona 3.- 7 m. 2 plantas.
Los aprovechamientos bajo rasante y bajo cubierta contabilizan a efectos de
edificabilidad de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.6.a de la LOUGA.

f) - Edificabilidad.

Para cada una de las subzonas sera:
-- Subzona 1.- 0,35 m2/mz2.
-- Subzona 2.- 0,30 m2/m?2.

-- Subzona 3.- 0,20 m2/mz2.

g)- Condiciones estéticas.

Composicion libre. Longitud maxima de adosamiento 40 m.

Las vallas exteriores se regularan por lo establecido en el art. 6.8.1. de la presente

normativa.

Los cierres entre parcelas diferentes tendran una altura maxima de 2 metros y se

realizaran de forma que su acabado sea agradable y estético utiizando
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%@ ifico
| Secretario,

tudio d , el acabado

preferentemente cierres de tipo v

En los casos que se tramite un cierres sera

s como de alzados a la

objeto de la correspon efinicion tanto de ma

via publica. En las calles con pendiente se ite que la valla en la parte maciza

pueda alcanzar puntualmente m si en el punto medio de cada tramo

escalonado se mantiene la altura maxima de 2 m.

En los casos que la alineacion haya provocado un desmonte en el terreno natural, la
altura macizada puede superar la maxima establecida hasta un maximo de 2,90 m. En el
caso que el desmonte sea superior a dicha altura, se debera resolver el desnivel por

excavacion en el interior de la parcela.

Cuando debido a la pendiente natural del terreno, los aparcamientos se puedan
disponer en plantas s6tano con muros frente a la calle, la altura maxima de éstos
sera de 2,90m, incluido el forjado, pudiéndose afiadir 1,10m adicionales para las

barandillas de proteccion, para cada una de las parcelas.

5.- Condiciones de los usos.

a)- Usos cualificados.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL, para vivienda unifamiliar (Categoria 1%), y se

admiten los asociados.

b)- Usos compatibles.

- Terciario oficinas (despachos profesionales vinculados a la vivienda. Categoria
1%).

- Residencia comunitaria en edificio exclusivo.

- Equipamiento, en edificio exclusivo.
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Cerifico
El Secretario,

1.- Ambito.

Corresponde a las areas de suelo urbano delimitadas y grafiadas en el plano O.6

“Zonificacion” con el coédigo 6.

2.- Tipologia caracteristica.

En funcién del uso caracteristico dominante se establecen tres subzonas:
Subzona 1.- INDUSTRIAL

Subzona 2.- INDUSTRIAL - COMERCIAL - (POLIGONO LA GRELA-BENS)
Subzona 3.- GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES

Subzona 4.- PO.CO.MA.CO.

Dentro de la subzona 1 se incluyen la industria urbana en parcelas o manzanas

aisladas asi calificadas o que puedan determinar el planeamiento de desarrollo.

En la Subzona 2 es de aplicacion en el antiguo Poligono La Grela-Bens y zonas

industriales de Bens no incluidas en el citado Poligono, calificadas en esta subzona.

En la Subzona 3 es de aplicacidon en las parcelas destinadas a alojar grandes
superficies comerciales. Las construcciones responderan a la tipologia de naves o

edificios comerciales en ordenaciones aisladas o agrupadas segun los tipos.

En la Subzona 4 la tipologia principal corresponde a edificios comerciales construidos
entre medianeras, aisladas o pareadas, tipolégicamente identificados con un
cuerpo frontal destinado a usos administrativos y de representacién, mientras la

parte posterior se destina a naves.

3.- Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los

edificios, 1.4.9. Obras de demolicién y 1.4.10. Obras de nueva edificacién, del Titulo I.

4.- Condiciones de la edificacién.

a) Subzona 1 Industrial

Corresponde con parcelas aisladas en suelos calificados como industriales con
implantaciones de industrias medias o pequefias y almacenes, en las que los
procesos de transformacioén resultan compatibles con los desarrollos urbanos
inmediatos. No se admiten viviendas de ningun tipo.
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Se admiten las categorias A g lSode los usos industriales.
lSecretar 0,

a.l) Alineaciones y ras reflejadas en

“Zonificacion”
a.2) Parcela minima. Se fija como s

No obstante, en parcelaciones de industria-nido se admite como tamafio

minimo de parcela la de 250 m2.

a.3) Ocupacion. La ocupacion maxima viene fijada por las condiciones de

retranqueo y posicion de la edificacion.

En cualquier caso, para parcelas de superficie mayor que 5.000 m? la
ocupacion maxima se limita al 70%.

a.4) Edificabilidad. El volumen méaximo edificable sera de 4 m3/m2 de parcela.
a.5) Posicion de la edificacion.

Las edificaciones deberan retranquearse 10 m desde el borde exterior de

la acera, en la alineaciéon de calle.

En los restantes linderos los retranqueos minimos quedan reflejados en las
figuras adjuntas.

Los retranqueos a limites interiores de parcela podran eliminarse cuando
las edificaciones en parcelas contiguas queden adosadas en toda la
longitud edificada, exigiéndose el compromiso formal de los propietarios
de construir de acuerdo con la ordenacion aprobada, para el conjunto

de dos o0 mas parcelas.
Espacios exteriores y cerramientos:

- La parcela debera quedar cercada en su totalidad por vallas de

fabrica o ligeras.

- Las zonas de aparcamiento y maniobra deberan estar
adecuadamente pavimentadas y las zonas de retranqueo
ajardinadas.

- En caso de parcelas de 5.000 m? la separacioén a linderos sera de 5 m

y el retranqueo en todas las parcelas de un minimo de 10 m.
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Cerifico
El Secretario,

b) Subzona 2 Industri ercial. Poligono La Grela: S.

Esta subzona queda sometida determinaciones contenidas en la Norma

zonal reguladora que se desarrolla a continuacion:
b.1) Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las definidas en los planos del Plan

General.
b.2) Parcela minima.

A efectos clasificatorios se mantiene y respeta la parcelacion existente en
el momento de la aprobacion definitiva del Plan General, recogida en el
correspondiente plano parcelario.

A los efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones, agregaciones o
segregaciones de parcelas se considera como parcela minima la de 500

ma2.

En estos casos las parcelas resultantes deberan tener un frente minimo de
10 m a viario publico.

Se podran realizar divisiones horizontales, para lo cual sera obligatoria la
realizaciéon de un estudio con un programa pormenorizado de usos
compatibles entre si, cuyas superficies minimas por fincas independientes

cumplan los siguientes parametros en funcién del uso:
Terciario, categorias 3,4 y 5: 100 m2.
Terciario, categorias 1y 2: 200 m2,
Industrial: 300 m2.
b.3) Ocupacion, retranqueos y separaciones a linderos.
La ocupacion maxima de parcela sera del 70%.
Retranqueos: fachada cinco metros minimo (5,00 m) a la alineacion.

Separaciones a los restantes linderos. Se permite el adosamiento. En caso
contrario la separacion seria de 5 m.

Separaciones entre bloques dentro de una misma parcela: seis (6) metros.
b.4) Edificabilidad
La edificabilidad sera de 2,1 m2/m2 de parcela neta.

Se podra emplear para espacio representativo como maximo el 30% de
la superficie maxima edificable, entendiendo como tal el destinado a
usos que dependiendo administrativamente de la actividad principal no
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gg%e la misma, tales como

Secretario, ©
pcion o exposi

se dedican a proces

de representacion, re

Se permiten lg abiertos o cerrados. mension minima de los

patios f]la con la condicion d € se pueda inscribir en ellos una

circunferencia de diam igual a la altura de la mas alta de las
edificaciones si estas tienen locales vivideros, o a la mitad de su altura si
los huecos pertenecen a zonas de paso o almacén. La dimensién minima

del patio, en cualquier caso, sera de cuatro (4) metros.

Se permiten semisétanos y sotanos destinados a uso de garaje-
aparcamiento o instalaciones al servicio del edificio debidamente
justificadas, admitiéndose un 30% de su superficie en planta, en el caso
de semisotanos, para uso de almacén. La ocupacion maxima de estas
plantas sera del cien por cien de la parcela excepto la banda de
retranqueo que no podra ocuparse en ningln caso.

b.5) Altura de la edificacion

La altura se medira desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del
forjado de cubierta o tirante de la nave.

Sera de 16 m y cuatro plantas (B+3). Se admite una planta mas en el 30%
de la ocupacion del conjunto del edificio con una altura adicional de 4

metros.

Podran autorizarse alturas mayores para elementos concretos de la
edificacion justificados debidamente en el funcionamiento de la
instalacion de que se trate.

b.6) Condiciones de las obras en relacion con las vias publicas
Rampas de acceso:

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de
acceso en el interior de la parcela, éstas dispondran de un espacio
horizontal de espera de tres (3) metros de ancho y cinco (5) metros de
fondo y la pendiente de las rampas en tramos rectos no sera superior al
16% ni al 12% en tramos curvos. El ancho minimo de las rampas sera de
tres (3) metros, con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de

curvatura, medido en el eje, sera superior a seis (6) metros.
b.7) Aparcamientos

La superficie libre destinada a aparcamientos en el interior de las
parcelas destinadas a uso industrial o terciario, sera la resultante para el
numero de plazas correspondiente por aplicaciéon de los articulos 5.2.4 y
5.2.5. de estas normas.

Los aparcamientos se desarrollaran en plantas bajo rasante, que podran
ocupar la totalidad de la parcela excepto la banda de retranqueo. En el
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‘gﬁgerar dos plantas s6tano ba|
Secretario,
ado él'g

ocupada por la edifigacion,

caso de que fuera ne

podra reservar partesestTtnret et =il alificacion en

superfi amiento. En ningln 0 se podran contabilizar plazas

en la via publica.
Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

En los espacios de aparcamiento en superficie, se debera prever la
plantacion de un arbol cada 8 plazas, con una distribucién lo mas

homogénea posible.
b.8) Espacios libres

La urbanizacion de estos espacios consistira en la preparacion necesaria
de los terrenos para efectuar plantaciones arbéreas que, con arreglo a

las condiciones climaticas de la zona puedan corresponder.

Se admiten edificaciones temporales que no sobrepasen los 0,02 m2/m2
de edificabiidad y no sean contrarias al caracter publico de estos
espacios.

Queda prohibido el empleo de los espacios libres como depdsito de
materiales, vertido de desperdicios 0, en general cualquier uso que

afecte a la estética del conjunto del poligono.
b.9) Servicios aéreos

Se prohibe en todo el poligono el paso de tendidos aéreos de
conduccién eléctrica, teléfonos, centros de transformacion, etc. que

deberan ser subterraneos.
b.10) Condiciones de uso

El uso caracteristico es el TERCIARIO COMERCIAL en las siguientes

categorias:
- Categoria 12; pequefio comercio minorista y autoservicio.
- Categoria 22: mediano comercio.
- Categoria 32: grandes superficies comerciales.
- Categoria 42. Establecimientos asociados espacialmente.
- Categoria 5%: comercio al por mayor.

- Categoria 62. Establecimientos de exposicion y venta de vehiculos
con o sin pequenos talleres anexos.

Como uso principal alternativo, fuera de la zona de afeccién exterior de
la refineria, se admite el TERCIARIO en los siguientes tipos, tanto de

manera independiente como por suma entre ellos:
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- Terciario oficinas @99 en S|tuaC|on de cualquie

Secretario,

edificio exclusivo.

- Terciario h otros usos terciarios.

- Terciario espectaculos, reunidon y/o recreativo, en situacion de planta

baja e inferior a la baja, o en edificio exclusivo.

Usos complementarios terciarios: oficinas al servicio de la actividad

principal.
Equipamientos publicos o privados.

Se excluye el uso de VIVIENDA excepto para las destinadas al personal
encargado de la vigilancia y/o mantenimiento de la actividad, a
razdn de una por parcela maximo, con superficie comprendida entre
50 y 150 m?, y siempre que la parcela supere los 2000 m2 de superficie.
No se admite ningun otro tipo de vivienda alternativo al definido ni en

porciones menores.
Como uso alternativo se admite el INDUSTRIAL en los siguientes tipos:

Tipo 1: Establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se
desarrollan para la obtencion y transformacion de primeras materias,
asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el

envasado, transporte y distribucion.

Tipo 2: Actividades que complementan la actividad industrial
propiamente dicha, incluyendo talleres, garajes y estaciones de
servicio, asi como almacenes, considerando como tales los espacios
destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos
naturales, materias primas o articulos manufacturados con exclusivo
suministro a mayoristas, minoristas, instaladores, fabricantes y
distribuidores y, en general, los almacenes sin servicio directo al
publico. En estos locales se podran efectuar operaciones secundarias

que transformen, en parte, los productos almacenados.

Se admiten las categorias 1, 2 y 3. La categoria D se admite sélo para
las industrias ya establecidas o sus ampliaciones, pero no para nuevas

implantaciones.
b.11) Condiciones higiénicas y de seguridad.

Seran de aplicacion todas las disposiciones de estas normas y de manera
general las sectoriales para la regulacion de las condiciones higiénicas

(emisiones, vertidos, residuos...) y de seguridad que sean vigentes.
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Secretario,

das las nes legislativas

Seran de aplicacion amentarias

ento de la actuacion.

que las desarrg e sean vigentes en el

Se consideraran como fachadas y como tales deberan ser tratados,
todos los paramentos que constituyan el cierre de las construcciones,
prohibiéndose el falseamiento de los materiales empleados los cuales se

representaran en su verdadero valor.

Se permiten los revocos obligandose a su mantenimiento permanente en
buen estado de conservacion.

Las construcciones auxiliares o complementarias de la actividad deberan
ofrecer un nivel de acabado de igual calidad a la de la instalacion

principal.

Los rétulos o letreros de identificacion utilizaran materiales de calidad y
acabado adecuados para su correcto mantenimiento prohibiéndose los
luminosos que produzcan deslumbramientos directos o centelleos que
puedan afectar al trafico rodado. No se admiten los paneles en bandera.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse con pavimentos
adecuados o jardineria que concrete su uso especifico, debiéndose

mantener en correcto estado de limpieza.

Las parcelas podran disponer de cerramientos continuos y permanentes
a lo largo de sus linderos con otras parcelas, que podran tener un disefio
tal que su parte maciza no exceda de una altura de un (1) metro y su
altura total no sea superior a dos metros cincuenta centimetros (2,50),
pudiendo acomparfarse o no con elementos vegetales para impedir las

vistas.

La alineaciéon de parcela podra cerrarse o no, debiendo, en este ultimo
caso, identificarse el espacio de retranqueo mediante zonas
pavimentadas o ajardinadas en correcto estado de mantenimiento.

c) Subzona 3 Grandes superficies comerciales.

Corresponde con parcelas aisladas en suelos calificados como comerciales,

con implantaciones existentes o no, compatibles con actividades residenciales

o industriales colindantes.

c.l)
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Alineaciones y rasantes. Las alineaciones seran las reflejadas en el plano
0.6 “Zonificacion” del Plan General.

La rasante de parcela sera la correspondiente al acceso principal del
edificio, que se considerara como planta baja para la medicién de la
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Secretarioé O

al menos en una de su§ alineaciones,

c.2) Parcela minim nsidera la existente, n Stante a los efectos de

parcel
10.000 m2.

nes o segregaciones, fla como superficie minima la de

c.3) Ocupacion. La ocupacion maxima sobre rasante viene fijada por las
condiciones de retranqueo y posicion de la edificacion, sefialadas en el
apartado c.5). En cualquier caso, se limita al 80% de la superficie de

parcela.

No obstante lo anterior, en la franja destinada a retranqueos a
alineaciones, se admitira la implantaciéon de “totems” y otros elementos
publicitarios puntuales que, por su ubicacion, permitan el paso de un

vehiculo de bomberos.

Se permite la ocupacion bajo rasante, para uso de garaje-aparcamiento
o instalaciones accesorias de almacenaje o instalaciones del edificio,
pudiendo alcanzar el 100% de la parcela, excepto la banda de
retranqueo a alineacion oficial exterior, que no podra ocuparse en

ningudn caso.
c.4) Edificabilidad.

En parcelas libres de edificacion, la edificabilidad maxima permitida sera

de 2,10 m2/m2 de parcela neta.

En parcelas ya edificadas, se reconoce la edificabilidad existente en el
momento de aprobacion del presente documento, y subsidiariamente

una edificabilidad de 1,5 m2/m2, si no alcanzase esta.
c.5) Posicion de la edificacion.

Se fija un retranqueo minimo de la edificacién de 5 m a alineaciones
exteriores, sin perjuicio del cumplimiento, en su caso, de la legislacion de
carreteras. En caso de construccion bajo rasante, este retranqueo se fija

igualmente a 5 m desde la alineacion.

Los retranqueos a limites interiores de parcela, en planta baja y superiores
a esta, podran eliminarse cuando las edificaciones en parcelas contiguas
queden adosadas en toda la longitud edificada, exigiéndose el
compromiso formal de los propietarios de construir de acuerdo con la
ordenacion aprobada, para el conjunto de dos o mas parcelas.

En caso contrario, se establece un retranqueo minimo a linderos de 6 m.

La separacion entre bloques de una misma parcela sera& como minimo
de 12 m.

Se admite en todo caso el adosamiento a linderos de las plantas
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c.6) Altura
c.6.1) de la edificacion:

La altura se medira desde la rasante de la parcela sefialada en el
apartado c.1) hasta la cara inferior del forjado de cubierta o tirante

de la nave.

De forma genérica se establece una altura maxima de 18 m vy tres
plantas (B+2). No obstante lo anterior, en centros comerciales
existentes integrados en areas consolidadas residenciales se
mantendra la altura existente en la actualidad.

Se admitiran en general elementos puntuales singulares que superen
la altura maxima del edificio, tales como los “totems” publicitarios u
otros elementos de disefio integrado con el edificio o conjunto de

edificios.
c.6.2) de plantas:

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos,

y se establece con un minimo de 2,90 m y un maximo de 6 m.
c.6.3) construcciones por encima de la altura:

Sobre la altura definida anteriormente solo se permitra la
construccion de aticos retranqueados, al menos 3 m desde el plano
de fachada, de manera que la superficie libre se ejecute como
cubierta plana (transitable o no). La cubierta de estos aticos sera
igualmente plana, pudiendo volar sobre las terrazas un maximo de 1
m. La altura libre de esta planta atico sera la misma que la de las

plantas altas del mismo edificio.
C.7) Aparcamientos

Se autoriza este uso en los espacios libres en el interior de la parcela y
junto a las vias publicas rodadas, asi como en plantas bajo rasante en
sotanos o semis6tanos, con un minimo de 1 plaza cada 50 m2

construidos.
Se autoriza la mancomunidad de garajes—aparcamientos entre parcelas.

En los espacios de aparcamiento en superficie, se debera prever la
plantacion de un arbol cada 8 plazas, con una distribucién o mas

homogénea posible.
c.8) Condiciones estéticas

Se consideraran como fachadas y como tales deberan ser tratados,
todos los paramentos que constituyan el cierre de las construcciones,
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Se permiten lo S obligandose a su m miento permanente en

buen o de conservacion.

Las construcciones aux#dares o complementarias de la actividad deberan
ofrecer un nivel de acabado de igual calidad a la de la instalacion

principal.

Los rétulos o letreros de identificacion utilizaran materiales de calidad y
acabado adecuados para su correcto mantenimiento prohibiéndose los
luminosos que produzcan deslumbramientos directos o centelleos que
puedan afectar al trafico rodado. No se admiten los paneles en

bandera.

Los espacios libres de edificacion sobre rasante deberan tratarse con
pavimentos adecuados o jardineria que concrete su uso especifico,
debiéndose mantener en correcto estado de limpieza y conservacion. Se
definird en el Proyecto constructivo con el que se solicite licencia, el
tratamiento y el uso de toda superficie libre. La superficie ajardinada de
estos espacios libres sera como minimo del 30%, permitiendo plantaciones
arbustivas y de arboles de pequefio tamafio, asi como de tapizantes, con
arreglo a las condiciones climaticas del entorno concreto. Se garantizara
para estas zonas un asoleo minimo de 2 horas al dia durante el invierno,
que se justificara con el correspondiente estudio de soleamiento para
cada parcela o conjunto de parcelas. Las zonas de aparcamiento o

viales deberan estar adecuadamente pavimentadas y sefializadas.
c.9) Condiciones de los usos:

El uso caracteristico es el TERCIARIO COMERCIAL en las siguientes
categorias:

-- Categoria 3% grandes superficies comerciales.
- Categoria 42. Establecimientos asociados espacialmente.

- - Categoria 62. Establecimientos de exposicion y venta de vehiculos

con o sin pequefios talleres anexos.

Como uso principal alternativo, fuera de la zona de afeccién exterior de
la refineria, se admite el TERCIARIO en los siguientes tipos, tanto de
manera independiente como por suma entre ellos:

- Terciario oficinas y servicios en situacion de cualquier planta, o en

edificio exclusivo.
- Terciario hostelero, como complementario de otros usos terciarios.

- Terciario Hotelero en edificio exclusivo.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 091101 221



aip

Ayuntamiento de A Corufia Pleno Municipa! en sesién da

Concello da Coruiia

Aprobado inicialmente por el

1 DIC. 2009
g MMon /0 recreatlvo en situagon

- Terciario especta

Secre

baja e inferior a la l§aja, 0 en e

Usos com ros terciarios: oficinas ervicio de la actividad

Equipamientos publiets o privados.

Se excluye el uso de VIVIENDA excepto para las destinadas al personal
encargado de la vigilancia y/o mantenimiento de la actividad, a
razén de una por parcela maximo, con superficie comprendida entre
50 y 150 mZ2, y siempre que la parcela supere los 2000 m2 de superficie.
No se admite ningln otro tipo de vivienda alternativo al definido ni en
porciones menores.

d) Subzona 4 PO.CO.MA.CO.

Corresponde con parcelas incorporadas por el Poligono de Comercio

Mayorista de A Corufia. Como condicién previa para el otorgamiento de

licencias de nueva edificacion, reestructuraciéon o consolidacion, se debera

verificar que se ha efectuado la cesidon y urbanizaciéon de los suelos destinados

por el planeamiento vigente a viales, que configuran el itinerario de acceso y

confieren condiciéon de solar a la finca.

d.1).- Tipos de parcela. Atendiendo a sus dimensiones se dividen en los

d.2).-

d.3).-

REVISION DEL PLAN

siguientes tipos:

-- Tipo A.- Parcelas de superficie comprendida entre 1.000 y 3.000 m?2.

-- Tipo B.- Parcelas de superficie comprendida entre 3.001 y 10.000 m2.
-- Tipo C.- Parcelas de superficie comprendida entre 10.001 y 15.000 m2.

Las parcelas que, por agrupacion de empresas, resulten de superficie
mayor que 15.000 m2 asi como aquellas que estén comprendidas entre
1.000 y 500 m2 como espacios resultantes de parcelaciones anteriores,
requeriran autorizacion de la Comisidn Ejecutiva del poligono u érgano

que la sustituya para su utilizacion.
Edificabilidad. La edificabilidad maxima se establece en 1,5 m2t/m2s.

Retranqueos. En el frente de la alineacion sera de 5 m para las parcelas
tipo Ay de 8 m para las de los tipos B y C. Este espacio tendra que
soportar la servidumbre de paso subterraneo de las conducciones

eléctricas y telefénicas.

A los linderos laterales sera de 3 m para las de tipo A; de 6 m para las de
tipo B y de 8 m para las de tipo C. Estos espacios laterales podran ser

utilizados conjuntamente por las parcelas colindantes, previo acuerdo de
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los interesados aproba&jgpgm&%ommon Ejecutiva.

retar o, {3
d.4).- Posicion de la edificagion. A p

cota de retran establecida

desde la alin se dispondra el blo ministrativo, social y

ue debera proyectarse amente diferenciado del espacio

destinado a naves, pudi disponer de una vivienda en planta superior
para el personal, todo ello con junta de dilatacion respecto del pabellén
destinado a nave, para evitar posibles sonidos molestos que puedan
producirse. También podra optarse por una solucion arquitecténica que
tipolégicamente corresponda a la del edificio administrativo en su
totalidad cuando se prevea para una unica entidad, pudiendo
incorporar la parte de almacén de la manera mas adecuada al

programa funcional.

d.5).- Ocupacion. La superficie destinada a nave no debera superar el 80 %
de la superficie de la parcela. En cualquier caso, la ocupaciéon maxima
de la parcela por la suma de todas las edificaciones no podra exceder
del 80%, con excepcion de las plantas que tengan consideracion de
s6tano, que podran ocupar la totalidad del subsuelo excepto el
retranqueo de la fachada principal, en todo su frente.

Podran construirse semisétanos sin limitacién, en toda la superficie
ocupable por la edificacion, si por disposicion del terreno o conveniencia
propia del establecimiento resultase necesario.

d.6).- Altura de la edificacion. Dado el diferente destino y uso de las naves a
construir en este poligono, asi como la posibilidad de establecimiento de
tanques de presion especiales para liquidos o de silos de granos, las
alturas para éstos ultimos seran libres, debiendo ser autorizada por el
Ayuntamiento. En cualquier otro caso, tanto para bloques administrativos
como en los de naves, la altura maxima de coronacion sera de 7,50 m y
sobre ésta cota, 4 m mas para el caballete superior. En caso de
construirse una planta semisétano, se debera resolver dentro de la altura

maxima sefialada
d.7).- Resto de condiciones.

Las cercas, pasos y puertas de entrada de vehiculos a cada parcela
deberan garantizar la integridad de los servicios publicos que bajo los
mismos discurran por lo que deberan ser objeto de autorizacién por la
Comisién Ejecutiva del poligono con las garantias que por ésta se
determinen, pudiendo ésta hacerlas por si misma con cargo a la
propiedad de las parcelas afectadas.

La construccion de la cerca lateral de cerramiento comin a dos
parcelas correra a cargo de la edificacion que primero se establezca,
debiendo abonar el segundo el gasto proporcional debidamente
actualizado, a esta obra, antes de que proceda a la construccion de
REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
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amiento

edificio alguno.

La dotacion de apar ndiente a los previstos se

debera resolve pre destinada
numero de plazas corres iente por aplicaciéon de los articulos 5.2.4 y

5.2.5. de estas normas.

Los aparcamientos se desarrollaran en plantas bajo rasante, que podran
ocupar la totalidad de la parcela. En el caso de que fuera necesario
superar dos plantas sé6tano bajo la superficie ocupada por la edificacion,
dado el nUumero de plazas requerido, se podra reservar parte de los suelos
de patio libre de edificacién en superficie a aparcamiento. En ningln

caso se podran contabilizar plazas en la via publica.
Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

En los espacios de aparcamiento en superficie, se debera prever la
plantacion de un arbol cada 8 plazas, con una distribucién o mas
homogénea posible.

Las restantes condiciones asi como las condiciones estéticas y de
seguridad e higiene y las de intervencion del uso del suelo se mantienen
de acuerdo con la normativa aprobada para el poligono por el
Ayuntamiento el 17-2-78 publicadas en el B.O.P. de 28 de febrero de 1978
como Reformado de Ordenanzas Reguladoras del documento de
Memoria de Proyecto de Urbanizacidon para el Poligono de Comercio
Mayorista de A Corufia, prevaleciendo en cualquier caso las
disposiciones reguladoras de orden superior y sectoriales vigentes en lo

que sean de aplicacion.

d.8).- Divisiones horizontales.

Se permite la realizaciéon de divisiones horizontales de naves en moédulos
qgue deberan tener una superficie minima de cuatrocientos (400) metros
cuadrados, con las siguientes condiciones:

-- El médulo debera tener un frente minimo de diez (10) metros.

-- Tanto en nave como en moédulos no se podran realizar divisiones
horizontales por plantas, es decir, la Division comprendera la totalidad
de la nave o médulo.

-- En las parcelas tipo A, en el caso de que el retranqueo lateral sea
colindante con un s6lo médulo y pertenezcan a un mismo propietario,

el citado retranqueo computara a efectos de frente y superficie.

-- En el caso de que un moédulo o médulos den frente a un pasillo lateral,
se contemplaran tres posibilidades:

a). Que el retranqueo lateral se plantee como acceso a un so6lo
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maodulo, en cuyo da m@@an ueo debera tener un gnc
ho pudiendo e

ecret I’O, S

de seis (6) metros, conjuntamg tre dos

parcelas.

b). Que el retranqueo later acceso a dos o mas modulos, en

Cuyo caso sera ne ro un retranqueo lateral minimo de doce (12)
metros de ancho, no pudiéndose ejecutar conjuntamente entre dos

parcelas.

c)- En caso de acuerdo escrito entre propietarios de dos parcelas
colindantes y dando acceso el retranqueo lateral a dos o mas
modulos en cada una de las parcelas, los retranqueos laterales
minimos seran de ocho (8) metros en cada una de las parcelas,
ejecutandose un acceso total de dieciséis (16) metros que debera
estar ejecutado aun en el caso de realizar la Division horizontal de una
sola de las naves. En caso de no compartir los retranqueos, se estara a

lo dispuesto en el apartado anterior.

-- Todos los pasillos laterales que den acceso a naves deberan utilizarse
exclusivamente como vias de circulacibn y aparcamiento de
vehiculos, no pudiendo dedicarse a almacenamiento.

-- Se tendra en cuenta la normativa en cuanto a retranqueos utilizando

siempre la mas limitativa.

-- Siempre que se ejecute una Divisibn horizontal y pertenezcan los
diferentes mdédulos a mas de un propietario, debera constituirse una
Comunidad de Propietarios de la parcela dividida.

-- En ningun caso se podran variar los retranqueos frontales minimos que

aparecen en el apartado correspondiente de esta normativa.

d.9).- Condiciones de usos.

El uso caracteristico es el comercial en coexistencia o no con terciario de
oficinas.
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El Secretario,

Art. 7.2.7- NORMA ZONAL 7. INSTAL ESPECIALES

1.- Ambito

Comprende las areas delimitadas y grafiadas en el plano O.6 “Zonificacién” con el
coédigo 7, que se corresponden con las instalaciones de la Refineria de petréleos,
INESPAL y Grafitos.

2.- Tipologia caracteristica.

La tipologia edificatoria responde a la industrial especifica de la actividad

desarrollada.
3.- Obras admitidas

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los

edificios, 1.4.9. Obras de demolicidon y 1.4.10. Obras de nueva edificacion, del Titulo I.
4.- Condiciones de la edificacion

Se regiran por la normativa especifica y sectorial de la industria que en estos sectores

se desarrolla.

En el ambito de la norma zonal, toda nueva edificacion que se pretenda construir,
requerira la aprobaciéon previa de un Plan Especial, que concretara las siguientes

condiciones:

- Ambito del Plan Especial.

- Edificabilidad.

- Usos y tipologias

- Actuaciones sobre edificaciones no vinculadas a las instalaciones especiales
5.- Condiciones de los usos.

En todos los casos el uso caracteristico es el INDUSTRIAL. Se admiten todas las

categorias, en la medida que sean compatibles o de soporte a las de categoria E.
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ANEXO I.

6-C GO

Para facilitar el manejo del documento, el listado de elementos catalogados y las fichas del

catalogo se encuaderna en tomo aparte.
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Certifico
El Secretario,

AN Il.
4- NORMAS URBANISTICAS. FICHAS UR, PET, PEMD, PE, POL,SURT,SUD, API y
ACCIONES.

Para facilitar el manejo del documento de Normas, las fichas se encuadernan en tomo aparte.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS
Acor-PGOM 091101 228





