n Especial: Pefarredonda 3 _

..\\ «\VJ// y‘t-\ ..,O //’\Jc S Ambito:

- ~/ -/ -~ Suelo URBANONO CONSOLIDADO situado en Lugar
- ~  dePefiarredonda.

SUPERFICIETOTAL 157.968,52 m?

Objetivos:
Completar el tejido residencial. M ejorar la accesibilidad y
las infraestructuras de servicio del ambito.

Condiciones de ordenacion, edificaciéon y uso:
Norma zonal 5, Extension edificatoria en tipologia
unifamiliar, Subzona 1.

Conservar el horreo protegido sefalado.

Previsién de dotaciones puUblicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?
Espacios libres 148393 m2
Equipamientos 220000 m?2
TOTAL 3.683,93 m?2
Superficie edificable 4335832 m2

Condiciones de gestién y ejecucién:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el Area de Reparto AR_06¢c
Ejecucion por el sistema de reparcelaciéon en la
modalidad de COOPERACION.
El dmbito se encuentra situado dentro de la zona de
afeccién de servidumbres aeronauticas.
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Plan Especial: Peharredonda 4 _

Ambito:
Suelo URBANO NO CONSOLIDADO situado en Lugar
de Pefarredonda.

SUPERFICIE TOTAL 79.746,88 m?2
: Objetivos:

Completar el tejido residencial. M ejorar la accesibilidad y
las infraestructuras de servicio del ambito.

Condiciones de ordenacién, edificacion y uso:
Norma zonal 5, Extensié n edificatoria en tipologia
unifamiliar, Subzona1.

Previsién de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?2
Espacios libres 68187 m?2
Equipamientos 195495  m?
TOTAL 2636,82 m?2
Superficie edificable 20.89841 m?2

Condiciones de gestién y ejecucién:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el Area de Reparto AR_06¢
Ejecucion por el sistema de reparcelacion en la
modalidad de COOP ERACION.

El &mbito se encuentra situado dentro de lazona de
afeccién de servidumbres aeronauticas.
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Ambito:
Suelo URBANO NO CONSOLIDADO situado entorno al
actual concesionario automovilistico, entre la avenida
del Alcalde Alfonso Molina, la calle Santa Gemayla
carretera al santuario de Santa Gema.

SUPERFICIE TOTAL 18105,88 m2

Objetivos:
Ordenar el ambito. Configurar la fachada hacia la avenida
Alcalde Alfonso Molina. Obtener el suelo necesario que
permita la creacion de una banda de espacio libre paralela
ala avenida y el equipamiento.

Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:
Norma Zonal 3, extensién edificatoria en tipologia de
bloques.

Las determinaciones de la Norma Zonal podran ser
ajustadas porel PE.
Usos previstos:

Residencial colectivo 100,00 %
Los sistemas rayados son indicativos.

Las alineaciones grafiadas con trazo discontinuo son
indicativas

Prevision de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES

Red viaria - m2
Espacios libres 5000,00 m?
Equipamientos 810,59 m2
TOTAL 6810,59 m?2

SISTEMAS GENERALES
Red viaria - m2
_ Espacios libres 0,00 m2
[o g I Equipamientos 0,00 m2

~ 7 (e

M . Superficie edificable 810588  m?2

Se reservara,como minimo, el suelo correspondiente al
40% de la superficie edificable destinada a uso residencial
para la construccién de viviendas de proteccion publica.

Condiciones de gestion y ejecucién:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el area de reparto AR_07a

Ejecucion por el sistema de reparcelacion en la
modalidad de COOPERACION.
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Suelo URBANO NO CONSOLIDADO situado en el
entorno de la actual estacién de ferrocarril de San
Cristébal, entre la ronda de Outeiro ylas avenidas de La
Sardifieira y Joaquin Planells Riera.

% Ambito:

SUPERFICIE TOTAL 99.12161 m2

Transformar la actual estacion de San Cristébal en
estacion intermodal. Cubrir las playas de vias actuales
aprovechando el desnivel existente entre la avenida de la
Sardifieira y la calle de Joaquin Planells. Ordenar el tejido
residencial y mejorar la conexién transversal entre los
barrios situados a ambos lados de la estacion.
Conservar el edificio de la estacion actual que se
destinara a equipamiento publico. Potenciar la
centralidad de esta zona mediante la mezcla de usos,
tipologias edificatorias, espacios libres y equipamientos.
Obtener los espacios libres ajardinados sobre lalosa. El
nuevo edificio para uso terciario adyacente ala actual
estacion permitird la conexion peatonal entre la plaza yla
plataforma de la nueva estacion de autobuses. Todo el
edificio nimero 4 de la Avenida Joaquin Planells Riera
esta excluido del ambito.

Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:
Norma Zonal 3, Extension edificatoria en tipologia de
bloques.

Las determinaciones de la Norma Zonal podran ser
ajustadas porel PET.

Usos previstos:
Terciario 75,56 %
Terciario-hotelero 24 44 %
La altura maxima de las edificaciones sera la grafiada.

Prevision de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?
Espacios libres L1669 m?
Equipamientos 627226  m2
TOTAL 18.388,95 m?
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 54.202,77 m2
Espacios libres 000 m?
Equipamientos 549950 m2
TOTA 59.702,27 m?2

Swagi@ediicalje 4500000  m2
nte P96

Iniciativa P UBLICA
Incluida en el area d@reparto AB~07c
Ejecucion por el sigi®nra de reparCelacionen la

6s suelos ferroviarios situados fuera del canal
ferroviario. Dicho desarrollo se ajustara alprotocolo
suscrito entre el Ayuntamiento y el Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (adif)-que se adjunta en la
memoria.
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Plan Especial de Transformacion: Estacién de Autobuses _

: —“ at Ambito:

Suelo URBANO NO CONSOLIDADO situado entorno a
la actual estacién de autobuses, entre las avenidas
Enrique Salgado Torres, Alcalde PérezArdayla calle

Caballeros.
SUPERFICIE TOTAL 749584 m?2

Objetivos:
Ordenar el ambito configurando un "Parque Central" que
permita salvar la diferencia de cota existente entre la
estacion de San Cristébal yla calle Ramén y Cajal en su
recorrido hacia el puerto.

Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:
Norma Zonal 3, Extensién edificatoria en tipologia en
bloques.

La altura maxima de la edificacion sera de 8 plantas.

Las determinaciones de la Norma Zonal podran ser
ajustadas porel PET.

Usos previstos:
Terciario 20,00 %
Residencial 80,00 %

Previsién de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?
Espacios libres 9262,00 m?
Equipamientos 3.326,00 m?
TOTAL 12.588,00 m?2
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 3158,00 m?
Espacios libres 8.153,00 m?
Equipamientos 1600,00 m?
TOTAL 51266,00 m?2
Superficie edificable 37.097,92 m?

Sereservara,como minimo, el suelo correspondiente al
50%de la superficie edificable destinada a uso residencial
para la construccién de viviendas de proteccién publica.

Condiciones de gestion y ejecucion:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el area de reparto AR_04d
Ejecucion por el sistema de reparcelacién en la
modalidad de COOPERACION.
La calificacion actual de los suelos es larecogidaenlos
planos de ordenacion, y corresponden en sumayor parte
a suelos publicos calificados de sistema de espacios
libres y viagig esafectacion de los suelos que

" 5 ) 3
e N0 r et
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s
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Plan Especial de Transformacion: Bateria/Calvo Sotelo (Puerto Zona 1) _

| ZTAR TR G A VR A RS amoro.

Suelo URBANO NO CONSOLIDADO situado en el
Puerto, entorno alos muelles de Bateria y Calvo Sotelo.

SUPERFICIE TOTAL 64.301,08 m?

Objetivos:
Recuperarlos suelos portuarios para usos urbanos.
Ordenar la nueva fachada maritima frente a la ciudad
historica. Obtener los suelos necesarios para configurar
un gran parque junto a la ldamina de agua. Soterrar
parcialmente la avenida de Alferez Provisional para
mejorar la accesibilidad peatonal desde el niicleo urbano
hasta el agua yreorganizarlos accesos alos
aparcamientos subterraneos del frente de mar.
Reurbanizar el viario existente. Dar continuidad al paseo
maritimo actual a través de los espacios libres del
ambito. M antener y ampliar el edificio de los Silos del
Cantabrico.

Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:
Norma Zonal 3 Extensidon edificatoria en tipologia de
bloques.

Las determinaciones de laNorma Zonal podran ser
ajustadas porel PET.
Usos previstos:

Terciario 88,00 %

Terciario-hotelero. 12,00 %

Previsién de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES
= Red viaria 2.853,28 m?
3 > 7/ 2 i Espacios libres 12.298,70 m?2
» X s F* Equipamientos 502570  m?
5 G i TOTAL 1732440  m2
A & SISTEMAS GENERALES
VAN S Red viaria 326920  m?2
>~ = Espacios libres 21590,30 m?2
e § = Equipamientos 3.35113 m?
\ X & A TOTAL 24.94143 m?2
! PN e Superficie edificable 50.000,00 m?
/; S
2 % 9 Parametros de aprovechamiento:
' 7= S\ N % No hay cesién del 10% de aprovechamiento de acuerdo
[ 2 con el convenio suscrito entre el Ayuntamiento yel
= Ministerio de Fomento.
a S JH frRe ST Cesion obligatoria y gratuita del suelo reservado porel

planeamiento destinado a sistemas.

Condiciones de gestién y ejecucién:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el area de reparto AR_05a

Ejecucion por el sistema de reparcelaciéon en la
m L PERACION.

Lfé&gf#ién defpllada del ambito se ejecutara previa
\nic'\a\mema C atégn de ® s terrenos del uso portuario. En

\'Obado " ns roduXa la desafectacion de estos
== “c\pa‘ e *"Yerrenos, la clasifichcié n transitoria de dichos s
b serd la de sistema @neral portuario, rigi& orel
C z““g Plan Especial del P §erto en vi
.
’ Eldesarrollo del rcom a la reurbanizacion del
i A 0 viario gel e acc§s mismo.
gy e‘aﬂo, P esarrollo dela se ajusta al convenio suscrito el
E‘ Sﬁcr 2 de febr rel Ministerio de Fomento,

alicia, Autoridad Portuaria de Galicia y

ntamiento. @
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Plan Especial de Transformacion: Puerto Zona 2 _

Ambito:
Suelo URBANO NO CONSOLIDADO situado enel
Puerto, entorno alos muelles de Linares Rivas, La
Palloza, El Este, San Diego, El Puerto Petrolero, El
Centenario yla estacién de mercancias de San Diego.

SUPERFICIE TOTAL 377.057,96 m?

Objetivos:
Ordenar la nueva fachada maritima de la ciudad desde la
fabrica de tabacos hasta Oza. Fomentar la mezcla de
usos,de tipologias edificatorias, de espacios libres y de
equipamientos para constituir una micro centralidad.
Configurar un lago artificial entre los muelles del
Centenario y San Diego. Dar continuidad al paseo
maritimo desde el muelle de la Palloza hasta el Puerto
Pesquero. Obtener el sistema de espacios libres junto ala
lamina de agua y el espacio libre central que permita
conectar los ensanches proximos con el lago.
El Plan Especial resolvera laimplantacion de una estacion

para la intermodalidad del transporte de cercanias para
viajeros.

Condiciones de ordenacién, edificaciéon y uso:
Norma Zonal 2, Ensanche y Norma Zonal 3, Extension
edificatoria en tipologia de bloques.

Las determinaciones de la Norma Zonal podran ser
ajustadas porel PET.

Usos previstos:

Residencial, en San Diego y 86,96 %
Puerto Petrolero.

Terciario, en el resto del ambito. 13,04 %

Los sistemas de espacios libres y equipamientos rayados
son indicativos.

Previsién de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?2
Espacios libres 61074,122 m?
Equipamientos 32.47,73 m?2
TOTAL 93.22185 m?2
SISTEMAS GENERALES
Red viaria - m?2
Espacios libres 30.096,85 m?2
Equipamientos 13.877,92 m?2
TOTAL 4397477 m?2
Superficie edificable 396.268,00 m?2

Sereservara, como minimo, el suelo correspondiente al
50% de la superficie edificable destinada a uso residencial
para la construccion de viviendas de proteccién publica,
tal ycomo serecoge en el covenio firmado entre el
Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de A Corufa.

€ os del uso portuario. En tanto
fectacion de estos terrenos, la
clasificacio pa B2 de dichos suelos serd la de
weteTo-Jeneral portuario, rigiéndose por el Plan Especial
dg#P uerto en vigor.

El desarrollo del ambito se ajusta al convenio suscrito el 2
de febrero de 2004 por el Ministerio de F nto, Xunta de
Galicia, Autoridad Portuaria de Galicia y Ayuntamiento.
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Plan Especial de Transformacion: Fabrica de Armas _

)55 Q"\‘ B 19 {?;/ RE S A RRNERY -- CTGNR S '\:l' LSS Ambito:
(e W% AV N NN Ve >
Z L NG )\ Suelo URBANO NO CONSOLIDADO situado en los
46‘3‘(*\‘\‘\\\\\0 suelos entorno ala Fabrica de Armas entre la avenida
N > Alcalde Alfonso Molinayel lugar de P edralonga.

R - ,'"

X
%\,

N

SUPERFICIE TOTAL 153.954,25 m?

" Objetivos:

/‘ Ordenar el ambito en relacion ala trama de los edificios
existentes de la fabrica de armas. Obtener el espacio libre
perimetral que conecta con los espacios previstos en el
sector adyacente de Monte Mero yla plaza central.
Obtener el viario general y el equipamiento situado en el
limite con el sector 8. Conservar las puertas de acceso a
la fabrica de armas situadas frente a P edralonga.

Condiciones de ordenacién, edificacion y uso:
Norma Zonal 2, Ensanche.
Norma Zonal 3, Extensién edificatoria en tipologia de
bloques.
Las determinaciones de la Norma Zonal podran ser
ajustadas porel PET.
Usos previstos:

Residencial colectiva 100,00 %

[ A r/ o
:?%%ﬁﬂ/ ‘{ Los ejes estructurantes grafiados sonindicativos.
, )/

2, 7 'S
o 7 lgf,?lj 4{%&\ Los sistemas grafiados rayados son indicativos.
Siap
,4;;';7;50//( [ ] b“g Previsién de dotaciones puUblicas:
7 G s v A SISTEMAS LOCALES

& N P 2
%7 ,,%/, Red viaria - m
;,{7;/;/’///// '2//( % Espacios libres 4273932 m2
"', 74 2 . . 2
/,f,, '117/7/’//2 Equipamientos 20.000,00 m
< TOTAL 62.739,32 m2

SISTEMAS GENERALES
Red viaria - m?
Espacios libres 22.786,58 m2
Equipamientos 7.595,53 m2
TOTAL 30.382,11 m2
Superficie edificable 5191053  m?

Se reservara, como minimo, el suelo correspondiente al
50%de la superficie edificable destinada a uso residencial
para la construccién de viviendas de proteccion publica.

Condiciones de gestiéon y ejecucién:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el drea de reparto AR_04e

Ejecucion por el sistema de reparcelacién en la
modalidad de COOPERACION.
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Suelo Urbanizable Régimen Transitorio: San Pe
4 {’c i il ( U ' SRR Ambito:
N %; y % A SUELO URBANIZABLE DE REGIMEN TRANSITORIO.
Limitado por el niicleo de San Pedro de Visma, la agrupacién de
Penamoa, el poligono del Ventorrillo y el Parque de Bens.

Planeamiento Basico del Area:

Referencia n® . . Fecha de
. Denominacién: R

Expediente: aprobacién:

5/99 Plan Parcial 18/02/2002

Desarrollos y/o Modificaciones:

Referencia n® . L Fecha de

. Denominacién: X
Expediente: aprobacién:
2/07 Modificacién Plan Parcial
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Suelo Urbanizable Régimen Transitorio: Parque Ofimatico
N /4, 4 OO W DR LN gl =, Ambito:
N 5 X = SUELO URBANIZABLE DE REGIMEN TRANSITORIO. Comprendido

entre las avenidas de Alfonso MolinayMonelos, yel ferrocarril de
Corufia-Santiago.

y 5@'%

Planeamiento Basico del Area:

Referencia n° . . Fecha de
. Denominaci6n: [
Expediente: aprobacién:
100 Plan Parcial 10/09/2001
5, %)
\ N /D/
B — ' Desarrollos y/o Modificaciones:
- 4
\ Referencia n°® . . Fecha de
. Denominacién: -
P . \ N Expediente: aprobacién:
5/04 Modificacién Plan Parcial 02/05/2005

3/06 Modificacién Plan Parcial 02/05/2007
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Suelo Urbanizable Régimen Transitorio:Vio

)

Ambito:
SUELO URBANIZABLE DE REGIMEN TRANSITORIO. Limitado por el
limite del término municipal y la linea de ferrocarril a la altura de el
poligono industrial del POCOMACO.

Planeamiento Bésico del Area:

Referencia n°® U Fecha de
X Denominacién: -
Expediente: aprobacién:
Desarrollos y/o Modificaciones:
Referencia n® . L Fecha de
A Denominacion: s
Expediente: aprobacién:
200 Modificacién Puntual 12/02/2001
102 Plan Parcial 07/07/2003
4/02 Plan Especial 07/07/2003

Determinaciones complementarias PGOM 2008

Sistema Local de Red Viaria
Sistema General de Red Viaria
Sistema General de Red Ferroviaria
Sistema Local de Espacio Libre

50N e

red viaria L e
espacios libres L el
equipamientos LI NG
infraestructuras L G

red ferroviaria [ || G
espacios portuarios ||| G
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SECTOR: O Portifio a1 SuUD 1

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado enlazona
de O Portifio, entre Los Rosales y el nuevo Sector de
Penamoa.

SUPERFICIE TOTAL 494.604,06 m2

Objetivos:
Completar la ciudad por el Oeste. Obtener los espacios
libres que permitan la conexién entre el parque de San
Pedro yel de Bens, dando continuidad al sistema de
espacios libres costeros. Obtener el sistema de
espacios libres adyacente a los nlcleos de San Pedro de
Visma y Loureiro. Ordenar los usos residenciales.

Condiciones de ordenacién, edificaciény uso:

Usos previstos:

bv%g@{ Terciario: servicios. 3,76 %
¥ Residencial Colectiva 7186 %
3 i Residencial Unifamiliar 2423 %
RGN Dotacional Privado
TN
\1 \\\ (infraestructuras) 0,5 %

. Los sistemas grafiados rayados son indicativos.

Los ejes estructurantes grafiados son indicativos.

Prevision de dotaciones puUblicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?2
Espacios libres 60.918,59 m?
Equipamientos 338250 m?
TOTAL 94.10109 m?
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 2823410 m2
Espacios libres 000 m?
Equipamientos 640530 m?
TOTAL 4463940  m?
Superficie edificable 341473,00 m?
Sistema general adscrito; Espacio
libre 0774500 m?
Sistema general adscrito; Viario 468849 m?2

Sereservara, como minimo, el suelo correspondiente al
54% de la superficie edificable destinada a uso residencial
paralacon ai6 n de viviendas de proteccidn publica.

m@ﬁeﬂkré un 2p%adicional de la superficie edificable
o B“Mara viRienda de promocién publica de
'! ~"dotacion autono

ol ‘%/
i

& Superficie edificabl@de vivienda
autondémica

820265  m?

Condicio
piefafiva PUBLIC

eCion por el si@na de reparcelaciénen la

odalidad de COOPERACION.

Se procuraraincorporar el regato existente enlos
espacios publicos del Sector y se tomara como
referencia para el proyecto de urbanizacion.

En la parte del Sector localizada dentro de lazona de
influencia de costas indicada, la edificabilidad a situar no
sera superior a la edificabilidad media de los Sectores de
Suelo Urbanizable Delimitado que se indica en la
memoria.

piano 118-20,J18-22,K18-22,1.22
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SECTOR: Penamoa ©3 " SUD 2

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado en la zonade
Penamoa, adyacente a la Avenida de Finisterre.

SUPERFICIE TOTAL 1078.646,38 m?

Objetivos:
Completar la ciudad por el Oeste, definiendo la nueva fachada
urbana hacia la Tercera Ronda. Configurar un parque urbano
situado entorno ala cota 5 en el limite con los suelos rusticos
especialmente protegidos y adyacente al Parque de Bens. Obtener
es sistema general de espacios libres adscrito, situado en el
Monte de San Pedro. Ordenar los usos residenciales en lazona
préxima al Ventorrillo y a la extensién prevista en San Pedro de
Visma. Situar usos terciarios enlos suelos préximos a la
Refineria, compatibles con esta.

i
7
e

(4
Hal
\

A %\
Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:
Usos previstos:

Residencial unifamaliar; (Ru) 100 %

Residencial colectiva en bloque;
(Re) 55,00 %
Terciario :industrial-comercial; (T)

44,00 %
Altura méaxima de la edificacion:
Residencial unifamaliar; (Ru) 2 plantas
Residencial colectiva en bloque; |
(Re) 6 plantas
Terciario:industrial-comercial; (T)
3 plantas
Los ejes estructurantes grafiados son indicativos.
Los sistemas grafiados rayados son indicativos.
Prevision de dotaciones publicas:
SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?
Espacios libres 218.74100 m?
Equipamientos 54.620,05 m?2
TOTAL 27336105 m?
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 48545,75 m?2
Espacios libres 333.195,00 m?
Equipamientos 30.544,53 m?2
TOTAL 412.285,28 m?2
Superficie edificable 790.444,52 m?
Sistema general adscrito; Espacio Libre 328.777,72 m?2
Sistema general adscrito; Viario 32.217,46 m2
Sistema general adscrito ;
Infraestructuras 10.329,44 m2

Se reservara, como minimo, el suelo correspondiente al 54%de la
superficie edificable destinada a uso residencial para la
construccion de viviendas de proteccidn publica.

adicional de la superficie edificable
da de promocidn publica de dotacion

de agua existentes integrandolos en el
pefque de la cota +125.

Erlesarrollo del Sector resolvera adecuadamente los enlaces del
viario local con la Tercera Ronda.

®
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SECTOR: Martinete (SRUS AU) SuD 3

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado en el
entorno del nucleo tradicional de M artinete, entre el
poligono industrial de POCOMACO, Someso yel
Campus Universitario de Elvifia-Zapateira.

SUPERFICIE TOTAL 208.634,81 m?2
Objetivos:
N < = \ ¢ y N\ Comopletar la ciudad hasta la Tercera Ronda con usos
AN : TN \é Q& - A Pl Z &7/ residenciales. Obtener el sistema general de espacios

libres adscrito. P ermitir configurar un parque urbano
entorno al regato que posibilite la integraciéon de los
nucleos tradicionales existentes junto a este. Obtener
los suelos necesarios paralos nuevos viarios entre
sectores.

Condiciones de ordenacidn, edificacion y uso:

Usos previstos:
Residencial Colectiva 100 %

Altura maxima de la edificacion:
Al surdel sistema general

ferroviario 3 plantas
Al norte del sistema general
ferroviario 5 plantas
Los ejes verdes estructurantes grafiados son
indicativos.
Previsiones de dotaciones puUblicas:
SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m2
Espacios libres 60.000,00 m?
Equipamientos 857634 m?
TOTAL 6857634  m?
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 2656871  m?
Espacios libres 0,00 m?
Equipamientos 0,00 m?
Red ferroviaria 13.426,50 m?
Infraestructuras #.210,10 m2
TOTAL 5420531  m?
Superficie edificable 71120,20 m?2
Sistema general adscrito 79.275,27 m2

Se reservard,como minimo, el suelo correspondiente
al 54% de la superficie edificable destinada a uso

:é/ﬂ"&&\ RiciatwsPUB LICA
en el area de reparto AR_02a
Ejecucion por el sistema de reparcelacion en la

modalidad de COOPERACION.

(&)

wzno N34-36,034-36
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SECTOR: Monte Mero s SuUD 4

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado entorno a
Monte Mero, entre la avenida Alcalde Alfonso Molina, el
Parque Ofimatico, la Fabrica de Armas yla avenida del
Pasaje.

SUPERFICIE TOTAL 51.843,00 m?

Objetivos:
Completar la ciudad por el Sureste, formalizando la
nueva fachada urbana sobre la avenida del Alcalde
Alfonso Molina. Obtener el sistema general de espacios
libres adscrito situado en el futuro parque de San
Cristébal. Obtener los suelos necesarios para configurar
el parque de Monte Mero. Reservar suelos adyacentes al
Centro Oncolégico Regional para permitir su posible
ampliacién. Obtener el viario necesario para conectar
con la calle Lazaro Cardenas. P ermitir la ubicacion del
nuevo depdsito de agua previsto en el entorno del
Parque de Monte Alto. En la ordenacién se consideraran
las trazas de la fabrica de armas adyacente.

Condiciones de ordenacién, edificaciéon y uso:

Usos previstos:

Residencial colectiva. 100,00 %
Altura maxima de la edificacion:

Al este del viario general (c/

Sta Teresade Jornet) y el 4 plantas
nuevo parque
Aloeste. 7 plantas

Los ejes estructurantes grafiados son indicativos.
Los sistemas grafiados rayados son indicativos.

Previsién de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m2
Espacios libres 93.136,35 m?
Equipamientos 5174242 m?
TOTAL 14487877 m?2
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 20.125,70 m2
Espacios libres 108.783,04 m?
Equipamientos 25.87121 m?
TOTAL 134.654,25 m?2
Superficie edificable 504.804,08 m?
Sistema general adscrito 267.585,30 m?

Se reservara, como minimo, el suelo correspondiente al
54% de la superficie edificable destinada a uso residencial
paL2 laaee®®ICAO n de viviendas de proteccion publica.

nta pof el
.rﬁgirw un 2,%% adicio nal de la superficie edificable

S| cial para vilgenda de promocién publica de

Superficie edificablejde vivienda

autonémica 12.620,0 m?
Condi es de geg#On y ejecucion:
Tiativa PUBLIeZ |
i Blarea de reparto AR_0b

pelicion por el sistema de reparcelacion en la
modalidad de COOPERACION.

En la parte del Sector localizada dentro de la zona de
influencia de costas indicada, la edificabilidad a situar no
sera superiora la edificabilidad media de los Sectores de
Suelo Urbanizable Delimitado que se indica en la

memoria.

1 ‘ plano Q35'38, R34'38
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SECTOR: Ciudad de la Tecnologia y Parque Alto SUD 5

07 >

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado en el
entorno de la cantera de As Rafas, entre los poligonos
industriales de POCOMACO yla Grela-Bens, la tercera
ronday la mencionada cantera.

SUPERFICIE TOTAL 974.187,87 m?

Objetivos:
Creacion de la Ciudad de la Tecnologia y del Parque Alto.
Cese de la actividad extractiva de las canteras existentes
en el @mbito. Configuracién de un gran parque forestal en
el Parque Alto, de dominio y uso publico urbanizado y
acondicionado como parque forestal. Implantacion de
usos terciarios e industriales vinculados a servicios
empresariales, dirigidos a actividades basadas
fundamentalmente en nuevas tecnologias y, en general,
actividades de investigacién y desarrollo, también
vinculadas a la actividad universitaria. Implantacién de los
usos con el minimo impacto ambiental y paisajistico.

El proyecto de urbanizacion incluiré las obras y
actuaciones necesarias para la urbanizacién integral del
Parque, reforestacion del mismo con especies
autoctonas prevision de sendas peatonales y espacios
publicos de estancia y disfrute de la naturaleza, asi como
los elementos sobre el espacio actual de las canteras
que permitan la conexion entre las diferentes zonas del
Parque.La anchura minima de estos elementos sera de
20m.

Las cubiertas seran preferentemente ajardinadas con
objeto de conseguir una adecuada integraciéon de los
edificios en el entorno.

El desarrollo del ambito debera resolver correctamente
los accesos al mismo yen relacién con la estructura
viaria general e incorporar la previsién de medios de
transporte sostenibles, como la conexién con el
transporte publico yla red carril bici.

Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:

Usos previstos:

Terciario: industrial-

comercial 100,00 %
Los usos terciarios se implantaran en el espacio
ocupado actualmente por las canteras, sin superar la
rasante del terreno circundante y frente al poligono
comercial de POCOMACO.
Los ejes estructurantes grafiados son indicativos.
La posicién de los equipamiento grafiados rayados, es
indicativa.

Prevision dogmtaciones publicas:

= = MASLOCRLES

mem viaria - m?

cosiORPRIos ibks 5000000 3
Equipamientds 42

TOTAL 400,00 m?2
SISTEMAS GENERR\LES
Red yiaria 2443800 m2
I EERS : et : 'spacios libga 550.004,00 m2
.i"““iii& ) \ 4 L Equip .»‘ 2650000 ~ m?
Aﬁl&m = =7 , T FOTAL 60094200 M2
g g e WY

uperficie edificable 53580333  m?

Condiciones de gestién y ejecucién:
Iniciativa PRIVADA.
Incluida en el area de reparto AR_03
Ejecucion por el sistema de reparcelacién en la
modalidad de COM PEI\@CION.
El sector se desarrollara de acuerdo con el convenio
suscrito entre el Ayuntamiento ylos propietarios que se
adjunta en la memoria.

plano J32-34,K32-37,.32-37,M34-36
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(SRUS_AU) SUD 6

2 “)g O y ,///,'ll/’l
) -

e s

6, por el tereno de
dumbres aeronauticas

afeccion viario general

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado entre la
autopista AP-9, la carretera A Coruia-Santiago y la
Avenida Alcalde Alfonso Molina.

SUPERFICIE TOTAL 166.743,30 m?2

Objetivos:
Rematar la ordenacién del nucleo de suelo urbano de
Palavea eliminando las medianeras existentes. Integrar la
red viaria con la del municipio colindante de Culleredo. La
configuracié n volumétrica tendera a eliminar el impacto
enelentorno. Laordenacion atendera alos
requerimientos de la administraciéo n del estado en cuanto
alas servidumbres aeronauticas y afecciones de la AP-9
indicadas en el plano. La naturaleza del desarrollo debe
enfatizar su presencia cercana al Parque Alto
metropolitano de la cota 125.

El espacio libre local grafiado en el plano tiene caracter
indicativo.

Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:

Usos previstos:

Residencial colectiva. (Rc) 66,66 %
Residencial unifamiliar de

nucleo. (Rn) 33,34 %
Densidad edificatoria 30,00 viv/Ha

Los ejes estructurantes grafiados son indicativos.
Los sistemas grafiados rayados son indicativos.

Previsién de dotaciones publicas:
SISTEMAS LOCALES

Red viaria - m?2
Espacios libres 23.000,00 m2
Equipamientos 7.69103 m?2
TOTAL 30.69103 m?2
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 0,00 m?2
Espacios libres 46.954,00 m2
Equipamientos 0,00 m?2
TOTAL 46.954,00 m?2
Superficie edificable 75.034,49 m?2

Se reservara,como minimo, el suelo correspo ndiente al
40% de la superficie edificable destinada a uso residencial
para la construccién de viviendas de proteccién publica.

Sereservara un 2,5% adicional de la superficie edificable
residencial para vivienda de promocién publica de
dotacion autonémica.

Superficie edificable de vivienda

autonémica 1875,86 m?2

Condiciones de gestién y ejecuciéon:
Iniciativa PRIVADA.

Incluida en el area de reparto AR_02d

istema de reparcelaciénen la

““Enla parte del Sect@r localizada dentro de lazong4 /

r no

memoria.

plano Q38-39, R38-41 ,839-41

red viaria L6

espacios libres L e
equipamientos LI IINGI
infraestructuras L G
red ferroviaria [ | G
espaciosportuarios [ || G

oPr=m-n-n

no ocupada por edificacion

namero de plantas
rasantes
"regato”
elemento protegido
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SECTOR:  Zapateira SUD 7

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado en La
Zapateira, lindando con el término municipal de
Culleredo.

SUPERFICIE TOTAL 391090,02  m?

Objetivos:
Completar el tejido residencial de la urbanizacion.
Obtener los espacios libres lineales que garanticen la
continuidad de los espacios libres y una correcta
implantacion en el terreno. Obtener los equipaminetos
que complementen los usos del parque. M ejorar la
accesibilidad viaria al &mbito ylas conexiones.La
naturaleza del desarrollo debe enfatizar su presencia en el
Parque Alto metropolitano de la cota 225. Obtener el
sistema general de espacios libres adscrito.

Condiciones de ordenacién, edificaciéon y uso:

Usos previstos:
Residencial unifamaliar 100,00 %

Previsién de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?
Espacios libres 15.00000 m?
Equipamientos 2677668 m2
TOTAL 177668  m?
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 6.18888 m?
Espacios libres 000 m2
Equipamientos 543008 m?
TOTAL 543008 m?
Superficie edificable 7698023 m?
Sistema general adscrito 777472 m?

Se reservara un 2,5% adicional de la superficie edificable
residencial para vivienda de promocién publica de
dotacion autonémica.

Superficie edificable de vivienda
7/ autonémica 192451 m2
Condiciones de gestiéon y ejecucion:

Iniciativa PUBLICA.

Incluida en el drea de reparto AR_02a

Ejecucion por el sistema de reparcelacion en la
modalidad de COOP ERACION.

El ambito segaegentra situado dentro de lazona de
- = e servijumbres aeronduticas.
orte POF &

cesion

22

>

- NG
e

|

o
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SECTOR: As Rafas (SRUS. AU) SuUD 8

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado en As
Rafias, entre la Tercera Ronda y el nuevo Parque de San
Cristdbal.

SUPERFICIE TOTAL 47.384,93 m2

N°total de parcelas edificadas cons 26 parc.

N°total de parcelas edificables 39 parc.
Objetivos:

Consolidar el &mbito. Obtener el suelo necesario para
configurar los espacios libres previstos entorno alas
infraestructuras viarias ylos equipamientos locales.
M ejorar el viario de acceso al mismo.

Condiciones de ordenacion, edificaciéon y uso:
Usos previstos:
Residencial unifamaliar 100,00 %
2/3 de las parcelas privadas resultantes de la ordenacién
deberan estar ocupados por la edificacio n actual.
La altura maxima de la edificacién sera de 2 plantas.

Los ejes verdes estructurantes grafiados son
indicativos.

Prevision de dotaciones publicas:

SISTEMAS LOCALES
Red viaria - m?
Espacios libres 697575 m?
Equipamientos 117139  m?
TOTAL 8.47.4 m?2
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 000 m?
Espacios libres 000 m?
Equipamientos 000 m2
TOTAL 000 m2
Superficie edificable 9.476,99 m?

Pardmetros de aprovechamiento:
El aprovechamiento urbanistico de los propietarios sera
el correspondiente al 100% del aprovechamiento tipo.

Condiciones de gestiéon y ejecucién:

Iniciativa PUBLICA.

Incluida en el drea de reparto AR_02b

Ejecucion por el sistema de reparcelacion en la
modalidad de COOPERACION.

Eldesarrollo del &mbito se concretara en relacién con el
proyecto de ejecucién del viario general sefialado.

< plano Q38-39,R38-41 ,339-41
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SECTOR: Zapateira |l oouse, SUD 9
| ?Z/') N — / \¥‘ Ambito:

(@
= = P Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado en La
Zapateira, lindando con el témino municipal de Culleredo.

SUPERFICIETOTAL #578582 m?

N°total parcelas edificadas consolidadas M parc.

N°total parcelas edificables 29 parc.
Objetivos:

Ordenar el ambito residencial existente. Obtener los
espacios libres previstos. M ejorar la accesibilidad del
sector.

Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:
Usos previstos:
Residencial unifamaliar 100,00 %
2/3 de las parcelas privadas resultantes de la ordenaciéon

) v
7 W) iy deberan estar ocupados por la edificacion actual.
7
/ I /e
////7/%/7/ La altura méxima de la edificacion sera de 2 plantas.
//7//? Los ejes estructurantes grafiados sonindicativos.
/ 7 Prevision de dotaciones publicas:

y
¢

Z//’/ SISTEMAS LOCALES
; / Red viaria - m?
Espacios libres 6.227,04 m?
Equipamientos 288495 m?
TOTAL 1911199 m?
SISTEMAS GENERALES
Red viaria 5.05643 m?2
Espacios libres 000 m?
Equipamientos 0,00 m?
TOTAL 505643 m?
Superficie edificable 28.4588 m?

Parametros de aprovechamiento:
El aprovechamiento urbanistico de los propietarios sera el
correspondiente al 100% del aprovechamiento tipo.

Condiciones de gestion y ejecucion:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el area de reparto AR_02¢c

Ejecucién por el sistema de reparcelaciéon en la modalidad
de COOPERACION.

El ambito se encuentra situado dentro de la zona de
afeccion de servidumbres aeronduticas.

T-RHIND MUNICIPAL DE ARTEIXD

®
plano N49'50,050
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Sistema General Adscrito: Monte de San Pedro SGAI17

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado entre los barrios de
O Portifio yLos Rosales, alo largo de la costa Atlantica.

SUPERFICIE TOTAL 451947,05 m?2
Objetivos:

Obtener y urbanizar el espacio libre general situado en el Monte de

SanPedro.

Condiciones de ordenacién, edificacion y uso:

El sistema general adscrito se desarrollara mediante un Plan
Especial.

Prevision de dotaciones publicas:

SISTEMAS GENERALES
Red viaria 32.21,46 m?2
Espacios libres 409.400,00 m?
Equipamientos - m?
Infraestructuras 10.329,44 m?
TOTAL 451946,90 m?2

Condiciones de gestion y ejecucion:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el area de reaprto AR_0b.
Ejecucion por el sistema de reparcelacion en la modalidad de
& COOPERACION.

Superficie adscrita al sector:
g SUD 2 Penamoa 371324,62 m?2
SUD 4 Monte Mero 80.622,43 m?2
TOTAL 451947,05 m?2
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Sistema General Adscrito: Labafiou SGAM17

Ambito:
Suelo URBANO situado en Labafiou en la Ronda de Outeiro.

SUPERFICIE TOTAL 1340,07 m?2

Objetivos:
Obtener el sistema viario general.

Condiciones de ordenacion, edificaciony uso:

Prevision de dotaciones publicas:

SISTEMAS GENERALES
Red viaria 1340,07 m?2
Espacios libres 0,00 m?2
Equipamientos 0,00 m?
TOTAL 1340,07 m2

Condiciones de gestion y ejecucion:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el area de reaprto AR_10.

Ejecucién por el sistema de reparcelacion en la modalidad de
COOPERACION.

Superficie adscrita al Plan Especial:
PE M 18 Labafiou 1340,07 m?2

TOTAL 1340,07 m?2
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| SG A M31

Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado entre las avenidas
de Arteixo y Enrique Salgado Torres yel triangulo ferroviario.

SUPERFICIE TOTAL 186.962,89 m?2

Objetivos:
Obtener y urbanizar el espacio libre general correspondiente al
futuro parque de San Cristobal.

Condiciones de ordenacioén, edificacion y uso:

El sistema general adscrito se desarrollara mediante un plan
especial.

Prevision de dotaciones publicas:

SISTEMAS GENERALES
Red viaria 0,00 m?
Espacios libres 182.019,03 m?2
Equipamientos 4.943,86 m?2
TOTAL 186.962,89 m?

Condiciones de gestion y ejecucion:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el &rea de reaprto AR_0b.
Ejecucion por el sistema de reparcelacion en la modalidad de
COOPERACION.

Superficie adscrita al sector:
SUD 4 Monte Mero 186.962,89 m?

TOTAL 186.962,89 m?
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Sistema General Adscrito: Martinete SGAN34

Ambito:
Suelo URBANIZABLE DELIMITADO situado entre las calles del
Lugar de Someso y el Lugar de M artinete.

SUPERFICIE TOTAL 69.222,80 m?

Objetivos:
Obtener y urbanizar el espacio libre general correspondiente al
futuro parque Martinete.

. Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:

El sistema general adscrito se desarrollara mediante un plan
especial.

Prevision de dotaciones publicas:

SISTEMAS GENERALES
Red viaria 0,00 m?
Espacios libres 68.265,31 m?2
Equipamientos 957,49 m?2
TOTAL 69.222,80 m?2

Condiciones de gestiéon y ejecuciéon:
Iniciativa PUBLICA.
Incluida en el 4rea de reaprto AR_02a.

Ejecucién por el sistema de reparcelacion en la modalidad de
COOPERACION.

Superficie adscrita al sector:
SUD 3 Martinete 69.222,80 m?2

TOTAL 69.222,80 m?
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Sistema General Adscrito: Zapateira SGA0O42

“ -/ \ . "}” /'/" ;/if“ﬁ///%////// Aglul:l:)oL;RBANIZABLE DELIMITADO situado en la Zapateira
m & 1 ‘w ’ — - /’,’/q ///////L// SUPERFICIE TOTAL 27.827,20 m2
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- Condiciones de ordenacién, edificacién y uso:

/
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Objetivos:
Obtener y urbanizar el espacio libre general correspondiente a un
tramo del futuro Parque Alto.

El sistema general adscrito se desarrollara mediante un plan
especial.

Prevision de dotaciones publicas:

SISTEMAS GENERALES
Red viaria 0,00 m?2
Espacios libres 27.827,20 m?
Equipamientos 0,00 m?
TOTAL 27.827,20 m?2

<. Condiciones de gestion y ejecucion:
7

Iniciativa PUBLICA.

Incluida en el area de reaprto AR_02a.

Ejecucion por el sistema de reparcelacién en la modalidad de
COOPERACION.

Superficie adscrita al sector:
SUD 3 Martinete 10.052,47 m2
SUD 7 Zapateira 7.774,72 m?2

TOTAL 27.827,9 m?2
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