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Urbanismo

Planeamiento D Q€ \ Ci
ANUNCIO

Adepeion acuerdos

El Plene municipal, en sesién celebrada el dia 24 de febre-
ro de 2000, adoptd, entre otros, €l signiente acuerdo:

1.-Aprobar los informes a las alegaciones presentadas du-
rante ¢l periodo de informacién publica al Plan Especial de Or-
denacién de la zona de servicio del Puerto de A Coruila, elaho-
rados por el Puerto de A Corufia, de fecha 7 de enero, por el
asesor de Urbanismo, de fecha 1 de febrero y el informe con-
junto de fecha 14 de febrero.

2.-Aprobar definitivamente el texto refundido del Plan Es-
pecial de Ordenacién de la zona de servicio del Puerto de A
Corufia.

3.~Incluir en las modificaciones del Plan General que sc
tramiten el edificio del Instituto Oceanografico desafectado por
el plan del puerto.

Lo que se publica significande gue contra el anterior
acuerdo cabe interponer recurso conigncioso-administrativo
ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia
de Galicia, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia
siguiente al de su publicacidn en el DOG, si bicn previamente,
y con cardcter potestativo, cabe interponer recurso de reposi-
¢ién ante cl propio drgano que dictd el acuerdo en el plazo de
un mes. En este caso contra la desestimacion del recurso de
reposicién el plazo para interponer el conlencioso-administra-
tivo serd de dos meses a contar del dia siguiente a la notifica-
ci6n o, en otro caso, en el de seis meses a contar de la desesti-
macién presunta, que se entenderd producida por el transcurso
de un mes desde la interposicion del recurso de reposicion.

A Corufa, 28 de febrero de 20040.

El concejal-delegado de Urbanismo, Salvader Fernindez
Moreda.

NORMATIVA PLAN ESPECIAL DE ORDENA‘CION DE LA
ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE A CORUNA

III. NORMAS URBANISTICAS

Titulo preliminar

Disposiciones generales.

Capitulo primero

Ambito, objeto v efectos del Plan Especial

Articulo 1. Objeto, contenido y ambito.

1. Constituye cl objeto del presente Plan Especial la orde-
nacién juridica v urbanistica de los terrenos incluidos en la
zona de servicio del Puerto de la Corufia, en ¢l términe muni-
cipal de A Corufia, que liene la naturaleza de sistema general
portuario, de conformidad con lo establecido en el art. 18.1 de
la Ley 27/1992, del 24 de noviembre, modificada por la Ley
62/1997, de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

2. D¢ igual forma, corresponde al Plan Especial eslablecer
las determinaciones, medidas y previsiones neccsarias gue ga-
ranticen el desarrcllo de este sistema general, asi como su co-
nexién con el resto de los sisternas generales de transportes, de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacion estatal y autondmica
aplicable ¥ 18.3 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante.
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3. Su 4mbito espacial se circunscribe a los terrenos inclui-
dos en la zona de servicio que resulte vigente en cada momen-
to, de acuerdo con las previsiones contenidas en los arts. 15 ¥
49 de la Ley 27/1992, del 24 de noviembre, modificada por la
Ley 82/1997, de Puertos del Estado y de la Marina Mercante,

Articulo 2. Vinculacién con el planeamiento general.

El presente Plan Especial sc formula en desarrcllo de las
previsiones contenidas en el Plan General de Ordenacisn Ur-
bana de A Corufia, aprobado definitivamente en 1998, y en
todo caso, en cumplimicnto de lo dispuesto en el art. 18 de la
Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Articulo 3. Vigencia del Plan Especial.

Las determinaciones del Plan Especial de Ordenacién de
la zona de servicio del Puerto de A Corufia tendrdn vigencia
indefinida, sin perjuicio de su modificacion y revisién.

Articulo 4. Revisién del Plan Especial.

1. La Autoridad Portuaria de A Corufia podr4 iniciar el pro-
cedimiento de revision del Plan Especial cuando lo considere
conveniente para el interés general, debiendo sjustarse al pro-
cedirniento legalmenle establecide para su aprobacién.

2. En todo caso, deberd procederse a su revisidn, cuando
se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipéte-
sis del plan, en cuanlo a magnitudes bdsicas, de forma que
obliguen a modificar los criterios generales de la ordenacion,

b) Cuando se madifique el Plan de Utilizacidn de los espa-
cios portuarios por cambio sustancial de los usos bésicos, ina-
decuacién para el cumplimiento de los objetivos estratégicos,
aparicién de nuevas demandas no recogidas que supongan una
clara alteracién del marce de sus previsiones, o por experimen-
tar un incremento o disminucién sustancial del volumen de
trafico de mercancias.

¢) Cuando aparezcan nuevas circunstancias de analoga im-
porlancia y naturaleza que afecten de forma determinante al
cardcter del sisterna general portuario.

Articulo 5. Modificaciones del Plan Especial.

1. Se entiende por modificacién del plan toda alteracidn de
sus determinaciones o de los documentos legalmente exigibles
para su aprobaci6n, que no constitiya un supuesto de revision,
de acuerdo con lo establecido en el articulo anterior ¥, en ge-
neral, las que no afectan al esquema director del plan 0 a la
globalidad del plan, aunque incidan aislada y puntualmente
sobre alguno de los elementos estructurantes del plarn.

2. Las modificaciones del Plan Especial deberdn ajustarse

a las normas de competsncia y procediniiento de aprobacién

de aquél, si bien deberdn incluir entre su documentacién la
motivacion de la alteracién y la justificacién de que no afecta
a la globalidad del plan o a su esquema director.

3. No tendrdn la consideracién de modificaciones del Plan:

a) Los cambios en las alineaciones del Plan Especial intro-
ducidos mediante estudios de detalle.

b) La ejecucién de infragstructuras porfuarias que no su-
pongan alteracién de la delimitacién de la zona de servicio,
tales como la construccion y prolongacion de muelles, obras de
defensa, etc., salvo que afecten de forma notable a la explota-
¢ién del puerto o al esquera director del plan.

¢) Los cambios de categoria dentro de cada usc pormeno-
rizado.

d) Les ajustes de alineaciones gue resulten de la realiza-
cién de los proyectos de construccién de infraestructuras o de
urbanizacién, por parte de la Autoridad Portuaria.
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Articulo 6. Adecuacién de las concesiones a las normas
del Plan Especial.

1. En los pliegos reguladores de las concesiones de utiliza-
cién privativa o exclusiva del dominic publico portuario, debe-
ran incluirse en todo caso las condiciones urbanisticas y los
usos pormenorizados asignados al drea en la que se localice la
parcela objeto de concesion.

2. No podran otorgarse concesiones para usos diferentes de
los establecidos en e! Plan de Utilizacién y en el Plan Especial
para la correspondiente parcela.

3. Los interesados en obtener una concesién de dominio
publico portuario podran selicitar de 1a Autoridad Pertuaria in-
formacién fehaciente sobre las condiciones urbanisticas y los
usos del suelo, aplicables al terreno sobre el que se pretenda
obtener la concesifn.

Articulo 7. Documentos constitutives del Plan Especial.

1. El presente plan sst4 constituide por los siguientes do-
cumenios:

a) Memoria de informacién.

b} Planos de informacién.

c) Memoria de ordenacidn.

d) Estudio econdmico-financiero.

¢) Normas urbanisticas.

f) Planos de ordenacidn,

2. 8i bicn el contenide normalivo del presente plan queda
definida por el conjunto de los documentos contenidos en el
epigrafe 1 del presente articulo, son los Planos de Ordenacion,
f), v las Normas Urbanisticas, e), los que poseen un cardcter
especificamente normativo v de regulacion da la actividad ur-
banistica y, por tanto, ésta deberd ajustarse de forma abligada
a sus delerminaciones.

El resto de los documentos poseen un carcter fundamen-
talmente informative o explicativo, por lo que, en caso de con-
tradiccién en su contenido con 1os cilados anteriormenle, serdn
aquéllos los que prevalezcan.

3. 8i se advirtiese discordancia respecto a una determina-
cién urbanistica concreta entre los planos de cardcter normati-
vo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en
los planos redactados a una escala més amplia, en los que el
nivel de detalle es mayor, salvo que la discrepancia responda a
unt manificsto error material cn el conlenideo de estos ullimos.

Capitulo segundo
Instrumentos de desarrollo y ejecucién

Articulo 8. Estudios de Detalle
1. Estos instrumentos podrén redactarsc con dos finalida-

" des especificas

a) Para ¢l desarrollo de &reas que cl Plan Especial no orde-
ne en detalle v remita expresamente a una concrecion diferida,

b} En sustitucién de la ordenacién propuesta en el Plan Es-
pecial y en previsién de que ésta pueda resultar obsolela en rela-
cion a los cambios que puedan producirse en los tréficos mariti-
mos y sus tecnologias asociados. La redaccidn de estudics de

. detalle para sustituir la ordenacién establecida en el Plan Espe-

cial solo podré realizarse para aquellas dreas en que el plan ex-
presamente lo aulorice y, en todo caso, siempre gue se respeten
las condiciones urbanisticas y los usos pormenorizados previstos
para el drea en que se ubique la zona a reordenar.

2. En todo caso, los estudios de detalle tendrén como ob-
jelivos el establecimiento definitivo de las alineaciones y usos
pormenorizados, asi como el trazado y complemento de la red
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viaria del Plan Especial y cumplirdn, en cualquier caso, las de-
terminaciones sobre usos y condiciones urbanisticas previstos
para el drea que desarrollen.

3. Una vez redactado por la Autoridad Portuaria, se some-
terd a informe del Ayuntamiento, a cuyo efecto se dara traslado
mediante un ejemplar debidamente diligenciado.

Transcurrido el plazo de un mes desde 1a recepcidn de los
documentos sefalados anteriormente, se entenderd cmitido di-
cho informe en sentido favorable.

Concluida la anterior tramitacién, el Consejo de Adminis-
tracion de la Autoridad Porluaria resolvera sobre la aprobacian
del estudio. Una vez aprobado, deberd anunciarse dicho acuer-
do en une de los periddicos de mayor tirada de la comunidad
auténoma y cn cl Boletin Cficial de la Provincia.

Articulo 9. Proyectos de urbanizacion.

1. Para la realizacién integral de las obras de acondiciona-
miento urbanistico. en ejecucidn de lo establecido en el Plan
Especial, se podran iramilar y aprobar los correspondientes
Provectos de urbanizacién.

2. El procedimiento de aprobacion y los drgancs compe-
tentes seran los previstos en la legislacidn urbanistica.

3. Su conlenido y documentacion se ajustardn a lo dispuesto
en los arts. 31.3 y 40 de Ja Ley 1/1997, del 24 de marzo, del Suelo
dc Galicia, y 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Articulo 10. Proyectos de obras ordinarias.

De acuerdo con lo establecido en el art. 67.3 del Reglamen-
to de Planeamicnto Urbanistico, la Autoridad Portuaria podra
redactar y aprobar proyectos de obras ordinarias, que tengan
por objeto el desarrollo de algunas determinaciones del Plan
Especial o la ejecucién de obras de urbanizacién ordinarias.

Articulo 11. Proyectos de edificacion y construccidn.

La ejecucién de obras de edificacidn o construccion, asi
como las de restauracién, conservacidn, acondicicnamiento o
reestructuracién exigird la previa redaccion del correspondien-
te proyecto de edificacion o construccién, que se adecuard a lo
establecido en la legislacién vigente,

Articulo 12. Obras a efectuar por la Autoridad Portuaria
en la zona de servicio.

1. De conformidad con lo establecido en el art. 19 dela Ley
27/1992, del 24 de noviembre, modificado por la Ley 82/1997,
de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, las obras que
realicen las autoridades portuarias en el dominic publico por-
tuario deberan adaptarse al Plan Especial de Ordenacion de la
zona de servicio. Para la constatacidn de este requisito, los pro-
vectos de edificacidn, construcecién y obras ordinarias aproba-
dos par la Autoridad Portuaria deberdn someterse a informe del
Ayuntamiento de A Corufia, que sc ontenderd emitido en sen-
tido favorable si transcurre un mes desde la recepcién de la
documentacién sin que se hubiera evacuado de forma expresa.

2. A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el aparta-
do anterior, la Autoridad Portuaria comunicara al Ayuntamien-
to, con la antelacién necesaria, el inicio de las obras y acompa-
fiard el preceptivo proyecte de obras vy los documentos
complementarios cn su caso.

3. Con arreglo a lo previsto en ¢l articulo 82.2 de la Ley
27/1992, modificada por la Ley 62/1997, de Puertos del Estado
y la Marina Mercante, las obras de dragado en las que se prevé
la posibilidad de hallazgos arqueoldgicos, serdn objeto de un
reconocimiento previo al inicio de su ejecucidén. lgualmente
procedera en el caso de las obras de relleno. La prospeccion
gerd realizada por técnicos arguedlogos autorizades por la Di-
reccién Xeral de Patrimonio Cultural de acuerdo con lo estable-
cido en la normativa vigente arqueoligica estatal y autonomica.
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Articulo 13. Obras a efectuar por los concesionarios en la
zona de servicio.

1. La realizacién de las obras de edificacién y construceién
por los concesionarios de dominic piblico portuario gstardn
sujetos al deber de obtener previamente licencia municipal.

2. La eficacia de las licencias obtenidas con anterioridad o
la concesién quedard demorada al efectivo otorgamiento de
ésta por la Autoridad Portuaria.

3. El concesionario que solicite la oportuna licencia mui-
cipal de obras deberd acompafar a su pelicién y proyeclo, el
documento administrativo de otorgamiento de la concesion, en
el que figuren los usos asignados por el Plan Especial a la par-
cela, asi como las condiciones urbanisticas que le alecten.

TITULO 1

Régimen urbanistico general
Capitulo primero
Ordenacidn del suelo

Articulo 14. Instrumentos de ordenacidn.

El Plan Especial define la ordenacién de la zona de servi-
cio del Puerto de A Corufia mediante tres instrumentos: a) el
Esquema Director; b) Ja Calificocion del Suelo; y ¢] Jas Normas
Particulares para cada Area.

Capitulo segundo
Esquema Director

Articulo 15. El Esquemna Director.

1. El Esquema Director define la estructura funcional que
se adopta para la zona de servicio.

2. El Esquema Director estd constituido por:

a} Los usos globales.

b) Los accesos y principales infraestructuras de transporte.
c] Los recintos de acceso controlado.

3. El Esquema Director se recoge en el plano n.% 1.
Seccion 1.2
Usos globales

Articulo 16. Usos globales.

A efectos del presente Plan Especial, se enticnde por uso
global aquel a que se deslina genéricamente un area funcional
del puerto. Constituye, por tanto, la expresidn del objetivo
funcicnal al que se orientan el conjunto de las infraestructuras,
edificios e instalaciones del area.

Articulo 17. Tipos de usos globales,

Se establecen los siguientes usos globales:

a} Uso portuario comercial.

b) Uso portuario pesquerc.

c) Uso portuario deportivo.

d} Uso complementario terciario-institucinnal.

e) Uso uquipamiento cultural recreativa.

f) Uso mixto: equipamiento y complementario terciario.
g) Uso de infraestructuras y obras do abrigo.

Articulo 18. Uso portuario comercial.

Es el asignado a aquellos espacios en Jos que se dosarrolla
la actividad comercial del puerto. Comprande las actividades
de carga y descarga de buques de pasajeros v mercancias, tas
de maniobra y manipulacién en los muclles, ol almoecenaje, ya
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sea cubierto o descubierto, el avituallamiento o reparacion de
embarcaciones, las &reas ¢ instalaciones al servicio del trans-
porte de pasajeros, vehiculos, mercancias, las actividades com-
plementarias y accesorias de las anteriores realizadas par lag
empresas que operan en el puerto, las relacionadas con la re-
paracién y el mantenimiento de la infragstructura y equipos
portuarios, con las necesidades del personal que trabaja en los
muelles (comedores, cantinas, etc.] ¥ en general, todas las que
sean precisas para la actividad comercial del pucrto y para que
la Autoridad Porluaria pueda desarrollar los chjetivos y las fun-
ciones que le encomienda la legislacion portuaria vigente.

Articulo 18. Use portuaric pesquero

Es cl asignado & aquellos espacics donde se desarrolla la ac-
tividad pesquera del puerto, el desembarco de las capluras, su
comercializacién, manipulacién, conservacién. almacenamiento
y preparacion para su expedicion al mercado, Abarca los espa-
cios necesarios para el completo desarrollo de la actividad, tales
como las lonjas, camaras frigorificas, fibricas de hielo, casetos o
almacenes de artes de pesca, secaderos y naves de reparacion de
redes, incluso indusirias de {ransformacion o elaboracién y au-
mento del valor afiadido de log productos de la pesca, asi como
sreas de embarque v avituallamiento, muelles de espera o de re-
paraciones, varaderos y actividades auxiliares diversas (oficinas,
comedores, cantinas, vestuarios, etc.), y en general cualquier otra
actividad relacionada con el sector pesquero, asi como para que
ia Autoridad Porluaria pueda desarrallar los objetivos y funciones
que le encomienda la legislacién portuaria vigente.

Articulo 20. Uso portuario deportivo.

Es el asignado a aquellos espacios que sirven de base para
ol desarrollo de practicas ndutico-deportivas o estdn destinados
al atraque y acceso de las embarcaciones. Incluye los muelles
al servicio de esta actividad asi como las superficies terrestres
dedicadas a la instalacidn de los servicios de apoyo necesarins.

Articulo 21. Uso cemplementaria terciario-institucional.

Es el asignado a aquelles dreas portuarias dedicadas a ac-
tividades terciarias gencradas o complementarias de la activi-
dad portuaria, con caracter institucional.

Articulo 22. Uso de equipamiento cultural recreativo.

Es ¢l asignado a aguellas dreas portuarias en las que se
desarrollan actividades de equipamiento cultural o recreativo,

Articulo 23. Uso mixto: equipamiento y complementario
terciario.

Es el asignado a aquellas dreas portuarias dedicadas a ac-
tividades de equipamiento, terciarias o complementarias dc la
actividad portuaria. '

Articulo 24. Uso infraestructuras y obras de abrigo.

Es el asignado a aquellos terrenos de la zona de servicio
que sa destinan con caracter permanente a nudos viarios y fe-
rroviarios, asi como a digues, escolleras, obras de abrigo, ete.

Seccidn 2.2
Accesos v pringipales infraestructuras de transporte

Articulo 25. Accesos ¢ infraestructuras de transporte.

En el Esquema Director se recogen los accesos y principe-
les infraestrucluras de transporte que garantizan la funcionali-
dad del sistema general portuario.

Seccién 3.
Recintos de acceso contralado

Articulo 26. Recintos de acceso controlado.

En el Esquema Director se idenlifican aquellas partes de la
zoma de servicio en las que, debido a sus aclividades, sc consi-
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dera necesaria la existencia de un contrel permanente de acce-
s0s, 1o que las constituye en recintos especificos.

Capitulo tercero
Calificacién del suelo

Articulo 27, Calificacion del suelo

1. Se entiende por calificacién del suelo en el prescnte
Plan Especial, al conjunto de determinaciones que definen la
ordenacién de la zona de servicio y le asignan un uso porme-
norizado.

2. La calificacion del suelo se establece a través de:
a) La definicidn de alincaciones
b) La asignacién de usos parmenorizados

3. La calificacion del suelo se define en el Plano de Califi-
cacién del Suelo (plano n.” 2}, en el que figuran la alineaciones
v los usos pormenorizados, a excepcion de las alineaciones de
la cdificacion {éreas de movimiento de la edificacion), que fi-
guran en el Plano de Normativa (plano n.” 3).

Articulo 28, Alineaciones.

Se definen como todas aquellas lineas conlenidas en los
plancs que reflejan un hecho fisico, un }mite de vso o de si-
tuacién de la propiedad.

Articulo 29. Area de movimiento de la edificacién.

Se denomina drea de movimiento de la edilicacién a la
superficie de suelo sobre la que se admile la construccién de
edificaciones, siempre que se cumplan simultdncamente el res-
to' de las determinaciones del plan. En aquelias dreas de nor-
mativa en que se delimiten drcas de movimiento de la edifica-
clén queda explicitamente prohibida la edificacion luera de
esas dreas, a excepcion de las construcciones provisionales o
necesarias para el servicio.

Articulo 30, Normativa ambiental.

Las actividades y usos a ejercitar en la zona de servicio se
ajustardn a lo establecido en la legislacidn medioambiental,
gue tesulte de aplicacidn, debiendo en cualquier caso sujetarse
a lo dispuesto en los articulos 60 y 61 de la Ley 27/1992, del
24 de diciembre, modificada por 1a Ley 62/1997, de Puertos del
Lstade v de la Marina Mercante; Real Decreto Legislativo
1.302/1986, del 28 de junic, de Evaluacién de Impacto Ambien-
tal; Real Decreto 1.131/1988, del 30 de septiembre, por ¢l que
s aprobé el reglamento de ejecucién del Real Decreto Legisla-
tivo de Evaluacidn de Impacto Ambiental; a la Ley 22/1988, del
28 de julio, de Costas, y a su reglamento de ejecucién y desa-
rrollo, en su caso; a la Ley 1/1995, del 2 de enero, del Parlamen-
to de Galicia, sobre Proteccién Ambiental de Galicia, con las
correcciones introducidas por la Ley 2/1995; al Decreto
2.414/1961, del 30 de noviembre, por el que se aprobd el Re-
glamentio de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, en su caso; al Real Decrelo 2.085/1994, del 20 dc octu-
bre, y modificaciones posteriores, por el que se aprusba el
Reglamento de instalaciones petroliferas; y en general a cual-
quier otra norma medioambiental que resulte de aplicacidn por
razén de la materia”

Articule 31. Usos pormenorizados.

Se define como uso pormenorizade cada uno de los usos
concretos a los que se destinan las parcelas en que la ordena-
cién descompone la zona de servicie del puerte.

Articnle 32. Tipos de usos pormenorizados.
1. Se establecen los siguientes tipos de usos pormenorizados:
a} Uso de red viaria.

b) Uso de red ferroviaria,
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¢) Uso de manicbra y manipulacién de mercancias.
d) Uso de almacenaje.

e) Uso logistico.

f} Uso industrial.

g} Uso terciario comercial.

h} Uso terciario de oficinas.

i) Uso de espacio libre portuario,

j) Usn de equipamiento.

2. Estos usos pormenorizades pueden descomponerse en
categorias, que precisen su contenide.

3. Para cada uso pormenorizado se establecen las activida-
des principales asociadas al mismo, asi como las que se consi-
deren compatibles con éstas.

4. Dada la naturaleza de la actividad portuaria en los mue-
lles destinados a los usos globales portuario comercial v portia-
rio pesquero pucden coexistir diferentes usos pormenorizados
sobre las mismas parcelas, teniendo la definicién de estos usos
que se hace en los articulos 48, 50, 51, 52, 53, 54, 55 y 57 carécter
indicativo de los diferentes usos pormenorizados que pueden de-
sarrollarse en las correspondientes Areas de Normativa.

Articulo 33. Uso pormenorizado red viaria,

1. Se asigna al espacio destinado de forma exclusiva a la
circulacidn de vehiculos y peatones,

2. Dentro del uso red viaria se distinguen las siguicnies
categorias:

a) Red viaria principal (RVP), constituida por los vialas que
eslructuran la zona de servicio y aseguran la comunicacidn de
las diversas partes de ésta entre s{ v con el exterior.

b) Red viaria secundaria {RVS), formada por ¢l resto de
los viales.

¢) Estacionamienio {E), constiluida por las superficies
destinadas al estacionamiento de vehiculos, tanto ligeros
como pesados.

Articulo 34, Uso pormenorizado red ferroviaria (RF).

1. Se asigna a los espacios ocupados por las vias de ferro-
carril de servicio a las distintas areas portuarias y sus conexio-
nes con la red estatal, asi como a los espacios anejos.

2. Este uso s6lo se indica como pormencrizade en aquellos
suelos dedicados exclusivamente a este fin, en los cuales ten-
dré cardcter de determinacién de este Plan Especial, micntras
que cn los casos en los que se superponga a otro Uso POrmenc:
rizado su cardcter serd subsidiario respecto a este uso y la mo-
dificacién de su trazado no tendrd incidenciz en el planea-
miento por considerarse cstas determinaciones indicativas.

Articulo 35. Uso pormenorizado de maniobra y manipu-
lacién de mercancias (MMM).

1. Corresponde a aguellas 4reas de la zona de servicio en
las que se realiza el trasvase de mercancias o personas entre
modos terrestres ¥ maritimos. Incluye, por tanto, las dreas te-
rrestres destinadas & la carga, descarga y manipulacidn de mer-
cancias, asi como las destinadas a embarque y descmbarque de
pasajeros, situadas junto al cantil de los muelles.

2. Se¢ consideran elementos y aclividades asimilables o
compatibles con este uso:

a} Las infraestructuras portuarias de carga y descarga de
mercancias y pasaje ¥, en general, todas las ligadas al trafico
maritimo que se desarrollan en las inmediaciones de las lineas
de atraque.
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b} El almacenaje provisional de las mercancias, segin dis-
ponga la Autoridad Portuaria.

¢] Las concesiones relacionadas con las actividades ante-
ricres.

d} Excepcionalmente, el almacenaje permanente en silos ¢
depdsitos, que por sus cspeciales instalaciones requieran laca-
lizarse junto al cantil del muelle.

Articulo 36. Use pormenorizado almacenaje.

1. Se asigna a aquellas 4reas en las que sc almacenan las
mercancias desembarcadas o en espera de embarque, ¢ de la
realizacion de operacicnes de manipulacidn.

2. Se establecen las siguientes categorias:

a) Almacenaje descubieric (A.D.) en plataformas o parcelas,
gue pueden ser cerradas o no, pero gue no estén edificadas.

b) Almacenaje cubierto (A.C.) en tinglados, naves, silos o
depésitos especificamente construidos para ese fin.

¢) Almacenaje en recintos {A.R.) cerrados, en los que se
combinan las 4reas cubiertas y descubiertas, junto con instala-
ciones necesarias para la manipulacidn de la mercancia.

3. Se consideran elementos y actividades asimilables o
compatibles con este uso:

a) El almacenamiento, tanto con cardcier provisional como
permanente.

b) Actividades logisticas.

¢) Servicios y operaciones complementarias relacicnadas
con las actividades anteriores, incluso de servicio o equipa-
miento, necesarias para el correcto desarrollo de la aclividad
portuaria, como oficinas adminisirativas y de vigilancia, servi-
clos a los trabajadores de las instalaciones portuarias, servicios
a la maquinaria o vehiculos portuarios, ete.

Articulo 37. Uso pormenorizadoe logistico (L).

1. Se aplica a las parcelas de la zona de servicio en las que
se desarrollan actividades logisticas, de apoyo a las actividades
portuarias y de transporte, agrupadas en zonas especificamente
ordenadas y disefiadas para operadores logisticos.

2. Se consideran elementos y actividades asimilables o
compatibles con este usa:

a) Actividades destinadas especificamente a operadores lo-
gisticos: transporte, almacenaje y distribucién, mentaje, empa-
quetado, caracterizacidn, limpieza, finalizacién, grupaje, etc.

b) Servicios ligados al transporte o a los operadores del
mismo, tales como la restauracidn, servicios hoteleros, admi-

" nistrativos, eslaciones de servicio, etc.

c) Aparcamiento de vehiculos pesados o ligeros.

Articulo 38. Uso pormenorizado industrial (I}.

1. Corresponde & aquellas parcelas de la zona de servicio
del puerts en las que se desarrollan actividades induslriales, de
almacenaje v de talleres, de apoyo a las actividades portuarias.

2. Se consideran elementos y actividades asimilables o
compatibles con este uso:

a) Aclividades industriales de transformacidn o montaje
relacionadas directa o indirectamente con el tréfico pertuaric.

b) Actividades de servicio o apoyo a la maquinaria o vehicu-
los portuarios, lalleres de reparaciones, distribuidores de material
portuarie, Jocales de exposicién y venta de maquinaria, ctc.

¢} Servicios, equipamientos y dotacicnes complementarios
de las actividades anteriores, incluyendo estaciones de servirio
de combustible, restauracion, equipamientos sociales v comer-
ciales, terciario de oficinas, de dotacion al 4rea.

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA NUM 62 e

16 de marzo de 2000

d) Dentro de las parcelas edificables son usos compatibles
1os locales destinados al personal de vigilancia, garajes y oficinas.

e) Quedan expresamente prohibidas las actividades noci-
vas y peligrosas que incumplan la normativa general vigente en
materia de proteccion al medio ambiente.

Articulo 39. Uso pormenorizado terciario comercial {TC}.

1. Corresponde a las zonas del puerto en las que se desa-
rrollan actividades de tipo terciario comercial.

2. Se consideran elementos y actividades asimilables o
compatibles con este uso:

a) Actividades comerciales o representativas,
b} Comercio al por menor.

c) Hosteleria.

Articulo 40. Uso pormenorizado terciario de oficinas
(TO).

1. Correspande a las zonas del puerto en las que se desa-
rrolian actividades de tipo terciario de oficinas.

2. Sc considera una actividad asimilable o compatible con
este uso ¢l almacenaje Himpio y la exposicién v venta de auto-
mdviles.

Articulo 241. Uso pormenorizado espacie libre portuario,

1. Es el asignado a las zonas del puerto que. bien se destinan
con cardcter permanente a usos ciudadanos o bien, cumpliendo
funciones portuarias, se consideran compatibles con éslos.

2, Se establecen las sipuientes categorias:
a) Jardines (J).
b) Paseos y dreas peatonales (PP).

¢] Muelles v dreas anejas compatibles con usos ciudadanos
(MCC).

d} Areas asociadas a instalaciones néutico-deportivas {AND).
¢} Espacios libres anejos al viario (ELV).

3. La Autoridad Portuaria regulard, en su casc, el acceso
ciudadano a estas dreas en aras a garantizar ¢l cumplimiento
de sus funciones portuarias.

4, Se consideran clementos v actividades asimilables o
compatibles con este uso:

a] Almacenamiento ocasional de embarcaciones o mercancias.
b) Circulacién restringida de vehiculos.

c} Actividades de varada o puesta en seco de embarcacio-
nes deportivas,

d) Pequefias reparaciones, armamento o aparejado de las
embarcacicnes deportivas.

e} Actividades de servicio o vigilancia.
f) Guarda de embarcaciones dcpor'iivas.
g} Paseo v estancia peatonal.

h) Espectdculos piblicos.

i) Restauracién.

j] En general, actividades de esparcimiento de la peblaciaon
gue no supongan una ocupacidn del espacio libre de forma per-
manente, excepto las edificaciones existentes o las expresa-
mente previstas en este Plan Especial

Articulo 42, Uso pormenorizado de equipamiento {E).

1. Se aplica a las parcelas o edificios destinadas con ca-
récter permanente a la prestacion de servicios soclales o ad-
ministrativos o al desarrollo de actividades culturales, recrea-
tivas, etc.
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2. Se consideran elementos vy actividades asimilables o
compatibles con este uso las actividades correspondientes a la
Administracién piblica, defensa, actividades sanitarias y vete-
rinarias, servicios sociales, bibliotecas, archivos, museos, edu-
cacion, actividades deportivas, actividades recreativas diversas,
sedes de organismos cxtraterritoriales.

Capitulo cuarto
Edificios protegidos

Articulo 43, Edificios protegidos.

Son edificios protegidos todos aquellos que figuran como
fales en el planc n.° 3, de normativa, o en las presentes normas.

Articulo 44, Régimen juridico de los edificios protegidos

Los edificios protegidos incluidos en los planos especificos
de este Plan Especial se sujetardn al siguiente régimen juridico:

1.° No podré realizarse obra interior o exterior que afecte
directamente al inmueble o a cualquiera de sus partes integran-
tes sin autorizacién expresa de la Autoridad Portuaria.

2.% La colocacién en la fachada o en las cubiertas de ¢ual-
guier rétulo o sefial estard sujeta a la misma autorizacién sefia-
lada en el péarrafo anterior,

3.° Queda prohibida la colocacion de publicidad comercial
o la construccién que alterc ¢l cardcter de los inmuebles.

4.° En los citados edificios no podran realizarse obras de
aumento de volumen o alieracién del aspecto fisico del inmue-
ble, pero si podran autorizarse obras de consolidacién o
modernizacion y reforma interior.

5.2 La declaracién de ruina, tras el preceptivo expediente
a que se refiere el art. 171 de la Ley 1/1997, del 24 de marzo,
del Suelo de Galicia, no implicara la demolicién del inmueble
sino la realizacidn de obras de sustitucién ¥ conservacion.

2. En los edificios declarados formalmente bienes de inte-
rés cultural o integrados en la declaracién de conjunto histori-
co-artistico, que estén incluidos en la zona de servicio del Poer-
to de A Corudia, la realizacién de obras que afecten @ los
mismos se sujetard ademds a lo establecide en los arts. 20.3 4,
21, 23 y 24 de la Ley 16/1985, del 25 de junio, de Patrimonio
Histérico Espafiol.

Titulo segundo
Normas particulares para cada irea

Articulo 45. Normas particulares para cada drea.

1. Se denominan Normas Particulares al conjunto de deter-
minaciones del Plan Especial que son de aplicacién especifica
para cada una de las dreas de normativa delimitadas en el pla-
no n.? 3, de Normativa.

2 El cumplimiento de las Normas Particulares del drea co-
rrespondiente no garantiza la legalidad de una actuacién, debién-
dose, en cualquier caso, cumplir el conjunto de estas normas.

3, Las Normas Particulares se configuran mediantc los si-
guientes instrumentos:

1. Las condiciones de uso, en las que se concretan los usos
globales y pormenorizades aplicables en el area.

2. Las condiciones de parcelacién, en las que pueden esta-
blecerse magnitudes o dimensiones minimas de las parcelas
susceptibles de concesidn en el drea.

3. Las condicionecs de edificacién, en las que se concretan
los valores o contenides de los pardmetros de edificabilidad,
altura maxima, tipologfa, drea de movimiento y condiciones es-
téticas de la edificacién permitida en el 4rea.

4. Los edificios catalogados, donde se enumeran los corres-
pondientes a cada area.
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5. Las condiciones de estacionamiento y red viaria, en las
que se establecen las dotaciones minimas de plazas de estacio-
namiento obligadas en edificios, parcelas ¢ el conjunto del érea
y se dan indicaciones sobre la red viaria.

6. Condiciones de tramitacién y desarrollo, en las que se
precisan les procedimientos a seguir para el desarrollo de las
actuaciones previstas en un drea o, en su caso, la forma de
modificar la ordenacidn propuesta,

Articulo 46. Normas Particulares para el Area 1: Paseo
Maritimo.

1. Condiciones de uso.

Uso global: infraestructuras, deportivo ¥ equipamiento.

Usos pormenorizados: los que figuran en el plano n.% 2.

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion:

Las alineaciones son las establecidas en el plano n.® 2.

No se establecen condiciones de parcelacidn.

3. Condiciones de edificacién.

Edificabilidad: se conservan los edificios existentes y se
autoriza un aumento de su superficie construida en un 209.

Se consolida la construccién provisional de Cruz Roja.

Se permiten 1.000 m? sobre el posible relleno de la ense-
nada del arranque del digue de abrigo.

En el resto, s6lo se admitirdn edificaciones destinadas a
usos del servicio o a usos en régimen de tolerancia.

Altura maxima: 2 plantas, 7 metros, para la nucva edifi-
cacion.

Tipologia edificatoria: edificios exentos, de cuatro fachadas.

Condiciones estéticas: acordes con la pesicion relativa y el
usa de la edificacién.

4. Edificios protegidos.

Se protegen los siguientes edificios: Torre de Control de
Trafico, Aula Club Escuela Nautica, Instituto Oceanografico,
Mieniras dure la concesitn administrativa también se conser-
vard el edificio del Real Club Néutico y Casine.

5. Condiciones del estacionamiento: no se estabtecern.
8. Condiciones de desarrcllo,

Se autariza el relleno del fondo de la ensenada del arran-
que del dique de abrigo, como 4rea asociada a actividades néu-
tico-deportivas (vela ligera) ¥ actividades complementarias, te-
niendo siempre como limite una linea paralela a la alineacién
de los muelles de embarcaciones deportivas actualmente exis-
tentes, situada 40 metros hacia tierra (noroeste}.

Para su desarrollo se redactard un estudio de detalle, para
el que se convocard un concursc de ideas, que establecerd,
también, la rasante de la nueva zona, que no podra superar a
la de sus 4reas colindantes. El estudio de detalle tratard de mi-
nimizar la superficie a rellenar, asi como el aumento de la se-
paracién entre el casco antigue y el mar concretando la super-
ficie de relleno de forma que no perjudique la relacién entre la
muralla y el mar y cen el limite de la alineacién arriba defini-
da, y se remitird, al igual que los proyectos de edificacion y
construccidn, a la Direccién Xeral de Patrimonio Cultural, de la
Xunta de Galicia, para evaluar el cumplimiento de estos
objetivos. '

En el desarrollo de esta drea se garantizard la posibilidad
de paso de un tranvia que conecte ¢l actualmente existente en
el Paseo Maritime con la Estacion de Ferrocarril. El soporte de
dicho tranvia podrd construirse elevade con respecto al terre-
no. La Autoridad Portuaria realizard un estudic previo sobre
posible localizacidn de su trazado.
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Articulo 47. Normas Particulares para el Area 2: Ddrsena
de la Marina-Muelle de Transatlanticos.

1. Condiciones de uso.

Uso global: equipamiento, complementario terciario, pasa-
jeros y deportivo.

Usos pormenorizados: terciario-oficinas. Prefercntemente,
oficinas de consignalarios y transitarios, aseguradores, arma-
dores, empresas pesqueras, asociaciones de empresas mariti-
mas y pesqueras y, en general, cmpresas de servicios.

Terciario comercial. Uso tecreativo: salas de reunién {catés
concierto, pubs, discotecas, casinos, bingo, salas de fiesta ¥ baile
y asimilados), especticulo {cines, teatros y asimilados], eslableci-
mientos para consume de bebidas y comidas (restaurantes, bares
v asimilados), y ofros (parques infantiles, acuarios, etc).

Almacenaje y red viaria en la categorfa, de estacionamiento

Terciario comercial: actividades relacionadas con el comer-
cio turistico, de efectos navales, franquicias y asimilados.

Equipamiento: cultural, deportivo, administrativo, social,
educativo.

2. Alineaciones y condiciones de parcelacidn: a estaldecer
por el estudio de detalle.

3. Condiciones de edificacion.

Edificabilidad: s establece un techo edificable méximo de
25.000 m? de nueva edificacién para el conjunto del &rea. Las
greas B, C1, C2 ¥y C3 no godrén superar conjuntamente una
edificabilidad de 3.000 m® Asimismo, se establecen 22.000 m*
de edificabilidad méxima para el area A.

No computarén a efectos de edificabilidad o superficie edi-
ficada, las calles o plazas cubiertas.

Al menos 1.200 m” se destinardn a sala de exposiciones.

Altura maxima: Muclles del Parrote y Arzobispo Gelmi-
rez: 1 planta, 4 metros, excepto cubiertas y torre de control (B,
C1, Cz y Ca). Por otra parte, dada la singularidad de la zona, la
altura maxima de las éreas B, Cs, C2 y Ca no podré superar la
cota de la rasante del Paseo del Parrote, exceptudndose tdnica-
mente de esta limitacién, elementos singulares puntuales debi-
damente justificados, y la cubierta de la parcela Ca, que aun
teniendo la posibilidad de superar esta altura con la formacion
de cubierta, ésta deberd ser transparente.

Tipologfa edificatoria: libre.

Area de movimiento de la edificacién: la edificacion se lo-
calizara dentro del 4rea de movimiento prevista en el plano n.®
3, salvo que sea necesaria mayor proximidad al muelle, en el
caso de construccidn de una Estacién Maritima, :

No obstante, y dada la singularidad de la zona y la proxi-
midad al casco histérics se desarrollard mediante un estudio
de detalle como instrumento de desarrollo urbanistico, previo
los informes de las administraciones competentes, como con-
secuencia de los usos concretos que se prevear.

No obstante, en el drea de movimiento delante del Paseo del
Parrote (dreas B y C1) v en el dique que cierra la darsena frente al
Nautico (drea Cz), no s¢ ocupard mds del 30% de 1a linea del frente
y Jos edificios no podran tener una longitud superior 2 30 metros.

Condiciones cstéticas: acordes con la posicidn relativa y el
uso do la edificacitn, tanto en disefio  como en maleriales.
Todas los paramentos exleriores se tratardn como fachadas.

4, Edificios prolegidos.

Real Club Naulico, la sede de la Autoridad Portvaria y
las verjas, cierres y edificios-puertas del acceso norte al puer-
to. Se propone la demalicién del edificio de la antigna esla-
cidn maritima.
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5. Condiciones del estacionamiento.

A excepcidn de los viales rodados definidos en los planos,
en el resto, sélo se admitira trafico rodado ocasional, para vehi-
culos de servicio. Se garantizaré un estandar de estacionamien-
to minimo de 1 plaza por cada 50 metros de superficie edifica-
da abierta al publico.

6. Condiciones de dasarrallo.

Sc propone la compatibilidad de uso de alraque para em-
barcaciones deportivas y pesqueros de bajura de este puerta, si
bien estos tltimos no podran realizar ninguna actividad de
transbordo, trasiego y reparaciones de redes, descarga de pesca,
reparaciones del propio bugque o cualquier otra que la Autori-
dad Portuaria eslime convenienle en su momento, atendiendo
a criterios de optimizacion de la explotacién portuaria. Asimis-
me, la Autoridad Portuaria se reserva la facultad exclusiva de
reordenacién de la zona de atraque, denlro de las posibilidades
de la Dérsena.

El 4rea se desarrollard medianle un estudio de detalle, para
cuya redaccion se convocard un ccncurso con las condiciones
establecidas en esta ficha, que podréd referirse a toda 0 a una
parte del drea.

Los proyectos deberdn:

_ Articular, integrar, servir de charnela eatre la ciudad, cl
puerto depostivo, el muelle de cruceros y el pasco marftimo,
garantizando la permeabilidad hacia el borde del mar, en to-
dos sus muelles, mediante espacics de uso piblico.

_ Resolver adecuadamente la permeabilidad entre la expla-
nada y el érea urbana contigua, reduciendo ¢l efecto barrera
que pudiera producir.

- Continuar el paseo maritimo alrededor de la darsena de
la Marina.

- Concentrar el volumen de edificacidn en las puntos mds
alejados de la dérsena de la Marina, liberando su borde.

— Subrayar su caracter maritimo, garantizar el acceso al
borde del agua y proporcionar vislas sobre gl puerto y la bahia.
Las edificaciones no deberdn suponer una barrera que ocultc
Jas zonas més bellas de la ciudad v, en particular, la visual de
la Marina.

- Crear un espacio de animacién (plaza, calle, ...}, de libre
acceso publics,

— Proponer un disefo formalmente atractivo.

Los proyectos de edificacién en este drea dcberdn ser in-
formados por la Direccién Xeral del Patrimonio Cultural.

Los locales comerciales se destinardn preferentemente a
prodilctos o servicios complementarios de las actividades ma-
ritimas, deportivas y de ocio. Se desaconsejan grandes superfi-
cies y comercio convencional, Se recomienda el comercio de-
portivo, turistico, lidico, cultural, oclo, hosteleria, ctc.

En el desarrcllo de esia drea se garantizaré la posibilidad
de paso de un tranvia que conecte ¢! aclualmente existente en
¢l Paseo Maritimo con la Estacién de Ferrocarril. El soporte de
dicho tranvia podré construirse elevado con respecto al terre-
no. La Autoridad Portuaria realizard un estudio previo sobre
posible localizacion de su trazado.

Articulo 48. Normas Particulares para el Area 3A: Mue-
lles de Calvo Sotelo y la Bateria.

1. Condiciones de uso.

Uso global: portuario comercial polivalente.

Usos pormenorizados: los que figuran en el planc n.° 2.
2. Alineaciones y condiciones de parcelacion.

Lag alincaciones son las establecidas en ¢! plano n.° 2.
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Se establece una superficie minima de parcela de 600 m®
y frente minimo a vial de 15 m.

3. Condiciones de edificacion
Edificabilidad: 1,20 m%m? sobre el drea de movimiento.

Altura maxima: 1 planla, 12,40 metros al alero, excepto
instalaciones especiales justificadas funcionalmente, que po-
drén tener la altura que preciscn.

Enireplanta en un 20% del total.
Tipologia edificatoria; naves aisladas o adosadas. depdsitos.

Area de movimiento de la edificacin: la establecida en el
plano n.® 3. Las instalaciones que funcionalmente 1o requieran
podrin adosarse a borde de muelle, respetando el resto de los
lfmites del area de movimiento.

Condiciones estéticas: no se establecen.
4, Edificios protegidos

Se protege el Maretgrafo y las verjas y puertas del aclual
cierre del puerto. Mientras durc la concesién, también se con-
servaran los silos de "Cementos del Cantébrico”, Una vez cadu-
cada, se estudiard su posible conservacién.

5. Condiciones de sstacionamicnto v red viaria.
En el interior de las parcelas se podrd exigir:

Una plaza para vehiculos ligeres por cada 200 metros cua-
drados de edilicacién.

Una plaza para vehiculos pesados por cada 1.000 metros
cuadrades de edificacion.

Una plaza de vehiculos pesados por cada 2.000 metros
cuadrados de almacenaje al descubierto.

6. Condiciones de tramitacidn y desarrollo.
No se establecen condiciones de tramitacién.

En el desarrollo de esta drea se garantizard la posibilidad de paso
de un tranvia que conecte &l actuaimente existenile en el Paseo Marf-
time con la Estacion de Ferrocarrfl. El soporte de dicho tranvia podrd
construirse elevado con respecto al terreno. La Antoridad Portuaria
realizard un estudio previo sobre posible localizacién de su trazado.

Articulo 49. Normas Particulares para el Area 3B: Edifi-
cios administrativos-institucionales.

1. Condiciones de uso,

Uso global: complernentario terciario.

Usos pormenorizados: los que figuran en el plano n.° 2.
2. Alineaciones y condiciones de parcelacion,

Se mantienen las actuales alineaciones de la edificacion.
No se permitird la segregacion de las actuales parcelas.
3. Condiciones de edificacidn.

.Edificabilidad: se mantendran los voliimenes de las edifi-
caciones existentes.

Se permite una edificacién de nueva planta en ¢l salar in-
dicado en el plang, siendo la ecupacion en planta de 900 m”

Altura méxima en edificios nuevos: la cornisa de la edificacién
de nueva planta (en el solar anefo a la Delegacidn del Gobierno)
igualard con la de la edificacién colindante, teniendo prasente que
la cornisa de edificacidn se ha de considerar como la general del
edificio, y no la de los lorrecncs de la edificacion existentes.

Tipclogia edificatoria: edificios aislados.

Area de movimiento de la edificacion: la establecida en cl
plano n.° 3.

Condiciones estélicas: todos los paramentos se tratardn
como fachadas.

4. Edificios protegidos.

Se protegen los siguientes edificios: Aduana, Comandancia
de Marina y Delegacion del Gobierno.

5. Condiciones de estacionamiento y red viaria.

En el interior de la parcelas se garantizard una plaza para
vehiculos ligeros por cada 100 metros cuadrades de edificacion.

6. Condiciones de tramitacion y desarrolle.

En el desarrollo de este drca se garantizara la posibilidad
de paso de un tranvia que conecte el actualmente existente en
¢l Paseo Maritimo con la Estacion de Ferrocarril. El soporte de
dicho tranvia podrd construirse elevado con respecto al terre-
no. La Autoridad Portuaria realizard un estudio previe sobre
posible localizacion de su {razado.

Articulo 50. Normas Particulares para el Area 4A: Nueva
Terminal Pesquera.

1. Condiciones d& uso.
Uso global: portuario pesguerc.

Usos pormenorizados: los que figuran en el plano n.% 2,
con carédcter indicative.

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion.

Las alineaciones son las establecidas en el plano n.” 2, con
carcter indicativo.

Se establece una superficie minima de parcela 600 m® y un
frente minimo a vial de 15 metros.

3. Condiciones de edificacidn.
Edificabilidad: 0,75 m2m? sobre el conjunto del 4rea.

Altura méxima: 2 plantas, 9 metros al alero, excepto insta-
laciones especiales justificadas funcionalmente, que podran te-
ner la altura gue precisen.

Tipologia edificatoria: edificios aislados o adosades.

Arca de movimiente de la edificacién: no se establece. La
que figura en el plano de Normativa cs indicativa.

Se dejard libre de edificacién una banda de 4 metros a lo
largo del cantil de los muelles.

Condiciones cstéticas: no se establecen.

4. Edificios protegidos.

Las verjas y puertas del actual cierre del puerto.
5. Condiciones de estacionamisnto y red viaria.
Para el conjunte del drea se dispondrén al menos:

Una plaza para vehiculos ligeros por cada 200 metros cua-
drados de edificacion.

Una plaza para vehiculos semipesados por cada 500 me-
tros cuadrados de edificacién.

Una plaza de vehiculos pesados por cada 1.000 metros
cuadrados de edificacién.

6. Condiciones de tramitacidn y desarrolle,

La ordenacion recogida en el plano de calificacién de suelo
podrd ser modificada mediante un nneve proyecto unitario
para toda el &rea, que cumpla las condiciones establecidas en
¢l presente artfculo, asi como lo estipulado en el articulo 30 de
1a Ley del Suelo de Galicia.

En el desarrollo de este &rea se gerantizara la posibilidad
de paso de un tranvia que conecte el actualmente existente en
el Paseo Maritimo con la Eslacién de Ferrocarril. El soporte de
dicho tranvia podrad construirse elevado con tespecto al terre-
ne. La Autoridad Portuaria realizard un estudio previo sobre
posible localizacidn de su trazado.
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Articulo 51. Normas Particulares para el Area 4B: Mue-
1le de La Palloza.

1. Condiciones de uso.

Uso global: portuario pesquerc.

Usos pormenorizados: los que figuran en el planc n.* 2.
2. Alineaciones v condiciones de parcelacion.

Las alineaciones son las establecidas en el plano n.® 2.
No se establecen condiciones de parcelacién.

3. Condiciones de edificacién.

Edificabilidad: 1 m¥m? sobre ¢l drea de movimiento de la
edificacién.

Altura méxima: 2 plantas, @ metros al alero, exceplo insta-
laciones especiales justificadas funcionalmente, que podran te-
ner la altura que precisen.

Tipologia edificatoria: edificios aislados o adosados,

Area de movirniento de la edificacién: la que figura en el

plano.n.® 3. Las instalaciones que funcionalmente lo requieran

. podran adosarse a borde de muelie, respetando el resto de los
imites del drea de movimiento.

Condiciones estéticas: no se establecen,
4. Edificios protegidos.

Se protegen los siguientes edificios: las casetas del accesa
suroeste, la cubierta de la lonja de camiones y las verjas y puer-
tas del actual cierre del puerto.

5. Condiciones de estacionamiento y red viaria: las recogi-
das en los planos.

6. Condiciones de tramitacidn y desarrotlo.

Para la modificacién de la ordenacién existente sera proci-
sa la redaccién de un Estudio de Detalle, cumpliendo lo esti-
pulado en el articulo 30 de la Ley del Suelo de Galicia, de
modo que 1o se supere la edificabilidad actualmente existente
y cumnpla las siguientes reservas de estacionamiento:

Una plaza para vehiculos ligeros por cada 200 metros cua-
drados de edificacion.

Una plaza para vehiculos semipesados por cada 500 me-
tros cuadrados de edificacidn.

Una plaza de vehiculos pesados por cada 1.000 metros
cuadradoes de edificacién,

£n el desarrollo de este 4rea se garantizard la posibilidad
de paso de un tranvia que conecte el actualmente existcnte en
el Paseo Maritimo con la Estacidn de Ferrocarril. El soporte de
dicho tranvia podra construirse elevado con respecto al terre-
no. La Autoridad Portuaria realizard un estudio previo sobre
posible localizacion de su trazado.

Articulo 52. Normas Particulares para el Area 4C: Mue-
lle del Este.

1. Condiciones de uso.

Usc global: portuario pesquero. En caso de ser necesario
por causas de explotacion portuaria, podria compatibilizarse el
uso portuario pesquero y el uso portuario comercial polivalente
en el tramo final del Muelle del Este, siendo la prolongacion de
la alineacién del cantil del Muslle det Centenario Sur el limite
sur de dicha zona, segiin se sefala en el plano n.° 1.

Usos pormencrizades: los que figuran en el plano n.® 2.
2. Alineaciones y condiciones de parcelacién.

Las alineaciones son las establecidas en el planon® 2.
Se establece un frente mfnimo de parcela de 15 metros.

3. Condiciones de edificacion.
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Edificabilidad: 2 m¥m? sobre drea de movimiento de la
edificacién.

Altura maxima: 4 plantas, 16 metros al alero, excepto ins-
talaciones especiales justificadas funcionalmente, que podrén
tener la altura que precisen.

Tipologia edificatoria: edificios aislados o adosados.

Area de movimiento de la edificacién: la establecida en c)
plano n.° 3. Las instalaciones que funcionalmente lo requieran
podran adosarse a borde de mueile, respetando el testo de los
limites del drea de movimiento.

Condiciones estéticas: acordes con la posicién relativa y cl
uso de la edificaci6n, tanto en disefio como en materiales. To-
dos los paramentos exteriores se tratardn como fachadas.

4. Edificios protegidos.
No se establecen.
5. Condiciones de estacionamiento y red viaria.

En las nuevas concesiones se podra exigir en el interior de
su parcela las siguientes reservas de estacionamiento;

Una plaza para vehiculos ligeros por cada 200 m? de edi-
ficacion.

Una plaza para vehiculos pesados por cada 1.000 m® do
edificacién.

6. Condiciones de tramitacién y desarrollo.

No sc establecen.

Articulo 53. Normas Particulares para el Area 5: Muelles
del Centenario y San Diego.

1. Condiciones de uso.
Uso global: portuario comercial polivalente.
Usos pormenorizados: los que figuran en el plano n.” 2,

No podrén localizarse en el 4rca depdsitos de distribucion
de combustibles que no estén destinados al suministro de bu-
ques. Los que estén operando en la actualidad, dispondrin de
un afo desde la aprobacién definitiva del presente plan para
cesar en su actividad.

2. Alineaciones y condiciones de parcelacién.
Las alineaciones son las establecidas en el plano n.° 2.

Se establece una superficie minima de parcela de 600 m’
y un frente minimo a vial de 15 metros.

3. Condiciones de edificacién.

Edificabilidad: 1 m%m? sobre drea de movimienle de la
edificacion. ’ '

Altura maxima: 2 plantas, 12,40 melros al alero, salve ins-
talaciones cspeciales, justificadas funcionalmente, que podréan
tener la altura gue precisen.

Tipologia edificatoria: edificios aislades o adosados.

Area de movimiento de la edificacién: la establecida en el
plano n.° 3. Las instalaciones que funcionalmente lo requieran
podran adosarse a borde de muelle, respetando el resto de los
limites del 4rea de movimiento.

Condiciones estéticas: se cuidarén especialmente los para-
mentos y cubiertas de las edificaciones en el Muelle del Cen-
lenario que den frente al Paseo Maritimo.

4. Edificios protegidos.
Las verjas y puertas del actual cierre del puerto.
5. Condiciones de estacionamiento y red viaria.

En las nuevas concesiones se podrd exigir en el interior de
su parcela las siguientes reservas de estacionarniento:
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Una plaza para vehfculos ligeros por cada 200 m? de edi-
ficacidm.

Una plaza para vehiculos pesados por cada 1.000 m? de
edificacién.

Una plaza para pesados por cada 2.000 m* de almacena-
miento al aire libre.

6. Condiciones de tramitacién y desarrollo.

Se redactard un proyecto de obras ordinario para la urba-
nizacién de superficie ¥ un proyecto de construccién para los
edificios.

Articulo 54. Normas Particulares para el Area 6: Puerto
petrolero.

1. Condiciones de uso

Uso global: comercial graneles liquidos.

Usos pormenorizados: los que figuran en el plano n.° 2.
2. Alineaciones y condiciones de parcelacién.

No se cstablecen.

3. Condiciones de edificacién.

Edificabilidad: la existente.

Altura méxima: no se establece.

Tipologfa edificatoria: naves y depésitos exentos.

Area de movimiento de la edificacién; no se establece.
Condiciones estéticas: no sc cstablece.

4. Edificios protegidos

No se establecen.

5. Condiciones de estacionamiento y red viaria.

En el interior deberd asegurarse la siguiente dotacidn de
plazas de estacionamiento:

Una plaza para vehiculos ligeros por cada 50 metros cua-
drados de oficinas,

Una plaza para vehiculos ligeros por cada 10.000 metros
cuadrados de parcela.

6. Condiciones de tramitacién y desarrollo.

No se admitird la construccion de mievos depdsitos, per-
mitiéndose tan solo obras de conservacién, mantenimiento o
mejora de las condiciones de seguridad de las instalaciones.

Articulo 55. Normas Particulares para el Area 7A: Area
pesquera de Oza.

1. Condiciones de uso.
Usc global: portuario pesquero.

Usos pormenerizados; maniobra y manipulacion de mer-
cancias [MMM).

Almacenamiento cubierto (AC).
Almacenarmiento descubierto (AD).

Logistico (L).

Industrial ().

2. Alineaciones y condiciones de parcelacidn.

Las alineaciones son las establecidas en el plano n.® 2, con
cardcter indicativo.

No se establecen condiciones de parcelacién.
3. Condicionss de edificacion

Edificabilidad: 1 m*m? sobre el conjunto del area.
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Altura méxima: 3 plantas, 12 metros al alero, excepto ins-
talaciones especiales justificadas funcionalmente, que podran
tener la altura que precisen.

Tipologia edificatoria: edificios aislados o adosados.

Area de movimiento de lz edificacién: no se establece. La
que figura en el plano de Normativa es indicativa.

Se dejara libre de edificacion una banda de 10 metros a lo
largo del cantil de los muelles.

Condiciones estéticas: Todos los paramentos vistos se ira-
tarén como fachadas.

4, Edificios prolegidos.

No st establecen.

5, Condiciones de estacicnamiento y red viaria.
Para el conjunto del 4rea se dispondrén al menos:

Una plaza para vehiculos ligeros por cada 200 metros cua-
drados de edificacién.

Una plaza para vehiculos semipesados por cada 500 me-
tros cuadrados de edificaci6n.

Una plaza de vehiculos pesados por cada 1.000 metros
cuadrados de edificacidn.

6. Condiciones de tramitacién y desarrcllo.

La ordenacién recogida en el plano de calificacién de suelo
podré ser modificada mediante un proyecto unitario para toda
el drea, que cumpla las condiciones establecidas en el presente
articulo v lo estipulado en el articulo 30 de la Ley del Suelo de
Galicia,

Articulo 56. Normas Particulares para el Area 7B: Vara-
deros de Oza,

1. Condiciones de uso.
Usa global: portuaric pesquero.
Usos pormenorizados: Los que figuran en el plano n.° 2.

En este drea, el uso industrial se entenderd exclusivamente
limitado a actividades de construccién o reparacidn naval.

2. Alineaciones v condiciones de parcelacion.

Las alineaciones son las establecidas en el plano n.° 2, con
cardcter indicativo.

No se establecen condiciones de parcelacitn,
3. Condiciones de edificacidn.

Edificabilidad: 1 m*m? sobre el drea de movimiento de la
edificacién.

Altura méxima: 2 plantas, 12 metros al alero, excepto ins-
talaciones especiales justificadas funcionalmente, que podrin
tener la altura que precisen.

Tipologia edificatoria: edificios aislados o adosados.

Area de movimiento de la edificacién: la senalada en el
plano n.® 3,

Condiciones estéticas: no se establecen.

4. Edificlos protegidos.

No se establecen.

5. Condiciones de estacionamiento y red viaria.
Para el conjunto del drea se dispondrén al menos;

Una plaza para vehiculos ligeros por cada 200 metros cua-
drados de edificacion.

Una plaza para vehiculos semipesados por cada 500 me-
tros cuadrados de edificacién.
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Una plaza de vehiculos pesados por cada 1.000 metros
cuadrados de edificacion,

6. Condiciones de tramitacién y desarrollo.

No se establecen.

Articulo 57. Normas Particulares para el Area 7C: Puerio
de invernada.

1. Condiciones de uso.
Uso global: portuario deportivo.

Usos pormenorizados: los que figuran en el plano n.*° 2,
con cardcter indicativo.

2. Alincaciones y condiciones de parcelacion.

Las alineaciones son las establecidas en el Plano n.° 2, con
caracter indicativo.

No se establecen condiciones de parcelacién.
3. Condiciones de edificacion.

Edificabilidad: 0,5 m%m? sobre el conjunto del 4rea, in-
cluidos los rellenos recogidos en el plano n.® 3.

Altura méxima: 1 planta, 12 metros al alsre, excepto insta-
laciones especiales justificadas funcionalmente, que podran te-
rer la altura que precisen.

Tipologia edificatoria: edificios aislados o adosados.

Area de movimiento de la edificacién: la sefialada en el
plano es indicativa.

_ Podr4 autorizarse la construccién de un club n4utico, ado-
sado al contradique, en localizacidn a determinar por la Auto-
ridad Portuaria, que no supere la altura de & metros sobre la
rasante del terreno.

Condiciones estéticas: todos los pardmentos vistos se tra-
tardn como fachadas.

4. Edificics protegidos.

No se establecen.

5. Condicicnes de estacionamiento y red viaria.
Para el conjunto del drea se dispondrdn al menos:

Una plaza para vehiculos ligeros por cada 100 metros cua-
drados de edificacion.

Una plaza para vehfculos semipesados por cada 500 me-
tros cuadrados de edificacion. .

Una plaza de vehiculos pesados por cada 1.000 metros
cuadrados de edificacion.

6. Condiciones de tramitacién y desarrollo.

La ordenacién recogida en el plano de calificacién de suelo
podra ser modificada mediante un proyecte unitario para toda
el area, que cumptia las condiciones establecidas en el presente
articulo y lo estipulade en el articule 30 de la Ley del Suelo de
Galicia,

TITULO 1T

Disposicién adicional

El dmbito espacial del presente Plan Especial de Ordena-
cion de la zona de servicio del Puerlo de A Corufa coincidird
con el delimitade. en el Plan de Ulilizacién, aprobado mediante

Orden Ministerial del 28 de diciembre de 1999, para el muni-
cipio de A Caoruiia.

A Corufia, febrero 2000.

El director, Guillermo Grandio Chao.,
2708-P0y f 2723
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Area de Servicios
Seccion de Aperturas

ANUNCIO
Licencia de apertura 96.445

En csta Unidad se estd tramitando el expediente namero
96.445, del 13-09-1999, para la concesién de la licencia de
apertura de la siguiente:

Actividad: venta de objetos eréticos

Siluacién: Calle Fernando Macias, nimero 9-bajo
Solicitante: “Junfer, S.L.”

DNI o CIF: B33622663

Lo que se hace piiblico, a fin de que quienes se consideren
afectados por la actividad puedan examinarlo y deducir, en su
caso, las alegaciones u observaciones que tengan por conve-
niente, durante el plazo de diez dfas, a contar desde el siguien-
te a la insercién de cste edicto en el BOR

A Corufia, 17 de diciembre de 1999,
El jefe de Seccién de Aperturas,

Enrique Monteagudo Garefa,
2824 / 2831

ANUNCIO
Licencia de apertura 115.280

En esta Unidad se estd tramitando el expediente niimero
113.280, del 26-10-1998, para la concesién de la licencia de
apertura de la sigulente:

Actividad: venta mayor de frutas
Situacién: calle Galileo Galilei, ndmero 12
Solicitante: “Almacenes Goal, S.L.”

DNI o CIF: B24251035

Lo que se hace pablico, a fin de que quienes se consideren
afectados per la actividad puedan examinarlo y deducir, en su
caso, las alegaciones u chservaciones que tengan por conve-
niente, durante el plezo de diez dias, a contar desde el siguien-
te a la insercidn de este edicto en el BOPR

A Corufa, 19 de enerc de 2000.
El jele de Seccidn de Aperturas,

Enrique Monteagudo Garcia.
) 2956 / 2987

ANUNCIO
Licencia de aperfura 81.908

En esta Unidad se estd framitando el expediente ndmero
81.908, del 04-D8-1999, para la concesidn de la licencia de
apertura de la siguiente:

Actividad: fontaneria

Situacién: calle Olsoducto, mimero 13
Solicitante: “Fentaneria Oleoducto, S.L."
DNI ¢ CIF: B15605223

Lo que se hace piiblico, a fin de que quienes se consideren
afectados por la actividad pucdan examinarlo y deducir, en su
caso, las alegaciones u observaciones que tengan por coenve-
niente, durante el plazo de diez dias, a contar desde el siguien-
te a la insercién de este edicto en el BOP



