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1. RESUMEN

El presente documento “"ES-3 Estudio Sectorial de Zonas Empresariales y Logisticas” se integra dentro de la
serie de anejos correspondientes a la documentacion, que de acuerdo con a los requerimientos contenidos en
el Pliego de Prescripciones Técnicas para la Redaccién de la Revisin del Plan General de Ordenacion del
Municipio de A Corufia debe incorporar la citada revision.

Los objetivos principales del estudio plantean visualizar e interpretar la configuracion del suelo industrial y
terciario a nivel comarcal y municipal, ofreciendo algunas sintesis y analizar, en la medida de lo posible, la
evolucién y las necesidades actuales y futuras.

En el capitulo inicial se establece el ambito del estudio, centrado en A Corufia, atendiendo principalmente a la
distancia relativa respecto de ésta, la densidad de poblacion y la disponibilidad de datos desagregados de tipo
econdmico o industrial. Se analiza la superficie, posicion y nivel de ocupacion del suelo industrial existente; la
relacion con las principales infraestructuras; las previsiones de nuevo suelo hasta 2025; y se definen los
principales ejes de actividad.

En el capitulo siguiente, se caracteriza el suelo productivo dentro del término municipal. En la primera parte se
analizan globalmente los usos industriales y terciarios existentes, su distribucion en el territorio y los modos en
que se agrupan. La segunda parte estudia con mas detalle el suelo agrupado en poligonos industriales y
sectores especializados, tanto existentes como previstos.

En el tercer capitulo se aborda la evolucién de la forma de la ciudad en relacion con el uso residencial y
productivo, se establecen modelos y se plantea la necesidad de repensar la relacién entre ambas.

Finalmente se realiza una sintesis y se ofrecen unas primeras valoraciones interpretativas. Estas valoraciones
deben ser tomadas como posibles criterios que la Revision del Plan General puede recoger, pero que
necesitaran ser contrastadas y validadas en relacion con los otros estudios tematicos y trabajos previos de la
Revision antes de ser incorporadas.
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2. SUELO INDUSTRIAL REGIONAL. AREA ECONOMICA DE A CORUNA, BETANZOS Y FISTERRE-
BERGANTINOS.

2.1. CARACTERIZACION DEL AMBITO
2.1.1. AMBITO

El ambito del presente estudio abarca, aproximadamente, las comarcas limitrofes de A Corufia situadas en el
arco de directriz Oeste- Sur- Este en torno a ésta. Comprende, por tanto, las comarcas de A Corunia,
Bergantifios, Ordes y Betanzos. El arco de municipios entre Ferrol y Eume tiene un tratamiento mas
generalista en este estudio, tanto por el tipo de datos disponible como por que se entiende que configura una
entidad con caracteristicas regionales propias, donde el peso de Ferrol gravita sobre su entorno y las
actuaciones previstas asi lo auguran. No por ello se presume la ausencia de relaciones entre ambas
conurbaciones (A Corufia y Ferrol), dado que la mejora general de infraestructuras ofrece nuevas oportunidades
de desarrollo.

Las 4 comarcas anteriores estan integradas por 40 municipios que albergan una poblacién total de 569.888
habitantes. En un radio de aproximadamente 35 Km en torno a la ciudad de A Corufia se sittian 30 de estos
municipios que concentran a 524.063 habitantes, esto es, el 92% de la poblacion citada, el 46 % de la
poblacion de la provincia y casi el 20% del total de la poblacion de Galicia.

Mas alla de esta zona la densidad de poblacion disminuye rapidamente y tiende a concentrarse en torno al gje
A Corufia-Santiago-Pontevedra-Vigo (-Oporto), en el denominado eje Atlantico.

Galicia A Coruia Lugo Qurense Pontevedra Ambito

Poblacidn (*) 2.772.533 1.132.792 40,86% 355176  1281% 336.926 12,15% 947.639  34,18% 524,063,00 18,90%

* Fuente: Instituto Gallego de Estadistica actualizados a 1 de enero de 2007

Por otro lado la ocupacién de la poblacion en el conjunto de Galicia en el periodo comprendido ente los afios
1975-2000 se mantiene en los sectores de la Construccion y la Industria y manifiesta la tendencia a aumentar
en el sector de Servicios. Este incremento es tanto mas significativo porque se produce en un entorno en que
hay una minima variacion de poblacion y por tanto procede casi integramente de un trasvase de la Agricultura.

600
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* Fuente: Encuesta de Poblacidn Activa. Instituto Nacional de Estadistica
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Actualmente se esta construyendo la autovia de acceso a A Corufia que conectara a ésta con el aeropuerto de

Alvedro y con la A-6 y se esta tramitando el corredor de alta velocidad que unira Carballo con Berdoais y Cee.

Esta prevista también la construccion de la linea de alta velocidad que enlazara A Corufia con Ferrol,
‘ Santiago, Pontevedra y Vigo, asi como la conexién con Lugo.

La nueva ubicacion del puerto supondra una alteracion en los corredores de acceso que repercutira en el uso
actual del territorio.
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2.2. SUELO LIBRE PARA NUEVAS ACTIVIDADES
2.2.1. SUELO LIBRE PARA NUEVAS ACTIVIDADES EN PARQUES EXISTENTES

Existen 14 parques industriales que suman, en conjunto, una superficie total de 966 Ha. La mayor parte de
esta superficie, 638 Ha (66%) se concentra en los 4 parques situados al suroeste — Sabon, A Grela- Bens,
Pocomaco y Bertoa, por este orden-. Casi la totalidad de los parques se encuentran ocupados por actividades
al 100%, por lo que el suelo disponible para la implantacion de nuevos usos es muy escaso, alrededor del 9%.
Este suelo libre pertenece a los parques de Alvedro, junto al aeropuerto, de Coirés, en el limite sureste del
ambito, ambos de construccién relativamente reciente (2001) y del nuevo Centro Logistico de Transporte
situado en Culleredo. La posibilidad actual de desarrollo de nuevas actividades, se reduce, casi
exclusivamente, a la transformacién de actividades existentes.

222. SUELO PREVISTO

La oferta de suelo a corto plazo (2008-1010) contempla la construccion de 4 nuevos parques — A Carballo,
Azteca, Vio y Ifias (fase 2)- de superficie diversa, distribuidos por el sector, que aportaran una superficie total
de 389 Ha.

Para paliar la falta de suelo a medio (2011-2015) y largo plazo (2016-2025), se ha previsto en distintos planes
de ambito supramunicipal y estudios sectoriales, la reserva de suelo Y programacion de otros 6 nuevos
parques de superficie grande y mediana.

La nueva superficie total ofertada, 1.921,8 Ha, doblara la superficie actual. La mayor parte de este nuevo suelo
estara disponible a partir de 2012, fecha prevista de entrada en funcionamiento del nuevo puerio exterior
situado en Punta Langosteira.

2.2.3. PRINCIPALES EJES DE ACTIVIDAD

A partir de los datos analizados de situacion, superficie y relacion con las principales vias de acceso y otras
infraestructuras de comunicacion, podemos definir 3 grandes ejes de actividad con origen en A Corufia:

- Eje A Coruria-Carballo-Fisterre
- Eje A Corufia-Santiago (eje del Corredor Atlantico)
- Eje A Corufa-Betanzos-Lugo

En el entorno de A Coruiia, el eje de actividad actual mas potente, en cuanto a superficie de suelo, es el de A
Corufia-Carballo-Fisterre, que como se ha dicho anteriormente, acumula el 70% de éste, frente a los de A
Corufia-Santiago y A Corufia-Betanzos-Lugo, que representan tan solo el 7,7% y el 22,3% respectivamente
de la superficie total actual.
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Conviene recordar aqui la importancia del Corredor Atlantico* en tanto que eje estructurante de los
asentamientos de poblacién atlanticos, descrita en el apartado anterior y sefalar también su capacidad como
eje de implantacion de parques empresariales**, aunque los de mayor superficie se sitian en las proximidades
de Santiago.

La entrada en funcionamiento del Puerto Exterior polarizara todavia mas la importancia de este primer eje,
pues todos los nuevos suelos previstos a partir de 2010 se concentraran en el entorno del nuevo puerto y a lo
largo eje A Corufia-Carballo-Fisterre. Este eje aglutinara, por tanto, los poligonos méas modernos, los mejor
provistos de infraestructuras y servicios y la mayor oferta de suelo.
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Fuente: El area metropolitana de A Corufia: una Metropoli Euroatlantica. Estudio de posicionamiento, constitucion y
marketing.

* J.L.Dalda, M.G.Docampo, J.G.Harguindey. 2005

** Estudio de Suelo Industrial en la demarcacion de la Camara de Comercio, Industria y Navegacién de A Corufa
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En el grafico siguiente se resumen las superficies de suelo para usos industriales y actividad econémica de
cada periodo en relacion con los 3 ejes citados y con la ciudad de A Corufia.

OFERTA SUELO INDUSTRIAL A CORUNA

——eje A Corufia - Carballo -Fisterre ——eje A Corufia - Lugo —~ eje A Coruiia - Santiago —— A Coruiia

Ha
3.000 - _Puerto Exterior
2.500 4 2528 eje A Corufa - Carballo - Finisterre
2.000 -
1.500 -
1.000 -
500 -
T A B e e e e et A Corufia
202 ﬁ— s e T eje A Coruiia - Lugo
126 ¢~~~ ~——~—~—-----=-=----- 4T eeessss—----------...----_- gje ACoruiia - Santiago
0 1
Actual Corto plazo Medio plazo Largo plazo
(2007) (2008-2010) (2011-2015) {2016-2025)

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos extraidos del Estudio de Suelo Industrial en la demarcacion de la Camara
de Comercio, Industria y Navegacion de A Corufia: Situacion actual y necesidades futuras. 2007
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En el plazo total considerado, el municipio de A Corufia incrementa su suelo actual aproximadamente un 30%.
Este incremento se produce integramente en el corto plazo y es bastante reducido en relacion con los
producidos en el eje A Corufia-Carballo Fisterre. La evolucién en el tiempo manifiesta la pérdida progresiva de
peso del suelo industrial en A Corufia respecto de su entorno.
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a3 26,21%

22,58%

12,00% A Corufia

Actual Corto plazo (2008-2010) Medio plazo (2011-2015) Largo plazo (2016-2025)

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos extraidos del Estudio de Suelo Industrial en la demarcacién de la Camara de
Comercio, Industria y Navegacion de A Corua: Situacién actual y necesidades futuras. 2007

Por otro lado, en el entorno préximo de A Coruiia, hay que sefalar también la configuracién de un eje
empresarial y logistico vertebrado en la autopista A-6. Dicho eje enlazaria el nuevo Puerto Exterior y los
parques empresariales cercanos - tanto existentes (Sabén), como previstos (Acteca, Zona limitrofe Puerto
Exterior y Zona limitrofe Azteca y A-55) con en el Centro Logistico y de Transporte de Culleredo, en tanto que
es exterior a A Corufia.
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2.24. OFERTA DE SUELO INDUSTRIAL

eje A Coruia - Carballo -Fisterre

Identificacion Municipio Superficie Bruta Total (m2)
Actual Corto plazo (2008-2010) Medio plazo (2011-2015) Largo plazo (2016-2025)
A Bertoa Carballo 517.845 2012 Entrada en funcionamiento Puerto Exterior
Carballo Carballo 1.272.489
Laracha Laracha 850.000
Zona A Laracha-Arteixo 1.230.000 5.100.000
Zona B Laracha 4.070.000
Sabon Arteixo 3.287.910
Acteca Arteixo 1.479.762
Zona limitrofe A-55 y Acteca Arteixo 3.330.000
Zona limitrofe Puerto Exterior Arteixo 750.000
Vio A Coruiia 818.177
Pocomaco A Coruia 739.000
La Grela-Bens A Corufia 1.835.370
(25,24%) 6.380.125 (14,12%) 3.570.428 (8,23%) 2.080.000 (52,41%) 13.250.000
25.280.553 (87,54%)
eje A Coruiia - Santiago XUNTA DE GALICIA
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Centro Logistico y de Transporte Culleredo 602.479 =, O sefe do Sevizo de
Os Capelos Carral 214.455 uiba 'y qrﬂ Cona
Wl s
(100,00%)  1.258.837 [\
José Agustin Barca Colelo 1.258.837 (4’36%)
eje A Coruia - Lugo
O Temple Cambre
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(86,38%) 2.019.840 (13,62%)  318.500 ARy \
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos obtenidos del Estudio de Suelo Industrial de la Camara Oficial de Comercio, PR | 2.338.340 (8,10%)
Industria y Navegacion de A Corufia para las areas economicas de Fisterre-Bergantifios, A Corufia y Betanzos. e erRBMI'!ﬂAnf!'-“!_Mniﬁ\ﬁzA. 28.877.730 (1 00,00%)
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2.2.56. CONSIDERACIONES ADICIONALES EN EL ENTORNO DE FERROL

El Plan Galicia de Parques empresariales, aprobado por la Xunta en 2003, preveia una gran reserva en Ferrol,
de 800.000 m2 de superficie. Por el contrario, en el entorno del nuevo puerto las piezas mas cercanas son
Laracha (800.000 m2) y Carballo (476.000 m2). Si que aparece como actuacién adicional Arteixo, con
1.500.000 m2, lo que supone un total entre las tres piezas de poniente de A Corufia de 2.776.000 m2 de suelo,

en la orbita del nuevo puerto.

Ello lleva a pensar que las previsiones para el arco de levante, Ferrol-Eume, han de permitir compensar la
atraccion que la importante nueva oferta ha de significar para el futuro productivo del entorno de A Corufia.

La dimension de las nuevas piezas de parques empresariales es muy superior a la de las ya existentes, entre
las que cabe sefialar al sur, por su proximidad y extension, la de Alvedro, con 450.000 m2. Por el contrario, a

levante encontramos en funcionamiento el parque empresarial de Pontedeume, con 116.269 m2.

Las inversiones en estos momentos en el entorno de El Ferrol han de permitir conseguir la disponibilidad de
dos grandes parques que han de activar la region: la Plataforma logistica Leixa-Ferrol, con 1,8 millones de m2,
y el Parque empresarial de Mandia_Ferrol, con 2 millones de m2. En estos sectores gravita la revitalizacién y
reconversion industrial, histéricamente dependiente del sector naval, del entorno de la poblacién de Ferrol. El
puerto exterior, con una fuerte componente de contenedores, goza de una explotacion perfectamente
complementaria de las actividades del puerto actual de A Corufia, que con excepcion de la pesca,

son la que se han de trasladar en un futuro préximo al puerto en construccion.

La conexion de la A9 (Ferrol-Santiago) con la A6 (hacia Arteixo) es el nexo necesario para estructurar los
flujos mutuos de relacion entre el area de Ferrol y el nuevo puerto de A Corufia y, por el eje de la A55, con los
sectores de poniente, estructurando una regién productiva extensa con dos polos de gravitacion perfectamente

focalizados en los puertos de las dos conurbaciones.
"““CIAE)_‘ﬂ
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Fuente: El area metropolitana de A Corufia: una Metrépoli Euroatlantica. Estudio de posicionamiento, constitucion y

marketing.
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Bordes del término municipal con los poligonos industriales de A Grela-Bens (izquierda) y Pocomaco
(centro) en primer plano.
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3. SUELO PARA ACTIVIDAD ECONOMICA MUNICIPAL
3.1. AMBITO Y SUELOS

A Corufia se sitia en el extremo noroccidental de Espafia, frente al Atlantico, formando parte de la comunidad
de Galicia, en las coordenadas geograficas 43°25’ de latitud Norte y 8°20' de longitud Oeste.

La linea de borde de agua, correspondiente a la costa y al litoral de la Ria, constituye aproximadamente el
60% de la longitud del limite de su término municipal, mientras que el 40 % restante colinda con los municipios
de Arteixo (a SO), Culleredo ( a S) y Oleiros ( a E). Forman también parte del territorio del municipio algunas
islas e islotes, de entre las cuales las mas significativas son las de San Pedro.

La distribucion de los suelos del término municipal, de acuerdo con el PGOM98, puede expresarse segln el
siguiente cuadro sintético:

Talal suelo término municipal  38.495.961  Suelo Urbano 19.659.070 (51,07%)  SuclolUrbanizable 5885250 (1529%)  Suelo Ristico 12.827.400 (33,32%)  Suelo de Nuclso Rural 124241 (0,32%)
Comclidada 17,821,500 (4855%)  Suela urbanizable 5885250 (1529%)  Especiakments Protegl  6.607.500 UTATH) Mol rural 124241 (0.32%)

M cansskdada 1737 570 %) Ristico eomiin 2552110 (5.73%)

#oto Urbanizable Jgz7asn A%

Fuente: Elaboracion propia a partir de los perimetros de la cartografia digital PGOM 98

En el cuadro anterior la superficie total de suelos urbanos constituye aproximadamente la mitad de la
superficie del término municipal, mientras que los suelos urbanizables y los suelos rusticos representan el
15,3% y el 33,3% respectivamente. Si consideramos conjuntamente la superficie de suelo urbanizable y la de
suelos rusticos aptos para urbanizar, la superficie total de suelos urbanizables asciende al 25%. En el caso de
desarrollar completamente los suelos previstos para ello en el plan general vigente, la superficie total de suelo
no edificable — suelo rustico especialmente protegido y rastico comun- se reduce a tan solo un 24% del
territorio municipal.

Dentro de los suelos actualmente edificados los suelos agrupados para actividad — industria, actividad
economica, instalaciones especiales y comercial- representan aproximadamente el 25% del suelo urbano v el
13% de la superficie del término municipal. No se han considerado aqui las instalaciones portuarias porque
funcionan de manera auténoma.

Una parte significativa de estos suelos se concentra en dos parcelas de gran superficie que corresponden a
las instalaciones especiales de la Refineria (102,7 Ha) y de la Fabrica de Aluminio (48,46 Ha). La superficie de
ambas suma aproximadamente un tercio del suelo industrial.

Total término munlclpal Tolal suelo urbano Suelo urbano residencial Suelo urbano indusirial

Sistema portuario

Supericle 38.4986.561 19.659.070 (51,48%) 14.709.710 (38,53%)i

Fuente: Elaboracion propia
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3.2. DISTRIBUCION POR TIPOS DE ACTIVIDAD

Dentro del término municipal encontramos diversas actividades industriales y terciarias que se pueden
clasificar de la siguiente manera:

a) Puerto

Comprende los usos que se desarrollan dentro del ambito portuario en relacion con la lamina de agua,
destinados a albergar las instalaciones relacionadas con el movimiento y reparacion de
embarcaciones, acceso de mercancias y pasajeros, pesqueras, almacenamiento, uso deportivo del
agua y servicios complementarios.

La transformacion prevista del puerto, como consecuencia de la construccién del nuevo Puerto
Exterior, provocara el desplazamiento de una parte significativa de las actividades “industriales”,
posibilitando para la ciudad la recuperacion de una superficie muy importante de suelo que se podra
destinar para espacios libres urbanos, nuevas extensiones residenciales y nuevas actividades
econdmicas.

b) Instalaciones especiales

Comprende los usos industriales que se desarrollan en instalaciones grandes o de caracter molesto,
peligroso o nocivo para las personas y/o el medio ambiente, que requieren en general de regulacion
especifica y una cierta distancia respecto del medio urbano.

El Plan general de 1998 asignaba esta calificacion a la Refineria de petréleo, la Fabrica de armas de

XUNTA DE GALICIA :
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condiciéns conticlas na Orde do Conselleiro ?e r\ge f’iO
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santa Barbara, Alcoa INESPAL -aluminio-, la Real Fabrica de Tabacos y Grafitos, de las cuales
actualmente continuan en funcionamiento las tres primeras, si bien la Fabrica de Armas mantiene un
nivel de actividad hajo.

Ambienis
o O reie do Senvizo de ¢} Industria
/oS n ViBahismo qu Couna
f I Comprende las instalaciones medias o pequefias que realizan operaciones de obtencion y
I transformacion de materias primas, asi como la preparacion para transformaciones posteriores,
A incluidos el envasado, transporte y distribucion. También actividades complementarias de las
L José Agdstin Barca Colelo

L Sony industriales, tales como talleres, garajes e instalaciones de servicio y en general almacenes, sin
servicio directo al publico.

En el caso de agrupacion en poligonos, los usos industriales pueden alternan con usos terciarios
comerciales y de oficinas.

d) Centros comerciales y/o recreativos

Lo constituyen las grandes superficies comerciales con venta minorista al publico general. La mayoria
contienen grandes superficies alimentarias y pueden incluir usos complementarios de caracter
recreativo, tales como cines, restauracion, gimnasios...
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e) Terciario

Se incluyen aqui los usos comerciales mayoristas y minoristas diferentes de los centros comerciales,
las oficinas y los estableciminetos dedicados al hospedaje y la restauracion.

El PGOM98 asigna al uso portuario la calificacion de Sistema General de Espacios Portuarios, a las
instalaciones epeciales la de norma zonal 10 y el resto de usos industriales y terciarios se regulan
_———= genéricamente por la norma zonal 9 Actividades Econémicas. Existe ademas la norma zonal 8 Poigono
POCOMACO que regula especificamente este poligono comercial y de oficinas.
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3.3. MODELOS DE AGRUPACION

Los usos descritos anteriormente se implantan en el territorio segtin 3 modelos de agrupacion basicos;

a) Aislado

Se incluyen en esta categoria las instalaciones industriales diseminadas puntualmente en el territorio
y las modernas grandes superficies comerciales y de ocio situadas en zonas urbanas, en general, con
alta densidad residencial.

b) Fachada

Define las implantaciones que se sitlian junto a alguna via principal de acceso a la ciudad, bien
conectadas con ésta, que aprovechan, ademas de una buena accesibilidad, el efecto de reclamo,
fachada o escaparate que le proporciona esta posicién tan visible en una via tan concurrida.
Originariamente, la posicion era un tanto periférica, aunque actualmente, tras los diferentes periodos
de expansién han quedado, en su mayoria englobados por ésta.

En general se presentan aisladas, aunque en ocasiones constituyen agrupaciones de caracter lineal,
generadas por simple adicién de parcelas a lo largo de una via. Son ejemplos del primer tipo la Coca
Cola, algunas industrias del automovil y algunos centros comerciales situados en la avenida del
Alcalde Alfonso Molina y puente del Pasaje. Mientras que al segundo tipo pertenecen las industrias
situadas entre la avenida Arteixo y la estacion de Ferrocarril de San Cristobal.

¢} Agrupado

Los distintos usos se agrupan en sectores previstos para este fin. En general, los poligonos
resultantes contienen todos los servicios e infraestructuras necesarios para los usos contemplados.
La agrupacion permite asignar de manera mas eficiente los recursos y aisla los posibles usos
molestos o nocivos de ofros usos mas sensibles.

Pertenecen a esta categoria el Poligono de A Grela-Bens, el de POCOMACO y el Recinto Ferial.

El de A Grela es el mas antiguo de ellos y el que concentra mayor ntimero de actividades de caracter
industrial. EI Recinto Ferial es el mas reciente y contiene principalmente almacenes con venta
minorista y grandes superficies comerciales y de ocio.

Cabria incluir también el Parque Ferial, actualmente en construccion, situado a continuacion del citado
Recinto Ferial, cuyo uso principal es el de oficinas.

Mientras que los primeros, por su caracter eminentemente industrial o mayorista se situaban en
posiciones laterales y periféricas respecto de la ciudad consolidada, los segundos tienden a situarse
en posiciones muy centrales, bien integrados con la residencia.

Algunas de estas agrupaciones se extienden mas alla del limite artificial del término municipal hasta
abarcar la totalidad de su ambito natural.
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3.4. SUELO DE ACTIVIDAD ECONOMICA AGRUPADO EN POLIGONOS. ANALISIS DE LOS
POLIGONOS EXISTENTES Y PREVISTOS

3.41. SUELO

Dentro del limite del término municipal existen actualmente dos poligonos de actividad econémica — A Grela-
Bens y POCOMACO- y se prevé la construccion de un tercer poligono —Vio. Ademas se encuentra en fase de
construccion otro poligono — Recinto ferial- que acogera usos principalmente terciarios. No se consideran aqui
las instalaciones especiales situadas a continuacién del poligono de A Grela ni las instalaciones portuarias
que tienen un régimen auténomo, aunque dentro del recinto del puerto, las actividades industriales se
agrupan de manera similar a un poligono. Otras agrupaciones industriales menores se tratan de manera mas
general.

El parque empresarial de A Grela-Bens se sitia al oeste de la ciudad, limitando al Norte con la avenida de
Finisterre, al Sur con la avenida de Arteixo, al Oeste con la ronda de Outeiro y al Este con la 32 ronda, en fase
de construccion. Cuenta con 183,5 Ha de las cuales aproximadamente 83,5 (42,5%) corresponden a suelo de
uso industrial. Este se reparte en 541 parcelas que acogen 550 actividades. El tamafio de las parcelas oscila
entre menos de 1.000 y mas de 20.000 m2, aunque el mayor porcentaje se da entre las parcelas de menor
tamario —menos de 1.000 m2 (50,3%) y hasta 2.000m2 (25,1%). Actualmente el 100% de las parcelas estan
ocupadas.

La distribucion de las parcelas en relacion a su tamario, parece aleatoria, poco jerarquizada y escasamente
planificada. Unicamente es posible sefialar la tendencia de algunas parcelas de tamafio medio o grande a
situarse frentea la principal via de acceso -la avenida de Arteixo- y en las esquinas, aunque en este Ultimo
caso, probablemente por necesidades de accesibilidad o por razones de su propio uso. Por otro lado hay dos
situaciones que merece la pena sefialar: la estrecha lengua edificable central, entre las infraesructuras viarias
y el ferrocarril de la fabrica de Aluminio y las parcelas situadas al sur de la Av. de Arteixo que manifiestan en
su forma su origen ristico —asi como su comprometida posicidn topografica-, su temprana ocupacion inicial, la
escasez de viario interior y la ocupacion oportunista de los suelos méas alejados de esta avenida.

El parque empresarial de POCOMACO (POligono COmercial MAyorista de A COrufia) se sitia al suroeste del
municipio, entre el ferrocarril y el rio Mondariz. Su superficie es de 73,6 Ha de las cuales aproximadamente
47,5 (64,5%) son para suelo de uso industrial. Este se distribuye en 245 parcelas que albergan 376
actividades. La superficie de las parcelas varia entre menos de 1.000 y 20.000 m2, aunque el mayor
porcentaje corresponde, aqui también, a las parcelas de menor tamafio —-menos de 1.000 m2 (40,8%) y hasta
2.000m2 (27,3%). Actualmente el 100% de las parcelas estan ocupadas.

La distribucion de las parcelas aqui, en relacion a su tamafio, busca optimizar la accesibilidad a las mismas:
las parcelas mayores se sitGian frente a la via central de acceso y limitadas por el ferrocarril o a la riera,
mientras que las parcelas pequefias tienden a situarse en las manzanas interiores.

El Poligono de Vio previsto, se situara a continuacion del de POCOMACO. Tendra una superficie aproximada
de 53,74 Ha de las que 46,5 (86,5%) se destinaran para uso de actividad economica.
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El Recinto Ferial se emplaza al Sur en los terrenos frente al Campus de la Universidad de Elvifia, junto al
poligono comercial donde se encuentran el centro comercial Carrefour y el edificio para espectaculos
Coliseum. Tendra una superficie de 23,71 Ha, de las cuales 19,11 (80,5%) se destinaran a usos terciarios.
Los usos previstos son el Recinto Ferial propiamente, una gran superficie comercial, 2 torres de oficinas de 32
plantas de altura y un conjunto de torres residenciales de 16 plantas.

3.4.2. ACTIVIDADES Y EMPRESAS

El parque empresarial de A Grela inici6 su actividad en 1968 promovido por el Ayuntamiento de A Corufa. Es
el mas antiguo de la provincia por lo que pronto alcanzé la totalidad de su ocupacion. En los afos del
desarrollismo, para evitar la pérdida de competitividad de esta provincia se construyd en el municipio vecino
de Arteixo el parque industrial de Sabén, donde se instalaron las primeras actividades hacia 1970. Sabon, que
cuenta con una superficie de 328 Ha, alcanz6 también relativamente pronto la maxima cupacion. La gran
superficie de ambos poligonos asi como su temprana construccion permitieron la configuracion de un eje de
actividad industrial que se ha mantenido hasta la actualidad y que se vera muy potenciado debido a Ia
construccién del nuevo Puerto Exterior y de los nuevos poligonos industriales previstos a su alrededor (véase
capitulo anterior).

El parque de A Grela, ademas de ser el mas antiguo del término municipal también es el mas relevante por
nimero de actividades.

El poligono de POCOMACO entré en funcionamiento en 1974 por iniciativa de la Asociacion de Empresarios,
para satisfacer la demanda de suelo industrial en el municipio, debido al rapido agotamiento del suelo de A
Grela ya citado.

El principal nimero de actividades en ambos poligonos pertenece a los sectores de la alimentacion,
transporte, construccion, hosteleria, financiero, téxtil, mobiliario, automocion, gréficas, servicios y
telecomunicaciones, aunque se distribuyen con ligeras variaciones :

- En el Poligono de A Grela, predominan las actividades relacionadas con la construccion {23%;
almacenes de material y magquinaria), automocion (15%; concesionarios de vehiculos,
reparacion y mantenimiento) y alimentacion (10%), que en conjunto representan
aproximadamente la mitad de las actividades del sector ( 48%)

- En el de POCOMACO, las relacionadas con la construccién (15%), transporte (10%) vy
alimentacion (9%), que suman aproximadamente un tercio de las actividades del sector (34%)

Acor-PGOM Q080411



Parece que globalmente, en el Poligono de A Grela, por ser el mas antiguo, existen usos “mas industriales”,
mientras que en POCOMACO hay mas variedad y tienden a usos “mas terciarios y comerciales”, aunque
actualmente algunas de las industrias de de A Grela se estan transformando para convertirse en centros
comerciales y de ocio, manifestando una creciente tendencia a la sustitucion de esos usos por otros mas
“limpios” de mas facil integracion con el entorno urbano.. Se esta produciendo también la implantaciénde
modernos edificios de oficinas, entre los que cabe destacar el Centro de Negocios BCA 28.

A GRELA POCOMACO

9%

15%

3%

6% g 15% 4% 5% 5w e% 3% 4% 4%

Allmentacién  10% Alimentacién %
Construccién  21% Transporte 0%
Automocidn  16% Construccién 5%
52% Total 4% ** Tatal 14%

%

ALIMENTACION
TRANSPORTE
CONSTRUCCION
HOSTELERIA
FINANCIERA
TEXTIL
MOBILIARIO
AUTOMOCION
GRAFICAS
SERVICIOS
TELECOMUNICACION
VARIOS
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Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion procedente de la asociacién de empresarios del Parque Empresarial de A Grela y de la

la asociacion del Poligono Comercial Mayorista de A Corufia. 2007

Una lectura rapida de la relacion entre el nimero de actividades y el nimero de parcelas de ambos poligonos
— superior a 1(*) en el caso de A Grela y aproximadamente 1,5 en POCOMACO- evidencia una caracteristica
particular del tejido productivo gallego: la abundancia de microempresas, muy importantes para la economia,
que comparten una misma parcela. En el conjunto de Galicia, en relacién con el niimero de asalariados, la

microempresa representa aproximadamente el 95% del total de las empresas y
aproximadamente el 60% no tienen ningln asalariado.

dentro de las micro,

Por este motivo, tal y como describiamos anteriormente, la mayor parte de las parcelas son de superficie
reducida. En A Grela, si se consideran conjuntamente las parcelas de menos de 2.000m2, existen mas de 400
parcelas que representan el 754% del total; mientras que en POCOMACO, si se consideran también
conjuntamente las parcelas con superficie inferior a 2.000m2 hay 167 que porcentian un 68,1% del total. Si
consideramos aqui también las parcelas industriales de A Grela que no hemos incluido dentro del poligono,

los datos arrojados son similares: 125 parcelas menores de 2.000 m2 y 73,6% del total.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
ES-3 ESTUDIO SECTORIAL SOBRE ZONAS EMPRESARIALES Y LOGISTICAS
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Este tamafio reducido, tanto de las parcelas como de las empresas, permite pensar en la posibilidad de que
algunas de ellas, las menos industriales o las mas relacionadas con las nuevas tecnologias, podrian
agruparse en altura en edificios previstos para este fin, en el mismo lugar o en nuevos sectores propuestos
por la revision, recuperando suelo para otros usos y/o integrandose mejor con la residencia. La terciarizacion
progresiva de los usos de actividad econdmica, descrita en el capitulo inicial, parece apuntar también en esta

direccion.

Peme

22.055  (99,89%)

sen asalariados 13.187 (59,73%)

de 1 a 9 asalariados 7.733 (35,02%)
Peguena empresa (de 10 a 49 asalariados) 979 (4,43%)
Mediana empresa (de 50 a 249 asalariados) 156 (0,71%)
Gran empresa (250 e mais asalariados) 24 (0,11%)
Total empresas 22.079 (100,00%)

Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos del Instituto Gallego de Estadistica. 2006

(*) Nota: Las parcelas de los poligonos de A Grelay POCOMACO se han obtenido de la cartografia digital; las actividades
se han agrupado por sectores a partir de la informacion recogida de las respectivas asociaciones de empresarios.
En los estudios sectoriales y otras fuentes consultadas, con informacion relativa al afic 2007, difiere
notablemente el nimero de parcelas existentes en ambos poligonos. En el caso de A Grela, esto puede deberse
a la dificultad de delimitar el Ambito concreto del poligono y las parcelas incluidas — parcelas al norte de la Av. de
Finisterre, parcelas al sur de la Av. de Arteixo y parcelas colindantes con el municipio de Arteixo-. Segtin alguna
de estas fuentes, el numero de parcelas de A Grela es de 175 y el de POCOMACO de 147.

A partir de estos datos |a relacién entre el nimero de actividades y el nimero de parcelas de ambos poligonos
seria de 3,14 en el caso de A Grela y 2,55 en POCOMACO. Aunque estas relaciones deben ser tomadas
con precaucion refuerzan la realidad de la microempresa.

XUNTA DE GALICIA
Docurnento Refundida do POM da Coruna, axustado ds
condicidns conficias na Qide do Conselleiio de  Medio
Ambiente, Teritonio e Infrasstiufuras de  25/02/2013,
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Ayuntamiento de La Corufia

sis
< Concello de A Corufia

<

3.4.3. ALTURAS

En este apartado se analizan, en relacion con la posible organizacion en vertical de actividades, las
alturas de la edificacion existentes en el poligono de A Grela, el entorno de la fabrica de Aluminio, la
refineria y las agrupaciones industriales junto a ésta.

El tono medio de las alturas oscila entre 1 y 2 plantas y se organiza en general en volumenes
correspondientes a depésitos y naves industriales.

Por encima de esta altura encontramos frentes de parcelas con edificaciones de hasta 3 plantas, que
corresponden a la tipologia de nave industrial con edificio representativo anexo, situado con fachada a
la via pliblica. Estas se localizan principalmente en el extremo del poligono préximo a la residencia, en
la avenida de Finisterre y en la calle de Juan de la Cierva, y en menor medida, en las calles de
Gutemberg y Gambrinu.s.

Excepcionalmente existen edificios de altura superior, de los que los mas significativos son los
situados en la confluencia de la avenida de Finisterre con las calles de Severo Ochoa y Newton y
puntualmente algunas edificaciones de caracter industrial.

En el analisis no estan representados los centros comerciales en ejecucion o en tramite y el centro de
negocios BCA 28 ya construido, junto al matadero.

La profundidad de los frentes de 3 plantas de uso representativo es escasa, alcanzando tinicamente la
primera o las primeras crujias de la nave. Esta configuracion corresponde a la regulada por el
PGOMS8 en la norma zonal 9.2 - actividad econdmica industrial-comercial en el poligono de A Grela-
Bens -, que regula la ocupacién de este cuerpo anexo.

La intensidad baja de edificacion actual permite pensar en la posibilidad de un cierto incremento, sin
aumento excesivo del volumen, mediante la sustitucién de naves por otras tipologias mas urbanas,
estructuradas en plantas.

Esta intensificacion del uso permitiria reconducir de manera ordenada algunas situaciones recientes,
recuperar suelos para otros usos y resolver algunos de los déficits del sector. Los nuevos edificios,que
se situarian en la zona cercana a la residencia, deberan asegurar la reserva de plazas de
aparcamiento en planta subterraneo necesarias para su uso.

Ny

78T [dficam ivatnves e 1 atua
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ATURAS EDFICI08 OUTIRALES LA GRELA.
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3.44. OTRAS AGRUPACIONES INDUSTRIALES

Cabe mencionar también la agrupacion industrial, denominada “la Artistica’, que se sitda en el limte
del municipio con el término de Arteixo, entre la avenida de Nostian y la refineria, en los suelos que
antiguamente ocupaba una industria grafica del mismo nombre.

El suelo estd muy fragmentado. La mayoria de las parcelas son pequefias o muy pequerfias, con
superficies menores de 1.000 m2, que representan aproximadamente un 38% del total, o con
superficies comprendidas entre 1.000 y 2.000 m2 que constituyen alrededor de un 32% del total.
Conjuntamente, el 70% de las parcelas tienen un area menor de 2.000 m2. Existen también algunas
parcelas mayores situadas en el frente de la avenida y en posiciones interiores.

Las parcelas se estructuran en torno de la avenida de Nostian y la calle de monte Rabadeira,,
transversal a ésta y sin salida. Muchas de ellas son parcelas interiores sin acceso directo desde el vial
publico y se sitlan entre las parcelas con acceso desde el vial transversal y la refineria.

Los usos principales que se desarrollan pertenecen a los sectores de la alimentacién y el transporte,
aungue también tienen una elevada representacién los sectores de la industria grafica y la
construccion. En conjunto, las actividades pertenecientes a estos sectores alcanzan cerca del 0% del
total,
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SUELO DE ACTIVIDAD ECONOMICA Y COMERCIAL EN POLIGONOS

Il Existente

En construccion
= Previsto

Poligono A Grela

Superficie total del parque:
Superficle de suelo de actividad:
Namero de parcelas:

Nimero de actividades:

Afio de puesta en funcionamiento:

Parcelas con actividad:
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ACoruiz, a 16 e mayo de 2013

183,54 Ha
83,54 Ha (42,52%)

541

550

1968

100%

XUNTA DE SALICIA
Documento Refundido do PXOM do Coruna, axustado as
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Ambienie, Temiolo e Infrosshuiuras de  25/02/2013.
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José Agustin Barca Cotelo

Recinto Ferial

Superficie total del parque:
Superficie de de actividad:
Numero de parcelas:
Nimero de actividades:

Afio de puesta en funcionamiento:

Parcelas con actividad:

23,71Ha
18,11 Ha (80,50%)

S

Poligono VIO

Superficie total del parque:
Superficie de suelo de actividad:
Ndmero de parcelas:

Nimero de actividades:

Afio de puesta en funcionamiento:

Parcelas con actividad:

53,74Ha
46,50 Ha (86,50%)

Poligono POCOMACO

Superficle total del parque:
Superficie de suelo industrial:
Numero de parcelas:

Ndmero de actividades:

Afio de puesta en funcionamiento:

Parcelas con actividad:

73,60 Ha
47,50 Ha (64,50%)

245

376

1974

100%

SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL ~ 3.6B0 Ha
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO INDUSTRIAL 296,65Ha (B,068%)
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Superficie total del parque: 183,54 Ha
Superficie de suelo industrial: 83,54 Ha (42,52%)
Numero de parcelas: 541

Nidmero de actividades: 550

Afio de puesta en funcionamiento: 1967

Parcelas con actividad: 100%
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Observaciones:

- Actualmente se estén ejecutando las obras de la 3° Ronda que cruzaran el poligono y
mejoraran su accesibilidad.

- En Ias parcelas préximas al nicleo urbano y en algunas parcelas grandes se estén Instalando
grandes superficies comerciales y de ocio.

- Es previsible que el oleoducto que cruza el poligono no sea necesario una vez que se
desplace el puerto petrolero a las nuevas instalaciones de Punta Langosteira

- La avenida de Arteixo se estd configurando como un eje de equipamientos

- La transformacién de la actual Estacion de San Cristébal para acoger al AVE puede acelerar la

transformacion de los usos existentes.
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[1 Parcelas menores 1.000n2

[ Parcelas entre 1.000 y 2.000n2
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50,3% H Parcelas entre 4.000 y 10.000m2

W Parcelas entre 10.000 y 20.000n2
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PORCENTAJE SUPERFICIE DE PARCELAS DE UN DETERMINADO TAMANO

11,4% O Parcelas menores 1.000r2

48% [ Parcelas entre 1.000 y 2.000m2
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m Parcelas entre 4.000 y 10.000m2
M Parcelas entre 10.000 y 20,000m2
W parcelas mayores 20.000m2
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15,3%

Superficie de las parcelas
[ _Jmenores 500

[T 501 - 1000

[ 1001 - 2000

[ =001 - 4000

[ 4001 - 10000

I 10001 - 20000

- mayaores 20000
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PORCCENTAJE NUMERO DE PARCELAS DE UN DETERMINADO TAMANO

O Parcelas menores 1.000m2

1 Parcelas entre 1.000 y 2.000n2
Parcelas entre 2.000 y 4.000n2

| Parcelas entre 4,000y 10.000m2
W Parcelas entre 10.000 y 20.000n2
M parcelas mayores 20.000m2
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M Parcelas entre 10.000 y 20.000nt
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757 Edificios Industriales de 1 altura
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PORCENTAJE NUMERO DE PARCELAS DE UN DETERMINADO TAMANO

0 Parcelas menores 1.000n2

@ Parcelas entre 1.000 y 2.000n2
@ Parcelas entre 2.000 y 4.000n2
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defintivamente por fa Ordende 25.02.2013
de la CMATL, & gque se incoporn
{as modificaciones sefialadas en ella
ACorufia,a 16 de mayo de 2013 4 ———
H Oficial B

N;]mdm Ramén Antelo am‘nezA :

P I tre 4000 v 10000m2 XUNTA DE GALICIA
arcelas entre y m - o = .
4 Parcelas Documento Refundido do PXOM da Corufia, axustado as

Parcelas entre 10000 y 20000m2
27 768 m2 condicicns conildos na Orde do Conselleiro de Madlo

0 Parcelas

Parcelas mayoers 20000m2
2 Parcelas
Ambiente, Teditoiio e Infiaestiuluras de  25/02/2013. 0 m2 63.834 m2
ol ) O xefe do Sewvizo de
Uibapismo qTO Coruna

K- I

José Agdstin Barca Cotelo

SUPERFICIE DE PARCELAS AREA INDUSTRIAL LAARTISTICA



POCOMACO -

(Poligono Comercial Mayorista de A Corufia)

Superficie total del parque: 73,60 Ha
Superficie de suelo industrial: 47,50 Ha (64,5%)
Numero de parcelas: 245

Numero de actividades: 376

Afo de puesta en funcionamiento; 1974

Parcelas con actividad: 100%

XUNTA DE GALICIA
Documenio Refundido do PXOivl da
condicicns cont na Orcis
Arni i

Corufia, axustado ds
: do Consglleiro de  Medio
0 e Inffaesinduras  de 25/02/2013,

O xefe do Sewvizo de
Uilbahismo
Iy

j’-* Coruia Escala DIN A3: 1/10.000
T L - N T

Jose Agistin Barca Cotelo
Observaciones:

- Limitado al Norte por el ferrocarril y al Sur por la riera.
- La riera se encuentra parcialmente canalizada y cubierta.
- Actualmente se estan ejecutando las obras de la 3° Ronda. Esta contempla una nueva

conexién con el poligono que mejorara la accesibilidad al sector.

que se extiende pan hacer constar que el

documento  refundido  se
comesponde con ¢l documentro aprobado
definitivamente por 12 Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, & que se inCorporRn
(a5 modificaciones sefialadas en elia
ACorufia, 3 16 de mayo de 2013

Actividades

@ ALIMENTACION
@ TRANSPORTE

@ CONSTRUCCION
O HOSTELERIA

B FINANCIERA
BTEXTIL

= MOBILIARIO

@ AUTOMOCION

B GRAFICAS

B SERVICIOS

0O TELECOMUNICACION

o 3%
% sy gy 3% 4% 4% [VARIOS




DILIGENCIA:

que se extizndz para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
tomesponde con el documentro zprobado
definitivamente por la Onden de 25.02.2013
de la CMATL, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas n ella,
ACuruﬁa,a'lGdemaynd 2
B Oficial

ez Ramdn A‘blelu Martinez

e

XUNTA DE GALICIA
Documento Refundida do PXOM do Coruna, cxusiado c:Js
condiciéns conticlas na Orde do Conselleiio de  Medio
Amb . femiono e Infrasstuturas cde  25/02/2013.

I,
t

'n\ O xefe do Servizo de
Uibahismo da Coiuna

il

José ‘glﬁn Baica Cofelo
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PORCENTAJE NUMERO DE PARCELAS DE UN DETERMINADO TAMARNO

18,0%

O Parcelas menares 1.000n2

O Parcelas entre 1.000 y 2.000m2
Parcelas entre 2.000 y 4.000n2
@ Parcelas entre 4.000 y 10.000n2
M Farcelas entre 10,000 y 20,000n2
| parcelas mayores 20.000m2

PORCENTAJE SUPERFICIE DE PARCELAS DE UN DETERMINADO TAMARO

10,2%

16,8%

C1Parcelas menores 1.000m2
Parcelas entre 1.000 y 2.000n2
[ Parcelas entre 2,000 y 4,000n2
H Parcelas entre 4.000 y 1000072
H Parcelas entre 10,000 y 20.000n2
H| parcelas mayores 20.000m2

[:' menores 500
~ ] 501-1000
[ 1001 - 2000
B 2001 - 4000
I 4001 - 10000
I 10001 - 20000
I mayores 20000

SUPERFICIE DE PARCELAS AREA INDUSTRIAL POCO MACO
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Mﬁ'uﬂendepm hacer constar que ef e
presente  documento  refundido s \ = 4| XUNTA DE GALICIA

] Qs
comesgonde con el documentro aprobada A Documnento Rafundido do PXOM da Coruria, axusiado ¢ 2
& Pt definivamente por la Orden de 25.02.2013 i Gandicions coniiclos na Orde do Conselelio e Mecio - ' 2%
Superficie de parcelas menores 1000m2 =~ ﬁ " "'””: Hawens i S, femoilo e nflassiuiuas e 25/0:8uperfice de parcelas entre 2000 y 4000m2 - i
100 parcela W b T T LN TN O xefe do Senvizo de 44 parcela i '
2% l' Amﬁi,ilﬁd de 20 A ==
62.629m2 : B0 s

Uibahismo da Comra 114 056m2

José Agustin Barca Cotelo
B
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50.390m2 i 97.744m2 h
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VIO

Superficie total del parque: 53,74 Ha
Superficie de suelo industrial; 46,50 Ha (86,50%)
Namero de parcelas: -

Numero de actividades; -

Afio de puesta en funcionamiento: -

Parcelas con actividad: -

Techo industrial y comercial maximo: 344.167 m2t

DILIGERCIA:

que se extiende pard hacer mnstaT que el
presente  documento refundido  se
comesponde con el documentra aprobada
definitivamente por |a Orden de 7500203

de la CMATI, & que se incorporn Escala DIN A3: 1/10.000

- i ella.
las modificaciones sefizladzs en i Jthi wm NO
e O |

Observaciones:

-Queda excluido del sector el niicleo urbano de VIO situado a continuacién

-Debe ajustarse el ambito de acuerdo con el Iimite del territario municipal contenido en la
cartografia de referencia

-Los espacios libres y equipamientos se disponen, en general, en los bardes del sector, en la
zona de contacto con [a montafia y el ferrocarril

-El niicleo urbano se encaja forzadamente en la ordenacion, aungue respira un poco por la zona
de espacio libre confrontante situado en el POCOMACO

PGOMS8:

Sistema General Red Viaria
[ Sistema Local Espacios libres Escala DIN A3: 1/20.000

7 Sistema General Equipamie . @200  400m
W :Sislimea Depera B panienios XUNTA DE GALICIA NO

4 da Comunag, axustado ds
condiciéns na Orde do Consellello de Medio
Ami Inlraesiruturas  de  25/02/2013.

O xzle do Servizo de
Ub&hismo cF Coruna

[ P

José Agdstin Barca Cotelo




¥ RECINTO FERIAL ™

Superficie total del parque: 23,71 Ha
Superficie de suelo industrial: 19,11 Ha
Numero de parcelas: -

Nimero de actividades: -

Afio de puesta en funcionamiento:  en construccion
Parcelas con actividad: -

DILIGENCIA:
que se extiende par hacer constar que €l

presente  documento refundido

comesponde con &l decumentro aprobado
definitivamente por Ya Orden de 25022013
de 12 CMATL, al que se incorporn
as modificaciones sefialadas en ella.

Acoruﬁa,alﬁde ' Escala DIN A3: 1/10.000

0 100 200m N@
R

Observaciones:

- Situacion muy central en una de Ias principales vias de acceso de la ciudad, junto al Campus
de Elvifia, pero desconectado de éste.

- Puede ser leldo conjuntamente con la agrupacion de actividades adyacente - Coliseum,
Carrefour...

XUNTA DE GALICIA
Docurnento Refundido do PXOM dg Coruna, axustado ds
condiciéns coniicas na Orde do Consellgiio de  Medio
FGOMBE: - i iente, oo e Infoestiuturas  de  25/02/2013,

O xefe do Servizo de
Uibapismo da Comuna

S,

Sistema General Red Viaria
Bl Sistema Local Espacios libres

Sistema General Equipamientos Jasé Agdsiin Barca Cofelo
Sistema Local Equipamientos




Concello de A Corufia

4. EVOLUCION DE LA FORMA DE LA CIUDAD. CIUDAD
4.1. RESIDENCIAL Y CIUDAD PRODUCTIVA

LA CIUDAD RESIDENCIAL

La ciudad nacida en el istmo al abrigo de la rada natural se extiende de manera compacta ocupando los
suelos mas aptos topograficamente para los usos urbanos. Desde el inicio mantendra una fuerte vinculacion
con el mar.

Aunque es dificil precisar el “inicio” preciso de la industrializacion, si es posible afirmar que el gran desarrollo
industrial se produjo a principios de los 60 gracias al fuerte impulso proporcionado desde el gobierno central.
En estos afios se produce la construccion de algunas de las infraestructuras viarias de acceso mas
importantes, el poligono industrial de la Grela-Bens y el relleno de los muelles de san Diego y del Puerto
petrolero.

Paralelamente se producen nuevas extensiones residenciales destinadas a acoger a los trabajadores atraidos
por la demanda de mano de obra derivada de la industria . Gran parte de estas extensiones se realizan en
poligonos residenciales, de entre los que cabe destacar el poligono de Elviia.

LA CIUDAD PRODUCTIVA

En ese momento, si exceptuamos el puerto, que siempre ha mantenido una relacién de proximidad con la
ciudad, independientemente de los usos que se han ido sucediendo, las industrias se Implantan fuera del
nucleo, en relacién con las principales vias de acceso y el ferrocarril. Los usos son molestos, nocivos e
incluso peligrosos. Conviene tenerlos lejos de los usos urbanos.

En la actualidad, la ciudad se ha expandido considerablemente, ocupando la mayoria de los suelos que
quedaban libres de edificacion y muchas de las industrias que originalmente se situaban en posiciones
periféricas han quedado englobadas dentro de la mancha residencial.

Por otro lado, algunas de las industrias han quedado obsoletas, no resultan viables econdmicamente o tienen
muy limitadas sus posibilidades de ampliacion en su emplazamiento actual, por o que algunas pequefias y
medianas industrias se han desplazado a parques empresariales o industriales situados en otros municipios.
El lugar que han dejado ha sido réapidamente ocupado por nuevas actividades, aunque debido a la proximidad
del tejido residencial, preferentemente de uso terciario de oficinas, comercial, hospedaje o recreativo.

El cambio de posicion de los usos industriales respecto de los urbanos plantea la necesidad de repensar la
relacion entre ambos. Esta relacion, deberia tener en cuenta por lo menos, algunas de las siguientes variables:

- la escasez actual de suelo para nuevas actividades

- la oportunidad que supone la transformacion del puerio, en cuanto a traslado de actividades
molestas, pero también en cuanto a oferta de nuevo suelo

- las nuevas extensiones residenciales
- la compatibilidad enfre usos
- el valor afiadido que las nuevas actividades puedan aportar

- las demandas de servicios e infraestructuras relacionadas con las nuevas tecnologias

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

ES-3 ESTUDIO SECTORIAL SOBRE ZONAS EMPRESARIALES Y LOGISTICAS
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XUNTA DE GALICIA

Documento Relundido do PXOM da Couna, axustado as
condiciéns contidas na Orde do Conselleiro de  Medio

Ambienie, Temicrio e Infrogshuiwas de  25/02/2013.

O xafe do Sewvizo de

Ubahismo da Coruna
E.JL’ "
\ A,
1 —‘-7.-7\‘."" .

Josa ,glﬁn Barca Cotelo

CIUDAD COMPACTA

DILIGERCIA:
que se exiende para hacer constar que €l

presente  documento refundido  se
comesponde con el documentro aprobado
definitivamente por |a Orden de 25.02.203
de la CMATI, @ que se incororn
{as modificacianes sefaladas en ella.
A Corufia, 2 16 de mayo de 2013

meian.ttvﬁamf‘“A"“L*""“"”?.T_f“L
Listommrrpmt=y -""T'

"-\_& 5
L~

INDUSTRIA PERIFERICA

Acor-PGOM 080411



XUNTA DE GALICIA

POLIGONOS RESIDENCIALES

O »zle do Sevizo de
UiBopismo da Coruna

oot

b ]‘T —~
José Ag

stin Barca Cotelo

que se extiende pare hater constar que el
presente  documento refundido s
carresponde con €l documentro aprobado
definitivamente por laOrden de 25.02.2013
de 13 CMATIL, @l que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACoriia, 2 16 dymayo de 2013

] Dﬁd&mmgj( i

I————
Alejandro Ramén Ant |o Martinez

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
ES-3 ESTUDIO SECTORIAL SOBRE ZONAS EMPRESARIALES Y LOGISTICAS
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Escala DIN A3: 1/40.000
0400 800m N

| Poligono Residencial
Viario Principal
Viario

Acor-PGOM 080411
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3 (A = ik KUNTA DE GALICIA
’ X Docurnento Refundido da PXOM da Corufo, axustado as
condicicns coniicias na Oida do Conselleiro de Medio
v Ambicntz, Ternitoiio e Infrcesiiuiuras de  25/02/2013.
J 2\ o O xefe do Sanvizo de
AT . \t*/';'k \ Uibzhismo da Coruna
- \ \ {&"") G ke
DIIGENCIA: 23 - ~ N, N i
que se exiende para hacer constar que d - ¢
presente  documento reunddo se fﬁ “ S José Agustin Barca Cotelo
comespande. con ¢l documentro aprobado ' y
definitivamente por [a Orden de 25.02.2013 é
de la CMATL, &l que se incorparn j
Jas modificaciones sefialadas en ell2
AComiiz,a 16 dt’!f mayo de 2013
Fl Oficial Mayor 1
= ol
|
________.__.—-—-:‘L .
it oy | , Escala DIN A3: 1/40.000
——— \ iy 2 NO
X —— Viario Principal
Viario
s | Industria y terciario

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

ES-3 ESTUDIO SECTORIAL SOBRE ZONAS EMPRESARIALES Y LOGISTICAS Acor-PGOM 080411



SUELO INDUSTRIAL AGRUPADO EN RELACION CON EL SUELO RESIDENCIAL

LIMITES

------ Limite Término Municipal
Linea de costa

SUELOS

' Y4/ Urbano Resldencial consolidado

‘ 242/ Utbano Residencial no consolidado
22 Nicleo rural
W Urbano Industrial y de Actividad Econémica
I sistema Portuario

DILIGENCIA:
que se extiende pard hacer constar que &l
presente  document refundido  se
comesponde con el documentro aprobado
definhivamente por 2 Onden de 25.02.2013
de la CMATL, & que se incorporzn
Iasmodmcadonesseﬁaladasenel!a,

AComﬁa,alﬁdeanyudemB
£1 Oficial Mayor

o Martinez

KUNTA DE GALICIA
Docurmenio Refundido do PAOM da Corufa, axusiodo s
condicions conticias na Orde do Conselleiro de Mesdio
Ambpientz, Temioio e Infraestruluras de 25/02/2013.

O xeie do Sewvizo de
Ubahismo q(o Cowna
v F—.__\

Jose glr'n Barea Catelo
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&
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Escala DIN A3: 1/40.000
400 gom NE®



SUELOS EDIFICADOS EN RELACION CON LA TOPOGRAFIA
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’ DILIGENCIA: XUNTA DE GALICIA
que se extende par haterconstar que ¢l Documento Refundida do PXOM da Coiuna, axustado ds
presente  documento refundido e condicions contidas na Orde do Conselieio de Medlo
comesponde con el documentro aprobado Ambient=, Temioo e Infiassiiuras  de 25/02/2013.
definitivamente pordlanrdendez_&ﬂwﬁ e S’Efe do Servclzo de
gz la CMATI, al que se icorporn [T 0 {3 ismor_%] aruna
|as modiicaciones sefaladas en ela > f i ety
AConfa Tt man 462 &, o \-:b 3
El Oficiat i ‘\-:'i:-r: .‘-.*_' .
: s canutl José Agdstin Barca Cotelo
|
e % 7
X ﬁe]inm famén Antelo Martinez
N
AW
R
4 .

Escala nf
o




4+

an XUNTA DE GALICIA

chy Ayumammmo de La Corufia Documenio Refundido do PXOM da Coruna, axusiado as
P condicicns contidas na Crd: do Consell2io de  Medio
i Concello de A Corufia Ambienie, Temicio e Infioestuiuras de  25/02/2013,

=

O xefe do Sevizo de

Ubahis o%oCoruﬁa
hiT!\ e

José gs/stin Barca Cotelo

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer mnsta.r que el

presente  documento refundido 5@
corresponde con el documentro aprobado
defnitivamente por laOrden de 75002013
de la CMATI, @ que se incororn

|ss modificaciones sefieladas en ella. g 2
AConfia,a 16 demajo de 2013 _ et
£l Oficial Mayor i jq,
A \ ) l‘ v
= >
| ptejidra Ramn Antélo Martingz .
______ e u
" _CJ
o 3
N
"'"l\; T grnsyS . :’;
7/ 5
1} ‘}j -l‘r
2 \
] f c
\_\\J
CIUDAD RESIDENCIAL COMPACTA
s
L

CIUDAD INDUSTRIAL PERIFERICA (exceptuando el puerto)

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

4.2. RELACION ENTRE LA CIUDAD RESIDENCIAL Y PRODUCTIVA.
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ACTIVIDAD INTEGRADA EN LA CIUDAD RESIDENCIAL E INDUSTRIA PERIFERICA.

I +Im -----—--—--- Industria + reduccién impacto ambiental negativo
| + T -=-----—--- Industria + Terciario

[ S O Industria + Residencia

T + E —--------—-- Terciario + Equipamientos

T + R --—--—----- Terciario + Residencia

ES-3 ESTUDIO SECTORIAL SOBRE ZONAS EMPRESARIALES Y LOGISTICAS

Acor-PGOM 080411




o _ Sintesis
Una gran parte = de la | poblacmn de Galicia ( (35%) se concentra
en 7 ciudades de mas de 50.000 habitantes (Ferrol, A Corufia,

Santiago, Pontevedra, Vigo, Qurense y Lugo).

Anélisis

Poblacion

" Diagnc’:tico

Las 5 pnmeras ciudades se alinean segun un eje tedrico
denominado Eje Atlantico (gje de poblacién).

La provincia de A Corufia acumula el 40% de la poblacion total
(2.772.533 habitantes), mientras que el municipio alcanza
—— . _ _ _ _Cercade del Qcy_u_(gji 3_§_B_t_jab|tantes)
En Gal:ma en el periodo 1975-2000 se mantiene la acupacion
en los sectores de |a industria y la construccion y aumenta en

el sector servicios en detrimento de la agricultura.

Ocupaclon de la pob]amon

S e e e B B B B B BT B = e e e e = e

Empresas “EI95% de las empresas son micro (menos de 10 t trabajadores
asalariados). Las empresas sin frabajadores asalariados
representan el 60% del total, mientras que las que tienen de 1
a 10 representan el 35%. Las grandes empresas de mas de
250 trabajadores representan tnicamente el 5%

‘Accesibilidad TTTTTmTTT “La accesibilidad actual al ambito Ia garantizan varias

autopistas, carreteras nacionales, el ferrocarril y el aeropuerto
de Alvedro.

B e e e e e e e e e Eem e e

e e e e e Emm e D B RS ES RS RSN RSN G R G B e e e e = e ==

Por peso de poblacion, A Coruiia es la segunda ciudad de
Gallicia, por detras de Vigo (294.772 habitantes).

A Corufia manifiesta también ¢ esta tendencia hacia la

terciarizacion, aunque aqui la agricultura siempre tuvo caracter

de huerta de la ciudad.

B tEJIdO productlvo gallego se nutre en gran medidade la_
iniciativa de pequefios empresarios

Las comunicaciones se han constituido en el s soporte de los
focos de asentamientos y de |a actividad.

A corto plazo se preve la construccion de la autovia de acceso
a A Corufia, conexion con el aeropuerto y 3° ronda,

Estas infraestructuras mejoraran notablemente la accesibilidad
al ambito y pueden variar |as relaciones actuales entre los
focos.

Asi como la conexién de las principales ciudades mediante
una linea de tren de alta velocidad.

P oems e e o B O Emm B B B G e b mmm emm = — em =m e m EE — s e =

Nuevo Puerto Exterior Actualmente se esta construyendo el nuevo Puerto Exterior de |
A Corufia en el municipio vecino de Arteixo, que se prevé que
entre en funcionamiento en 2.012.

e e e G Emm e e pmmn

‘Suelo industrial r reglonal

“Actualmente existen 14 | parques industriales que suman una
superficie de 966Ha. El 66% de ésta se concentra en 4
pargues situados al suroeste (Sabon, A Grela, Pocomaco y
Bertoa)

e ey e e e S S

La llegada del AVE supone transformar la actual estacién de
pasajeros de San Cristobal.

™ "La entrada en servicio supondra el trasiado de gran parte de
las actividades del puerto actual a este nuevo emplazamiento.

No hay apenas oferta de suelo mdustnal pues 11de los
poligonos estan ocupados por actividades al 100%

A corto plazo (2008-2010) se preve la entrada en
funcionamiento de 4 nuevos pargues que sumaran 389 Ha.

A medio (2011-2015) y largo plazo (2016-2025) se prevé la
construccion de 6 parques con 1.735 Ha.

‘Suelo industrial mumm';:alm T T T T T TiActualmente existen 2 pollgonos lndustna]es A Grela—Be?sT S
POCOMACO ocupados al 100%.

DILIGENCIA:
que se exiende par hacer constar que ¢l

presente  documento refundido  se
camresponde con ¢l documentro aprobado
definitivamente por 1aOrden de 25.02.2013
de la CMATIL, @ que se incorpomn
[as modificaciones sefialadas en ella.

A Corufia, 16 de/mafodelou
£l Oficial Mayor /-

Una parte significativa del suelo industrial municipal se

concentra en 2 parcelas de gran tamario (Refineria 102 Ha y
fabrica de Aluminio 48 Ha).
Se prevé construir 1 nuevo pohgono Vio que aportaré 54 Ha.

Se encuentra en construccion un poligono mixto de terciario y
residencia que aportara 19 Ha para usos terciarios.

| I
MéjiﬁMﬂélu Martinez

La superficie del término municipal es reducida'y esta
actualmente ocupada en un 50%.

l_,_,-

La mayor parte de éstos se situaran entorno el nuevo Puerto
Exterior, en el Eje A Corufia-Carballo-Fisterre y potenciaran
este eje como eje industrial

No hay suelo libre p para ampliaciones ni para nuevas
actividades. Estas solo pueden darse mediante transformacion
de actividades existentes

Se considera dificil la hipotesis de que desaparezca la
Refineria corto plazo.

" La nueva superficie de suelo para actividad es muy reducida.
Algunas mdustrias deberan trasladarse o buscar nuevos

Es dificil reservar nuevos suelos para extensiones industriales.

el e el R R i ]

Estrategla general | s bESALC — o

Documenio Refundido do PXOM da Counag, axuslado ds
condiciéns canticlas ng Orde do Consellziio de  Medio
25/02/2013.

Promover la~transforma0|on 214 RaUIstid Facia el sector
terciario, especialmente en las zonas mas proximas a la
residencia.

Las nuevas actividades a nivel general han de fomentar una

transformacion progresiva del tipo de asentamiento.

La mejora de la mtegraclon  ambiental de las grandes
infraestructuras favorece la recualificacion de los centros de
trabajo.

El nuevo papel funcional de la ronda evitara que el trafico
pesado de las zonas productivas tenga que atravesar la
ciudad.

Se propone la transformacién de la estacion actual en estacion
intermodal. La fransformacién permitira recuperar suelos muy
centrales y dinamizara los sectores de su entorno.

La transformacion del puedo supone una gran oportunldad
para la ciudad, en tanto que recuperara una superficie de
suelo muy importante para usos urbanos, asi como el contacto
con la lamina de agua.

Ia oferta industrial y logistlca estrateglca mas potente se ha de
dar en el entorno del puerto exterior.

Ofertar nuevos suelos q que posiblllten la |mplanta0|on de
nuevas actividades a corto y medio plazo.

Promover |la mejora de las instalaciones que por su coste o
dificultad no se puedan trasladar.

Mantener las extensiones previstas en el PGOM para nuevas
actividades.

La oportunidad se ofrece en el eje de poniente (A55), en las
inmediaciones del nuevo puerto.



Parcelas en polzgonos industriales
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Actividades en polfgonos
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Relacion con el arco de levante (Eume
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DILIGENCIA:
fue se exiende para hacer canstar Qué el

comesponde con el documentro aprobado

defiitivamente por |aOrden de 25.02.2013

de la CMATY, @ que se incorporEn

Jas modificaciones sefialadas en ell2

ACorufiz, 2 16de mafo de 2013

i Oficial Mayor Af
fdnf

La mayor pade e de las parcelas (cerca ‘del 7 75%) son de tamano
muy pequefio (< 1.000 m2) o pequefio (de 1.000 a 2.000 m2).

Dagnstico
‘El tamanio de las parce]as corresponde bien con el tamanio

reducido de la mayor parte de las empresas (95% de
microempresas).

La relacién entre el nimero de actividades y el ntiimero de
parcelas es superior a 1 y tiende a 1,5.

Algunas empresas comparten la misma parcela.
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Estrategla general

Promover la agrupacion de parcelas Esto permmna amphar el
tamario de las mismas y resolver los déficits de aparcamiento

mediante la reserva de plazas en plantas s6tano.

Promover la agrupacion en altura de las microactividades mas
aptas para ello, recuperando suelo para espacios libres o para
otras actividades.

Algunas parcelas se han subdividido en parcelas mas
_pequefias.

“La. mayor parte de los usos pertenecen a los sectores de
alimentacién, construccién, automocion y transporte (entre el
35y el 50% del total).
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El poligono de A Grela, resulta, en cuanto a la distribucion de
los tamanos de Ias parcelas un tanto c:aotico

Eneip poligono de POCOMACO mas moderno qt qgue eelde A
Grela, los usos son "menos industriales" y mas diversificados.

et e L

‘Relacién entre industria y residencia

Los proyectos y licencias recientes manifiestan cierta
tendencia a sustituir usos industriales por usos comerciales y
lidicos

Existen actividades ‘aisladas distribuidas pc por relt terntor:o
algunas de ellas poco accesibles y con usos marginales.

Una parte |mportante de las industrias g que ongmalmente se
situaban en posiciones periféricas estan rodeadas de
edificacion residencial.

B e e e EEm mmm =

En el poligono de A Grela, quizas por su mayor proximidad con
la ciudad y por disponer de parcelas de tamafio mediano y
grande, se estan situando modernas superficies comerciales y
de ocio.

La tendencia es que desaparezcan, bien por que estan

situadas en sitios inadecuados urbanisticamente, bien porque
estan mal conectadas o bien porque se transformaran debido
ala la presion res remdenmal SR
Algunas industrias han quedado obsoletas y ‘no es p05|ble su
actualizacion o ampliacion.
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Conviene controlar estos espamos de actividad residual pz para
evitar que gerneren areas de degradacion con actividades
marginales.

Promover la transformacion de las industrias obsoletas.

Existen instalaciones especiales peligrosas, nocivas o
molestas.

Estas instalaciones condicionan las posibles nuevas
extensiones residenciales en su proximidad. La mas
significativa es la Refineria.

Limitar los crecimientos de los nticleos actuales; mantener
libres de edificacion los suelos proximos; o alternativamente
valorar la posibilidad de situar usos no residenciales.

presente  documento refundido  sel .

Aieﬁlﬁrﬁﬁm Martinez

Algunas posibles nuevas actividades demandan
infraestructuras y redes de servicio que es dificil satisfacer en
los suelos actuales.

s est et el

“La creacion de parques empresarlales y Ioglstlcos tantoen
Ferrol como en las proximidades del nuevo puerto de A
Corua, supone una doble polaridad para la recuperacion y
transformacion industrial.

XUMIA DE GALICIA

P = = o= == = =

~ 'La dualidad puerto espacm Iogrsttco y empresarlal puede
comportar una competencia que favorezca un enclave en
perjuicio del otro, en una tension de una Unica area productiva.
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Docurnento Refundido do PXOM da Coruna, axustado ds
condicicns coniicdas na Orde do Conselleiro de Medio

Ambigniz,

amioio e Infruestuturas de  25/02/2013.

O zefe do Sevizo de
Uibaf wsmo do Coruna

/ ]
José Agustin Barca Cotelo

Reservar suelos centrales, bien equipados, para permitir |a
implantacion de actividades estratégicas y de alto valor
afiadido, en el entorno de la nueva estacion intermodal y en el
puerto, tanto en el muelle de Bateria-Calvo Sotelo como en
__San Diego. _ it R
La entidad de los dos ‘enclaves portuanos y empresariales
permite pensar en un funcionalidad complementaria, de la que
se beneficien ambas areas productivas, reconociendo la doble
polaridad de sus caracter:stlcas eseﬂgecﬁ cas.
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DILIGENCIA:
Acceso a A Corufia desde Arteixo En primer plano el Poligono industrial de A Grela donde se situan la que se etnde g hacerconsr e o
Refineria (izquierda) y la fabrica de Aluminio (derecha). La falta de correspondencia entre el limite del término

presente  documento refunrl%d:;ub a;
i o - " £ g U X i documentro aprobaco
municipal de A Corufia y el ambito fisico del territorio en estazona ha generado una situacién confusa: comespende con el

\ . g . 3 vies g ' s SR . definitivamente por laOrden de 15002013
mientras A Corufia disponia sus industrias en la periferia del término, la residencia del municipio vecino se ha de T CMATL, 2 que se incomomn
extendido buscando la proximidad a A Corufia. 12 modificecones sefidlzdas en el
Ammﬁa,alﬁde‘fm?fﬂdemﬂ

£l Oficial Mz

Documenio Reiundicio do

M--L‘r.'-.rl-_
REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACGCION MUNICIPAL 1 | T3 /‘1‘*::’
ES-3 ESTUDIO SECTORIAL SOBRE ZONAS EMPRESARIALES Y LOGISTICAS o '

Nefaﬁm-lownm“” ===} José Agdstin BucaCote® COT-PGOM 080411
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El poligono de A Grela se encaja sin posibilidad de extension entre |la ciudad consolidada, los montes costeros
y el arco montafioso que limita el término municipal.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
ES-3 ESTUDIO SECTORIAL SOBRE ZONAS EMPRESARIALES Y LOGISTICAS
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corresponde con ¢l documentro aprobado
definitivamente por laOrden de 50208
de la CMATL, @ gue se incorporn
las modificacione; sefaladasenella.
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Suelos pendientes de transformacion al norte de la avenida de Finisterre (izquierda). La proximidad a la e s CHATI, o e st fcoporn HLINTA DE BALIEIA
refineria asi como la indefinicion del trazado de la tercera ronda han condicionado su desarrollo facions edatis engla - 4 gy BXOM o Eopune, snlods s
) 'r_J s na Orde do Conselleiro de Medio
lemioio & Infrassiuiuas de  25/02/2013.

. Ll O xefe do Servizo de
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ES-3 ESTUDIO SECTORIAL SOBRE ZONAS EMPRESARIALES Y LOGIiISTICAS i

Acor-PGOM 080411

José Agdstin Barca Cotelo



Bordes del poligono de A Grela en contacto con la compacta ciudad residencial. Los usos se han implantado
sin apenas transicion. En primer plano suelos rasticos actualmente transformados que han permitido un
parque entre ambas zonas.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
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ACoruia, a 16 demayodz 203 -
£l Oficiat

T
i
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Ambient aiio e Inflasstuiuras de  25/02/2013.
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Poligono industrial de Sabén, construido a finales de los 60 en el
municipio vecino de Arteixo, para paliar la falta de suelo para este
uso una vez agotado el suelo disponible en el poligono de A
Grela (A Coruria).

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
ES-3 ESTUDIO SECTORIAL SOBRE ZONAS EMPRESARIALES Y LOGISTICAS Acor-PGOM 080411




- Ayuntamiento de La Coruia
(Goncello de A Corufia

Poligono de POCOMACO enclavado en el valle del ri i
el rio Monelos visto desde el barrio de Mesoiro. A
masa boscosa del Monte das Chans. A izquierda la cantera donde se emplazara parcialmen.te |ef|0:t3€;£

poligono de Vio.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
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Vista reciente del puerto de A Coruia (2006). Los sectores proximos a la ciudad situados a la izquierda se han
ido transformando paulatinamente, debido principalmente a su centralidad, para acoger usos terciarios y usos
ludicos. La construccion del nuevo Puerto Exterior supondra a medio plazo el traslado de la mayor parte de las

actividades, y podria permitir recuperar para la ciudad los suelos portuarios de la bahia hasta el actual puerto
pesquero de Oza (limite derecho de la imagen).
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